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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom ¢

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Van Nam;

Cdc Tham phan: C)ng Pham Dinh Khanh;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thue ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cép cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Hai, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi ma phién toa céng khai xét xtr phlic tham vu &n dan su thu ly s6 231/TLPT-
DS ngay 07 thang 6 nam 2023 vé viéc “Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat 1a
di san thira ké va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat”, do ¢ khang
c4o cua nguyén don dbi véi Ban &n dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 26
thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh G.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14602/2023/QD-PT ngay 22
thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Mai Anh P; dia chi: S6 nha 102, duong H, t6 17,
phuong T, thanh phd G, tinh G; C6 mat.

* Bj don: Ba Tong Thi C; dia chi: T4 13, phuong T, thanh phé G, tinh G;
Vang mat.

Dai dién theo 4y quyén cua bi don: Ba Vi Thi O sinh nim 1978; dia chi:
T6 09, phuong T, thanh phé G, tinh G; C6 mit.

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phép cia bi don: Ba Nguyén Thi A — Luat
su Cong ty luat TNHH N thuoc Poan luat su tinh I; cé mat.



* Nowoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
g o g )

1. Uy ban nhan dan thanh phd G, tinh G; dia chi: Tru s UBND thanh phé
G, tinh G; Véang mat.

2. Ong Mai Hoa M, ba L va ba Mai Lan U; cung dia chi: T6 17, phuong
T, thanh phé G, tinh G; Vang mit.
3. Ba Mai Ngoc Al; dia chi: T6 22, phuong K, thanh phé G, tinh G; Ving

-

mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng M, ba L, ba U, ba Al: Anh Mai
Anh P; dia chi: S6 nha 102, duong H, té 17, phuong T, thanh phé G, tinh G; C6
mat.

4. Chi Mai Bich B; dia chi: S6 nha 266, duong X, phuong T, thanh phé G,
tinh G; C6 don xin Xét Xt vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi B: Ba Nguyén Thi Mai R, dia chi:
S6 nha 266, duong X, phuong T, thanh phd G, tinh G; Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién d@é ngay 18/01/2022 va cdc Ban tw khai, Bién bdn hoa
giai, nguyén don anh Mai Anh P trinh bay:

Nim 1967, bé me anh 1a 6ng Mai Xuan W va ba Tran Thi S (déu da chét
nam 2016) khai pha khu dat tai t6 17, phuong T, thanh phd G, tinh G. Gia dinh
6ng W sir dung 6n dinh, trong cdy noéng nghiép tir d6 dén nay. Vo chong 6ng W
chi duogc cdp gidy ching nhan quyén str dung dét (sau day viét tit la GCNQSDD)
01 phan khu dat nam sat bo séng M1, con mot phan dat giap duong H hién nay
chua duoc cap GCNQSDD do du an xay dung tuyén dudng H ctia UBND thanh
phé G. Sau khi tuyén dudng H hoan thanh, gia dinh anh U da nhiéu 1an dé nghi
dugc cap GCNQSDD ddi véi phan dat con lai nhung dugc co quan chic ning tra
101 tuyén duong H van tam ngimg cdp GCNQSDD dé lam duong. Tuy nhién,
ngay 30/6/2015, Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phé G da cap
cho ba Téng Thi C GCNQSDD s6 CB127164 tai thira 166, to ban do s 30, dién
tich 133,5m ddi v6i mot phan thira dat cua ong W, ba S (nay 1a ciia gia dinh anh
V).

Anh U d3 1am Pon d nghi UBND phuong T hoa giai tranh chip, nhung
khong thanh. Sau do, anh tiép tuc 1am don gui dén UBND thanh phd G dé nghi
duoc giai quyét nhung khong nhan dugc cu tra 101 thoa dang.

Nay anh U khoi kién tai Toa an, dé nghi Toa an cong nhan 133,6m? thudc
quyén st dung dat ctia nhitng ngudi ¢ hang thira ké thir nhat cta vo chong ong
W, ba S, giao cho anh U tam thoi quan ly; huy GCNQSDD CB127164 do
UBND thanh phd G da cp cho ba Téng Thi C dbi véi thira dat s6 166, to ban dd
s6 30 véi ly do ba Téng Thi C khong khai pha dién tich dit cip GCNQSDD,
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trinh ty thu tuc cip GCNQSDD cho ba C1 1a khong dung vi khong 14y v kién
khu dan cu, khong cong khai danh sach dugc cdp GCNQSDD.

Tai don trinh bay ngay 08/7/2022 va cdc 16i khai, bi don ba Tong Thi C
clng nguoi dai dién theo 1y quyén ba Vii Thi O théng nhdt trinh bay: Nam 2012,
ba C1 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat cua chi Mai Bich B (do
me chi B 12 ba Nguyén Thi Mai R ky giam ho) theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 239-HPCQSDP ngay 26/5/2012 tai Vin phong cong
ching H1, dién tich chuyén nhuong 13 200,4m?, gi& chuyén nhugng ghi trén hop
ddng 1a 20.000.000 dong, gia thuc té ba C1 tra cho chi B 1a 800.000.000 dong.
Theo thoa thuan cua hop déng thi chi B chuyén nhuong toan bo dién tich dat co
chiéu rong bam dudong H hién nay 1a 8m, chiéu sau dén bd séng M1 cho ba C1.
Tuy nhién, thuc té chi c6 phan dat bam b song M1 1a chi B da duoc cap
GCNQSDD nam trong GCNQSDD s6 W791363 (sau khi nhan chuyén nhuong,
ba C1 da dang ky bién dong va duoc UBND thanh phé G cap GCNQSDD s6
BR480813 tai thira 158, dién tich 197m? muc dich st dung 1a dit trong cay
hang nim khac), con lai phia trudc bam duong H chi B chua dugc cap
GCNQSDD nhung di dugc gia dinh ong W 1ap Gidy cho con nha va dat tai Bién
ban 14ap ngay 05/8/2011. Nam 2015, ba C1 da c6 don xin UBND thanh phd G
giao dat va di thyuc hién nghia vu tai chinh (ndp tién str dung dat day du, dung
han theo quy dinh ctia phap luat). Ngay 30/6/2015, UBND thanh phé G di cap
GCNQSDD s6 CB127164 cho ba dbi véi thira dat s6 166, to ban do 30, dién tich
133,6m>. Ngudn géc manh dat chi B chuyén nhuong cho ba C1 1a chi B dugc bd
dé ong Mai Xuan W ting cho, dugc su nhat tri cua tit ca cic thanh vién trong
gia dinh (gidy cho con nha va dat 1ap ngay 05/08/2011). Khi chi B chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba C1 ciing da ghi cam két chuyén nhuong chi
tiét cu thé lap ngay 25/5/2012.

Ba C1 cho rang ngudn goc thira dat s 166 ba mua ciia chi Mai Bich B
khong c6 tranh chép tai thoi diém chuyén nhuong nén ba C1 c6 du diéu kién dugc
cap GCNQSDD ddi véi thira dat sb 166; qua trinh giao dat va cip GCNQSDD ddi
Véi thira 166 1a hoan toan ding quy dinh cta phap luat; ba C1 da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Nha nudc nén ba dé nghi Toa an khong chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién caa anh Mai Anh P.

Pai dién theo ity quyén cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Mai Bich B 1a ba Nguyén Thi Mai R trinh bay: Chi Mai Bich B (1 con gai cta
ba) c6 01 dién tich dit 603m® dat vuon tai to 17 phuong T, thanh phd G. Ngudn
gbc dat 1a do bd dé chi B (la 6ng Mai Xuan W) ting cho vao nam 2003. Viéc
tang cho dugc 1ap thanh van ban, hién nay gia dinh ba R khong con luu gilr van
ban nay. Thoi diém 6ng W cho chi B dién tich dat tai to 17 phuong T, dng W da
dugc cap gidy ching nhan d6i véi dién tich dat ting cho chi B hay chua ba R
khong biét, thu tuc gidy to 1a do 6ng W 1am, ba R va chi B chi duogc gitt gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 6ng W cho chi B (gidy



ching nhan quyén st dung dit s W791363 do UBND thi xd G cip ngiy
07/5/2003 mang tén Mai Bich B). Nam 2012, chi B d3 uy quyén cho ba R (12
ngudi giam ho cho chi B) dé ban dat cho ba C1 va cac ho khac. Toéng dién tich
ban cho ba C1 va cac ho khac 1a 462,0m* loai dat hang nim khac (HNK), cu thé
ban cho ba C1 bao nhiéu ba R khong nhd nhung duoc thé hién 1d trong Hop
d6ng chuyén nhuong. Phan dat chi B ban cho ba C1 nim trong GCNQSDD do
6ng W tang cho chi B, con phan dat ¢ phia trudc néu dugc cdp GCNQSDD thi
s& phai cap cho chi B hodc nguoi di mua dat cua chi B 1a ba C1. Anh U va
nhitng ngudi con khac cua 6ng W da dugc ong W chia dat va cling dugc cap
GCNQSDD dbi véi phan dat lién trudc chua duoc cap GCNQSDD. Béi véi
dién tich 133,6m”ma anh U khoi kién lién ké thira dat chi B duoc ong W ting
cho. Khi éng W cho chi B dat, phan dit 133,6m? thudc quy hoach dudng giao
thong, néu Nha nudc khong thu hdi nita thi nhitng ho c6 dat giap dat quy hoach
s& dugc lam thi tuc ding ky cAp GCNQSDPD. Tuy nhién, sau khi dy 4n hoan
thanh, dng W khong du diéu kién stc khoe dé lam thu tuc diang ky cap
GCNQSDBD d6i v6i phan dién tich thudc quy hoach nhung Nha nudc khong thu
hoi nita nén thudc vé chi B.

Nhitng nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom dng Mai Hoa M, ba
Mai Lan L, ba Mai Phwong L1, ba Mai Ngoc Al thong nhat trinh bay: Nhimng
nguoi ndy 1a con dé 6ng Mai Xuan W, ba Tran Thi S. Ong W, ba S ¢6 05 ngudi
con chung la 6ng M, ba L, ba Lan, anh U, ba Al; 6ng W c0 01 nguoi con riéng
1a chi Mai Bich B. Thtra dat dang c6 tranh chép giita anh U va ba C1 1a do vo
chdong ong W khai phé tir nim 1967. Gia dinh 6ng W str dung lién tuc tir ngay
khai pha dén nay, khong bo hoang bao gid. Khi Nha nudc thyc hién du an lam
duong co6 thu hoi mot phan dat dé lam duong H hién nay, chd lam duong da
duoc dén bu, chd khong lam duong thi khong dugce dén bu. Riéng thira dat ma
gia dinh dang c6 tranh chap véi ba C1 chua dugc dén bu. Sau khi duong H hoan
thanh, phan dat khong 1am dudng gia dinh 6ng W van tiép tuc st dung. Nam
2011, tit ca nam anh chi em déu dugc ba S (me dé) dé nghi ky vao gidy cho con
nha va dat do chi B 1ap nén ca nim anh em di ky cho chi B phan dét tang 1én do
nan duong H (trong d6 c6 phan dat hién dang tranh chap), nhung chua duoc xac
nhan cua chinh quyén dia phuong. Cac anh, chi em trong gia dinh Gy quyén cho
anh U khoi kién tai Toa an theo Gidy iy quyén lap ngay 08/6/2022 tai Phong
Cong chimg s6 1 tinh G, yéu ciu cong nhian QSDD cho nhitng nguoi ¢ hang
thira ké thr nhat ciia 6ng W, ba S va dé nghi Toa an tam giao thira dat trén cho
anh U quan 1y, cac anh chi em s€ ty phan chia sau.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan
UBND thanh phé G, tinh G 1a éng Tran Xudn PI1 - Phé truéng phong Tai
nguyén va Moéi truong thanh phé G trinh bay: Nguodn gdc thira dat sd 166, to
ban d6 30, nam trong GCNQSDD s6 CB127164 cip cho ba Tong Thi C la cua
6ng Mai Xuan W khai pha va sir dung, dién tich dat nay da bi thu hoi theo Quyét
dinh s6 1452 ctia UBND tinh G vé viéc thu hdi dat dé 1am dudng giao thong va

4



giao cho UBND thanh phd G nhung chua tinh toan bdi thuong cho cac hd c6 dat.
Sau khi hoan thién duong H, UBND thanh phé d3 quy hoach dién tich dét nay 1a
dat & d6 thi. Viéc cdp GCNQSDD cho ba C1 ddi véi dién tich dit nay khong
phai cip bd sung ma 13 giao dat cho ba C1. Can ctr theo quy dinh cta phap luat,
viéc cdp GCNQSDD cho ba C1 d6i vai dién tich 133,6m” 1a chua chinh xac do
dién tich dat nay da bi thu hdi, nhung chua bdi thuong cho chu cii; vi vay, khdng
thé cip GCNQSDD giao méi cho ngudi khac. UBND thanh phd G cho ring viée
cap GCNQSDD s6 CB127164 ngay 30/6/2015 dién tich dit 133,6m” cho ba
Téng Thi C |a dung thim quyén nhung chua dung d6i twong Vi qua kiém tra hd
so cap GCNQSDD cho ba C1 thi thay ba C1 khéng cé thoi gian quan 1y, sir
dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai. Thura dat d6 trude ddy da dugc Nha
nuéce thu hdi nhung chua bdi thuong cho cong dan. Pén nay, duong giao thong
da dugc diéu chinh, thira dat d6 van do gia dinh ong W quan 1y. Dé nghi Toa an
nhan dan tinh G giai quyét dung quy dinh phap luat dé dam bao quyén lgi cho
cac bén duong su.

Tai Ban an dan sy so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 26/4/2023, Toa &n
nhan dan tinh G da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37, Piéu 91, Piéu 92, Piéu 93, Diéu 95,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Diéu 158 B6 luat T6 tung dan su;
khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH tung hanh chinh; Diéu 457, Piéu 612 Bo luat Dan
su 2015; Piéu 105, 101 Luat Pat dai 1993; khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 cta Chinh phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Mai Anh
P vé céng nhan quyén st dung dat 13 di san thira ké ctia 6ng Mai Xuan W, ba
Tran Thi S ddi véi thira dat s6 166, to ban dd sb 30, dién tich dat 133,6m” va yéu
cau hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CB127164 do UBND thanh phé
G cip ngay 30/6/2015 cho ba Téng Thi C.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi so thim va thdng
b&o quyen khang cao theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngay 01/5/2023, nguyén don l1a anh Mai Anh P ¢6 don khang céo vdi noi
dung khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo giit nguyén nodi dung khang cao
va dé nghi HDXX phuc tham cong nhan quyén st dung dat 1a di san thira ké cua
6ng Mai Xuan W, ba Tran Thi S ddi véi thira dat s6 166, to ban dd s6 30, dién tich
dat 133,6m2 va hity Gidy chig nhan quyén sir dung dat sé CB 127164 do UBND
thanh phd G cip ngay 30/6/2015 cho ba Tong Thj C.

Pai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don c6 quan diém khang dinh viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho
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ba C1 & dlng quy dinh cua phap luat, & nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham béc
toan bd khang céo ctia nguyén don va gitt nguyén ban an so tham.

* Quan diém ciaa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Ni:

- Viéc chap hanh phép luat té tung: Tu khi thu 1y dén khi xét xur phic
tham, Tham phan da chap hanh dang cac quy dinh cua B6 luat To tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Nhitng nguoi
tham gia t6 tung 1a nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan, ngudi duoc uy quyén cua nguyén don, bi don da thuc hién dung cac
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung khang céo: Sau khi phan tich tai liéu c6 trong hd so thi thay
noi dung trén gidy ting cho khéng thé hién cu thé vi tri va dién tich thira dat,
ngudi cho tai san cling chi c6 chir ky ctua cu S cht khong cé chit ky caa cuy W
trong khi thoi diém d6 cu W chua duoc Toa an tuyén bé 1a ngudi mat nang lyc,
hanh vi dan sy; gidy ting cho ciing khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong. Ngoai ra, thoi diém 1ap gidy ting cho thi thira dat ciing chua duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat nén chua du diéu kién dé dwoc chuyén
nhuong, tir d6 ¢6 can ct khang dinh gidy tang cho dat 1ap ngay 05/8/2011 khong
c6 gia tri phap ly. UBND thanh phé G ciing khang dinh thira dat 1a do cu W cu S
khai pha dong thoi dé nghi Toa an hay gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ba C1 va truong hop Toa an tuyén huy giay chang nhan quyén su dung dat
d3 cap cho ba C1 thi UBND thanh phé G s& hoan lai nghia vu tai chinh ma ba
C1 da nop, viéc x4c nhan nay ciing phu hop véi tai liéu co trong hd so nén viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba C1 1a khong dung ddi twong. Toa
an cap so tham da khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don
anh Mai Anh P vé cong nhan quyén sir dung dat la di san thira ké cua 6ng Mai
Xuan W, ba Tran Thi S d6i vai thira dat so 166, to ban d6 s6 30, dién tich dat
133,6m? va yéu cau huy Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CB 127164
UBND thanh phé G da cap ngay 30/6/2015 cho ba Téng Thi C la chua du cin
ctr vitng chic ma can thu thap vi tri, dién tich chinh xéc cua thira dat nao 1a phan
dat dan sinh, thira dat nao thuoc quyén quan Iy cia cu W cu S nhung khi d6 thi
thira 158 cua ba C1 s& bi bao boc bai cac thara lién ké nén can phai mo 16i di phu
hop cho thira dat 158 caa ba C1. Nhing thiéu st trén caa Toa an cap so tham
thi tai phién tdoa hém nay Toa an cap phic tham khéng thé khic phuc duoc.

T nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xa phic thim can ct
khoan 3 Diéu 308, biéu 310 Bo luat T4 tung dan sy 2015, hay Ban an dan su so
tham sb 05/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cia Toa an nhan dan tinh G
dé chuyén hd so vy an cho Toa an nhan dan tinh G giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co so noi dung vu an, can cw cac tai liéu, chung cur co trong hé so
vu an da dwoc tham tra cong khai va ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién; Hoi dong xét xur phuc tham nhdan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Do nguyén don yéu cau cong nhan quyén st dung
dat 1a di san thira ké va hity GCNQSDD di cap cho bi don dbi voéi thira dat co
dia chi tai to 17, phuong T, thanh phd G nén thim quyén giai quyét thudc Toa
an nhan dan tinh G theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 BO luat
T tung dan sy; biéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[1.2] Pon khang cao cua nguyén don anh Mai Anh P duogc ndp trong han
luat dinh, c6 ndi dung phu hop va da thyuc hién day du tha tuc td tung, 13 khang
c40 hop 1é nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chap: Theo don khdi kién ctia nguyén don anh Mai
Anh P yéu cau Toa 4n coéng nhan dién tich 133,6m’ dat tai thira 166, to ban dd
30, dia chi to 17, phudng T, thanh phd G, tinh G thudc quyén sir dung cua anh U,
huy GCNQSDD s6 CB127164 do UBND thanh phd G cip cho ba C1. Qua trinh
giai quyét vu an, cac duong su xac dinh ngudn gbe dién tich dat tranh chép 1a do
6ng ba Mai Xuan W, Tran Thi S 1a bd, me dé cta nguyén don va nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan (5 anh em) khai ph4 va sir dung, 6ng ba W, S
chét khong dé lai di chiic, dat chua c6 GCNQSD dat, yéu cau cong nhan thira
dat cua nhitng ngudi ¢ hang thira ké tht nhat cia vo chong 6ng Mai Xuan W, ba
Tran Thi S. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh dién tich dét tranh chép la di
san ciia 6ng ba W, S, quan hé tranh chép 14 “Yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat 1a di san thira ké va yéu cau hity GCNQSD dat” 1a dung quy dinh.

[3] Xét ndi dung don khing cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir
phuc tham thay:

[3.1] V& ngudn gdc thira dat dang co tranh chap: Nhitng nguoi tham gia t6
tung déu xac dinh thira dat dang tranh chap do vo chong ong W, ba S khai pha
va st dung tir ndm 1980 tré vé trude. Thira dat do bi don nhan chuyén nhuong
tir chi B (con riéng ctia cu W). Niam 2012, khi chuyén nhuong thira dat nay chi B
chua dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Xét Giay cho con nha va dat lap ngay 05/8/2011:

Vé hinh thuc: Gidy ting cho nha dat khdng cé chir ky cua 6ng W, khéng
duogc cdng ching hodc xac nhan cuaa chinh quyén dia phuong 1a khéng dung quy
dinh cua Bo luat Dan sy va Luat Dat dai tai thoi diém thuc hién giao dich. Mat
khéc, theo 10i khai cua cac duong su, tai thoi diém ting cho nim 2011 chua c6 co
quan nao tuyén bé 6ng W mét niang luc hanh vi dan su (ngay 16/8/2012, méi c6
Quyét dinh tuyén bd dng W mat nang lyc hanh vi dan su).



V& noi dung: Theo quy dinh tai Biéu 503 B¢ luat Dan su quy dinh vé
“Hiéu lyc cua viéc chuyén quyén st dung dat” va quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat Dat dai naim 2013 quy dinh vé hinh thuc, tha tuc thuc hién hop dong vé
quyén str dung dat va hiéu luc cua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
sau: “Viéc chuyén quyén sir dung dat ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo
quy dinh cua Ludt Pdt dai”. Nhung ngay 26/5/2012, chi Mai Bich B chuyén
nhuong cho ba Téng Thi C theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
239/HDCQSDD tai Vin phong cong ching H1 di vai thira dat sé 10, to ban d6
s6 33, dién tich chuyén nhuwong 200,4m’ theo GCNQSD dat s W791363 do
UBND thi x& G c4p ngay 07/5/2003, c6 ti can: Phia Pong giap duong M1 (nay
1a duong H), phia Tay giép bo sdng M1, phia Nam giap dat nha 6ng D1dang lam
thu tuc chuyén nhuong, phia Bac giap dat nha ba N1 dang lam tha tuc chuyén
nhuong, ba C1 cung cap tai liéu trong d6 c6 Gidy cho con nha va dat ngay
05/8/2011; gitra chi B (nguoi giam ho la ba R) va ba C1 c¢6 1 ban cam két
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/5/2012 véi noi dung: Chi B chuyén
nhuong cho ba C1 mét phan thira dat vuon véi chiéu ngang 8m bam mit duong
M1 (nay la duong H), chiéu sau hét dat (dén bd séng M1)... Sau khi nhan
chuyén nhuong tir chi B, ba C1 dugc UBND thanh phé G cidp GCNQSD dit sb
BR480813 ngay 30/01/2015, thtra s6 158, to ban d6 s6 30, dia chi to 17, phuong
T, thanh phd G, dién tich 197m?, tai trang 3 thé hién vj tri phia truéc thira dat
giap duong H 1a 1 thia dat khong co tén, khdng cé so, ¢ chiéu ngang 8m, chiéu
dai mot bén la 16,6m va mot bén 1a 16,7m, cach tim duong H 7,5m.

Dbi v6i dién tich dat tranh chdp ba Tong Thi C duoc UBND thanh phé G
cdp GCNQSD dat s6 CB127164, thira dat sb 166, t& ban dd sé 30, dién tich
133,6m” tai t6 17, phuong T, thanh phd G 1a dién tich lién ngay phia trudc dién
tich thtra dat s6 158 ma ba C1 nhan chuyén nhuong cta chi B, 1a 16i di duy nhat
dé di vao thua dat.

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién: Thira dit dang tranh chap
c6 ngudn gdc cua vo chong dng W, ba S. Khi Nha nudc thuc hién dy an 1am
duong da duoc dén bu, riéng thia dat dang tranh chip chua dwoc dén bu. Sau
khi duong H hoan thanh, phan dat khong lam duong thi gia dinh ong W tiép tuc
st dung. Nhu vay, phan dat trén van thuoc quyén quan Iy, st dung caa vo chong
6ng W, ba S. Theo loi trinh bay caa dng Tran Xuan P1 - Pho truéng Phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd G: Nguén gac thira ddat sé 166, to ban do 30,
nam trong GCNOSDP sé CB127164 cdp cho ba Tong Thi C 1a cua 6ng Mai
Xuan W khai phd, si dung, dién tich ddt nay da bi thu héi theo Quyér dinh s
1452 ciia UBND tinh G vé viéc thu hoi dat dé lam dwong giao théng va giao cho
UBND thanh pho G, nhung chwa tinh todn béi thuwong cho cac hg c¢é dat. Sau
khi hoan thién dwong H, UBND thanh phé da quy hoach dién tich dat nay la dat
& do thi.... Thira dat dé trude ddy da dwoc nha meéc thu héi nhung chua boi
thwong cho céng ddn. Pén nay, dwong giao théng di dwoc diéu chinh, thira dat
dé van do gia dinh 6ng W quan Iy.



Nhu vay, Gidy cho con nha va dat 1ap ngay 05/8/2011 dién tich dat néu
trén khong dung quy dinh cua phap luat, dt chua dugc ding ky cdp GCNQSD
dat nén chua co hiéu lyc phap luat.

Toda an cap so thAm cdn ¢t vao viéc nguyén don anh U va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan dong Yy Ky vao “Gidy cho con nha va dat ngay 05/8/2011”
lam can ctr dé xac nhan viéc 6ng W, ba S va cac con di dong y tang cho chi B
thira dat néu trén; tir d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh U vé cong
nhan quyén sir dung dat 1 di san thira ké ciia 6ng Mai Xuan W, ba Tran Thi S
d6i voi dién tich 136,6m? thude thira s6 166, to ban dd sd 30 1a khong ding quy
dinh cua phap luat.

Trong truong hop nay, do phan dat trén chwa du diéu kién dé tang cho nén
van duoc coi la di san thira ké cia 6ng W va ba S. Do vay, nhiing ngudi thira ké
cO quyén yéu cau tuyén bd giao dich Gidy cho con nha va dat lap ngay
05/8/2011 v6 hiéu va yéu cau chia di san thira ké cua 6ng W va ba S theo quy
dinh cia Bo luat Dan su. Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba
C1 1a khéng dung d6i tuong st dung dat, khéng dung dién tich nén xét thay can
thiét phai huy gidy chirng nhan néu trén.

[3.3] Vé viéc cap GCNQSDD cho nguoi sir dung dat duoc xac dinh vé
nguodn gbe st dung dat 1a do ong ba W, S khai pha: Theo xac nhan cua dai dién
Phong Tai nguyén va Moi truong trén thi viéc cap GCNQSDD cho ba C1 ddi véi
dién tich 133,6m” 1a chwa chinh x4c do dién tich dat nay di bi thu hdi nhung chua
bdi thudng cho chu cii; vi vdy, khong thé cip GCNQSDD méi cho ngudi khac.
Thuc té, dién tich dat tranh chp khong co trong hop ddng, chi dugc cac bén
théng nhat bang ban cam két chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 Hop
dong chuyén nhuong), trong thira dat s6 166 c6 mot phan dat 1a duong M1 ci,
chua duoc thu hoi ma di giao cho ba C1 13 khong dung. Nhu vay, viéc Uy ban
nhan dan thanh phd G cadp GCNQSDD s6 B127164 cho ba C1 1a khong ding,
nhung Toa an cdp so thim khong kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé G hay
GCNQSD dit néu trén 1a thiéu sot.

Tuy nhién, dé c6 co sd xac dinh chinh xac phan dét thuéc quyén st dung
cia 6ng W, ba S can phai thu thap tai liéu xac minh 1am rd vi tri ranh gigi, ta
can cu thé dbi voi phan dat thudc duong dan sinh va phan dat con lai cua thia
dat trong truong hop thira dat 166 dugc cong nhan thuoc quyén quan ly si dung
ctia 6ng W, ba S thi thira dat bén trong (thtra 158) cua ba C1 sé& bi bao boc bai
cac cac thira dat lién ké khong co 16i di. Bé giai quyét vu an duoc triét dé thi
theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy, can thiét phai ma mot 16i thuan tién
cho thira dat 158 cua ba C1 khi duong su yéu cau.

Toa an cip so tham chua tién hanh thu thap tai liéu, x4c minh va thAm
dinh tai chd dé xac dinh cu thé vi tri, ranh gidi cia 161 di nhung da quyét dinh
khong chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Mai Anh P vé
cong nhan quyén st dung dit 1a di san thira ké caa 6ng Mai Xuan W, ba Tran
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Thi S ddi véi thira dat s6 166, to ban dd sb 30, dién tich dit 133,6m? va yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CB127164 do UBND thanh phd G
cap ngay 30/6/2015 cho ba Téng Thi C 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang Toa
an cap so tham thu thap chung ctr chua day du, anh huéng dén quyén va lgi ich
hop phap cua cac duong su; tai cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén
x¢ét thay can phai hiy toan bg ban an so tham dé giao ho so vé cho Toa an cap so
tham xét xtr lai theo quy dinh phép luat.

Dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia
phién toa va noi dung khang céo cua nguyén don 1a c6 can cir nén duoc chap nhan.

[4] VVé &n phi: Do ban an so tham bi haty va khang cdo duoc chap nhan nén
nguoi khang cdo khdng phai chiu an phi dan su phuc tham; Toa &n cap so tham s¢
quyet dinh vé an phi dan su so tham, chi phi to tung khi giai quyét lai vu an.

Vi cac |é trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu
29 Nghi quyé¢t so0 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia anh Mai Anh P, hay Ban an dan su
so tham s6 05/2023/DS-PT ngay 26/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh G; giao ho
so vu an cho Toa an nhan dan tinh G giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Anh Mai Anh P khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham;
hoan tra anh Mai Anh P s tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi
phtic tham da ndp tai Bién lai thu so 0000118 ngay 19/5/2023 cua Cuc Thi hanh
an dan su tinh G. An phi, tam Gmg 4n phi va chi phi t6 tung dan sy so tham s&
dugc quyét dinh khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh G (kém HSVA);

- VKSND tinh G;

- Cuc THADS tinh G;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu HS; HCTP.

Pham Vian Nam
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Pinh Khanh Hoang Thi Bich Hai Pham Van Nam
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