TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHUC YEN Poc 1ap - Tw do- Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban an s6: 06/2025/DS- ST
Ngay 09 thang 5 nam 2025.
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHUC YEN- TiNH VINH PHUC

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Thay.
CAc hgi tham nhan dan:
Ong Puong Ngoc Dai va ba Nguyén Thi Kim Luyén;
Thur ky Toa an ghi B ban phién toa: Ba Nguyén Phuong Nhat Mai- Can b
Toa an nhan dan thanh phé Phic Yén.
Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh pho Phac Yén tham gia phién toa:
Ong Triéu Minh Ha - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Phic
Yeén xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sé: 61/TLST-DS ngay 11 thang 11
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6: 09/2025/QDST - DS ngay 17 thang 4 nam 2025 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Tran Ngoc Q, sinh nam 1985
Ping ky HKTT: X6m 2, thon V, x4 V, huyén B, thanh phd Ha Noi;
Hién sinh song tai: S6 89, duong X, xa X, huyén D, thanh phé Ha Noi; c6

-

mat.
2. Bi don: Chi Phi Thi Thu H, sinh ndm 1982;

Dia chi: T6 dan phd X2, phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phac; c6 don xin
Xét Xtr vang mat.

3. Nguai ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
- Chi Nguyén Thij Thu H, sinh nim 1987;

Pang ky HKTT: X6m 2, thon V, xa V, huyén B, T.P Ha Nbi; Hién sinh séng
tai: S6 89, duong X, xa X, huyén D, thanh phd Ha Noi, c6 mit;

- Anh Vi Minh B, sinh nam 1975



bia chi: Thén B, xa B, huyén H, tinh Thanh Hda;
C6 don xin xét xtr vang mat;
4. Nguoi lam ching: Chi Hoang Thi N, sinh nam 1991;
bia chi: Thén L, xa N, T.P P, tinh Vinh Phuc;
C6 don xin xét xtr vang mit;
NQI DUNG VU AN:

*Theo don khai kién, ban tu khai, B ban ldy loi khai va tai phién tda nguyén
don anh Tran Ngoc Q trinh bay:

Ngay 22 thang 5 nam 2024, gitra anh va chi Phi Thi Thu H c6 ky Hop
ddng dat coc. Bén dit coc 1a anh, bén nhan dit coc 1a chi Phi Thi Thu H. Noi
dung caa hop dong l1a anh dit coc s6 tién 50.000.000 dong cho chi H d¢é mua thua
dat s6 254, to ban d6 sb 187, dién tich 301,4 m?, dia chi: Thon S, x4 Ngoc Thanh,
T.P P, tinh Vinh Phuc, Giay chiing nhan mang tén anh Vit Minh B; gia chuyén
nhuong la 1.100.000.000 dong. Chit ky trong hop dong dit coc la chix ky cua anh,
chi H va nguoi lam ching chi N; chi N chi la ngudi méi giéi gidi thiéu, cha
khéng c6 quan hé gi vai anh, chi H va anh B.

Mau hop déng dit coc la do vo chong anh (Chi H) soan thao; nhitng chi
bat bi mau xanh do chi H tryc tiép ghi. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 13 25
ngay, ké tir ngay 22 thang 5 nam 2024, cho dén ngay 15/6/2024 thi anh tra du tién
cho chi H, dé hoan thién tha tuc. Hop ddng 1ap thanh 02 ban mdi bén gii 01 ban,
Toa an cho anh xem Hop dong dat coc chi H nop cho Toa an dung 1a Hop dong
hai bén di ky. Cung ngay 22/5/2024, anh da chuyén s tién 50.000.000 dong dén
tai khoan caa chi H. Ldc 1am Hop dong dit coc anh biét 1a dat caa anh B nhung
nghi chi H va anh Vi Minh B 1a vo chong, dong thoi chi H ¢d xuét trinh gidy ay
quyén dit coc ngay 30/4/2024. Trudéc khi ky hop dong dat coc chi H ¢6 dua cho
t6i xem gidy chirng nhan quyén sir dung dat va dén xem dat, nhung lac d6 anh
khong do dat nén khdng biét dién tich dat bi thiéu.

Nay anh khdng tiép tuc thuc hién hop dong dat coc véi chi H: Trudc ngay
dén han thanh toan sé tién con lai (ngay 15/6/2024) khoang 05 dén 10 ngay anh
va chi H tién hanh do dat thi thay dién tich dat chi 1a 266 m?, thiéu khoang 40m?,
S0 Vi bia do, chi H cir bat do ca con duong (dat caa Nha nuéc) vao dién tich dat
dé ban giao cho anh, nén anh khong nhat tri. Anh dé nghi chi H, néu dat thiéu thi
phai trir bét tién cho anh 100.000.000d6ng, gia mua dat chi con la
1.000.000.000dong; nhung chi H khong nhat tri. Ly do anh biét dat nay khong
phai 12 301,4 m? nhu bia d6 cap cho dng B, 1a vi véi tu cach ca nhan anh ¢6 nho
dia chinh xa xem ho thi biét & d6 co con duong va anh ciing nho co quan do dac
do thi thay dat bi thiéu. Nhung anh khong c6 bat cu tai liéu, chung ca gi cia Co
quan c6 tham quyén vé viéc dién tich dat caa chi H ban cho anh bi thiéu khdng
du 301,4 m2 Sau d6 chi H c6 dé xuat, néu anh khong mua dat nixa thi chi tra lai
tién dat coc 50.000.000d6ng, nhung anh khong nhat tri. Vi khong phai 1a anh
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khong mua dat nira, ma chi H ban giao dét thiéu nén hai bén chua lam tha tuc
mua ban duoc.

Trong qué trinh giai quyét vu an chi H c6 nop 01 ban phd td 04 tin nhin qua
Zalo (Chi H 03 tin nhan va anh 01 tin nhan). Anh xac nhan chi H c6 nhin qua
Zalo vai anh, vai noi dung trao d6i vé viéc mua ban manh dat dang tranh chép.
Cu thé chi H ban giao dat cho anh dién tich theo giay chang nhan, nhung anh do
dat bi thiéu; chi H c6 n6i néu anh khong mua dét nira, thi tra lai tién dat coc cho
anh nhung anh khéng dong ¥ va nhin lai 12 s& khai kién; sau d6 chi H nhan 1a sau
ngay 10/7/2024 néu anh khéng mua, khong gui s6 tai khoan dé chi H tra coc thi
anh mét tién coc.

Quaé trinh giai quyét vu an, anh dugc biét chi H va anh Vii Minh B ¢é quan
diém sé tién chi H nhan dat coc 50.000.000d0ng cua anh, sau d6 chi H da
chuyén lai sb tién ndy cho anh B. Anh dit coc cho chi H 50.000.000ddng va vo
chdng cé chuyén tién cho chi H, nén anh chi khai kién chi H. Anh B khong c6
lién quan dén viéc dat coc gitta anh va chi H.

Hién tai anh duoc biét chi H da ban thira dat nay cho nguoi khac, cu thé ban
cho ai anh khoéng ro.

Trong don khoi kién anh yéu cau chi H phai tra tién dat coc 1a 50.000.000
ddng va phat coc la 100.000.000 ddng, tong 1a 150.000.000 dong. Nhung qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa anh thay ddi yéu cau chi dé nghi chi H phai
tra tién dit coc 1a 50.000.000 ddng va phat coc la 50.000.000 ddng, tong la
100.000.000 dong, ngoai ra anh khéng c6 yéu cau gi khéac. Sé tién dat coc
50.000.000d6ng nay la tién chung cua vg chong anh trong thoi ky hon nhan. Tai
Hop dong dit coc dia chi cua anh ghi 14 X6m 2, thén V, xa V, huyén B, thanh
phé Ha Noi. Nhung hién tai anh dang sinh séng tai S6 89, duong X, xd X, huyén
D, thanh phé Ha Noi;

*Tqai Ban tir khai, B bdn ldy loi khai va quéa trinh 1am viéc tai Toa an, bi don 1a ch;
Phi Th; Thu H trinh bay:

Trudc kia chi va anh Vit Minh B 1a vo chong; nam 2023 chi va anh B ly hon
nhau, chi va cac con van sinh séng tai phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phc.
Con anh B thi sinh séng tai Thon D, xa B, huyén H, tinh Thanh Héa.

Anh B c6 thira dat s6 254, to ban d6 s6 187, dién tich 301,4 m?, di duoc
cap gidy chuang nhan quyén st dung dat mang tén Vi Minh B; dia chi thira dit tai
x& N, thanh phé P, tinh Vinh Phuc. Bé thuan tién cho viéc giao dich mua bén
thira dat trén, ngay 30/4/2024 anh B c6 Gidy ty quyén cho chi ding ra nhan tién
va dit coc thay cho anh B ddi véi thira dat nay; gidy nay co6 hiéu luc hét ngay
30/6/2024.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, giita chi va anh Tran Ngoc Q c6 ky Hop dong
dit coc; bén dat coc 1a anh Tran Ngoc Q, bén nhan dit coc 1a chi. Noi dung cua
hop dong 1a anh Q dit coc so tién 50.000.000 dong cho chi d¢é mua thira dat sé
254, to ban d6 s 187, dién tich 301,4 m?, dja chi: Thon S, x4 Ngoc Thanh, T.P P,
tinh Vinh Phc, gia chuyén nhuong la 1.100.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 25
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ngay, ké tir ngay 22/5/2024 dén ngay 15/6/2024 thi anh Q tra du tién cho chi dé
hoan thién tha tuc. Dat da duogc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén
anh Vii Minh B. Mau hop dong dit coc 1a do anh Q va chi H (Vo anh Q) soan
thao; nhitng chix but bi mau xanh do chi H truc tiép ghi. Hop dong cé chit ky caa
chi, anh Q va nguoi lam chang 1a chi N; Hop dong Iap thanh 02 ban mdi bén giir
01 ban. Cung ngay 22/5/2024, chi dd nhan duoc sb tién 50.000.000 d¢éng do anh
Q chuyén khoan va ciing ngay 22/5/2024, chi d4 chuyén sé tién dit coc
50.000.000d6ng cho anh Vii Minh B.

Nhung thang 6 nim 2024 khi ban giao dat thi anh Q ép bao la dat thiéu chi
mua hon 200 m2 Vi vay hai bén khdng thong nhét viéc mua ban, chi da néi voi
anh Quag tra lai tién dat coc 50.000.000d6ng, nhung anh Q bao khoi kién ra Toa
an. Vi anh Q 1a ngudoi vi pham hop dong dit coc, viéc mua ban chuyén nhuong
khong thuc hién dugc. Nén ngay 20/11/2024, tai Van phong cong chiing ATK
6ng B da ban thira dat sb trén cho chi Vi Thao Nhat Q; chi Q da duoc cap giy
chtng nhan quyén st dung dat 12 301,4m2.

Nay anh Q trinh bay tai Toa an I chi ban giao dat cho anh Q thiéu nén khdng
mua nita, doi chi tra lai tién dat coc va phat hop ddng la khong dung. Vi trong
quéa trinh st dung dat, thura dat caa anh B c6 dién tich 12 301,4 m?, da duogc cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat; trudc khi ky hop dong dit coc anh Q da
duoc xem gidy chiing nhan quyén su dung dat va dugc xem hién trang thira dat.
Nhung khi mua dat anh Q lai luén ép chi mua véi dién tich hon 200 m2, con chi
nho can bd do dac do du dat cho anh Q theo diing bia do cap cho anh B, khi anh
Q khong mua dat chi d4 nhiéu lan dé nghi tra lai tién dat coc thi lai khdng nhat
tri. Anh Q la nguoi d4 vi pham Hop dong dat coc, nén phai bi mat s tién dat coc
50.000.000d6ng nay theo quy dinh ciia hop dong va phép luat. Vi diéu kién cong
viéc cua chi rat ban, nén dé nghi Toa &n giai quyét vang mat khi hoa giai va khi
Xet Xr.

*Tai ban tw khai nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Th;
Thu H trinh bay:
Chj 14 vo ctia anh Tran Ngoc Q, ngay 22/5/2024 véi su chimg kién cta chi
N, chong chi anh Q c6 dit coc v6i chi Phi Thi Thu H dé mua thira dét s6 254, to
ban dd sb 187, dién tich 301,4 m2, dia chi: Thon S, x& Ngoc Thanh, T.P P, tinh
Vinh Phdc, gia chuyén nhugng 13 1.100.000.000 dong Gidy ching nhan mang tén
anh Vit Minh B. Mau hop déng dit coc 1 do vo chdng chi soan thao; nhimg chit
bit bi mau xanh do chi tryc tiép ghi. Hai bén thoa thuan thoi han dit coc 14 25
ngay, ké tir ngay 22 thang 5 nam 2024, cho dén ngdy 15/6/2024 thi anh Q tra du
tién cho chi H, dé hoan thién thu tuc; hop ddong 1ap thanh 02 ban mdi bén gitr 01
ban. CUng ngay 22/5/2024, chi 1a nguoi truc tiép chuyén sd tién 50.000.000 dong
dén tai khoan cua chi H; tién dit coc mua dét 14 cta ca hai vo chong c0 trong thoi
ky hon nhan. Luc 1am Hop dong dit coc vo chong chi biét 1a dat ctia anh B va
nghi chi H va anh B 12 vo chdng, chi H ¢4 xuit trinh gidy uy quyén dit coc ngay
30/4/2024.
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Sau d6 cac bén da tién hanh do dac, thi chi H do ca con duong cia Nha
nude vao dién tich dat ban cho anh chi, nén anh Q dé nghi dat thiéu phai bot tién
di, nhung chi H khéng nhat tri. Nay anh Q khaoi kién, chi nhat tri yéu cau chi H
tra lai sé tién dit coc 50.000.000ddng va sé tién phat 50.000.000d0ng.

*Tai ban tuw khai giri Toa an, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Vii Minh B trinh bay:

Trudc kia anh va chi Phi Thi Thu H 1a vo chéng dén nam 2023 thi ly hon,
chi H va cac con van sinh sbng tai phuong Phic Thang, thanh phd Phic Yén, tinh
Vinh Phuc; con anh sinh ¢ Thon D, xa B, huyén H, tinh Thanh Hda.

Anh c6 thtra dat s6 254, to ban d6 s6 187, dién tich 301,4 m2, dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén Vi Minh B; dia chi thia dét tai x4 N,
thanh phd P, tinh Vinh Phuac. Bé thuan tién cho viéc giao dich mua béan thua dat
trén, nén ngay 30/4/2024 anh c6 Gidy uy quyén cho chi Phi Thi Thu H dténg ra
nhan tién va dit coc dbi véi thua dat trén; gidy nay co hiéu luc hét ngay
30/6/2024; Giay Toa an giri cho anh xem ding la gidy d6. Sau do, anh duoc biét
thang 5 ndm 2024, chi H di nhan dat coc 50.000.000dong dé ban thira dat trén
cho anh Tran Ngoc Q, hai bén hen dén ngay 15/6/2024 thi anh Q tra nét tién va
hai bén lam thi tuc sang tén. Sau d6 anh khong nhé ngay cu thé, chi H da chuyén
khoan sé tién anh Q dit coc 50.000.000d6ng cho anh. Nhung sau d6 chi H ban
giao dat thi anh Q ép bao la dat thiéu chi mua hon 200 m?. Vi vay hai bén khong
théng nhat viéc mua béan, chi H da co6 y dinh tra lai tién dat coc cho anh Q, nhung
anh Q bao khai kién ra Toa an.

Vi anh Q 1a ngudi vi pham hop dong dat coc, viéc mua ban chuyén nhuong
khong thuc hién duoc. Nén ngay 20/11/2024, tai Van phong cong chiing ATK
anh d4 ban thira dat s6 254, to ban do s6 187, dién tich 301,4 m?, cho chi Vii
Thao Nhat Q; chi Q di duoc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat la 301,4 m?.

Nay anh Q c6 don khai kién chi H doi lai s6 tién dat coc 1a 50.000.000d6ng
va phat coc la khéng ding; anh khong nhat tri. Vi anh Q la nguoi vi pham Hop
dong dat coc trude. Pat anh duoc cap gidy chiing nhan 1a 301,4m?, nhung anh Q
khi mua dat lai ludn ép chi H chi mua dién tich 12 hon 20 m? 1a khong dtng. Nén
anh Q phai bi mat s tién dit coc 50.000.000d6ng nay theo quy dinh caa phap
luat. Vi diéu kién cdng viéc cua anh rat ban va & xa nén ong dé nghi Toa &n giai
quyét, xét xur vu an vang mit;

* Tqi B ban lay loi khai, nguoi 1am chizng 1a chi N trinh bay:

Chi va anh Tran Ngoc Q, chi Phi Thi Thu H va anh Vi Minh B khéng c6
quan hé ho hang gi, chi 12 quen biét nhau.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, véi tu cach la nguoi lam chang, chi da chiang
kién chi Phi Thi Thu H c6 ky Hop dong dit coc vai anh Tran Ngoc Q. Bén dat
coc 1a tdi Tran Ngoc Q, bén nhén dit coc 1a chi Phi Thi Thu H. Néi dung caa hop
ddng 1a: Anh Q dat coc sb tién 50.000.000 dong cho chi H dé mua thira dat sb
254, to ban d6 s6 187, dién tich 301,4m2, dia chi: Thon S, xa Ngoc Thanh, T.P P,
tinh Vinh Phuc, dat da duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat mang tén
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anh Vi Minh B; gia chuyén nhuong la 1.100.000.000 ddng, hai bén thoa thuan
thoi han dit coc 1a 25 ngay, ké tir ngay 22 thang 5 nam 2024, cho dén ngay
15/6/2024 thi anh Q tra du tién cho chi H, dé hoan thién tha tuc. Chir ky trong
hop ddng dit coc 1a chit ky cua chi H, anh Q va chi nguoi lam chiang N, Hoang
Thi N.

Chj chi chiing kién viéc anh Q va chi H ky Hop déng dit coc véi nhau, con
cac bén thanh toan tién cho nhau nhu thé nao va tai sao chi H va anh Q khdng
tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc sang tén dat cho nhau thi chi khéng nim
duoc. Nay anh Q co don khoi kién chi H tai Toa an, dé doi sé tién dat coc
50.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phép luat.

Vi diéu kién cong viéc cua chi rat ban, nén chi dé nghi Toa &n giai quyét
vang mat khi xét x.

*Tqai phién tda Vién kiém sat phat biéu tgi phién toa:

Kiém sét vién phat biéu y kién tai phién toa:

- V& thi tyuc t6 tung:

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
Xét xtr d4 thuc hién ddng trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phép luat t tung dan
su.

Pbi voi nguyén don da thyc hién chap hanh day du theo gidy triéu tap cua
Toa an. Bi don va nhitng nguoi tham gia to tung khac chua chap hanh day du
theo giay triéu tap caa Toa an.

- V& duong 16i giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir cin cr vao cac Piéu 116, 117, 118, 119 va biéu
328 cuia Bo luat dan sy; khoan 1 Biéu 147 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi. Xir: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua anh
Tran Ngoc Q, vé viéc doi chi Phi Thi Thu H tra lai sé tién dit coc 5.000.000d0ng
va phat coc 50.000.000d6ng. Anh Tran Ngoc Q phai nop an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& tham quyén giai quyét vu an: Ngay 04 thang 11 nam 2024, anh Tran
Ngoc Q; dia chi: X& V, huyén B, T.P Ha Noi, c6 don khai kién chi Phi Thi Thu
H, sinh nam 1982; ¢ dija chi: Phuong Ph, thanh phé P, tinh Vinh Phuc, dé doi so
tién dat coc va phat coc. Nén day 1a vu &n dan su tranh chap vé giao dich dan sy,
hop dong dan su (Tranh chap Hop dong dit coc), theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat t6 tung dan sy. Toa &n nhan dan thanh phd Phic Yén di thu ly va giai quyét
dlng tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39
cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



[2] Bi don chi Phi Thi Thu H; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh B;
nguoi lam ching chi N ¢6 don xin xét xir vang mat. Nén Hoi dong xét xir, xét xur
vang mat nhitng nguoi trén theo quy dinh tai Bicu 227 cua Bo luat to tung dan
su.

[3]. V& noi dung cua vu an:

Xét yau cau khai kién cua nguyén don anh Q, dé nghi chi H tra lai sé tién
dat coc 50.000.000d6ng va tien phat coc la 50.000.000d0ng dong; Hoi dong xét
Xt nhan thay:

Vu 4n ndy cac duong su déu xac nhan: Ngay 22 thang 5 nim 2024, giira
anh Tran Ngoc Q va chi Phi Thi Thu H ¢6 ky Hop dong dit coc. Bén dit coc 1a
anh Q, bén nhan dat coc 1a chi H. Noi dung cua hop ddng 1a anh Q dit coc sb tién
50.000.000 dong cho chi H dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 254, to ban do sé
187, dién tich 301,4 m?, dia chi: Thon S, x4 Ngoc Thanh, T.P P, tinh Vinh Phdc,
Gidy chung nhan mang tén anh Vi Minh B. Gi& chuyén nhuong 14 1.100.000.000
ddng; thoi han dit coc 1a 25 ngay, ké tir ngay 22 thang 5 nam 2024 dén ngay
15/6/2024 thi anh Q tra du tién cho chi H, dé hai bén lam hop dong chuyén
nhuong. Cung ngay 22/5/2024, anh Q di chuyén sé tién 50.000.000 dong dén tai
khoan Ngan hang cua chi H. Trudc khi ky Hop dong dat coc anh Q da dugc xem
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, thuc té hién trang sir dung dat va da dong y
ky hop dong dit coc.

Can ctr vao loi khai cua nguyén don, bi don va nguol lam chung; két qua
thu thap, tai liéu chung ct co trong ho so vu an Hop dong dat coc va céc glay
to lién quan dén thira dat s6 254, to ban d6 sé 187, dién tich 301,4 m? m? thay
rang:

- V& hinh thuc:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua Bo luat dan su; thi Hop dong dit
coc khong thuoc cac truong hop phai cdng ching, chang thuc. Do vay, Hop
ddng dit coc giao két giira anh Q va chi H ngay 22/5/2024 di tuan thu ddng
theo quy dinh tai cac diéu 116, 118, 119 cta Bo luat dan su. Tur khi ky Hop
dong dit coc dén nay, cac bén giao két hop dong chua cé bat ky van ban thoa
thuan nao khac thay thé Hop dong dit coc nay va ciing khdng ai yéu cau Co
quan ¢ tham quyén huy Hop dong dat coc. Do vay Hoi dong xét xtr xac dinh
Hop ddng dit coc giao két gitta anh Q va chi H ngay 22/5/2024 di phat sinh
hiéu luc.

- V& mit noi dung: Anh Q va chi H 1a chi thé dung ra lap Hop dong dit
coc ¢6 du ning luc phéap luat, ning lyc hanh vi dan sy day du; ndi dung cong
viéc dugc dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat khong trai luat, trai dao
duc xa hoi va khong thude ddi tuong khong thé thuc hién va céc bén ky két hop
ddng dit coc hoan toan ty nguyén khéng bi nham Ian, lira déi, ép budc. Do giao
dich khdng vi pham diéu cam cua luat, trai dao duc xa hoi va tuan thu theo ding
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trinh tu thu tuc dugce quy dinh tai cac diéu 117, 119 va Diéu 328 caa Bo luat dan
su; d6i tuong giao dich cua hop dong dit coc 1a co that va khong vi pham quy
dinh cua phap luat. Nén Hop dong dit coc ngay 22/5/2024 1a hoan toan hop
phap va phét sinh hiéu luc vai cac bén.

[4]. Xét y8u cau tra lai tién coc va phat coc cua nguyén don thi thay:

Tai Diéu 2 ciia Hop ddng dit coc ngay 22/5/2024 va ciing chinh 1a thoa
thuan cam két gitra anh Q va chi H thé hién: Thoi han dit coc 12 25 ngay, ké tir
ngay 22/5/2024 dén ngay 15/6/2024.

Tai Biéu 3 cua Hop dong dit coc, Bén dit coc (Bén A anh Q) c6 nghia vu
sau day: Giao sb tién dit coc cho bén B theo dung thoa thuan ngay khi ky hop
ddng dat coc. Néu bén A tir chdi giao két hoic thuc hién nghia vu dan su (Muc
dich dit coc khong dat duoc), thi Bén A bj mat sé tién dat coc.

Tai diém 3 Diéu 1 Hop dong dat coc ngay 22/5/2024 théng nhat thoa
thuan: Hai bén thong nhat giao dich theo so6 do. Néu khong thanh céng bén B
khong béan phat coc cho bén A tong tién ( gbc, phat) 1a 100.000.000dong (Mot
tram triéu dong);

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015: “Néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat
coc thudc vé bén nhan dit coc, néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc..”

Trong vu an nay, Hop dong dat coc ngay 22/5/2024 anh Q va chi H da
théng nhat thoa thuan thoi han dat coc 1a 25 ngay, ké tir ngay 22/5/2024 dén hét
ngay 15/6/2024 1a ngay cudi cing anh Q phai phai thanh toan nét sb tién dé hai
bén 1am thu tuc cong ching, chuyén nhuong quyén sir dung dét tai co quan co
tham quyén. Nhung ngay 15/6/2024, anh Q di khong thuc hién cam két; anh Q
cho rang chi H do dit ban giao dat khong du 1a 301,4m? nhung khéng tai liéu
chtng ¢ vin ban cua bat ky co quan Nha nudc nao xac nhan dién tich dat khong
du. Khi chi H dé nghi néu anh Q khong mua dat nira thi dua so tai khoan dé chi H
tra lai s tién dit coc, nhung anh Q ciing khong nhét tri.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa anh Q va chi H déu trinh bay
trude d6 véi tu cach ca nhan c6 thué co quan do dac bén ngoai dén do dat, anh Q
trinh bay dién tich dat thiéu khoang 40m2, chi H dién tich do du theo bia dé cho
anh Q. Nhung cac duong su déu khéng cung cap duoc tai liéu, chiing ci cé gia
tri phap 1y dé Hoi dong xét xir xem xét vé viéc dién tich dat thira hay dat thiéu.
Cho dén thoi diém hién tai Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 30/8/2023
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Phlc Yén cap cho anh Vil
Minh B dién tich 12 301,4 m? van c6 gia tri phap 1y dé giai quyét vy an.

Can ctr vao hd so Vian phong cdng chitng ATK cung cap va 1oi khai coa
chi Vit Nhat Thao Q: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/11/2024, anh Vit Minh B d chuyén nhugng cho chi Vii Nhat Thao Q thira dat
s6 254, to ban d6 187, dién tich 1a 301,4 m% dia chi: X& N, thanh phé P, tinh
Vinh Phuc; (Chinh 1a thira dat ma anh Q dit coc mua ngay 22/5/2024). Nhu vay
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cho dén tan ngay 20/11/2024, sau han cudi cing trong hop dong dit coc (Ngay
15/6/2024) 1a 05 thang 05 ngay, anh Q van khéng nhat tri 1am Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi chi H; thi anh B méi 1am hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén cho nguoi khac. Tai loi khai cua
chi Vit Nhat Thao Q thé hién chi 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat d6i véi thira dat s6 254, to ban @6 187, dién tich la 301,4 m?; dia chi: Xa N,
thanh phé P, tinh Vinh Phlc; ngay 10/12/2024 chi Q da duogc cap gidy chung
nhan quyén sur dung dat déi voi thira dat sé 2, to ban do s6 207; dién tich 1a
301,4m?2. Hon nita chinh anh Q ciing xac nhan, khi thdy anh khéng muén mua dat
nita, chi H da dé xuat tra lai tién dat coc cho anh, nhung anh khéng nhit tri, ma
khai kién ra Toa an.

Tir d6 cho thay, anh Q 1a nguoi c6 16i, vi pham hop dong dat coc dan dén
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khong thuc hién duoc. Nén anh Q
phai bi mat so tién dat coc 50.000.000dong, theo Hop dong dat coc ngay
22/5/2024 da cam két. Cho nén, yéu cau khoi kién caa anh Q la khdng c6 co so
dé chap nhan.

[5]. Qué trinh giai quyét vu &n chi H va anh B trinh bay: Ngay 30/4/2024
anh B uy quyén cho chi H d&ing ra nhan tién, nhan dit coc hop déng mua ban véi
thira dat s6 254, to ban d6 187, dién tich 1a 301,4 m% dia chi: X& N, thanh phé P,
tinh Vinh Phc. Trong vu an nay, Toa an dang giai quyét don khoi kién cua anh
Tran Ngoc Q d0i chi Han tra lai tién dit coc va phat coc. Nén sau nay, chi H va
anh B néu c6 tranh chap gi s& giai quyét biang vu an khac khi c6 don yéu cau.

[6]. V& &n phi dan su so tham: Don khai kién caa anh Tran Ngoc Q khdng
duoc chap nhan, nén anh Q phai nop an phi dan su so tham la: 100.000.000d6ng
X 5 % = 5000.0000d0ng.

[7]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phi hop Véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xu, nén duoc chap nhan.

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 116, Diéu, 117, 118, 119 va khoan 2 Biéu 328 cua Bo luat
dan sy nim 2015, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Tran Ngoc Q d6i véi chi
Phi Thi Thu H, vé viéc budc chi H phai tra lai cho anh Tran Ngoc Q sé tién dit
coc 50.000.000dong (Nam muoi tridéu dong) va so tién phat coc 50.000.000dong
(Nam muoi triéu dong).

2. V& n phi dan sy so tham:

Anh Tran Ngoc Q phai chiu 5000.000d6ng (Nam triéu dong). Nhung duoc
trir vao sb tién tam wng 4n da nop la 3.750.000d0ng, theo bién lai thu tam Gng &n
phi, 1& phi Toa an s6: 0004156 ngay 04/11/2024. Anh Tran Ngoc Q con phai nop
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s6 tién &n phi dan sy so tham la 1.250.000d6ng (M6t triéu hai trim nim muoi
nghin d6ng);

Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong Sy vang mat c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.
Nei nhan: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM

-VKS NDTP P; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc T.H.A DS T.P Phuc Yén;

- Cac dwong su;

- Lueu hé so, van phong;

Lwu Thi Thay
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