TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BEN TRE

S4: 15/2019/DS-ST
Ngay: 17/4/2019 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TRI - TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Linh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Phudc
Ba Huynh Thi Bich Van
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Nhung — Thu ky Toa an
- Pai dign vién kiém sdt nhan din huyén Ba Tri tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre mo phién toa xét xr so tham cong khai vu an dan sy da thuy ly s6
226/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2019/QDST-DS ngay 13
thang 3 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2019/QPST-DS ngay 29
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢é phan K.
Pia chi: dudng P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang .
Dai di¢n theo phép luat: Ba Tran Tuén A — Téng Giam ddc;

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian H — Giam déc Ngan hang
thuong mai c6 phan K — Phong giao dich B theo van ban uy quyén s6 1863/UQ-
NHKL ngay 08/11/2018

Bidon: 1/ Anh L& Thanh T, sinh nim 1976; (ving mit)
2/ Chi Tran Thi Bich D, sinh nim 1983; (ving mit)
Cung dia chi: 4p B, xd AD, huyén B, tinh Bén Tre.



NHAN THAY

Theo don khoi kién dé ngay 08/11/2018, bién ban hoa giai ngay
13/3/2019 va tai phién toa so tham ong Nguyén Vin Hai \a dai dién theo iy
quyén ciia Ngan hang thiong mai cé phan K trinh bay:

Ngay 25/7/2017 anh L& Thanh T va chj Tran Thi Bich D c¢6 ky két hop
déng tin dung s6 464/17/HDTD/0303-4414 va hop dong thé chap sb
464/17/HDTC-BDS/0302-4414 v6i Ngan hang thwong mai ¢6 phan K — phong
giao dich Ba Tri (Ngan hang K). S& di, hop dong trén ky két ngay 25/7/2017 ma
ghi trong hop dong 1a 25/7/2016 1a do c6 su sai sot cua can bo tin dung bai vi
theo quy udc ctua Ngan hang K ba s6 dau 1a sb cua hop dong, hai sb tiép theo 1a
nam cua hop dong. Ngoai ra, hai hop dong trén duoc ky vao ngdy 25/7/2017 con
thé hién & chd ngay 25/7/2017 hop dong thé chap mdi duoc cong chimg, ding
ky giao dich bao dam va trén phiéu chi tién cia hop dong tin dung so
464/17/HDTD/0303-4414 ciing thé hién ngay chi 1a ngay 26/7/2017. Theo ndi
dung hop dong tin dung s6 464/17/HDTD/0303-4414 thi Ngan hang K cho anh
T, chi D vay sb tién 200.000.000 d@)ng, muc dich vay dé b sung von mua ban
dé; thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay tiép theo sau ciia ngdy giai ngan dau
tién; 1ai sudt vay 1a 12,6%/nam tinh trén sd du no thuc té va thoi gian vay von
thuc té; luat suat qua han bang 150% l4i suét vay tai thoi diém chuyén ng qua
han mirc phat cham tra 1ai 10%/nam trén sb du 13i cham tra tuong trng véi thot
gian cham tra; hinh thtc thanh toan: 13i tra hang thang, von vay tra cudi ky.
Ngay 26/7/2017 Ngan hang K da giai ngan toan bo s tién vay cho anh T, chi D
do anh T la nguoi dai dién nhan.

Ngoai ra, hop dong con quy dinh trong sudt thoi gian hiéu luc ctua hop
ddng tin dung nay, 13i sudt vay s& duoc thay ddi trong cac truong hop sau: sau
mdi 03 thang ké tir ngay giai ngan dau tién hodc khi ngan hang nha nudc Viét
Nam ting i suat co ban loai tién ma bén B (bén vay) dang vay hodc khi c6 thay
d6i cac quy dinh cua phap luat Viét Nam c6 lién quan dén 13i suat ma cac thay
d6i d6 1am cho 1i sudt vay (c6 thé dugc 4p dung theo quy dinh cua phap luat)
tang 1én. Trong trudng hop thay doi 13i suat vay thi 14i suat vay méi duoc tinh
nhu sa: 13i suét vay = 13i sut goi tiét kiém ki han 12 thang cta loai tién ma bén
B dang vay, loai 1anh 13i cudi ki do bén A (Ngan hang) cong bo tai thoi diém
thay d6i 1di suat vay cong bién do 3,69%/nam. Lai sut vay sau khi thay doi
khong duoc thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai bén A (cung loai
hinh va phuong thtrc vay).



Khi vay tién, anh T, ba Y, anh Luan c6 ky két hop dong thé chip quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat sé 873/16/HDTC-BDS/0302-0209 ngay
12/12/2016 dé dam bao cho khoan vay. Tai san thé chap 1a thira dat sé 46, to ban
dd sb 7, dién tich dién tich 692m2, muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon va dat
trong cdy lau nam. Hop ddng thé chip nay dugc cong chimg va ding ky giao
dich dam bao theo ding quy dinh phap luét.

Sau khi vay tién, anh T, chi D dong 1ai dén thang 11/2017, sau do thi
khong dong 14i nita. Ngan hang K da nhiéu 1an 1am viéc va anh T, chi D cam két
thanh toan ng nhiéu lan nhung khong thyc hién.

Do d6, Ngan hang K yéu cau anh Lé Thanh T va chi Tran Thi Bich D phai
tra s tién tinh dén ngay 01/11/2018 1a 229.053.220 dong, trong d6 von goc 1a
200.000.000 dong, tién ldi trong han 1a 16.940.000 dong, 1di qua han la
10.395.000 ddng, tién phat cham tra 14i trong han 1a 1.718.220 dong. Pong thoi
nguyén don yéu cau tinh tién 14i phat sinh theo thoéa thuan trong hgp dong tin
dung tir ngay 02/11/2018 cho dén ngay thanh toan xong no.

Trong truong hop anh T, chi D khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra
khéng du sb no, nguyén don yéu cau Toa 4n chap nhan yéu cau xur 1y tai san da
thé chdp va tuyén phat mai tai san da thé chip theo hop dong thé chap sb
464/17/HPTC-BDS/0302-4414 ngay 25/7/2016 dé wu tién thanh toan ng cho
nguyén don.

* Tai ban ldy loi khai ngay 25/02/2019, bién ban hoa gidi ngay
13/3/2019 bi don chi Tran Thi Bich D trinh bay:

Chi va chong 1a anh Lé Thanh T c6 ky két hop dong tin dung sb
464/17/HDTD/0303-4414 ngay 25/7/2016 vadi ngan hang K vao ngay 25/7/2017
va thira nhan tinh d&én ngay 01/11/2018, vo chong chi con ng Ngan hang K sb
tién 229.053.220 dong, trong d6 vén gdc 1a 200.000.000 dong, tién 1ai tinh dén
ngay 01/11/2018 gom 1ai trong han 1a 16.940.000 dong, 13i qua han la
10.395.000 dong, tién phat cham tra i trong han 1a 1.718.220 d6ng. Ngoai ra,
khi vay tién thi vo chdng chi c6 ky hop dong thé chip sé 464/17/HDTC-
BDS/0302-4414 voi Ngan hang K dé thé chap tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san trén dat thuoc thira dét s6 46 t& ban d6 sb 07 dién tich 692m” toa
lac tai xd An Dtic, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Chi dong ¥ tra so tién vay goc la
200.000.000d6ng cho Ngan hang K va déng ¥ cac yéu cau khac ma Ngan hang
K dua ra. Chi c6 lién lac kéu anh T vé nhung do anh T di 1am xa khong vé dugc
nén khong thé dén Toa 4n giai quyét. Do d0, chi yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.



- Quan diem giai quyét vu an cua dai dién Vién Kiém sat:

- Vé thii tuc: Tham phéan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc
hién ding, dﬁy du quy dinh tai Diéu 48 cta Bo luat tb tung dan su. Ho1 déng xét
xtr va va Thu ky tai phién toa da tuan theo dung quy dinh ctia Bo luét t6 tung
dan su vé viée xét xtr so thim vy an. Nguyén don thue hién ding quyén va nghia
vu dugc quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo luat t6 tung dan su; bi don anh L&
Thanh T va chi Tran Thi Bich D d4 duoc Toa an triéu tip hop 1& nhiéu lan
nhung vang mit khong 1y do nén chua thuc hién dung quyén va nghia vu quy
dinh tai cac diéu 70, 72 Bo luat td tung dan su.

- Vé néi dung: Tai bién ban 13y 10i khai ngay 25/02/2019, bién ban hoa
giai ngay 13/3/2019 chi D thira nhan chi va anh T c6 vay tién ctia Ngan hang K sb
tién 200.000.000d theo hop ddng tin dung s 464/17/HDTD/0302-4414 ngay
25/7/2016 va dén ngay 01/11/2018 chi va anh T con ng Ngan hang K
229.053.2204 trong d6 von gbe 1a 200.000.000d, 13i trong han 1a 16.940.000d,
Iai qua han 10.395.000d, phat cham tra 1ai trong han 1a 1.718.220d chi va anh T
ddng v tra no cho Ngan hang. Khi vay von chi va anh T ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dit thira s6 46 to ban do s 07 dién tich 692m* do anh L&
Thanh T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢é dam bao nghia vu tra
ng. Pay 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat t6
tung dan su nén yéu cau khoi kién cta Ngan hang K 13 ¢6 can ctr. Can ctr Diéu
317, 320, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan su. Pé nghi, Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang K. Budc Lé Thanh T va Tran Thi Bich D
c6 nghia vu tra cho Ngan hang K tong sd tién tinh dén ngay 01/11/2018 1a
229.053.200d6ng, trong d6 von gbc 1a 200.000.000d, 1di trong han 1a
16.940.000d6ng, 13i qua han 10.395.000d6ng, phat cham tra 14i trong han 13
1.718.220d6ng. Ngan hang dugc tiép tuc tinh 13i theo thoa thuan trong hop dong
tir ngay 02/11/2018 dén khi anh T, chi D thanh toan hét no; truong hop anh T
chi D khong thanh todn hét no Ngan hang TMCP K dugc quyén yéu cau xu ly
tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s 46 t& ban dd s 07 dién tich 692m?
toa lac xa An Puc, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre do anh Lé Thanh T ding tén giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CA 173982 dugc Uy ban nhan dan huyén Ba
Tri cép ngay 17/8/2015 dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién clru toan bo céc tai li€u co trong hd so vu 4n va tham tra
cong khai cac chung ctr tai phién toa, qua két qua tranh tung, v kién ctia dai di¢n
Vién Kiém sat. Ho1 dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Toa 4n di téng dat hop 16 nhiéu 1an nhung tai phién toa bi
don chi Tran Thi Bich D va anh L& Thanh T van vang mit. Do d6, cin ¢t vao
cac diéu 227, 228 B9 luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat anh
T, chiD..

[2] V& noi dung: Ngan hang K khéi kién yéu cau anh T, chi D ¢6 nghia
vu lién déi tra sb tién no tinh dén ngay 01/11/2018 14 229.053.220d6ng, trong
d6, vén gbc 1a 200.000.000d, 1di trong han 1a 16.940.000d, 1di qua han
10.395.000d, phat cham tra 1ai trong han 1a 1.718.220d. Xét théy, tai bién ban
ldy 101 khai ngay 25/02/2019 (Bat luc 43,44) va bién ban hoa giai ngay
13/3/3019 (bat luc sb6 46, 47) chi Tran Thi Bich D thira nhan chi va anh L&
Thanh T c6 ky c6 ky hop dong tin dung so 464/17/HDTD/0302-4414 ngay
25/7/2016 va hop dong thé chap sb 464/17/HPTC-BDS/0302-4414 ngay
25/7/2016 véi Ngan hang thuong mai c6 phan K vao ngay 25/7/2017 dé cho vay
s6 tién 200.000.000 dong, muc dich vay bd sung von mua ban dé, thoi han vay
1a 12 thang, ké tir ngay tiép theo sau cua ngdy giai ngan dau tién va Ngan hang
d3 giai ngan toan bo sb tién vay cho anh chi ngay 26/7/2017, lai suat vay 1a
12,6%/nam tinh trén s6 du no thuc té va thoi gian vay vén thuc té, 13i suat qua
han bang 150% 13i suét vay tai thoi diém chuyén no qua han, phat cham tra 1ai
10%/nam trén s6 du 1di cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra, hinh thic
thanh toan 12 14i tra hang thang, von vay tra cudi ky. Sau khi vay thi chi va anh T
chi dong 14i cho phia Ngan hang dén thang 11/2017 do 1am an thua 16 chi va anh
T khong c6 dong 14i nita va cling chua tra ng goc, tinh dén ngay 01/11/2018 chi
va anh T con ng Ngan hang sd tién von 1a 200.000.000d6ng tién 13i tir ngay
27/11/2017 dén ngay 01/11/2018 bao gdm lai trong han 13 16.940.000dong, l4i
qua han 10.395.000d0ng, phat cham tra 14i trong han 1a 1.718.220dong. Loi thira
nhén cua chi D, anh T 1a tu nguyén, phu hop vai 101 khai ctia nguyén don cling
nhu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat td tung dan sy. Nén yéu cau yéu cau khéi kién cua
Ngén hang K 1a c6 can cu.

[3] Tuy nhién, bi don thira nhan c6 no va dong ¥ tra cho Ngan hang K s6
tién 13 cham tra 1ai tinh dén ngay 01/11/2018 véi sd tién 1a 1.718.220d6ng
nhung theo thoa thudn cia hai bén tai khoan 3 Diéu 2 cia hop dong tin dung sb
464/17/HDTD/0302-4414 ngay 25/7/2016 thi hai bén chi thoa thuan 13i suat 13
cham tra 1a 10%/nam, tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham
tra théa thuan nay ding voi quy dinh tai Diéu 468 Bo luit Dan sy va Diéu 8
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan tdi cao. Tuy nhién, mirc 14i suét 14i cham tra theo bang ké cta phia
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Ngan hang K yéu cau 1a 0,05%/ngay tuong Gmg voi 18.25%/mam (365 ngay) 1a
khong dung vai thoa thuan khoan 3 Piéu 2 va ciing khong phu hop quy dinh cia
phap luat nén Hoi ddng xét xir diéu chinh lai chi chdp nhin muc 13i suit theo
thoa trong hop dong 1a 10%/nam. Nhu vay, tinh dén ngay 01/11/2018 sd tién 1ai
cham tra 13i ma anh T, chi D phai tra cho phia Ngin hang K 1a 941.487 déng.
Téng cong, anh T, chi D phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang K tinh dén
ngay 01/11/2018 14 228.276.487 dong, trong d6 no gdc 1a 200.000.000d6ng, 14i
trong han 13 16.940.000d0ng, 13i qua han 1 10.395.000 dong, 14i cham tra 13i 1a
941.487d6ng.

[4] Ngan hang Long yéu cau tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay
02/11/2018 dén khi anh T, chi D tra hét ng theo muc 14i suat thoa thuin trong
hop dong tin dung s 464/17/HDTD/0302-4414 ngay 25/7/2016 1a phi hop vai
thoa thuan trong hop dong tin dung ma cac bén da ky két ciing nhu theo quy
dinh tai Diéu 91 cua Luit céac to churc tin dung, nén dugc HoOi déng xet xur chép
nhan.

[5] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap: theo hop dong thé chap sb
464/17/HPTC-BDS/0302-4414 ngay 25/7/2016 giita bén thé chap 1a anh Lé
Thanh T, chi Tran Thi Bich D voi bén nhan thé chip 1a Ngan hang K, tai san thé
chap 1a quyén sir dung dién tich 692m?* loai dét & tai nong thon va dat trong cay
lau ndm thudc thira 46 to ban do sé 7 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CA173982 do UBND huyén Ba Tri cap cho anh L& Thanh T vao ngay
17/8/2015. Hop dong thé chap néu trén 1a dé dam bao cho nghia vu tra ng cta
anh T, chi D d6i v&i Ngan hang K va ciing di duoc cong ching va ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh phéap luat. Theo thoa thuan trong hop dong thé
chap ma cac bén da ky két tai Dicu 10 thi Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan
Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé bao dam thu hdi cac khoan no néu anh
T, chi D khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du s6 ng. Thoa thuan
nay la phtt hop véi quy dinh tai cac Pidu 317, 320, 323 B6 luat dan sy va Diéu
95 ctia Luat cac to chirc tin dung nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& an phi dan sy so thAm: Cin cir vao Diéu 147 cta Bo luat td tung
dan sy, Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé an phi,
1¢ phi Toa an. Do yéu cau khoi kién ctia ngan hang dugc chip nhan nén anh T chi
D phai ndp s6 tién an phi 1a 228.276.467d x 5% = 11.413.824 dong.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Ap dungcac Diéu 317, 320, 323 463.466.468 B luat dan sy, cac Piéu 91,
95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; cac Diéu 92,
147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa 4n:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cb phan K dbi
v61 anh Lé Thanh T va chi Tran Thi Bich D.

Budc anh Lé Thanh T va chi Tran Thi Bich D c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang thwong mai ¢4 phan K ( do phong giao dich Ba Tri dai dién nhén) sb
tién no tinh dén hét ngay 01/11/2018 la 228.276.467d (hai trim hai muoi tam
triéu hai trim bay muoi su nghin bon trim sau muoi bay dong), trong do, no gbc
la 200.000.000 ddng; no 14i trong han 1a 16.940.000d (mudi sau triéu chin trim
bén muoi nghin déng); no 13i qua han 13 10.395.000d (muoi triéu ba tram chin
muoi 1am nghin dong), 13i cham tra 14i 1 941.487d (chin trim bon muoi mot
nghin bén trim tdm muoi bay dong).

Anh Lé Thanh T, chi Tran Thi Bich D con phai tiép tuc lién déi tra tién
|ai phat sinh trén s6 ng gdc va 1ai trong han cham tra ké tir ngay 02/11/2018 cho
Ngan hang thuong mai c6 phan K véi mirc 13i suat theo Hop dong tin dung sd
464/17/HPTD/0302-4414 ngay 25/7/2016 cho dén khi thanh toan xong.

3. Sau khi ban én c6 hi¢u lyc phap luét, anh Lé Thanh T, chi Tran Thi
Bich D khong thyc hién nghia vy trd ng hodc tra khong du so no cho Ngan hang
K, thi Ngan hang K c6 quyén yéu cau co ‘quan ¢ tham quyén phat mai tai san
the chép 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 46 to ban do
s6 7 xda An Dtc, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre theo hop dong thé chap sb
464/17/HDTC-BDS/0302-4414 ngay 25/7/2016 duogc ky két gitta anh T, chi D
va Ngan K dé thu héi no.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Anh L& Thanh T, chi Tran Thi Bich D phai lién d6i ndp s0 tién an phi
dan sy so tham ,12‘1 1‘1.413.824(‘1 (muoi mot triéu bon tram muoi ba nghin tam
tram hai muoi bon dong).

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K s tién tam tng an phi
da nop la 5.700.000d (Nam triéu bay tram nghin dong) theo bién lai thu s6
00220195 ngay 04 thang 12 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké
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tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢ dé yéu cau Toa 4n
nhan dan tinh Bén Tre xét xir phlic tham.

Noinhan: T.M HOI PONG XET XU
- TAND tinh Ben Tre; A AN ’ - A
- VKSND huyén Ba Tri: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cdc dwong su; (da ky)
- Luu ho so.

Nguyén Duy Linh



