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VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh D,

2. Ong Nguyén Ciru Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Tién Lyc - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pong Ha, tinh Quang Tri;

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Pong Ha tham gia phién
tda: Ba L& Thly Linh - Kiém sat vién.

Ngay 01/3/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pong Ha, xét xur so
tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6 81/2021/TLST-DS ngay 25 thang 10 nim
2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr
s6 48/2021/QDXXST-DS ngay 17 thang 12 nam 2021 va Thong béo vé viéc thay
d6i thoi gian mo phién toa sd 25/TB-TA ngay 26 thang 01 nam 2022, giita céc
duong su:

Nguyén don:

- Ong Ho6 Khanh T; dia chi: Khu phé 1, phuong D, thanh phd P H, tinh
Quang Tri1, c6 mat.

- Ba Hoang Linh Ch; dia chi: Khu phd T, Phuong 1, thanh phd D H, tinh
Quang Tri1, c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Khu phé T, Phuong 5, thanh phd D H,
tinh Quang Tri, vang mat.

3. Nguwoi lam ching: Ong Hoang Céong P; dia chi: Khu phé C, Phuong 1,
thanh phé b H, tinh Quang Tri, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign ngay 01/9/2021, qua. trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don 6ng Hé Khdanh T va ba Hoang Linh Ch trinh bay:

Ngay 05/7/2021, vo chong 6ng Hd Khanh T, ba Hoang Linh Ch, do éng T
lam dai dién di ky Gidy thoa thuan mua ban nha dat va dit coc voi ba Nguyén Thi
H dé thuc hién viéc ba H chuyén nhugng nha va dat ¢ c6 dién tich 263m?, tai thira



dat sb 289 (157/2), to ban d6 sb 28, dia chi thira dat tai: khu phd 8, Phuong 5,
thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri, theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dét sb
BP 374891 do UBND thanh phd Pong Ha cap ngay 05/6/2014 cho dng T, ba Ch.

Sau khi ky thoa thuan, 6ng T di chuyén tién dit coc cho ba H vao tai khoan
va tién mat véi tong sb tién 200.000.000 dong.

Ngay 06/7/2021, theo nguyén vong ctia ba H, mong mudn dugc nhan thém
tién coc va hen dén ngay 18/8/2021 s& dén phong cong chimg dé lam thu tuc mua
ban thtra dt va nha noi trén. Do d6, 6ng T da chuyén thém sé tién 100.000.000
déng vao tai khoan cua ba H, téng s6 tién dit coc cho thoa thuan mua ban nha dat
14 300.000.000 dong.

Sau khi dat coc, ong T da thué bo phan do vé kiém tra dién tich nha, dat noi
trén thi két qua dién tich dat thuc té nho hon so véi trong gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, thira dat thudc quy hoach dit giao thong. Ngoai ra, thoi diém lam hop
dong dit coc thi thira dat dang duoc ba H thé chap tai Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét - Chi nhanh Quang Tri - Phong giao dich Pakrong nhung ba H khong
cho dng T biét. Sau khi biét duogc sy viée trén, vo chong éng T da nhiéu 1an lién lac
voi ba H nhung ba H khong hop tac.

Ngay 18/8/2021, 6ng T, ba Ch dén Van phong cong chting Truong Sinh dé
lam thu tyc mua ban thira dat va nha noi trén, ong T, ba Ch nhan tin yéu cauba H
dén Van phong cong chimg Truong Sinh dé lam thu tuc chuyén nhuong thi ba H
nhan lai yéu cau 6ng T dua 1.000.000.000 (mot ty) dong dén ngan hang dé ba H
tra no vay lay Gidy chimg nhan quyén st dung dét ra dé chuyén nhuong. Nhung
6ng T khong dong ¥, 6ng T yéu cau ba H dén cong ching hop ddéng chuyén
nhuong trude, con viée thoa thuan bén mua hd trg cho bén ban 1.000.000.000 (mdt
ty) dong ma hai bén cam két trong hop dong dit coc theo 6ng T dugc hiéu la khi ba
H dua so do (Gidy chung nhan quyén sir dung dat) ra cong chimg hop dong chuyén
nhuong sang tén vo chong ong T thi 6ng Tam s& hd trg cho ba H s tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong. Nhung ba H cho rang theo thoéa thuan, ngiy cong
chtng hop ddng chuyén nhuong dng T phai dua 1.000.000.000 (mdt ty) dong dén
ngan hang dé ba H tra n¢g ngan hang dé rat s6 (Gidy chung nhan quyén sir dung
dat) dang thé chap ra réi mdi chuyén nhuong, vi mdi bén mot y va khong théng
nhét dugc nén hai bén khong thuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong.

Ong H6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén huy thdéa thuan mua ban nha dat va dit coc duoc 1ap ngay
05/7/2021 giira 6ng H5 Khanh T va ba Nguyén Thi H.

2. Budc ba Nguyén Thi H hoan tra lai cho ong T, ba Ch sé tién dit coc 1a:
300.000.000 dong.

3. Budc ba Nguyén Thi H bdi thuong cho 6ng T, ba Ch theo théa thuan da
ky gitra hai bén véi sd tién 1a: 200.000.000 dong.

Ngay 29/11/2021, nguyén don ong H6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch rit
mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc: Tuyén huy théa thudn mua ban nha dat va dat
coc duoc 1ap ngay 05/7/2021 giita 6ng H6 Khanh T va ba Nguyén Thi H.



Tai phién toa, nguyén don 6ng H6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc: Budc ba Nguyén Thi Hoa boi thudng cho éng T,
ba Ch theo thoa thuan di ky giita hai bén vdi s6 tién 1a: 200.000.000 ddng. Nguyén
don chi yéu cau Toa an giai quyét tuyén budc ba Nguyén Thi H hoan tra lai cho
6ng T, ba Ch s tién dit coc 1a: 300.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H da dugc Toa an téng dat hop 1é Thong bao thy Iy
vu an, Thong béo phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién tdoa nhung khong c6 van ban trinh bay
¥ kién va vang mit tai phién toa lan thr hai khong c6 1y do.

Nguoi lam ching 6ng Hoang Cong P trinh bay: Ong Hoang Cong P la
ngudi moi gidi, ong P da gidi thidu thira dat cua ba Hoa cho 6ng T. Vé ndi dung
hop ddng dit coc ngay 05/7/2021 gitta ong HO6 Khanh T véi ba Nguyén Thi H theo
nhu 6ng T trinh bay 1a ding, 6ng P c6 tham gia ky tén nguodi lam chimg trong hop
dong dit coc. Khi viét hop dong dit coc thi ba H c6 yéu cau viét thém noi dung
thoa thuan bén B hd trg cho bén A vio ngay ra so sb tién 1.000.000.000 (mot ty)
ddng, tuy nhién cac bén khong trao doi, giai thich rd rang thoa thuan nay duoc hiéu
nhu thé ndo ca. Ngay 18/8/2021, éng P cung véi v6i éng T, ba Ch c6 dén Vin
phong cong chimg Trudng Sinh doi ba Hoa dén dé lam thu tuc mua ban thira dat
va nha noi trén nhung ba H khong dén.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tién hanh to tung va nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa nhitng ngudi tién
hanh t6 tung va nguyén don tuan tht dang quy dinh ctia B6 Lut t6 tung dan su. Bj
don vi pham cac Piéu 70, 72 B6 Luat td tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung cac Piéu
328, 427 Bo luat Dan sy nam 2015, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ng T, ba Ch s6 tién dit
coc 1a 300.000.000 dong; dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don bdi thudng s tién 200.000.000 dong.

V& an phi: Ba H phai chiu 15.000.000 déng an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Bi don ba Nguyén Thi H ving mit tai phién toa, nhung dd duoc Toa an triéu
tap hop 1& lan tha hai. Can cir Piém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi don.

Vé xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ong ong HO Khanh T va ba Hoang Linh Ch khoi kién yéu cau ba Nguyén
Thi H tra lai so tién da dat coc va bdi thuong do vi pham hop dong dit coc. Pay 1a
tranh chap hop dong dan sy theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su,

3



cu thé 1a tranh chip hop ddng dit coc. Can cir diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo lut td tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

[2] Vé ndi dung:

Xem x¢ét ndi dung hop dé)ng dac coc va vi¢c thuc hién hop déng gitra hai bén:

Ngay 05/7/2021, ba Nguyén Thi H véi 6ng Ho Khanh T ky két Gidy thoa
thuan mua ban nha dit va dit coc, theo d6 bén nhan dit coc (bén A) 1a ba Nguyén
Thi H chuyén nhuong cho bén dit coc (bén B) 6ng HO Khanh T thira dat sb 289
(157/2), to ban dd sb 28 theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sé BP 374891 do
UBND thanh ph Dong Ha cép ngay 05/6/2014 mang tén ba Nguyén Thi H, dia
chi thira dat: Khu phd T, Phuong 5, thanh phé P H, tinh Quang Tri, dién tich
263m’ véi gia tri chuyén nhuong 1a 1.650.000.000 dong.

Ngay 05/7/2021, éng T dit coc cho ba H sd tién 200.000.000 déng. Hen
ngay 05/8/2021, bén mua s& tra sb tién con lai 1.450.000.000 dong va tién hanh ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Pén ngay cong chimg néu bén B
khong dén vin phong cong chimg dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong thi bén A
khong tra lai so tién da coc. Néu bén A khong chiu chuyén nhuong thi phai boi
thuong cho bén B gép hai 1an s tién coc. Thoa thuan khac: Ban ngang cong
chtng, dat khong tranh chap, dién tich phai dung trong so, bén B hd trg cho ra sd
bén A vao ngay ra so so tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ngay 06/7/2021, éng T da chuyén thém cho ba 100.000.000 déng. Va hen
lai thoi gian thyc hién ky, cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat trén vao ngay 18/8/2021.

Xéc dinh 13i trong viéc thuc hién hop dong:

Thay rang trong hop dong dit coc, co ghi ndi dung thoa thuan khéc:... “bén B
hé tro  cho ra sé bén A vao ngay ra sé sé tién 1.000.000.000 dong”, 6ng H6 Khanh
T trinh bay, thoa thuan nhu trén c6 nghia la ngay 18/8/2021, la ngay hai ben hen
dén vin phong cong chu’ng dé cong chung hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat, ba H dua Gidy chung nhin quyén st dung dat ra dé hai bén ky va cong
chtng hop dong chuyén nhuong thira dit sang tén vo chong 6ng T thi 6ng T hd tro
cho ba H s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong. Nhung ba H cho rang ngay cong
chtng hop dong chuyén nhuong 6ng T phai dua 1.000.000.000 (mdt ty) dong dén
ngan hang cho ba H tra no dé lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang dugc
thé chéap ra sau d6 méi thuc hién ky hop dong chuyén nhuong. Nhung éng T khdng
dong ¥, vi vay hai bén khong thyc hién duoc thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét theo hop ddng dat coc. Pé chimg minh cho ndi dung trén, 6ng Tam co
giao ndp cac mau tin nhan, Toa 4n di thong bao dé ba H dén ddi chat nhung ba H
khong dén.

Theo x4c minh, Ngan hang Buu di¢n Lién Viét — chi nhanh Quang Tri -
Phong giao dich Dakrong cung cap thong tin: Tai thoi diém ngay 05/7/2021 (ngay
cac bén ky gidy thoa thuan mua ban nha dat va dit coc) thi thura dat trén dang dugc
ba Hoa thé chap vay von tai ngan hang, ngdy 23/8/2021, ba Nguyén Thi H dai



thanh toan toan bd du ng va tit toan khoan vay tai ngan hang. Nhu vay, tai thoi
diém hai bén ky hop dong dit coc va thoi diém thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat (ngay 18/8/2021) thi thira dat trén dang
dugc thé chip tai ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia ba H theo hop dong tin
dung nhu 101 trinh bay cua 6ng T 1a dung.

Tuy nhién, ndi dung thoa thuan khac dugc ghi trong hop dong dit coc khong
rd rang, dan dén viéc c6 sy mau thuin gitta ¥ chi ctia cac bén nén da khéng thong
nhat duoc v4i nhau vé thuc hién thoa thuan tai hop dong dit coc nén khong thuc
hién viéc ki két hop dong chuyén nhuong nhu di thoa thuan.

Tur sy phan tich trén thay 16i dan dén viéc hai bén khdng thé tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat 14 thude vé ca hai
bén. Viéc ki két hop ddng dit coc nham dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, cac bén hity bo hop ddng nén phai hoan tra lai cho nhau nhimng
i di nhan, theo d6 ba H phai giao tra lai cho 6ng T, ba Ch sé tién dit coc 1a
300.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don da rat yéu cau budc bi don phai bdi thudng sd tién
200.000.000 dong, vi vay, can cin cit khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy
dinh chi ddi véi phan yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don.

Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi H phai chiju &n phi dan su so tham theo
quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 328,
khoan 1, khoan 2 Diéu 427 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai nim
2013: Khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng H6 Khanh T
va ba Hoang Linh Ch. Budc bi don ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra lai cho
6ng HO6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch sb tién dit coc 1a 300.000.000 (Ba trdm
triéu) dong.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khai kién nguyén don 6ng H6 Khanh
T va ba Hoang Linh Ch di rat vé viéc: Budc ba Nguyén Thi H boi thudng cho ong
Ho6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch s tién 1a: 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

3. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong) an phi
dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng H6 Khanh T va ba Hoang Linh Ch s tién tam (mg 4n
phi dan sy so tham da nop 1a 12.000.000 (Mueoi hai triéu) d6ng theo bién lai thu



tién tam Gng an phi s6 0000021 ngay 21/10/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Pong Ha.

4. Nguyén don, c6 quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TP Péng Ha;

- CCTHADS TP Péng Ha;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hai Yén



