TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2022/DSPT
Ngéy; 05/5{2022 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trong Trudng

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh

Ong Nguyén Thanh Binh

- Thuwr ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Béc
Ninh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Than Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh xét xir

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 62/2022/TLPT-DS ngay 01/3/2022 vé “Tranh
chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 04/2022/DSST ngay 20/01/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Qué V& bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thAm sb: 65/2022/QD-PT ngay
12/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh Bic Ninh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Do Thi T, sinh nim 1956. C6 mit

Dia chi: Thon N, x4 Y, huyén Qué V&, tinh Bic Ninh.

- Bi don: Ong Nguyén Dinh Kh, sinh ndm 1973. C6 mat

Ba Khuc Thi C, sinh nam 1973. C6 mat

Pia chi: Thon N, xa Y, huyén Qué V&, tinh Bac Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin L, sinh nam 1977. Vang mat

2. Chi B6 Thi T, sinh nim 1982. Véng mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa Anh L, Chi T1: Ba B§ Thi T, sinh nim
1956.



Pia chi: Thon N, x4 Y, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh.

Nguoi co khang cao: Babo Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don la Ba P6 Thi T trinh bay: Ba co thua dat s6 26, to ban d6 s 15
tai thon N, xa Y, huyén Qué V4, da duoc Uy ban nhan dan huyén Qué V6 cap giay
chang nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sé BN 540274 ngay 28/6/2013 véi
dién tich 489m? ding tén Ba T. Ngoai ra, ba con c6 01 thira dat lién ké vaoi thira dat
trén, dién tich khoang 300m? nhung chwa duoc cdp GCNQSDPD. Thura dat cua ba
giap thura dat sé 36 cua vo chong Ong Nguyén Dinh Kh, Ba Khic Thi C. Qua trinh
sir dung dat Ong Kh, Ba C da xay tuong lan sang phia tdy va phia nam thira dat cua
ba khoang 140m?, kich thudc cac canh cu thé thé nao ba khéng rd. Nay ba yéu cau
Ong Kh, Ba C phai tra lai ba 140m? dat da 1an chiém theo dung dién tich, kich
thude trong GCNQSDD cua ba va thdo d& cong trinh xay dung trén phan dat lan
chiém.

Bi don la Ong Nguyén Pinh Kh, Ba Khic Th; C trinh bay: Vo chong 6ng, ba
c6 thira dat s6 36, to ban d6 sb 15, dién tich 326m? tai thon N, x& Y, huyén Qué Vo
da duoc Uy ban nhan dan huyén Qué V& cap GCNQSDD ngay 20/3/2013 cho Ong
Kh, Ba C. Tir trudc ti nay gia dinh 6ng, ba van sir dung thira dat nay on dinh, dung
ranh gioi dat, khdng lan chiém gi sang nha Ba T. Trudc day khi xay khu chudng
trai va cong trinh phu giap dat nha Ba T thi 6ng, ba da xay Iui lai vé phia dat cua
gia dinh minh dé chura giot ranh. Pén nam 2016, khi pha khu chuéng trai, cong
trinh phu va xay lai tudng bao phia dong thira dat cua gia dinh giap dat cia nha Ba
T thi 6ng, ba van xay tudng mai trén nén moéng cii va van chira giot ranh nhu vay.
Ngoai ra, ngdi nha 02 tang cua Ong Kh, Ba C (giap phia nam thira dat caa Ba T)
duge xay nam 1999 ciing nam hoan toan trén thira dat ciia ong, ba. Ong Kh, Ba C
cho rang trong qua trinh 1am nha, Ba T d3 xdy cau thang va mai ton lan sang dat
cua 6ng, ba 1a 4,8m2. Do vay, dng, ba c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an buoc Ba T
phai tra lai 6ng, ba 4,8m? dat da 1an chiém (theo ban trich do hién trang thira dat
dugc giGi han boi cac diém 8-9-10-11-12-14-8) va ba budc Tuynh phai thdo d&
phan mai ton, cau thang xay dung trén phan dat Ian chiém.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1& Anh Nguyén Vin L va Chi D6 Thi T
trinh bay: Tai vin ban uy quyén ngay 20/12/2021, Anh Nguyén Van L, Chi B3 Thi
T d uy quyén toan b cho Ba B Thi T.

Tt ndi dung trén, ban an so thim ap dung Diéu 166, 170, 179 Luat dat dai;
biéu 158, 163, 164, 166, 174, 175, 176 Bo6 luat dan su; Nghi quyét sé
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc ho, X

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba B4 Thi T vé viéc budc Ong
Nguyén Pinh Kh, Ba Khtc Thi C phai tra lai 140m? dat va thao d& céac cdng trinh
xay dung trén phan dat 1an chiém.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Nguyén Pinh Kh, Ba Khic Thi C.

Budc Ba D3 Thi T phai tra lai cho Ong Kh, Ba C 4,8m? dit d4 14n chiém (theo
ban Trich do hién trang thua dat ngay 20/12/2021 caa Cong ty cd phan do dac
Mién Biac duoc gisi han bai cac diém 8-9-10-11-12-14-8).

Buoc Ba B6 Thi T phai thdo d& phan mai ton va cau thang xay dung trén phan
dat da 1an chiém néu trén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, an phi, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24/01/2022, nguyén don 1a Ba P Thi T khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién tda phdc tham nguyén don 1a Ba T trinh bay: Ba khang dinh con trai
va con dau ba Ia Nguyén Vin Luan va Do Thi Tinh khong c6 cbng stic dong gop gi
d6i voéi thira dat dung tén ba ciing nhu cic cong trinh xay dung trén dat. V& phan
dién tich dat ba yéu cau toa an budc vo chong anh Khué, chi Ciru phai tra cho ba
140m2 dét da 1an chiém cua ba, ba can ctr vao giay chang nhan quyén sir dung dat
duoc cap. Ngoai ra ba khéng cung cip duoc chitng cir nao khéc.

Bi don 1a Ong Kh, Ba C trinh bay: Tir trudc ti nay gia dinh ong, ba van sir
dung thtra dt 6n dinh ding ranh gidi dat, khong lan chiém gi sang nha Ba T. Trudc
day khi xdy khu chudng trai va cong trinh phu giap dat nha Ba T thi 6ng, ba da xay
Ui lai vé phia dat cua gia dinh minh dé chura giot ranh. Pén nam 2016, khi xay
tuong mai 6ng, ba van xay trén nén mong cii va van chira giot ranh nhu truéc. Ong,
ba cho rang trong qua trinh 1am nha Ba T di xdy cau thang va méi ton lan sang dat
cua 6ng, ba 1a 4,8m?. Ong, ba khing dinh ban an so thim xir nhu vay 1a dung nén
khong c6 yéu cau gi khac.



Tai phién tda phic tham hém nay, nguyén don 1a Ba B4 Thi T van gitr nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. Bi don 1a Ong Nguyén Pinh Kh va Ba
Khuc Thi C van giir nguyén yéu cau phan té.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién
tda; Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung tir khi thu Iy vu an d&én
trede khi nghi 4n 1la dam bao dung quy dinh cuaa phap luat. Tai phién toa phic
tham, Ba DS Thi T khong dua ra dugc chang ci mai ching minh cho yéu cau
khang céo cua minh, d& nghi Hoi ddng xét xtr can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khdng chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an cling nhu 161 trinh bay
ctia cac duong su; Can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua Ba DS Thi T ndp trong han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Ba P Thi T khéi kién yéu cau Ong Nguyén Pinh Kh, Ba
Khac Thi C tra lai ba 140m? va thdo d& cong trinh xay dung trén phan dat lan
chiém ctia thira dét s6 26, to ban d6 s6 15 tai thon N, xa Y, huyén Qué V& cho Ba
T. Bi don 1a Ong Nguyén Dinh Kh, Ba Khuc Thi C c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa
a4n buoc Ba T phai tra lai 6ng, ba 4,8m? dit (theo ban trich do hién trang thira dat
duoc gisi han boi cac diém 8-9-10-11-12-14-8) va phai thao d& phan mai tén, cau
thang xay dung trén phan dat 1an chiém cua thira dat s6 36, to ban do sé 15 tai thon
N, x& Y, huyén Qué V& cho Ong Kh, Ba C. Do d6, Toa an cap so tham xéac dinh
quan hé phép luat 1a tranh chap quyén sir dung dat 1a dung phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/01/2022 Ba D4 Thi T khang céo toan bd ban
an so thAm. Ba T cho riang, Anh L va Chi T1 khéng lién quan dén dat cta ba, ba
khong nhan iy quyén ciia Anh L va Chi T1. Ba T cho rang Ong Kh, Ba C xay
tuong 1an chiém trai phép sang nha ba 140m? dat, dat nha ba co s6 hong mang tén
ba, phin cau thang bén ngoai ciia nha Ba T 1am 14 trén phan dat cta nha ba. Do
vy, Ba T yéu cau Ong Kh, Ba C phai tra lai ba 140m? dat di 1an chiém va khong

ddng y thao d& cau thang phia bén ngoai ctia nha ba.
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Xét yéu cau khang cdo ciia Ba DS Thi T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Thir nhit, vé ndi dung ty quyén cta Anh Nguyén Vin L, Chi B4 Thi T ddi
v6i Ba D6 Thi T: Tai van ban iy quyén ngay 20/12/2021, Anh L, Chi T1 don
phuong iy quyén toan bd cho Ba T tham gia t6 tung va thuc hién cac quyén theo
qui dinh phap luat tai Toa an. Van ban uy quyén cua Anh L, Chi T1 ngay
20/12/2021 ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan x4 Y va c6 chit ky caa Anh L, Chi T1
dugc xac 1ap ding qui dinh tai Diéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015. Tai giai doan
xét xir so tham, Ba T ¢ biét Anh L, Chi T1 ty quyén cho ba tham gia té tung trong
vu an nhung Ba T khong phan ddi ndi dung Gy quyén nay. Do vay, Toa an so thAm
chap nhan uy quyén caa Anh L, Chi T1 cho Ba T 1a phu hop qui dinh phap lut.
Sau khi xét xir so tham, Ba T tir chdi noi dung uy quyén ciia Anh L, Chj T1. Tai
phién toa phuc thAm hém nay, Ba T xac dinh Anh L, Chi T1 khong lién quan dén
tai san tranh chap trong vu an, khong c6 dong gop gi d6i voi tai san dang tranh
chép, toan bo tai san 1a nha va dat 13 cia mot minh Ba T. Hon nita ca Anh L, Chi
T1 déu khong khang cdo ban an so tham.

Thir hai, doi voi khang co ciia Ba T yéu cau Ong Kh, Ba C tra lai 140m? dat
da lan chiém. Hoi dong xét xtr xét thdy: Ba PO Thi T di duogc Uy ban nhan dan
huyén Qué V& cap GCNQSDD ngay 28/6/2013 d6i vai thira dat s6 26, to ban d6 sb
15, dién tich 489m? tai thon N, x4 Y, huyén Qué V4, tinh Bic Ninh. Ong Nguyén
Pinh Kh va Ba Khic Thi C di duoc Uy ban nhan dan huyén Qué V& cip
GCNQSDD ngay 20/3/2013 dbi voi thira dat s6 36, to ban do s6 15, dién tich
326m?tai thon N, x3 Y, huyén Qué V4, tinh Bac Ninh, thtra dat ndy nim lién ké véi
thira dat cua Ba T. Hai gia dinh str dung dat 6n dinh dén nam 2016 thi phét sinh
tranh chap. Ba T xac dinh khi Ong Kh, Ba C pha d& khu chudng trai va cong trinh
phu di dé xay lai thi d4 1an sang dat nha Ba T khoang 140m? nhung khéng xac dinh
dugc kich thude cac canh cu thé thé nao. Phia Ong Kh, Ba C xac dinh nam 2016
khi pha khu chudng trai, cong trinh phu va x4y lai tudng bao phia dong thira dat
cta gia dinh, giap dat cia nha Ba T thi Ong Kh, Ba C van xdy tuong mdi trén nén
mong cii va van chira giot ranh. Ngoai ra, ngdi nha 2 tang caa Ong Kh, Ba C (giap
phia nam thtra dat cua Ba T) duoc xay nim 1999 ciing ndm hoan toan trén thira dat
ctia 6ng, ba. Tai bién ban xac dinh mdc giéi ngay 10/9/2001 thi phia dng Ly (chong



Ba T), Ong Kh di ky vao bién ban xac dinh méc gidi 1am cin ct cip GCNQSDD
hién nay cua nha Ba T va nha Ong Kh.

Ngay 20/12/2021, Toa an da tién hanh do dac kich thudc cua hai thira dat néu
trén thi thay dién tich dit cua Ba T hién nay 1a 501,1m? (khéng tinh 298,4m? dat
chua duoc cdp GCNQSDD) tic 1a 16n hon dién tich dat ma Ba T duoc cip
GCNQSDP (489m?). Con dién tich dat caa Ong Kh, Ba C hién nay chi con
318,5m? (khong tinh 89,6m? dat chua duoc cap GCNQSDD) 1a nho hon dién tich
dat ma Ong Kh, Ba C duoc cip GCNQSDP (326m?). Xem xét kich thuéc cac canh
cua thira dat thi thdy cac cong trinh xay dung cua nha Ong Kh, Ba C d¢éu niam trong
phan dat da duoc cip GCNQSDD.

Ngay 20/12/2021, Toa an di tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan x& Y xéc
dinh sau khi nhan dugc don phan énh caa Ba T cho rang Ong Kh, Ba C xay tudng
lan chiém sang dat cta ba thi Uy ban nhan dan xa Y da cir can bo xuéng kiém tra,
do dac hién trang sir dung dat cua hai gia dinh xac dinh khéng cé viéc Ong Kh, Ba
C lan chiém dat nhu Ba T da trinh bay. Nhu vay, Ba T khang céo yéu cau Ong Kh,
Ba C da 1an chiém 140m? dat cta ba 1a khong c6 can ct.

Thir ba, ddi voi khang céo cia Ba T khong dong ¥ thao d& cau thang phia bén
ngoai ctia nha ba va tra lai Ong Kh, Ba C 4,8m? dat 1an chiém. Thi thdy: Theo két
qua do dac ngay 20/12/2021 thi hién nay Ba T dang str dung dién tich dt Ian chiém
sang dat cia Ong Kh, Ba C 4,8m? (theo ban trich do hién trang thira dat duoc gidi
han boi cac diém 8-9-1011-12-14-8), trén phan dat lan chiém nay Ba T c6 xay cau
thang phia bén ngoai ngdi nha 03 tang va mot phan mai ton (theo ban trich do hién
trang thira dat ky hiéu 1a B va ). Do viéc pha d& cau thang khong anh hudéng dén
két cau ngdi nha ctia Ba T nén ban an so thAm budc Ba T phai thdo d& cau thang
phia bén ngoai ciing phan mai ton trén dién tich dat 4,8m? va tra lai Ong Kh, Ba C
4,8m? dat 13 ¢ cin ctr va dung phép lut.

Tai phién toa phic tham hém nay, Ba T khong dua ra dugc chung car méi
chung minh cho cac ndi dung khang céo cta minh. Vi vay, khang cao cua Ba T la
khéng c6 can ctr, khong duoc chap nhan.

[3] V& an phi: Do Ba T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct Diéu 144; Dicéu 147; Diéu 148; biéu 158; Di¢u 165; khoan 1 Biéu 308
B6 luat T6 tung dan su. Biéu 166; Pi¢u 170; Biéu 179 Luat dat dai. Piéu 158; biéu
163; biéu 164; Diéu 166; Diéu 174; biéu 175; Diéu 176 Bo luat dan su. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Xur: Giit nguyén ban an so tham xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba DS Thi T vé viéc buoc Ong
Nguyén Dinh Kh, Ba Khic Thi C phai tra lai 140m? dat va théo d& cac cong trinh
xay dung trén phan dat 1an chiém.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Nguyén Pinh Kh, Ba Khic Thi C.

Buoc Ba B4 Thi T phai tra lai cho Ong Kh, Ba C 4,8m? dat da 1an chiém (theo
ban Trich do hién trang thira dat ngay 20/12/2021 cia Cong ty co phan do dac mién
Béc duoc gidi han boi cac diém 8-9-10-11-12-14-8).

Buoc Ba B3 Thi T phai thdo d& phan mai ton va cau thang xay dung trén phan
dat da 1an chiém néu trén.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba T phai chiu 8.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd (Xac nhan Ba T da ndp du s6 tién nay).

4. V& an phi: Ba T dugc mién nop an phi dan sy so tham va an phi dan su
phlc tham.

Hoan tra Ong Kh, Ba C 480.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai
thu s6 0004958 ngay 31/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Qué V6.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

(Kém theo bdan dn nay la ban Trich do hién trang thira ddt ngay 20/12/2021
cua Cong ty co phan do dac mién Bac).

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Qué Vo; )

- Chi cuc THADS huyén Qué Vo;

- Cac duong sy;



- Luu hs.

Nguyén Trong Trudng
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Viin Tinh - Nguyén Thanh Binh Nguyén Trong Truong



