TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 12/2022/DS-ST

Ngay: 20/5/2022

VIv: “Tranh chap hop ddng mua
ban tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Thanh Tung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Thanh Lam va éng Trinh Ngoc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Xuan Hong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan huygn Tan Phu, tink Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Truong Thi Lién — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phd, tinh Pong
Nai xét xir so' tham cong khai vu an thy ly so 182/2020/TLST-DS ngay 16 thang 10
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so 19/2022/QbXXST-DS ngay 18 thang 4 ndm 2022 va Quyet dinh
hoén phién toa so 08/2022/QDST-DS ngay 28 thang 4 nam 2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Phang My N — sinh nam 1974

Dia chi: To X, Apy, xd P.V, huyén D.Q, tinh Bdng Nai.

- Bi don: Ba Lwong Tu T — sinh nam 1972

Dia chi: Ap T.L 2, x4 P.T, huyén T.P, tinh Bdng Nai.

- Nguroi dai dién theo uy quyén Cua nguyén don: Ba Pinh Thi Thay Ha -
sinh nam 1984 (Theo van ban uy quyén de ngay 29/10/2020)

Dia chi: Khu z, thi trin T.P, huyén T.P, tinh Bong Nai.

(Ba N, ba Ha c¢6 don dé nghi xét xir vang mat; ba T vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11 thang 8 nam 2020, loi khai trong qua trinh thy
ly va gidi quyét vu an, nguyén don ba Phang My N trinh bay:

Ba Phang My N c6 méi quan hé quen biét ba Luong TG T. Nam 2017, ba N
c6 béan cho ba T tai san 1a 08 (Tam) tan bdng dé ba T 1am chéi dot, thoi diém nay
bdng c6 gia 24.000d (Hai muoi bon nghin dong)/kg, cac bén thoa thuan ba T sé tra
tién cho ba N theo gia thi trudng vao thoi diém sau khi ba T 1am xong thanh san
pham. Tuy nhién cho dén thoi diém thang 7/2018, sau khi ba T di 1am xong s bong
thanh chdi dot va da ban 13y tién nhung van khong tra tién cho ba N, nén ba N va ba
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T c6 thoa thuan lap vin ban “Gidy muon tién” dé ngay 26/9/2019 c6 noi dung ba N
x4c nhan ng dbi voi 08 (Tam) tin bdng hen dén thang 11/2019 tra theo gié thi
truong, ngoai ra ba T con nhan ng caa ba N sd tién 200.000.000d (Hai tram triéu
ddng) vai thoi han tra sau 02 (Hai) ngay.

Péi véi 08 (Tam) tan bong tai thoi diém thang 11/2019 1a 32.000d (Ba muoi
hai nghin dong)/kg twong ¢ng sb tién 256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu
ddng), ba T nhiéu lan yéu cau nhung ba N chua tra sé tién nay.

Sau d6, ba N ¢6 don dé nghi giai quyét ¢én Uy ban nhan dan xa P.T, qua trinh
lam viéc thi ba T c6 thira nhan gitt cua ba 08 tan béng twong tng $O tién
256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu dong); dbi véi viec ba T cho rang chi
ddng v tra cho ba N s tién 61.000.000d (Sau muoi mét triéu dong) vi da tra cho ba
N tong cong so tién 195.000.000d (Mot tram chin muoi lam triéu dong) trong 14
thang (mdi thang 1a 14.000.000d x 13 thang va thang cudi cuing tra 13.000.0004) thi
ba N khong dong y, vi ba T chua tra sé tién nao cho ba N. Déi vasi sb tién
200.000.000d (Hai trdm triéu doéng), do ba T da tra xong nén ba N khdng yéu cau
Toa &n giai quyét.

Vi vay, ba N khai kién véi noi dung yéu cau ba T c6 nghia vu tra cho ba N sb
tién 14 256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu ddng). Ngoai ra, ba N khdng c6
y&u cau nao khéc.

Tai bién ban ldy loi khai va bién ban d@si chat, bi don ba Lwong Ti T trinh
bay:

Ba T thira nhan khoang dau nam 2018 ba c6 nhan cta ba N tai san 1a 08
(Tam) tan bong dé ba T 1am choi dot, cac bén thoa thuan ba T sé tra tién cho ba N
theo gia thi truong vao thoi diém sau khi ba T 1am xong thanh san pham. Sau khi
lam xong choi thi ba T da ban hét.

Ba T thira nhan, dong y tra cho ba N ddi véi sb tién 256.000.000d (Hai tram
nam muoi sau triéu dong) twong (ing gia thi truong cua 08 (Tam) tan bong tai thoi
diém thang 11/2019. Ba khéng c6 yéu cau phan to.

Ba T d& nghi Toa &4n xem xét viéc ba da thanh toan cho ba N tong cong sd
tién 195.000.000d (Mot trim chin muoi lam triéu dong) trong 14 thang (mdi thang
la 14.000.000d x 13 thang va thang cudi cuing tra 13.000.000d), nhu vay ba T chi
con no va cd trach nhiém tra cho ba N sé tién 61.000.000d (Sau muoi mdt triéu
ddng); tuy nhién ba thira nhan khdng ¢ tai liéu chiing ca chitng minh.

Péi Vi “Gidy muon tién” dé ngay 26/9/2019, ba T khong thira nhan la chir
ky, chit viét cua ba T ky x&c nhan; tuy nhién do cac bén di théng nhat noi dung ba
c6 gitr 08 (Tam) tan bdng cua ba N dé 1am choi dot nén ba khdng yéu cau giam dinh
chir ky chir viét doi voi tai ligu, ching ¢t ndy. Doi vai s6 tien 200.000.000d (Hai
tram triéu dong) theo “Gidy muon tién” dé ngay 26/9/2019, ba T da tra no xong cho
ba N.

Toa 4n da tién hanh sao gui cac tai liéu chang cir nguyén don giao nop va
thong bao vé viéc thu thap duoc tai liéu ching ci cho bi don. Cac duong su khong
c6 y kién gi khéac @i véi céc tai liéu, chang ct.

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy khong thay doi, bo
sung y kién, dé nghi ctia minh, bi don khéng c6 yéu cau phan té. Cac duong su
khong giao nop, bo sung thém tai liéu chiing ci nao khac, khong yéu cau triéu tap
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duong sy, ngudi 1dm ching va nhirng ngudi tham gia té tung khac.

Phét biéu cua Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat té tung dan su ké
tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Ba N, ba Ha c¢6 don
dé nghi xét xtr vang mat, ba T da dugc triéu tap hop 1& dén lan tht hai nhung van
vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

- Vé viéc giai quyét vy an: Dé nghi Hoi ddng xét xu chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba N vé viéc yau cau ba T c6 nghia vu tra cho Ngb s tién 256.000.000d
(Hai tram ndm muoi sau triéu ddng).

- V& an phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo tai liéu, ching ¢t da dugc xem xét tai phién toa va cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat to tung:

- V& tham quyén giai quyét vu n: Bi don ba Luong TG T ¢6 noi cu tri tai xa
P.T, huyén Tan Pha, tinh Bong Nai nén vu an thugc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Tan Phd theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

- V& quan hé phap luat, tu cach t6 tung: Ba Phang My N khai kién yéu cau ba
Luong Ta T c6 nghia vu tra tién mua ban tai san. Vi vay, quan hé phép luat tranh
chap trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong mua ban tai san” quy dinh
tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T4 tung dan su; ba N 12 nguoi khai kién ba T nén xac
dinh tu cach duong su ba N la nguyén don, ba T 1a bi don. Tu cach duong su duoc
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68 B luat T4 tung dan su.

- Vé thoi higu khai kién: Bi don thira nhan dau nam 2018 thi cac bén c6 mua
ban tai san; theo “Giay muon tién” dé ngay 26/9/2019, cac bén co hen vao thang
11/2019 thi ba N tra ng tién vay va tién mua ban tai san cho ba T theo gié thi truong.
Pén ngay 11/8/2020, nguyén don c6 don khoi kién tai Toa an thi thoi hiéu khai kién
van con theo quy dinh tai Dicu 429 Bo luat Dan su va Piéu 184 B luat T6 tung dan
su.

- Qué trinh giai quyét vu &n, cac duong su da duoc cap, tong dat, théng bao
hop 1 cac van ban t6 tung cua Toa an. Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén
c6 don dé nghi giai quyet Vang mat, bi don ba T ving mat, da duoc triéu tap hop 1¢
dén 1an thi hai nhung van vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Biéu 228
Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xa vang mat ddi véi cac duong su theo
quy dinh cua phéap luat.

[2] VVé yéu cau khai kién:

Ba N khai kién vai noi dung yéu cau ba T c6 nghia vu tra cho ba N sé tién 1a
256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu dong).

[2.1] Cac duong su thira nhan, théng nhat ba N c¢d ban cho ba T tai san 1a 08
(Tam) tan bong dé ba T 1am choi dot, cac bén thoa thuan ba N cé trach nhiém tra

3



tién cho ba T vao thang 11/2019 theo gia thi truong 1a 256.000.000d (Hai trim nim
muoi sau triéu ddng).

Péi vai tai lieu, ching cu 1a “Gidy muon tién” dé ngay 26/9/2019 do ba T
giao nop, ba T khong thira nhan 1a chir ky, chir viét cua ba T ky xac nhan. Tuy
nhién, xét thay cac duong sy da khai thong nhat noi dung vu an vé viéc ba T c6 giir
08 (T&m) tan bong cua ba N dé 1am chdi dot va ba N co trach nhiém tra tién cho ba
T vao thang 11/2019 theo gia thi truong la 256.000.000d (Hai trdim ndm muoi sdu
triéu dong), cac duong su khdng y&u cau giam dinh chix ky chir viét @i vai tai liéu,
chung ctr nay; vi vay viéc mua ban tai san voi s6 luong, gia tri cu the la cé that va la
tinh tiét, sy kién khong phai ching minh nén khong can trung cau giam dinh theo
quy dinh tai Diéu 92 va biéu 102 Bo luat T tung dan su. DI voi sb tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong) theo “Giay muon tién” dé ngay 26/9/2019, cac
duong su xac dinh ba T da tra no xong cho ba N, khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Nhu vay, doi vai viéc mua ban tai san 14 giao dich dan sy do cac bén ba N va
ba T tu nguyeén ky két, c6 nang luc hanh vi dan su, myc dich va hinh thtc giao dich
phU hop véi quy dinh tai Biéu 117, Picu 118, Piéu 119 va biéu 430 Bo luat Dan su.

[2.2] Qué trinh giai quyét vu &n, ba T thira nhan, dong y tra cho ba N ddi voi
sb tién 256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu dong) tuong ¢ng gia thi treong
cia 08 (Tam) tan béng tai thoi diém thang 11/2019, tuy nhién do cac duong su
khdng thoa thuan dugc toan bo ndi dung vu an nén khong thé hoa giai thanh.

[2.3] Déi véi viéc ba T @& nghi Toa an xem xét viéc ba da thanh toan cho ba
N tong cong s6 tién 195.000.000d (M6t tram chin muoti lam triéu ddng) trong 14
thang (mdi thang la 14.000.000d x 13 thang va thang cudi cung tra 13.000.000d), ba
T chi c¢on ng va cd trach nhiém tra cho ba N sb tién 61.000.000d (Sau muoi mbt
triéu dong): Ba T khéng c6 tai liéu ching cir chitng minh va khong duoc ba N thira
nhan, do d6 khong co can ct, co sé dé Hoi dong xét xir xem xét.

[3] Pi vé6i nghia vu thuc hién, ba T da vi pham thuc hién nghia vu tra no
theo quy dinh tai Diéu 440 Bo6 luat Dan sy nén nguyén don ba N khoi kién 1a pho
hop vai quy dinh cta phap luat.

[4] Bi don khong c6 yéu cau phan to.

[5] Tt nhitng can cur trén, Hoi ddng xét xur xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi nghia vu tra sb tién ng mua ban tai san chua thanh toan 14 c6 co
s dé chap nhan. Do nguyén don khong yéu cau khoi kién doi véi nghia vu tra tién
13i nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

[6] VVé an phi: Ba T phai chiu 256.000.000d x 5% = 12.800.000d (Mudi hai
triéu tam tram nghin dong) an phi dan su so thim c6 gia ngach. Tra lai cho ba N s6
tién 6.400.000d (Sau triéu bén trim nghin d6ng) di nop tam ang &n phi.

[7] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:



- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 184, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 235, Piéu 238
va biéu 273 B6 luat té tung dan su;

- Didu 117, Didu 357, Diéu 385, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 430, Diéu 440 va
Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim
phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé
1ai, 13i suat, phat vi pham.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Vé yéu cau khai kién: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Phang My N vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” ddi véi bi don ba
Luong T T.

Buoc ba Lwong Ta T c6 nghia vu tra cho ba Phang My N sé tién
256.000.000d (Hai trim nim muoi sau triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi V6i
cac khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho d@én khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &an con phdi chju khodn tién 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an
theo muzc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé lugt dan su, trir truong
hop phép lugt cé quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ba Luong Ta T phai chiu 12.800.000d (Muoi hai triéu tam tram
nghin d6ng) &n phi dan sy so tham c6 gia ngach. Tra lai cho ba N sé tién 6.400.000d
(S&u triéu bén traim nghin dong) da nop tam Gng &n phi tai bién lai thu sé6 0003721
ngay 15/10/2020 va caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Phd, tinh Bng Nai.

3. Nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (Stra doi, bo sung nim 2014).

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban &n trong
thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoc ban an dugc niém
yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tan Phu; A AN _ ” - >

- Chi cuc THA DS huyén Tan Phu; THAM PHAN CI_IU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su (dé thi hanh); (ba ky)
- Luu HO so — Luu tra.

Nguyén Thanh Tlng



