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Ban 4n sb: 253/2018/DS-PT
Ngay: 13/12/2018
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Ha Thanh Hung

Ong Huynh Vin Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 va ngay 13 thang 12 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 194/2018/TLPT-DS
ngay 21 thang 9 nim 2018 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thdm sb: 66/2018/DS-ST ngdy 17/8/2018 cua Tda an
nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 261/2018/QD-PT ngay 08 thang 10
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Tan M — sinh ndm 1937 (C6 mit).

Dia chi: Ap T, xa N, huyén D, tinh C.

- Bi don: 1. Ong Tran Van T1 — sinh nim 1966 (C6 mat).

2. Ong Tran Van H — sinh nam 1990 (C6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén B, tinh C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan: Uy ban nhan dan huyén P.

Dja chi: Khom 1, thi t, huyén D, tinh C (Xin ving mat).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng V5 Tan M.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Vo Tdan M trinh bay: Ong c6 phan dat tai 4p Tan Thanh,
xd Nguyén Huan, huyén Pam Doi di duoc cdp Gidy chung nhin. Vao ngay



12/02/2014 am lich 6ng chuyén nhugng phan dit cho éng Tran Van T1 (cha cta
anh Tran Van H) va thoa thuan do dac bao nhiéu thi tinh tién bay nhiéu, gia chuyén
nhuong 13 30.000.000 d6ng/01 cong tam 16n.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi ong Nguyén Hiru T2 1a Can bo dia
chinh xa Nguyén Huan tién hanh do dac, thiét lap ban vé va xac dinh dién tich
chuyén nhuong 1a 20.233,85m? hai bén déu thdng nhat theo ban v&; 6ng T1 da tra
cho 6ng s6 tién theo dién tich da do dac 1a 468.600.000 dong.

Theo 6ng M, khi do dac phan dat sang nhuong 6ng cd noi chira lai phan dat
ngang 07m chay dai 141m, phia tiép gidp voi ong V5 Pong Son chay dai dén song
Tan Thanh (do trén phan dit ndy 6ng di cat nha ¢) thi 6ng T1 yéu cau chuyén
nhuong hét toan bo, néu ong di doi ngay s& hd trg 10.000.000 dong va sir dung 03
nam thi 6ng T1 s& hd trg 5.000.000 dong, nhung 6ng khong dong .

Viéc 1am thu tuc chuyén tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do
ong T1 truc tiép di lam va hién nay do anh Tran Van H ding tén quyén sir dung
dat voi dién tich 21.218m?, duge UBND huyén Pam Doi cﬁp vao nam 2014. So
sanh dién tich dat chuyén nhuong véi Gidy ching nhan anh H duoc cép thi dién
tich dét chénh léch 1a 984,15m? Lic nay éng dén gip ong T1 dé yéu cau tra thém
gia tri phan dat chénh l1éch nhung 6ng T1 khong dong .

Do viy, 6ng yéu cau ong Tran Vian T1 lién d6i cung anh Tran Van H tra lai
dién tich dit 6ng da chira lai 1a 984,15m? va hity mot phan Gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cap cho anh H lién quan dén phan dat trén.

* Bj don éng Tran Van TI trinh bay: Vao nim 2014 6ng thoa thuan nhan
chuyén nhugng toan bo phan dat cua ong Vo Tan M véi gia 1a 30.000.000 dong/01
cong tam 1on, sau khi do dac dién tich bao nhiéu thi tinh tién béy nhiéu. Luc do dac
phan dat chuyén nhuong do anh Nguyén Hitu T2 1a Can bd dia chinh xa Nguyén
Huan thuc hién, c6 cac ho giap ranh ciing tham gia, ong M khong c6 chira lai phan
d4t nao. Khi do dac dén ranh thi tién hanh cim tru da dia chinh.

Sau khi do, 6ng di tra cho 6ng M 80 chi vang 24k va mot sb tién. Gia tri
vang va sd tién da dua, duogc tinh tong 1 468.600.000 dong.

Khi chuyén nhuong thi 6ng M ¢6 01 cin nha tam (dung di 1au) trén phan
dat, 6ng M xin st dung trong thoi gian 03 nam. Tai thoi diém nay 6ng dong y néu
6ng M di doi nha ngay s& hd tro sb tién 1a 10.000.000 dong, 03 nim thi hd trg
5.000.000 dong con néu sau nita thi khong hd tro.

Ong 1am hd so chuyén nhuong cho Tran Vin H (con cta ong) va duge cp
Gidy chimg nhén vé6i dién tich 21.218m?

Qua trinh giai quyét vu an, khi do dac lai phﬁn d4t nhiéu hon so véi dién tich
20.233,85m” thi ong dong v tra bing gid tri twong Gng voi 30.000.000 dong/cong



tam 16n. Qua thdm dinh thuc té thi phan dat chuyén nhuong con thiéu nén 6ng
khong dong v tra lai dt va hity mot phan Gidy chimg nhan da cép cho anh H theo
yéu cau ctia 6ng M.

* Bi don anh Tran Van H trinh bay: Anh théng nhét 10i trinh bay va y kién
ctia 6ng T1 (cha cta anh). Anh khong dong v tra dt va hity mot phan Gidy ching
nhan da cap theo yéu cau dng M.

* Pai dién Uy ban nhdn ddan huyén D trinh bay: Vé trinh ty, thi tuc hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Vo Tan M va 6ng Tran Van H duoc
thue hién ding theo quy dinh cta phap luat, dén nay chwa phat hién sai sot.

Tai bdn dn dén su so tham 66/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ciia Toa dn nhdn
dan huyén Pdam Doi quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cua ong VS Tan M yéu ciu 6ng Tran
Van T1 va anh Tran Van H tra lai dién tich dit 1a 984,15m? (theo thdm dinh thuc té
la 700,5m?) tai 4p Tan Thanh, xd Nguyén Huan va hay mot phan Gidy ching nhan
s6 BP 407222, s6 vao so cap gidy 00404 cap ngay 01/7/2014 cho anh Tran Van H
lién quan dén phan dat néu trén.

Phan dat ong M yéu cau tra lai c6 cac phia tiép giap:

+ Phia Pong giap phan dat chuyén nhugng cho 6ng T1 ngang 07m.

+ Phia Tay giap Séng Tan Thanh ngang 6,3m.

+ Phia Nam giap phan dat chuyén nhuong cho 6ng T1 dai 77m.

+ Phia Bic giap giap phan dat chuyén nhuong cho 6ng T1 dai 76m.

(c6 so @6 tham dinh kém theo)

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, &n phi va quyén khang
cao, khang nghi theo luat dinh.

Ngay 24/8/2018, nguyén don 6ng V56 Tan M c6 don khang céo yéu cau cip
phuc tham chip nhan yéu cau khoi kién véi cac 1y do: Khi chuyén nhuong, ong co
chira 07m ngang x dai 141m; theo ban v& cua dia chinh x3 1a 20.233.85m?, so voi
gidy chirng nhan QSDD 1a 21.218m?” thi chénh 1éch 984,15m”.

Tai phién toa phac thim 6ng M vén giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
vé viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xur 1a dang phap luét t6 tung dan su
va dé nghi hiy ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi dé 1am 13 03
lan do dac phan dit tranh chip véi cac s6 do dién tich khac nhau va cép so thAm
chua xtr ly can nha cta 6ng M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia 6ng V& Tan M, Hoi dong xét xir nhan thiy:



[1] Tai “Pon khéi kién” ngay 15/6/2017, 6ng V6 Tan M trinh bay: “Téi c6
phan dit toa lac 4p Tan Thanh, x4 Nguyén Huan, huyén Dam Doi, do toi dimg tén
quyén st dung dat. Toi st dung cho dén ngay 12/02/2014 al thi chuyén nhuong
cho ong T1 toan bd phan dat, véi gia 30.000.000d/1 cong 16n nhung c6 thoa thuan
thém do dac thuc té bao nhiéu thi tinh béy nhiéu. Ngoai ra con cé thoa thuan cho
t61 & trong nha cua toi trén dién tich sang nhuong thoi han 03 nam, hét han 03 nam
t61 di doi nha di thi ong T1 hd tro 5.000.000d (hét han 03 nim 13 nam 2017). Sau
khi hgp ddng xong thi c6 moi dia chinh x4 tién hanh do dac thi x4c dinh dién tich
sang cho Tran Vin H 1a 20.233,85 m®. Cac bén di thyc hién xong hop dong... Tuy
nhién do nghi ngo s liéu do dac nay nén t6i c6 dén Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Pam Doi xem ban v& thi dién tich do dac cua dja chinh x4 va cua
ban T2ch sao hd so dja chinh tai huyén 13 c6 chénh léch du 984,15 m®. Sau khi biét
dugc dién tich du nay thi toi c6 dén gip 6ng T1 yéu cau ong T1 tra thém cho toi
gia tri phan dét du trén ...” (bt luc 37).

Nhu vay, theo don khoi kién, ong M da thira nhan sang nhuong hét phan dat
ctia ong va thoa thuan ong dugc ¢ lai trén phan dat sang nhuong v6i thoi han 03
nam. Viéc 6ng M trinh bay tai don khang cdo 13 khi chuyén nhugng QSDP cho
ong T1 va anh H, 6ng c6 chua lai ngang 07 m x dai 141 m 1a trai vo1 don khéi
kién, nén khang céo ctia 6ng M vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat ong da chira
lai khi chuyén nhuong khong duge chip nhan.

Khi déi bén chuyén nhuong, c6 nhd dia chinh x3 13 6ng Nguyén Hitu T2 do
thi cong, 14p ban v& tay, xac dinh tong dién tich 1a 20.233,85 m?, quy ra la 15,62
cong tam 16n, véi gia 30.000.000d/1 cong tam 1on, tong sb tién 1a 468.600.000d
(but luc 09).

Tai Cong van s6 2364/UBND-VP ngay 27/7/2018 cia UBND huyén Pam
Doi thé hién: “Vao thang 3/2014, ong Tran Van H d&én Vin phong dang ky QSDD
huyén Pam Doi (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén) dé dang ky
hop ddng do dac dia chinh phan dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng V5 Tan
M, phan dat tai 4p Tan Thanh, xd Nguyén Huan. Thoi gian ndy, Van phong ding
ky QSDD huyén cé thuc hi¢n viéc uy quyén cho mét sd Céan bo dia chinh x3 (déi
v6i1 nhiing xa c6 can bd dia chinh du diéu kién chuyén mon nghiép vu), trong d6 co
x4 Nguyén Huan. Viéc truc tiép do dac phan dat néu trén 1a do ong Nguyén Hitu
T2 — Cén bo xa Nguyén Huan thyc hién. Trén co s bién ban do dac xac dinh ranh
gidi, mdc gi6i thira dat, Vin phong dang ky QSDD huyén thuc hién 1ap T2ch do
ban d6 dia chinh, véi tong dién tich chuyén nhuong 13 21.218 m® ...dong thoi thuc
hién cac quy trinh dé cép gidy chimg nhan QSDD cho 6ng H. Pén ngay 01/7/2014
ong Tran Van H dugc cip gidy chimg nhan QSDPD véi dién tich néu trén, s6 phat



hanh gidy chimg nhan BP 407222, sb vao s6 cip gidy 00404. V& trinh tu, tha tuc
hd so chuyén nhuong QSDD giita 6ng V6 Tan M va 6ng Tran Van H duge thuc
hién dung theo quy dinh cta phap luat, dén nay chua phat hién sai sot” (but luc
137).

Nhu vy, dbi chiéu giita 1an do lic chuyén nhuong va lan do luc lam gidy
chtng nhan QSDD nhu néu trén, phan dit chuyén nhuong chénh 1éch 984,15 m?.

Tai “Bién ban hoa gidi” ngay 06/6/2017 dugc 1ap tai UBND xa Nguyén
Huan, huyén Pam Doi, do Hoi dong hoa giai x4 tién hanh hoa giai gitta 6ng M voi
6ng T1 va anh H vé viéc tranh chip phan dat chuyén nhuong néu trén, két qua hoa
giai thé hién: “...1. Ong V5 Tan M yéu cau ong Tran Van T1 va Tran Van H tra lai
dién tich dat 12 984,15 m* néu tra thanh tién thi phai tra theo gia thi truong hién tai
bay gio. 2. Ong Tran Van T1 va Tran Vian H dong ¥ tra lai dién tich dat du cho 6ng
M véi dién tich 1 984,15 m?. Néu tra thanh tién dang vé6i gia khi t6i sang cua ong
M 14 1 cong 16n: 30.000.0004 thi t6i dong y...” (bat luc 27, 28, 29).

Nhu vay, sau khi lam thi tuc do, v& dé duoc cip gidy chimg nhan QSDD,
6ng T1 va anh H déu thira nhan khi chuyén nhuong, do thiéu ctia 6ng M 984,15 m?
va dong ¥ tra thém véi sb tién 30.000.000d/1 cong nhu lic thoa thuan ban dau.

Phan dét chuyén nhuong, phat sinh tranh chip duoc do, v& 03 lan. Lan thtr
nhat 1 khi d6i bén thoa thuan chuyén nhuong, do can bd dia chinh x4 do tha cong,
v& tay, téng dién tich 20.233.85 m? (but luc 09); lan thir hai 13 khi anh H lam tha
tuc xin cap gidy ching nhan QSDD, do co quan chitc ning do vé& bang may, tong
dién tich 21.218 m” (but luc 146 dén 151); 1an thir ba 1a khi giai quyét tranh chép,
do Can bo Toa an két hop véi chinh quyén dia phuong xem xét, tham dinh va do
thi cong, vé& tay, tong dién tich 19.898,7 m® (but luc 113 dén 117). Tai phién toa
phuc tham, ong T1 va anh H khong yéu cau Toa an trung cau co quan chuyén mén
do lai phan dét tranh chap.

Cép so tham dya vao “Bién ban tham dinh dat” do Can bo Toa an két hop
v6i chinh quyén dja phuong xem xét, tham dinh va do dac ngay 26/6/2018 dé xac
dinh dién tich dat chuyén nhuong it hon so véi dién tich dat 6ng M di chuyén
nhuong va nhan tién tir 6ng T1 1a chua chinh xé4c, boi 18 khi ong T1 va anh H
khong dong y yéu cau trung cau do dac lai véi co quan chuyén mon, thi phai lay
két qua do dac ciia co quan chirc ning khi 1am thu tuc cap gidy chtng nhan QSDD
cho anh H lam can ctr phan xu.

Nhu vay, c6 cin cir xac dinh khi chuyén nhuong da do thiéu dat cua 6ng M
v6i dién tich 984,15 m% nén 6ng T1 va anh H phai tra cho ong M gia tri cta dién
tich bi do thiéu.



V& gia dé tinh sd tién phai tra, tai “Bién ban tham dinh dat” do Can bd Toa
an két hop v6i chinh quyén dia phuong xem xét, thim dinh va do dac ngay
26/6/2018 thé hién: “... Ong V& Tan M, 6ng Tran Van T1 va anh Tran Vin H
théng nhat gia tri dat hién nay 1a 30.000.000d/01 cong tim 16n va khong yéu ciu
dinh gid gia trj ciia dat chuyén nhuong ...” (but luc 114). Do d6, gia dé tinh sd tién
phai tra 13 gia do d6i bén thdng nhat nhu trong bién ban néu trén.

S6 tién phai tra thém duoc tinh: 01 céng tam 16n bing 1.296 m?;

984,15 m? bang 0,759 cong x 30.000.000d = 22.770.0004.

Do d6 can phai sira an so tham, budc 6ng T1 va anh H phai tra thém cho ong
M s6 tién 22.770.000d.

[2] Viéc 6ng M yéu cau hity mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat
da cap cho anh H lién quan dén phan dat trén 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[3] Vé can nha cta ong M trén phan dat tranh chap, 6ng M khong c6 yéu
cau, ong T1 va anh H cling khong dé cap dén va khéng tu nguyén hd tro nén Hoi
dong xét xir khong dit ra xem xét. Néu sau ndy co tranh chép, s& duoc giai quyét
bang mot vy an khac (néu c6 yéu cau).

[4] Viéc dai dién Vién kiém sat yéu cau hiy an dé xac dinh lai dién tich va
giai quyét can nha ctia 6ng M 13 khong can thiét nhu nhan dinh néu trén.

[5] An phi dan su so tham: Ong T1 va anh H phai nop 1.138.500d.

An phi dan su phiic tham: Ong M khong phai chiu, 6ng M thudc dbi tuong
dugc mién du ndp an phi dan su phic tham theo quy dinh cta phép luét.

[6] Cac quyét dinh khac cua an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Stra ban an déan sy so tham sb: 66/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng V5 Tan M, budc éng Tran
Vin T1 va anh Tran Van H phai tra cho 6ng V5 Tan M sb tién 22.770.000d (Hai
muoi hai triéu bay trim bay muoi ngan dong).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng VS Tan M yéu cau ong Tran
Van T1 va anh Tran Van H tra lai dién tich dat 1a 984,15m? tai ép Tan Thanh, xa



Nguyén Huan va hity mot phan Gidy chtng nhan sé BP 407222, sb vao sb cap gidy
00404 cap ngay 01/7/2014 cho anh Tran Vin H lién quan dén phan dat néu trén.

3.Véle phi tham dinh: Mién toan bd cho ong Vo Tan M.

4. An phi dan sy so tham, Ong Tran Vin T1 va anh Tran Vian H phai nop
1.138.500d (Mot triéu mot trim ba muoi tim ngan nim trim dong).

An phi dan su phiic thim: Ong V& Tan M khong phai chiu, di dugc mién du
nop.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

(da ky)

- Luu an van;
-Luu VT (TM:TANDTCM). 5
Po Cao Khanh



