TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4an s6:14/2023/DS-PT

Ngay: 06/0]:/2023 )
V/v tranh chap: “Tranh chap ranh gioi

quyén si dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Ngoc Hai.
Cac Tham phan:  Ba Nguyén Thanh Nhan.
Ba Lé Thi Hong Tam.
Thu ky Toa an - ghi bién ban phién toa: Ong Poan Nhi - Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, Toa an nhan dén tinh Tién Giang xét Xu
cong khai vu an thu ly s6 278/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé
viéc tranh chap “Ranh gidi quyén su dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 346/2022/QD-PT ngay 16 thang
11 nam 2022 va quy¢t dinh hoan phién toa s6 557/202/QD-PT ngay 15 thang 12
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Cao Thi L¢ Q, sinh nam: 1977,

bia chi: Ap N, xi B, thi x3 G, tinh Tién Giang;

Pai dién theo tiy quyén: Anh Nguyén Hoang A, sinh nam: 1981;
Pia chi: s6 B B, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang; (c6 mat).
(Theo vin ban uy quyén ngay 08/7/2019)

2. Bi don: Ong Truong Vin A, sinh nam 1963 (c6 mat);

Pia chi: 4p G, x4 B, thi x4 G, tinh Tién Giang;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Duy T, sinh nam: 1977; (vang mit)

3.2. Chi Nguyén Cao Ky D, sinh nim: 2001; (ving mit)
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3.3. Chi Nguyén Cao Thanh N, sinh nam: 2005;

Nguoi dai dién theo phap luét cua cua chau N: anh Nguyén Duy T, sinh
nam: 1977; (vang mat)

Cung dia chi: 4p N, xd B, thi x4 G, tinh Tién Giang;

3.4. Ba Duong Thi Kim L, sinh ndm: 1963; (xin vang mit)
3.5. Anh Truong Hoai T1, sinh nam: 1983; ( xin V:fmg mat)
3.6. Chi Truong Thi Kim D1, sinh nam: 1991; (xin Véng mat)
3.7. Anh Truong Gia B, sinh nam: 2007,

Nguoi dai dién theo phap luat cua cua chau B: Anh Truong Hoai T1, sinh
nam: 1983; (xin vang mat)

Cung dia chi: ép G, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang;
4. Nguoi khang cao: Nguyén don chi Cao Thi L¢ Q.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham,

*Tai don ]ché’i kién, ban ty khai, qud triljh 16 tung va tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la anh Nguyen Hoang A trinh bay:

Chi Q 1a nguoi su dung thira dat s6 60, to ban do 14, dién tich 512,3m?,
dia chi thtra dat ap G, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang; thira dat nay giap ranh
voi thira dat s6 59 (thua cil s6 1334) cua ong Truong Vin A. Ngay trudc khi do
dac lam glay thi chi Q va dng A ¢ ky giap ranh, lay ciy cot dién 1am chuan cdm
ranh (ranh dat ong A cach cot dién khoang 01m v€ phia nha ong A) do chi Q di
lam xa khong thuong xuyén vé canh tac nén 6ng A da ty pha hang rao c, nhé
bo coc ranh va lam hang rao méi dén gan sat ¢t dién, lan chiém dat cua chi Q
theo do dac thyc té 1a 82,6m?2. Chi Q nhiéu lan yéu cau ong A chdm dit hanh vi
nhung ong A khong thyc hién va xay hang rao kién c6 hon. Nay chi Q yéu cau
ong A tra lai cho chi phén d4t 14n chiém dién tich 82,6m2

* Tai ban ty khai, qud trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua bi don la ba Phan Thi U trinh bay:

Hién 6ng A dang dimg tén quyén sir dung dét dién tich 1118m? thudc thira
1334, t ban d6 BXC3 (thtra méi 59, to ban dd s6 14) loai dat mau, thd, duoc
Uy ban nhan dan huyén G cip s6 00003A7 ngay 17/10/1997, dia chi thira dat: ap
G, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang.

Ngudn goc dat ong A nhan tang cho tir ba G tir nam 1984 va chuyén
nhuong mot phan tir ba Nguyén Thi P 13 ba ndi ctia chi Q tir nam 1989. Khi
nhéan chuyén nhuong hai bén xéc dinh ranh gidi rd rang, ong A di | dung hang rao
kém gai ding ranh giéi ngay tir khi nhan dat va nam 1997 6ng A ké khai dang
ky va duoc Uy ban nhan dan huyén G cap cho h¢ gia dinh 6ng. Phan dét thia
1334 noi trén gidp v6i ba P vé hudng bic, qua trinh st dung dat khong co tranh
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chap gi. Qua trinh sir dung 6ng A c6 dao 01 cai ao, ba P ciing c6 dao 01 cai ao
giap ranh nhau, ranh gidi gitta hai thira dat duoc xac dinh 1a 01 céi bo. Nam
1997 khi nha nudc kéo dién thi ranh gidi gitta hai thira duoc xac lap bang tru
dién. Nam 2006 6ng A lam hang rao khong co ai tranh chap, nam 2019 éng A
lam hang rao mai ngay vi tri hang rao cii thi chi Q tranh chap.

Nam 2013 chi Q lam hé so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét vi trf
giap ranh véi thira dat ciia 6ng A, hai bén hoan toan khong c6 tranh chap gi,
hang ro ranh gi6i tir nim 2006 ciing khéng c6 thay ddi vi tri nén viée chi Q cho
rang 6ng A 14n dat 1a khong c6 co so.

Thue té qua trinh st dung dat thua 1334 cua 6ng A ¢6 ting so voi glay
ching nhan quyén sir dung diat duoc cép 1a do ong A cé st dung mot phan
duong di cong cong khong sir dung nén nhap vao thua dat cta ong, lac ong sir
dung dia phuong c6 biét va 1ap bi€n ban khi nao can ong s¢ tra lai.

Vi nhimg 1y do trén 6ng khong déng ¥ yéu cau khoi kién cia ba Q.

* Tai ban ty khai, qua trinh ) tung ba Duwong Thi Kim L, ‘ch_i Truong Thi
Kim D1, anh Truong Hoai T1, Truong Gia B la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay:

’ Théng nhét ¥ kién cua ong A va xin ving mat trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

* Tai ban tir khai, qud trinh t6 tung anh Nguyen Duy T 1a nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Thong nhat yéu cau ctia nguyén don.

Ban 4n dan su so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang cin ctr vao Khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Piéu
266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Picu 175, 176 Bo luat Dan
su; cac Piéu 166, 203 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

X

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta chi Cao Thi Lé Q.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cic duong
su.

Ngay 16/8/2022, nguyén don Cao Thi L¢ Q c6 don khang cao yéu cau cap
phtc tham xét xtr theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién cia phia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Dai dién nguyén don 6ng Nguyén Hoang A van giit nguyén yéu cau
khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham theo huéng chap nhan yéu
cau khang cao cua nguyén don.

_ Bidon 6ng Truong Vén A yéu cau Hoi dong xét xu khong chap nhéan yéu
cau khang cdo phia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an
Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét Xt va cac du:0’ng su dé tuan thu ding cac quy
dinh cua Bo luat TS tung dan su. Vé noi dung giai quyet vu an dai dién Vién
kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148
Bo luat TS tung Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan h¢ phap luat: Day la quan h¢ tranh chip vé “Ranh giéi
quyen su dung dat Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 166 Bo luat Dan sy. Vi vy, Toa an nhan dan thi xa Go Cong,

tinh Tién Giang thy ly giai quyet 1a ding thim quyen quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Xét don khang cdo cta nguyén don ba Cao Thi L¢ Q la ding theo
quy dinh tai diéu 270 B luat To tung dan su. Thot han khang cao ding theo quy
dinh tai Bi¢u 273 B0 luat T6 tung dan su.

[1.3] Xét nguoi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Duy T,
Nguyén Cao Ky D, Nguyén Cao Thanh N, Duong Thi Kim L, Truong Hoai T1,
Truong Thi Kim D1, Truong Gia B c6 don xin Vrfmg mat. Vi vay, Hoi déng xét
XU cdn ¢t vao Pidu 296 Bo luat To tung dan su xét xtr vang mat ong T, chi D,
baL, anh T1, chi D1, chau B.

[2] Xét noi dung khang cdo clia nguyén don ba Cao Thi Lé Q vé viéc sira
toan bd ban an so tham sd 128/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2022 cta Toa
an nhan dan thi x Go Cong, tinh Tién Giang theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau phia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay:

* Theo két qua xem xét, tham dinh phan dat tranh chap (tir but luc s6 99
dén 101):

- Thtra dat s6 60 ctia chi Q, to ban d6 s6 BX_C3 ¢6 vi tri:
+ H: gidp voi dudong T ¢6 s do 8.30m;
+ Hudng Tay: giap v6i dat Cao Ngoc S ¢6 sb do 9.15m;

+ Huéng Nam: giap phan dat tranh chap c6 s6 do 11.23m, 11.26m, 2.66m,
13.46m, 13.66m;

+ Hudng Bic: giap voi dat Cao Ngoc S €6 s6 do 49.21m;
Dién tich: 433.6m?

- Thira dét s6 1334 cuia 6ng A, t& ban do s6 BX_C3 (thira méi 59, to ban
d6 s 14) ¢6 vi tri:

+ H: giap voi dudng T ¢6 s do 26.04m;
+ Hudng Tay: giap véi dat Cao Ngoc S ¢6 s6 do 15.01m;

+ Huéng Nam: giap dat Nguyén Long P ¢6 s do 10.16, 26.81m, 6.76m,
13.11m;



+ Huéng Béc: giap phan dat tranh chap c6 s6 do 11.11m, 11.26m, 2.66m,
13.46m, 14.08m;

Dién tich: 1194.2m?

- Phan dat tranh chap c6 vj tri:

+ H: giap voi duong tinh 873 s6 do 1.57m;

+ Hudng Tay: giap v6i dat Cao Ngoc S s6 do 1.70m;

+ Huong Nam: giap dat Truong Van A ¢6 s6 do 11.11m, 11.26m, 2.66m,
13.46m, 14.08m;

+ Hudng Béc: giap v6i dat Cao Thi Lé Q s6 do 11.23m, 11.26m, 2.66m,
13.46m, 13.66m.

Dién tich: 82.6m?;

Xét 1o trinh bay Chi Q cho rang ranh gigi giita chi va 6ng A la tir cot dién
vé hudng dat caa 6ng A 01m. Tuy nhién theo trich luc ho so cap quyén st dung
dat cta chi Q nam 2013 thi bién ban md ta ranh gidi, mbc géi thira dét ho tén
khong phai 1a cua chi Q, 6ng A ciing khdng cé ky tén vao bién ban giap ranh
gitta 6ng A va chi Q, cho nén nguyén don xac dinh phan dat caa chi Q thiéu so
véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap do 6ng A 1an chiém 13 khong
chinh xac (but luc sb 43).

Thira dat 1334 cua 6ng A c6 ting so véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc cap 1a do 6ng co st dung mot phan duong di cong cong khong st dung
nén nhap vao thira dat cia ong, lic dng sir dung dia phuong cé biét va lap bién
ban khi nao can ong sé& tra lai. Loi trinh bay ctia 6ng A la ¢6 co sé, bdi vi tai vin
ban s 15 ngay 24/01/2022 cia Uy ban nhan dan xa B thi Xac nhan phan duong
di cong cong ngang 2.3m, dai 56m ma dng A 1an chiém tai 4p G, xa B, thi xd G,
tinh T1en Giang van con nam trong hang rao cia 6ng A. Phan duong di cong
cong nam o huéng Nam giap voi dat Nguyen Long D, hién nay khdng con su
dung cho viéc di lai ciia ngudi dan nén 6ng A tryc tiép sir dung (bat lut sb 122).

Ong A di xay dung hang rao kién cb trén phan dat cua minh vao nam
2006, khi xay dung khdng co ai tranh chap hay ngan can gi. Loi trinh bay cua
6ng A la phu hop véi cac bién ban xac minh cua Uy ban nhan dan B thi nhiing
nguoi cung cap thong tin gom: Nguyen Ngoc T2, Cao Van H, Pham Van Q2,
Mai Thé H1, Nguyén Vin D2 déu xac dinh 6ng A xay hang rao kién cb vao nam
2006, khong c6 ai ngdn can hay tranh chap (but luc sé 61). Khi xay dung hang
rao moi thi 6ng A @3 xay theo hién trang hang rio cii theo hinh anh éng A cung
cap (tir but luc 75 dén 90).

Tai phién toa phtic thAm phia nguyén don khong cung cap duoc chung ctr
m&i dé chimg minh cho viéc ong A 14n chiém quyén st dung dat cia ba Q.

Vi vay don khang cao cua phia bi don la khong ¢6 can cur nén khong duoc
Ho1 dong xét xir chap nhan.



[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang céo cua nguyén don khong dugce chip
nhén nén nguyén don Cao Thi L& Q phai chiu an phi phic tham theo quy dinh
cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung
Dan su.

Khoéng chap nhan yéu géu khang céo cua nguyén don Cao Thi L¢ Q. Giir
nguyén bo ban én so tham so 128/2022/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

- Ap dung cac Biéu 175, 176 B) luat Dan sy nam 2015; Cac Dicu 166,
203 Luat dat dai nam 2013;Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Cao Thi Lé Q.

2. Vé an phi: Budc chi Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
dugc trir vao s tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién

s6 43523 ngay 18 thang 12 ndm 2019 cua Chi cuc thi hanh an dqn su thi xa Go
Cong, tinh Tién Giang nén chi Q da nOp xong an phi dan su so tham.

Budc ba Cao Thi Lé Q chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
phuc thim nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba traim nghin déng) ma
chi Q da ndp tam ng an phi theo bién lai thu s6 0006913 ngay 16 thang 8 nim
2022 nén chi Q da ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Go Cong;

- Chi cuc THADS thi xa Go Cong;

- Cac duong su;

- Cong bb ban an trén cong TTDT;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Vo Ngoc Hai



