TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Poc 15p — Ty do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 198/2026/DS-ST
Ngay: 29-4-2026
V/v tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Van;
2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.
Thw ky phién toa: Ba Chu Tuong Vy - Thu ky Toa an nhan dan thanh Khu vuc
16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan Khu vee 16 — Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Ngay 29 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir so thdm vy an Dan sy so tham thy 1y s6 256/2025/TLST-DS ngay
08 thang 8 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 104/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 02
nam 2026 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 17/2026/QDST-DS ngiy 26 thang 3
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 262/2026/QDST-DS ngay 26 thang 4 nim
2026, gitra:

- Nguyén don: Ba Luu Nguyén Thanh T, sinh ndm 1982; dia chi: 1 khu pho b,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy guyén: Tran Thi Hai Y, sinh ndm: 1997; dia chi thuong
tra: Thon Q, xa Q, tinh Lam Pong; dia chi lién hé: SO E dai 16 B, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

- Bi gi‘an: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1984; dia chi: Tf) Q, khu phé T, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

~ 1.Ba Nguyén Hong H, sinh nim 1999; dja chi: A, khu phé N, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay l1a phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 mat.

2. Ong Nguyén Xinh L, sinh nim 1991; dia chi: S6 nha A, khu phd A, phuong



T. C6 mat.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1961; dia chi: T6 H, xa T, thi xa T, thanh ph
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai
quy€t vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 23/11/2021 gitta ba Luu Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba
Nguyén Thi D c¢6 ky Hop dong mua ban nha dat. Ngudn gdc thira dat ba B chuyén
nhuong cho ba T, ba H 1a tir viéc ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng T1. Ddi tugng mua
ban, chuyén nhuong 1a: quyén st dung dat ddi voi dién tich 95,2 m? (ngang 6,8 m x
dai 14 m) va can nha 01 trét, 01 lau da duogc xay dung san trén dit, thudc mot phén
thira dat so 183, to ban d6 s 14 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) nhung thuc té thira dat nhan chuyén nhuong
thudc thira 162, to ban do sb 14 thia dat nay c6 mot phén dét thuoc danh muc thira dat
do nha nudc quan 1y.

Gia mua ban, chuyén nhuong 13 1.450.000.000 dong (Mot ty bon trim niam
muoi triéu dong). Theo Hop ddng, ba T sé& thanh toan 50% sb tién 725.000.000 dong,
ba Nguyén Hf)ng H thanh toan 50% s6 tién con lai 1a 725.000.000 ddng cho ba B. Cac
bén ¢6 lap vi bang s6 729/2021/VB-TPL ngay 23/11/2021 tai Van phong Thira phat lai
thanh phd T dé ghi nhan viéc giao nhan tién. Tong sb tién ba D da nhan tir ba T va ba
H 14 1.450.000.000 d6ng (Mot ty bon trim ndm muoi triéu dong).

Ba b cam két quyén str dung dat va nha 0 trén dat néu trén la cua riéng ba b va
cam két s& h tro tit ca cac thu tuc phap 1y dé cap Gidy chung nhan quyen str dung dat.
Puoc biét, ba B khong phai 13 ngudi c6 quyén sir dung dat d6i véi phan dat 95,2 m?
(ngang 6,8 m x dai 14 m) thugc mot phan thu:a,dat s0 183, to ban d6 sb 14 tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong, ma phan dat nay thudc quyén str dung cua nguoi
khac; can nha trén phan dat 95,2 m* do ba D xay dung trai phép. Do do, viéc ba D
chuyén nhugng, ban quyén st dung dat va nha & trén dat 1a vi pham phép luét.

Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap, ba T khoi kién dé nghi Toa an giai
quye€t:

- Tuyén bd HQ’p‘d(‘Sng mua ban nha dit ngay 23/11/2021 giita ba Luu Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi P v6 hiéu;

- Budc ba Nguyén Thi D tra s6 tién 725.000.000 dong (Bay tram hai muoi lam
tri¢u dong).

- Budc ba Nguyén Thi b phai bdi thudng thiét hai cho ba T mét khoan tién v6i
muc 1ai suat 10%/nam trén s6 tién 725.000.000 dong trong sudt thoi gian ba D gitr
tién, tinh tor ngay 27/01/2022 tam tinh dén ngay 27/01/2025), cu thé: 725.000.000
dong x 10%/nam x 03 ndm = 217.500.000 dong (Bang chi: Hai trdm muoi bay triéu
nam tram nghin dong).

Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién va xac dinh yéu cau khoi
kién nhu sau:



- Tuyén bd ~H()’p‘d(*)ng mua ban nha dat ngay 23/11/2021 gitta ba Luu Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi P vo hi¢u.

- Bugc ba Nguyén Thi D tra sb tién 725.000.000 dong (Bay trim hai muoi lim
tri¢u dong).

- Budc ba Nguyén Thi D phai bdi thudng thiét hai cho ba T mot khoan tién véi
mirc 13i suat 10%/nam trén so tién 725.000.000 dong, tinh tir ngay 14/4/2024 tam tinh
dén ngay 26/3/2026, cu thé: 725.000.000 dong x 10%/nam x 24 thang = 146.986.301
ddng. Nguyén don chi yéu cau thanh toan 140.000.000 dong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi D trinh
bay:

Ba D thong nhit vai trinh bay cta ba T vé viéc cac bén ¢ ky hop dong mua
ban nha dat vao ngay 23/11/2021, gia chuyén nhuong 13 1.450.000.000 dong, dién tich
95.2m?2. Ba D nhén tién chuyén nhuong cia mdi ngudi 1a 725.000.000 dong. Theo hop
dong mua ban thi thira dat chuyén nhuong thudc thira 183, td ban d6 sb 14, toa lac tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phb Hb6 Chi Minh).
Tuy nhién, sau khi do dac thuc té, thira dat chuyén nhuong c6 mot phan thudc thia
183 va mot phan thira 162.

~ Vao ngdy 27/9/2022, ong T1 chu sir dung dat c6 giao s6 tién 800.000.000 dong
de boi thuong do ghi sai tén thira dat. So6 tién nay ba b da giao cho 6ng Nguyén Xinh
L va ba Nguyén Hong H vi thua dat trude kia ong T1 chuyén nhuong cho ba D chia
thanh 04 thira, cu thé nhu sau:

+ Phan 1: Ba D ban cho ba H va ba T phan dat nay hién nay dang tranh chap.

+ Phan 2: Ong Nguyén Prc H1 ban cho 6ng L;

+ Phan 3: Ba P ban cho 6ng L;

+ Phan 4: Hién nay phan dat nay do me chong ba P quan 1y, sir dung.

Sau d6 ong L di chia ty 18 s tién 800.000.000 dong tuong duong véi phan dién
tich dat cac bén dang quan ly str dung: Ong L 02 phén, nhan s6 tién 475.000.000 dong;
me chong ba B nhan 100.000.000 dong, so tién con lai 125.000.000 dong hién nay 6ng
L dang gilr 1a phan tién dugc chia doi voi phan dat ba B da ban cho ba T va ba H thi
ong L st dung lam gi ba b khong 10.

Nay nguyén don khoi kién, ba B dong ¥ toan b yéu cau khéi kién nguyén don.

Ba D khéng c6 yéu cu phan té trong vu an.

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Hong H trinh bay:

Ngay 23/11/2021, gitta ba H, ba T va ba P co giao dich mua ban, chuyén
nhuong la quyen su dung dat dién tich 95,2 m? (ngang 6,8 m x dai 14 m) cung can nha
mot trét, mot lau da xay dung hoan chinh trén phan dat nay. Tai san néu trén thudc mot
phan thira dat s6 183, to ban d6 sd 14 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh).

~ Gia tri chuyén nhugng dugc céc bén thoa thuan 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty
bon tram ndm muoi triéu déng). Theo Hop dong, ba H ¢o6 trach nhiém thanh toan 50%,
twong ing 725.000.000 dong, va ba T thanh todn 50% con lai 725.000.000 dong cho
ba b.



bé ghi nhan viéc giao nhan tién, cac bén da laip vi béng s6 729/2021/VB-TPL
ngay 23/11/2021 tai Van phong Thura phat lai thanh pho T.

Déi véi sb tién 125.000.000 ddng, ong L dung ra lam thu tuc phap 1y lién quan
dén thira dat trén, ba H dong ¥ tu nguyén thay ong L thanh toan lai cho ba D s6 tién

trén, khau trir vao se tién 725.000.000 dong ba b dugc nhan. Ba H yéu cau ba b thanh
toan 600.000.000 dong.

- Tuyén bd Hop ddéng mua ban nha dit ngay 23/11/2021 giita ba Luu Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi D tra lai cho H s6 tién 725.000.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi D tra tién 13i 1 217.500.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai phién tda ba H thay d6i yéu cau doc 1ap nhu
sau:

- Tuyén bd Hop dong mua ban nha dat ngay 23/11/2021 giira ba Luu Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi D vo hiéu.

_ - Budc ba Nguyén Thi D tra lai cho ba H so tién 600.000.000 dong va khong
yéu cau tinh 131 vi so tién trén.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xinh L trinh bay: Lién
quan dén so6 tien 800.000.000 dong nay ong L c6 y kién nhu sau:

Trén thira dat 162 c6 04 phan dat nho, cy thé nhu sau:

+ Phan 1: Ba D ban cho ba Hva ba T;

+ Phan 2: Ong Nguyén Dtrc H1 ban cho ong L;

+ Phan 3: Ba P ban cho 6ng L;

+ Phan 4: Hién nay phan dat nay do ba ® quan 1y, st dung.

Ngay 27/9/2022, 6ng Nguyén Burc H1, ba Nguyen Thi b va Nguyen Xinh L c6
thuong luong tién b01 thuong lién quan den s6 tién 800.000.000 dong 6ng T1 giao.
Sau d6 ong L giao sé tién ty 1é twong duong voi phan dién tich cac bén dang quan Iy
sit dung nhu 16i ba P trinh bay. Riéng sb tién 125.000.000 dong 1a phan cia ba b thi
ong L gitr cho ba H va ba T. Doi voi so tién 125.000.000 dong, ong L dong y de ba
Nguyén Hong H tu nguyén thay 6ng L thanh toédn lai cho ba D s6 tién trén.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin TI trinh bay:
Ngudn goc thira dat ba Nguyén Thi B chuyen nhuong cho ba Luu Nguyén Thanh T va
ba Nguyen Hong H 1a cua 6ng Nguyen Vin T1 chuyén nhuong cho ba b, 6ng Tl
khong biét thira dat nay c6 mét phan dién tich thuoc quy dat cong do nha nudc quan
ly. Sau khi biét sy viée trén 6ng T1 da giao cho ba D s6 tién 800.000.000 dong dé boi

thudng phan dat nay nén viéc ba b chuyen nhuong cho ai 6ng T1 khong c6 lién quan
va khong co v kién gi trong vu an trén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dén khu viee 16 — Thanh phé Ho Chi Minh

phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chuang cu, chuén bj xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xur déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, néi dung, tham
quyén cua Bo luat T6 tung dan su; HOi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung

4



trinh ty, tha tuc dbi véi viée xét xtr so tham vu an. Cac duong su chap hanh dung phap
luat to tung.

- V& quan diém giai quyét vu an: Cin cr vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
vu an, dién bién tai phién toa cac duong su théng nhét toan bo v&i nhau vé viée giai
quyét vu 4n nén dé nghj Hoi dong xét xtr ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. V& quan h¢ tranh chap, ,thém quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yeu
cau huy Hop dong mua ban nha dat ngay 23/11/2021 va tra tién. Bi don ba Nguyén
Thi b ¢6 dia chi: T6 G, khu pho T, phuong T,‘thémh phd T, tinh Binh Duong (nay }21
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) nén Hoi dong xét xur xac dinh quan h¢ tranh chap
trong vu an la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh

the‘o quy d;ph tal khoan 1 Dleu 26 BO luajc T tung dan sy. Can ctr diém b khoan 1
biéu 35; diém a khoan 1 Bi¢u 39 BJ luat T tung dan su.

[1.2]. V& viéc xét xir ving mat duong su: Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
ong T1 c¢6 don dé nghi Toa an giai quyét Vang mat. Do do, Hoi ddng xét xir can clr
Dicu 227 va Piéu 228 B luat TH tung dan su tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[1.3]. Budc ba Nguyén Thi P phai bdi thudng thiét hai cho ba T mot khoan tién
v6i mue 14i suat 10%/nam trén sb tién 725.000.000 dong trong sudt thoi gian ba P giir
tién, tinh tr ngdy 27/01/2022 tam tinh dén ngay 27/01/2025), cu thé: 725.000.000
dong x 10%/nam x 03 nam = 217.500.000 dong (Bang chit: Hai trim muoi bay triéu
nam tram nghin dong). Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién : Budc ba
Nguyén Thi P phai bdi thuong thiét hai cho ba T mot khoan tién véi muc 1ai suét
10%/nam trén s6 tién 725.000.000 dong trong sudt thoi gian ba P giir tién, tinh tir
ngay 14/4/2024 tam tinh dén ngay 26/3/2026, cu thé: 725.000.000 dong x 10%/nam x
24 thang = 146.986.301 dong. Nguyén don chi yéu cau thanh toan 140.000.000 dong.
Do viéc thay ddi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[2]. V& noi dung vu an:

Tai phién toa cac duong su da tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an
nén H)1 dong xét xtr ghi nhén nhu sau:

[2.1]. Tuyén bd Hop dong mua ban nha dat ngay 23/11/2021 giita ba Luu
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

[2.2]. Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén‘ Thi D c6 trach nhi€ém thanh
todn cho ba Luu Nguyén Thanh T s6 tién 725.000.000 dong (Bay tram hai muoi lam
tri¢u dong).

[2.3]. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém thanh
toan so tién 1ai 140.000.000 dong.



[2.4]. Ghi nllén su tur ngqyép cua bi don ba Nguyén Thi B co tI'E'ICh nhiém thanh
toan cho ba Nguyén Hong H s0 tién 600.000.000 dong (Séau tram triéu dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Bi don chiu 5.272.997 dong. Nguyén don di ndp du bi
don thanh toan cho nguyén don.

[2.11] V& an phi: Bi don chiu s6 tién 7.900.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 229, Picu 264, Diéu 266, Dicu 271, Piéu 273 cia Bo luat T tung dan sy;

- biéu 328; Diéu 317 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

1. Tuyén xtr: Ghi nhan sy tu nguyén cua cadc duong su nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong mua ban nha dat ngay 23/11/2021 gita ba Luu Nguyén
Thanh T, ba Nguyén Hong H va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.

- Ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Luu Nguyén Thanh T s
tién 865.000.000 dong (T2 tram sau muoi lam tri¢u dong).

- Ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Hong H sb tién
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap lut (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
468 cua B luat Dan su nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2 Vé chi phi gé tung: Ba Nguyén Thi P phai tra lai cho ba Luu Nguyén Thanh T
sO tién 5.272.997 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan su so tham

- Bi don chiju sé tién 7.900.000 ddng an phi dan su so tham.

- Tra cho ba Luu Nguyén Thanh T sé tién tam tng an phi da ndp 20.437.000
dong theo cac Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004457 ngay
04/10/2022 va s6 0004723 ngay 28/2/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Tra lai cho ba Nguyén Hong H sb tién 20.138.000 ddng sd tién tam Gmg an phi
d3a nop theo Bién lai thu tién tam g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n sb 004787 ngay 10/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.



Nguyén don, bi don va nguoi cod quyén loi nghia vy lién quan c6 mat dugc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy (sira doi, bd sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND Thanh phé H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vire 16 Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Phong THADS khu vyc 16 Thanh phd HO

Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Thi Kim Hanh






