TOA AN NHAN QAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MIMH Poc Lap - Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n s3: 411/2018/DS-ST
Ngay: 31/8/2018

V/v: “Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s6 hiru nha 6
va tai san khac gin lién v6i dit, hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Hi dong xét xit so thdm gom co:
Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Hi€u
Cdc Hji thdm nhén ddn :

1. Ba Nguyén Thi Nim
2. Ba Bang Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuyén - Cén bd Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh
ph& HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Qudn 8 tham gia phién toa: Ba Phan Tuyét Trinh -
Ki€m sit vién.

Ngay 31 thang 8 nim 2018 tai tru s Toa 4n nhian dan Quén 8, xét x{t sd thim cong
khai vu 4n thu 1y s6: 316/2015/TLST-DS ngay 09 thdng 11 nim 2015, vé “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat,
hop ddng dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi s6: 42/2018/QPXXST-DS ngay 12
thdng 6 ndm 2018 va quy€&t dinh hodn phién tda s6: 38/2018/QDST-DS ngay 10 thang 8 nim
2018, giua cac duong sy:

Nguyén don: Ong Lu Khanh T, sinh nim 1977

bia chi: duong C, Phuong X, Quan 3, Tp.HCM

Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1981

Dia chi: 196/28/1 Ton That Thuyét, Phuong 3, Quan 4, Tp.HCM

Dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi H1, sinh nim 1986

(Gidy uy quyén sé: 030098 ngay 06/11/2015 cua Vin phong cong chimg Hoang Xuan)

Nguyén don: Ong Nguyén Tan N, sinh ndm 1978

bia chi: duong U, Phuong T, Q.9, Tp.HCM



Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh H3, sinh nam 1975

(Gidy uy quyén sd: 16300 ngay 30/6/2016 cia Phong cong chimg sé 6, Tp.HCM)
Bi don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1937

Ong Nguyén Minh B, sinh nim1969

Ba Lé Thi T1, sinh nam 1978

Ba Nguyén Thi Minh T2, sinh nim 1964

Cung dia chi: duong H, Phuong V, Quan 8§, Tp.HCM.

NOIDUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi H c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba Lé Thi H1 trinh bay:
Ngay 03/01/2014 Ong Nguyé&n Minh P va ba Nguyén Ngoc L ¢6 ky Gidy sang nhugng dat
cho ba Lé Thi H tai dia chi s6 57/4 duong H, Phuong V, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh,
da't c6 dién tich 1a 109m2, do dat chua c6 Gidy chitng nhan quyén st dung dat nén hai bén
c6 1ap hgp dong vay tién vdi s6 tién 1a 200.000.000 dong, sau d6 ba L, 6ng P ¢c6 mugn thém
nhi€u 1an tién, d€n ngay 08/4/2014 ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Ngoc L
c6 1am gidy cam k&t da nhan clia ba H tdng cong 335.000.000 dong va vay thém 20.000.000
ddng. P&n ngay 13/02/2015 ba Lé Thi T1 vo 6ng B ¢6 trd lai cho ba H s& tién 50.000.000
ddng va no lai sd tién 285.000.000 déng. Nay tai Toa 4n nguyén don yéu cau 6ng Nguyén
Minh D, ba Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi T1 cung lién d6i trdch nhiém thanh todn cho
nguyén don sd tién 1a: 285.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Nguyén Tan N c6 ngudi dai dién theo Gy quyén la dng Lé Minh
Hién trinh bay: Nim 2014 6ng Nguyén Tan N c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha v6i ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Minh T2
ddi v6i can nha s6 57/4 Puong H, Phuong V, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh, hai bén lap
hgp ddng hita chuyén nhugng, hita nhan chuyén nhugng s6: 003567 ngay 24/6/2014 tai Vin
phong cdng chitng Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguyén don da dit coc cho bén chuyén
nhugng s6 tién 12 800.000.000 ddng. Sau d6 ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh P va ba
Nguy&n Thi Minh T2 trén trdanh khong thuc hién hgp dong da ky. Nay tai Toa 4n nguyén
don yéu ciu ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Minh T2 ciing lién
dé6i trach nhiém thanh todn s6 tién 1a 800.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Lu Khdnh T trinh bay: Ngay 12/02/2015 ba Nguyén Ngoc L va 6ng
Nguyén Minh P 1am gidy bdn cho 6ng T mot manh dit phia sau khudn vién nha cta ba L
v6i dién tich 148,5m2 nim trong phan dién tich 290m?2 tai dia chi: 57/4 Puong H, Phuong V,
Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh véi gid tién 1a: 700.000.000 dong. Ong T da thanh todn cho
ba L va 6ng D s6 tién 700.000.000 dong va 1ap vi bing tai Vin phong thira phdt lai Quin 8.
Nay tai Toa 4n nguyén don yéu ciu ba Nguyén Ngoc L va dng Nguyén Minh P cuing lién
ddi trach nhiém hoan trd trd s6 tién 12 700.000.000 dong.
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Bi don ba Nguyén Ngoc L, dng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Minh T2, ba Lé Thi
T1 vdng mit nén Tda 4n khong thu dugc 13i khai va khong ti€n hanh hoa gidi dudgc.
Pai dién Vién ki€m sdt nhan dan Quin 8 phdt bi€u y kién:
- Tda 4n nhan dan Quan 8 thu 1y, gidi quyét vu dn ding thim quyén, ding quy dinh
phédp luat.

- Tha&m phdn, Hoi ddng xét x{ tudn thli phdp luit td tung trong qud trinh gidi quyét vu

- Bé nghi Hoi ddng xét x{¥ ciin cif vao cdc Pi€u 127, 137 clia B6 luat dan sy nim 2005
tuyén: Chap nhin yéu ciu khdi kién clia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cttu cdc tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu 4n dudc thim tra tai
phién Toa. Hoi dong xét x{t nhan dinh:

Xét don khdi kién cla cdc nguyén don Lé Thi H, Nguyén T4an N, Lu Khdanh T, Hoi
ddng xét xr nhan dinh: PAy 12 vu 4n din sy, bi don cu tri tai Quan 8. Cin cf vio cic Piéu
26, Piéu 35, Piéu 39 clia B luit t& tung dan sy nim 2015 nén vu 4n thudc thim quyén gidi
quyét ctia Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don khdi kién trong thoi hiéu luat dinh.

Cin ctf vao ching cf va 15i trinh bay clia cdc duong sy da c6 di cd s dé xdc dinh
gifta cidc bén tranh chip Tranh ‘chﬁ'p hgp dong qhuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai sdn khac gan lién vi dat, hgp dong dét coc.

Sau khi nghe dai dién vién ki€m sat phat bi€u y kién.

Xét yéu cau clia nguyén don:

Ba Lé Thi H yéu cau dng Nguyén Minh D, ba Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi T1 cling
lién déi trach nhiém thanh todn s& tién la: 285.000.000 dong.

Ong Nguyén Tan N yéu ciu ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyén
Thi Minh T2 cling lién ddi trach nhiém thanh todn s& tién 12 800.000.000 dong.

Ong Lu Khénh T yéu ciu ba Nguy&n Ngoc L va 6ng Nguyén Minh P cing lién déi
trach nhiém hoan tra s6 tién 1a 700.000.000 ddng.

Xét cdc chirng cu lién quan:

-Hgp dong vay tién so: 14100030 ngay 03/01/2014 1ap tai Vin phong cong chitng Hoi
Nhap.

-Gidy sang nhudgng dat ngay 03/01/2014.

-Gidy hen tr3 tién dat ngay 13/02/2015.

-Hgp ddng hita chuyén nhugng/hita nhan chuyén nhugng s6: 003567 ngay 24/6/2014
tai Vin phong cong chitng Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

-Vin ban thda thuin ngay 12/02/2015
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-Vi bing sd: 176/2015/VB-TPLQ8 Vin phong Thira phat lai Quian 8 ngly
12/02/2015

-Vi bing s6: 848/2015/VB-TPLQS8 Vin phong Thira phat lai Quan 8 ngay 04/7/2015

Pi xdc dinh 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi T1 con nd ba Lé
Thi H s& tién 285.000.000 dong, ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi
Minh T2 c¢6é nhin ctia dng Nguyén Tan N so tién 800.000.000 dong, bd Nguyén Ngoc L va
ong Nguyén Minh D ¢6 nhin clia 6ng Lu Khénh T s8 tién 700.000.000 ddng.

Cin c vao cic Biéu 122, 127, 137, 689, 697 ctia B luat dan sy 2005 vé diéu kién
c6 hiéu lyc clia giao dich din sy, hinh thifc chuyén quyén st dung dat.

Hoi dong xét xit xét thdy cAn tuyén bd giao dich clia cdc bén 13 giao dich dan su vo
hiéu, xét yéu cAu clia cdc nguyén don chi yéu cau bi don hoan trd lai s6 tién da nhan.

T nhitng cin ci néu trén Hoi ddong xét xit xét tha'y cAn chdp nhin yéu ciu clia cic
nguyén don.

Xét don yéu cau dudc gidi quy&t ving mit ngay 15/8/2018 clia ba Lé Thi H1 ngudi
dai dién theo Uy quyén cla nguyén don Lé Thi H, Hoi dong xét xif xét thdy cin cin ctt Piéu
228 ctia B9 luat td tung dan sy dé xét xif ving mit theo yéu ciu clia duong sy.

Bi don da dugc Toa 4n tong dat, triéu tip nhiéu 1an d€ gidi quyét vu 4n cdc dudng su
déu ving mit, xét nghia vu chitng minh 13 ctia duong su (cin c Piéu 91 cda Bo luit td tung
dan sy), Toa 4n da tdng dat, niém yé&t quyét dinh dua vu 4n ra xét x& va cd 02 14n tai phién
toa duong sy déu ving mit, Hoi dong xét x{t xét tha'y cin cin ctt Pi€u 227 clia Bo luit t&
tung dan sy dé xét xit ving mit d6i vdi cic duong su.

V& 4n phi din sy sd thim: Bi don 14 ngudi c6 15i trong vu 4n nén phai chiu 4n phi dan
su’ sd thAm cu thé:

-P&i véi s6 tién phai thanh todn cho ba Lé Thi H: Ong Nguyé&n Minh B, ba Nguyén
Ngoc L va ba Lé Thi T1 cling phdi chiu 4n phi din sy sd thim la: 14.250.000 dong.

-D&i véi s6 tién phdi thanh todn cho 6ng Nguyén Tan N: Ba Nguyén Ngoc L, 6ng
Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Minh T2 ciing phai chiu 4n phi din sy so thim la:
36.000.000 dong.

-D6i v6i s6 tién phai thanh todn cho dng Lu Khdnh T: Bd Nguyén Ngoc L va ong
Nguyén Minh P cling phdi chiu 4n phi dan sy so thim 1a: 32.000.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi din sy sd thAm.

Vi cdc 1€ trén:

QUYET PINH:
Cin ctt vao cdc Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 273 clia BO luit t& tung dan sy
nim 2015; Piéu 122, 127, 137, 689, 697 ctia B6 luit din sy nim 2005; Cin ct Diéu 357, 468
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clia Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 /12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh v& mdc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s& dung 4n
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Vin ban thda thuan ngay 12/02/2015 dudc ky két gitta ba Nguyén Ngoc
L, 6ng Nguyén Minh P va 6ng Lu Khanh T, Vi bing sd: 176/2015/VB-TPLQS8 Vin phong
Thira phdt lai Quén 8 ngay 12/02/2015 1a giao dich din su v6 hiéu.

2. Tuyén bd Hgp ddng hita chuyén nhugng/hita nhan chuyén nhugng duge ky két
giita ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi Minh T2 va 6ng Nguyén Tan
N ¢6 so: 003567 ngay 24/6/2014 1ap tai Vin phong cong chitng Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

3. Chap nhin yéu ciu clia ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Tan N, 6ng Lu Khdnh T:

3.1 Budc 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi T1 clung lién déi
trdch nhiém thanh todn cho ba Lé Thi H s6 tién l1a: 285.000.000 dong (hai trim tdim mudi
lim triéu dong).

3.2 Budc ba Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Minh B va ba Nguyén Thi Minh T2 clng
lién d6i trach nhiém thanh todn cho 6ng Nguyén Tan N sd tién 1a 800.000.000 dong (tdm
trim triéu dong).

3.3 Budc ba Nguyén Ngoc L va 6ng Nguyén Minh B clung lién d6i trdch nhiém
thanh todn cho 6ng Lu Khanh T s6 tién 1a 700.000.000 dong (bdy trim triéu dong).

Thi hanh khi ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt tai Cd quan Thi hanh dn dan sy c6 thim
quyén.

4. An phi dan sy so thim:

4.1 Bi don phai chiu 4n phi dan sy sd thim:

-P&i véi s6 tién phai thanh todn cho ba Lé Thi H: Ong Nguyé&n Minh B, ba Nguyén
Ngoc L va ba Lé Thi T1 cling phai chiu 4n phi ddn sy so thim 1a: 14.250.000 dong.

-D3&i véi s6 tién phdi thanh todn cho 6ng Nguyén Tan N: Ba Nguyén Ngoc L, 6ng
Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi Minh T2 cuing phdi chiu 4n phi din sy so thim Ia:
36.000.000 dong.

-D6i v6i s6 tién phai thanh todn cho dng Lu Khdnh T: Bd Nguyén Ngoc L va ong
Nguy&n Minh P ciing phai chiu 4n phi dan sy sd thim la: 32.000.000 dng.

Nop tai Cd quan thi hanh 4n din sy ¢6 thAim quyén.

4.2 Nguyén don khong phai chiu 4n phi din sy sd thAm, hoan trd cho cdc nguyén don
s6 tién tam ¢ng 4n phi da nop:

-Hoan trd cho ba Lé Thi H sd tién tam ¢ng 4n phi dd nop la: 13.400.000 dong, theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Tda 4n s6: 0001340 ngay 09/5/2016 cta Chi cuc thi hanh
an dan su Quan 8.
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-Hoan trd cho 6ng Nguyén T4n N s6 tién tam &ng 4n phi di nop la: 28.500.000
ddng, theo bién lai thu tam &ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6: 0001640 ngay 29/6/2016 clia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Quan 8.
-Hoan trd cho 6ng Lu Khanh T sd tién tam &ng 4n phi da nop la: 27.000.000 dong,
theo bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6: 0000301 ngay 28/10/2015 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan 8.

5. K€ tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luit hoic ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh
4n cla ngudi dugce thi hanh 4n cho dé€n khi thi hanh 4n xong, tdt cd cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1di cla so tién con phdi thi hanh 4n theo
muc 13i sudt quy dinh tai cic Piéu 357, 468 cla Bo luat dan sy nim 2015.

6. Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai di€u 2 luit thi hanh
4n dan sy thi ngudi dudc thi hinh d4n din sy, ngudi phdi thi hanh 4n dian su ¢6 quyén thod
thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh dn hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n din sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dudc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

7. Puong su c¢6 quyén khdng cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay k€ tif ngay
tuyén an, duong su ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay k& tir ngay ban dn
dudc tong dat hoic niém yé&t hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhan :
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.8;
- Chi cuc thi hanh dn din sy Q.8;
- Cac duong su;
- LuuVP, hd so. Tran Ngoc Hiéu
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