TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PIEN BAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH QUANG NAM

Bén 4n sd: 255/2023/DS-ST

Ngay 21/12/2023

V/Iv: “Tranh chap hop dong

vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN — TINH QUANG NAM
Thanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/0Ong Bui Téan Sinh

2/Ba Luong Thi Kim Anh

Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Thu Thuan — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Dién Ban, tinh Quang Nam.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Dign Ban tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Vinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 12 nam 2023, tai Hoi truong TAND thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 190/2023/TLST-DS,
ngay 07/8/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 124/2023/QDXXST-DS, ngay 21/11/2023 giita:

1/Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan TP
Pia chi tru s¢ chinh: S6 57, phd LT K, phuong THD, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P4 Minh Ph- Chuc danh: Chi tich HDQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui TP va 6ng Ngod Van L (6ng L ving mit, ong
D c6 mat).

2/Bi don: Ong Ngliyén Van T — Sinh nam 1970 (Vﬁn,g mat)
Ba Nguyén Thi Thu H - Sinh nam 1974 (vang mat)
Cung dia chi: Thon BB, xa DH, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP TP do 6ng Bui T dai dién trinh bay: Ngan
hang TMCP TP (viét tat: Ngan hang) va vo chong 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén
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Thi Thu H ky hop ddng cho vay timg lan sé 452/2020/HDTD/TTBMT/01 ngay
19/5/2020 va dugc Ngan hang giai ngan theo khé udc giai ngan va nhan ng sd
452/2020/GNN/TTBMT/01 ngay 21/5/2020: Sb tién giai ngan: 500.000.000 dong.
Muc dich vay: Bu dép von tu c¢6, ngudn tai chinh ma khach hang da st dung cho muc
dich x4y nha; thoi han vay 180 thang ké tir ngay 22/5/2020 dén ngay 21/5/2035; 1ai
suat ap dung ké tir ngay 21/5/2020 dén 21/5/2021 13 9,5%/nam; 14i suat ap dung thoi
gian tiép theo dén ngay 21/5/2035 14i suit dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va
bang 14i suét tiét kiém 12M cta Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do
4,1%/nam; lich tra ng gbe 01 thang/01 1an theo lich cia Ngan hang vao ngay 10 hang
thang, phi, phat theo quy dinh cua Ngan hang.

Dén ngay 08/02/2021 vo chdng ba H, 6ng T va Ngan hang tiép tuc ky hop
déng cho vay s6 116/2021/HDTD/TTTDMT/01 s6 tién 100.000.000 dong; muc dich
vay: tiéu dung; ngay giai ngan: 08/02/2021; thoi han vay 48 thang ké tir ngay
08/02/2021 dén ngay 08/5/2021; lai suat ap dung ké tir ngay 08/02/2021 dén
21/5/2021 1a 19,9%/nam; 13i suat 4p dung thoi gian tiép theo dén ngay 08/5/2025 lai
suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va bang 13i suét tiét kiém 12M ciia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 12%/nim; phi, phat theo quy dinh cua
Ngén hang.

Tai san dam bao nghia vy vay von theo hop dong thé chép tai san so:
452/2020/HDBD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 gom: toan bd quyén loi phét sinh tir thira
dat sb 678, to ban d6 sb 07, dién tich 132m? toa lac tai thén Bich Béc, xa Dién Hoa,
thi x3 Pién Ban theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
va tai san gan lién v6i dat sd CT 202175 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Nam cap ngay 02/01/2020 cip cho 6ng T va ba H. Tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ciia phap luat. Vao thoi diém thé
chap trén dat da c6 mot ngdi nha xay 2 tang cua vo chong 6ng T, nhung do phan
nha chua duoc cap nhap vao gidy ching nhan QSD dit nén trong hop dong thé chap
khong thé hién phan nha, tuy nhién trong hop dong thé chap thé hién toan bo tai san
gan lién voi dat van thudc tai san thé chép.

Qua trinh thyc hién cac hop dong vay, vo chong ong T, ba H da vi pham nghia
vu thanh toan ng, mic dit Ngan hang nhiéu lan yéu cau nhung vo chong 6ng T khong
tra no.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau noi dung sau:

+ Buodc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu H phai c¢6 nghia vu thanh
toan no vay cho Ngan hang sd tién tong cong gbe va i 1a: 510.624.829 dong, trong do:
No gbc: 452.824.112 ddng; No lai: 57.800.717 dong (l3i vay tinh dén ngay
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21/12/2023 va yéu cau tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 22/12/2023 dén khi thanh toan
xong no theo murc 13i suat da thoa thuan trong cac hop dong da ky két).

+ Trong truong hop 6ng T, ba H khong tra hoac tra khong di ng, Ngan hang
c6 quyén phat mai, xtr Iy tai san bao dam va/hodc yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c¢6
thAm quyén phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chip tai san da ky két.

+ Trong truong hop sau khi xir Iy xong tai sdn bao dam néu trén ma khong du
dé tit toan khoan vay thi éng T, ba H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang theo ding cam két di ky dén khi tra hét s6 no con lai.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H va éng Nguyén Vin T trinh bay tai 16 khai cé
trong hé so vu dn nhw sau: Ngan hang TMCP TP va ba H, éng T ky hop ddng cho
vay timg 1an s 452/2020/HDTD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 va duoc Ngan hang giai
ngan theo khé udc giai ngdn va nhan ng s6 452/2020/GNN/TTBMT/01 ngay
21/5/2020: S6 tién giai ngan: 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong). Muyc dich vay:
Bu dap von ty ¢, nguon tai chinh ma khach hang da st dung cho muc dich x4y nha;
thoi han vay 180 thang ké tir ngay 22/5/2020 dén ngay 21/5/2035; 14i suat ap dung ké
tir ngay 21/5/2020 dén 21/5/2021 13 9,5%/nam; 1ai suat ap dung thoi gian tiép theo
dén ngay 21/5/2035 13i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va bang i suat
tiét kiém 12M cua Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 4,1%/mnam; lich
tra no gbc 01 thang/01 1an theo lich cia Ngan hang vao ngay 10 hang thang, phi, phat
theo quy dinh cua Ngan hang.

Tiép dén ngay 08/02/2021 vg cH ba H va Ngan hang ky hop dong cho vay s6
116/2021/HDTD/TTTDMT/01 véi s6 tién 100.000.000 dong; muc dich vay: tiéu
dung; ngdy giai ngan: 08/02/2021; thoi han vay 48 thang ké tir ngay 08/02/2021 dén
ngay 08/5/2021; 1ai suat ap dung ké tir ngay 08/02/2021 dén 21/5/2021 1a
19,9%/nam; 13i suat ap dung thoi gian tiép theo dén ngay 08/5/2025 1ai suat duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va bang 14i suét tiét kiém 12M cta Ngan hang tai
thoi diém diéu chinh cong bién d6 12%/nam;phi, phat theo quy dinh ctia Ngan hang.

Tai san dam bao nghia vu vay vén theo hop dong thé chip tai san sb:
452/2020/HDBD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 gom: toan bd quyén loi phét sinh tir thira
dat sb 678, to ban d6 sb 07, dién tich 132m? toa lac tai thén Bich Béc, xa Dién Hoa,
thi x4 Pién Ban theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
va tai san gan lién v&i dat sé6 CT 202175 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Nam cap ngay 02/01/2020 cap cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
Thu H. Tai san thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua
phap luat. Vao thoi diém thé chap trén dat da c6 mot ngdi nha xay 2 tang cia ba H,
ong T nhung do phﬁn nha chua dugc cap nhap vao giéy ching nhan QSD dat nén
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trong hop ddng thé chip khong thé hién phan nha, tuy nhién trong hop dong thé
chép thé hién toan bo tai san gin lién voi dat van thudc tai san thé chap. Quéa trinh
thue hién cac hop ddng vay, do kinh té kho khin nén ba H, 6ng T chwa thanh toan no
vay cho Ngan hang nhu da thoa thuan.

Nay Ngan hang khai kién, ba H, dng T chap nhan va chiju trach nhiém tra sd
ng vay cho Ngan hang tam tinh dén hét ngay 05/7/2023 1a: 471.896.466 ddong, trong do:
No gbc: 452.824.112 dong; No 1di tam tinh 19.072.354 ddng, tuy nhién éng T, ba H
mong Ngan hang tao diéu kién cho tra no dan va tra trude sb no 13i.

Tom tic ¥ kién phat biéu ctua Kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat; Tir khi thyu 1y vu 4n Tham phan, Thu ky Toa
an va Hoi dong xét xir dugc phan cong giai quyét vu an di thuc hién dung theo trinh
ty, thi tuc do BO ludt TS tung dan sy quy dinh. Bi don khong chap hanh dtng quy
dinh cua phap luat, nhiéu 1an vang mat khong co Iy do.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi HDXX budc ba H, 6ng T phai c6 nghia vu thanh
toan ng vay cho Ngan hang so tién tong cong 510.624.829 dong, trong do: No gdc:
452.824.112 dong; No 1ai: 57.800.717 dong (i tinh dén ngay 21/12/2023 va yéu cau
tinh 13i phét sinh), dong thoi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang yéu cau
ba H, 6ng T thanh toan tién no vay theo hop dong tin dung di ky két, can cit khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS tranh chap hop dong dan su thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an cip huyén. Ba H, 6ng T c6 noi cu tra tai x4 Dién Hoa,
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 BLTTDS
thi vu an dan su thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi x4 Pién Ban, tinh Quang
Nam.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba H va dng T da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén phién
toa lan tha 2 nhung ving miat khong co 1y do. Can cir vao Khoan 2 Piéu 227
BLTTDS Toa an tién hanh xét xir ving mit duong sy theo dung quy dinh cia phap
luat.

[3] Xét vé noi dung tranh chap:

{1} Xét s6 no vay: nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngan hang va ba H,
ong T di ky hop dong cho vay ting lan s6 452/2020/HDTD/TTBMT/01 ngay
19/5/2020 va duoc giai ngan s tién giai ngan: 500.000.000 dong. Pén ngay
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08/02/2021 6ng T, ba H va Ngan hang tiép tuc ky hop dong cho vay sb
116/2021/HDTD/TTTDMT/01 véi s tién 100.000.000 ddéng; Hai bén ky két hop
ddng hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thic cua hop ddng tuan thu dung quy
dinh cua phap luat. Do d6 hop ddng sé 452/2020/HDTD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020
va hop dong sb6 116/2021/HDTD/TTTDMT/01 ngay 08/02/2021 c6 hiéu luc phap
luat.

Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung do kinh té khé khin nén chua thanh
toan s6 no vay, nay ba H, 6ng T chép nhan va chiju trach nhiém tra sé ng vay cho
Ngan hang tam tinh dén ngay nguyén don lam don khéi kién (ngay 05/7/2023) sb tién
471.896.466 dong, trong d6: No gbc: 452.824.112 dong; No 13i tam tinh 19.072.354
déng. Tinh tiét nay dugc hai bén duong sy thtra nhéan, can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo
luat T6 tyng dan sy day la nhiing tinh tiét khong phai ching minh. Do d6 viéc Ngan
hang khoi kién yéu cau ba H, 6ng T phai c6 nghia vy thanh toan ng vay tinh dén ngay
21/12/2023 tong cong so tién 510.624.829 dong, trong d6: No gbc: 452.824.112 dong;
No 14i: 57.800.717 dong va tinh 14i phét sinh 1 ¢6 can cit phap luat.

{2} Xét hop dong thé chap tai san: Tai san dam bao nghia vu vay von theo hop
dong thé chap tai san so: 452/2020/HDBD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 gdm: quyén
st dung dién tich 132m?, thira dét sd 678, to ban dd sd 07 va toan bd cac quyén va loi
ich phat sinh tir quyén st dung dat theo Giay ching nhan Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va va tai san gan lién voi dat s6 CT 202175 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Quang Nam cap ngay 02/01/2020 cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi Thu H. Tai san thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cta phap luat. Vao thoi diém thé chap trén dat di c6 mot ngdi nha xay 2
tang ctia ba H, 6ng T nhung do phan nha chua duoc cip nhap vao gidy chimg nhan
QSD dat nén trong hop dong thé chap khong thé hién phan nha, tuy nhién trong hop
déng thé chép thé hién toan bo tai san gén lién vé6i dat van thudc tai san thé chép.
Qua xem xét thAm dinh tai chd thi trén thira dat s6 678, t ban dd s 07, dién tich
132m* ¢6 mot ngdi nha xay 2 tang, két cAu mong tru, dim, gidng bé tong cdt thép,
nén gach men, mai lop ton.

Hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san tuan thi ding quy dinh cua
phap luat trong qua trinh ky két, hop dong co hiéu luc phap luat. Khi hop dong thé
chap c6 hiéu luc phap luat thi phat sinh quyén va nghia vu d6i vé6i tai san bao dam.
Truong hop ba H, 6ng T khdng thanh toan no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phéap luat dé thu hoi no.



[4] V& an phi: Ba H, 6ng T phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi xem xét
tham dinh tai chd, Ngan hang da ndp tam tng va chi phi s tién 3.000.000 dong, nén
ba H, 6ng T phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang sé tién 3.000.000 dong.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, 158, khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan su, Diéu 280,
298, 299, 303, 317, 318, 319, 323, 466 Bo luat Dan su, Piéu 91 Luat Cac to chirc tin
dung, Luat Phi va Lé phi, khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP TP d6i voi ba Nguyén
Thi Thu H va ong Nguyén Van T vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu H phai c6 nghia vu tra no
vay cho Ngan hang TMCP TP sé tién tong cong (goc va 1di) 1a: 510.624.829 dong (ndm
tram muoi triéu, sau trim hai muoi bon nghin, tAm trim hai muoi chin dong).

Trong do:

- No gbc: 452.824.112 dong;

- No lai:  57.800.717 dong (14i suat dugc tinh dén ngay 21/12/2023 va tiép
tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 22/12/2023 dén khi thanh toan xong ng theo murc 13i
suat thoa thudn tai hop dong s6 452/2020/HDTD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 va hop
dong s6 116/2021/HDTD/TTTDMT/01 ngay 08/02/2021).

Tai san dam bao nghia vu vay von theo hop dong thé chp tai san so:
452/2020/HDBD/TTBMT/01 ngay 19/5/2020 giita bén thé chap: Ong Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi Thu H; Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP TP (trén phan dat
dién tich 132m® c6 mot ngdi nha xay 2 tang).

Trudng hop ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin T khong thanh toan ng
thi Ngan hang TMCP TP ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé
chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no.

+ Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a: 24.425.000d6ng (hai muoi bon triéu, bon trim hai muoi 1am nghin dong).

+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP TP s6 tién tam ¢ng an phi dan su so thim da
nop la: 11.438.000 dong (mudi mot tridu, bon trim ba muoi tdm nghin dong)
tai bién lai thu sb: 0000290 ngay 07/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa
Dién Ban, tinh Quang Nam.



+ Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Van T phai c6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang TMCP TP s6 tién tam tmg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a: 3.000.000
ddng (ba triéu dong).

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so thAm. Puong sy ving mit tai phién tda c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhiing ngudi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;

- Toa an Tinh;
- Luu hd so vu an. (da ky)
Pham Thi Nhung



