TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban &n sb: 76/2021/DS-PT
Ngay: 29/12/2021
VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phUc tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Chiu
Cac Tham Phan: Ba Pau Thi Quy
Ba Vi Ngoc Ha

- Thu ky ghi bién bdn phién tdoa: Ong Duong Thién Nam —Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Phu Yén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
L& Minh Chénh - Kiém st vién.

Ngay 29/12/2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phi Yén mo phién toa xét
xt phic tham coéng khai vu an thy 1y s6 22/2021/TLPT-DS ngay 06/5/2021 vé
“Tranh chap quyén sit dung dat”. Do ban an dan sy so tham sb: 17/2021/DS-ST
ngay 17 thang 3 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa bi khang cao;
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd 37/2021/QDXX- PT ngay 12/5/2021, c4c
Quyét dinh hodn phién tda ngay 04/6/2021, ngay 21/10/2021, ngay 29/11/2021,giita
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Hoang Tién M, sinh nam 1949; Dia chi: S6 83, dudng N,
phuong B, thanh phd T, tinh Pht Yén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Luu Ngoc C —
Vian phong Luat su Luu Ngoc C, thugc Poan Luat su tinh Phu Yén va Luat su
Nguyén Thanh H- Vin phong Luat su Nguyén H, thudc Poan Luit su tinh Binh
Pinh. Céac Luat su déu c6 mit.

2/ Bi don: Ong Lé Thanh C, sinh nim 1963; Dja chi: Thon C, xd A, thanh phd T,
tinh Pht Yén. Vang mit (c6 don xin xét xir vang mit).

3/ Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa A, thanh phd T,
tinh Phtl Yén. Vang mit. (c6 don xin xét X{r ving mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Tién M.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua .trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don dng Hoang Tién
M trinh bay: Nguyén me ciia 6ng M 1a ba Nguyén Thi P (chét), khi con sdng, vao

1



nam 1986 ¢6 cling 6ng M nhén chuyén nhuwong khu dat tréng dira ctia vo chong 6ng
Lé X, ba Lé Thi P va con trai la dng Lé Thanh C, v6i dién tich 16m x 18m; ¢6 vi tri
gio1 can nhu sau: Dong giap lang miéu Cu Thuong Tho; Tay giap dat vuon con lai
ctia 6ng X, ba P; Bic giap dat 6ng Tran T; Nam giap dat Ong Trinh S. Toa lac tai thon
C, xa A, thanh phd T véi gia chuyén nhuong 1a 3.000 ddng, c6 viét gidy chuyén
nhuong 1ap ngay 30/8/1986. Sau khi nhén chuyén nhuong, do gia dinh 6ng M don
chiéc nén c6 nho gia dinh 6ng C trong coi. Hang nam 6ng M deu dua tién cong chim
coi dat cho 6ng C, tong cong 1a 35.000 ddng, ong C c6 viét gidy vao ngay 24/9/1994.

Hién tai cac gié\y nhan chuyén nhuong d4t va nhan tién ban chinh déu da mét, ong
M chi con cac ban photocopy khong dugc cong chimg, chimg thuc sao y ban chinh.
Tuy nhién, tai bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan xa A 1ap ngay 12/7/2017, ong C
da thira nhan co sy viée chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 2 bén nén viéc xuat
trinh ban gdc 1a khong can thiét.

Dén nay, 6ng C khong giao tra lai dat da chuyén nhuong cho 6ng M nén 6ng Mai
khoi kién yéu cau, ong C phai thao g& nha da xay dung trén dat giao tra lai dién tich
dat 16m x 18m noi trén.

Bi don 6ng Lé Thanh C trinh bay: Vao nam 1985, cha me cuia 6ng C la éng L€ X,
ba Lé Thi P c¢6 hop tac tréng dira v6i ba Nguyén Thi P 1a me ctia dng M, dién tich dat
trong dira 14 bao nhiéu 6ng C khong nhé 15. Ong X, ba P ¢ ban dat trong dira cho me
6ng M nhung sau do, 6ng X, ba P da nho ong Trinh S mua lai, 1dc mua lai ¢6 1am
gidy t& nhung dd mat do mua bdo. Hién nay, dat nay la dat nghia dija do Uy ban nhén
dan x&@ A quan Iy nén toi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M. Cac gidy
chuyén nhugng dat 1ap ngay 30/8/1986 va gidy nhan tién ngay 24/9/1994 1a do 6ng M
tu y lam chtr cha me t6i khong biét chit nén khong ky, con tdi thi khong ky céc gidy
to nay.

Tai bién ban ngay 12/6/2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén
dan x A, thanh phd T, trinh bay: Dién tich dat 288 m” (16m x 18m) thudc thira s6 64,
t& ban d6 s 35 (Theo sb dia chinh quyén sé 01, trang 131, dién tich 170m?), toa lac
tai thon C, x& A, thanh phd T dang c6 tranh chép giita 6ng M va 6ng C 1a déat nghia
dia do Uy ban nhan dan x& A, thanh phd T quan Iy.

Tai ban an déan sy so tham s6: 17/2021/DS-ST ngay 17 thang 3 ndam 2021 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Tuy Hoa da quyét dinh:

Can ctr Diéu 385, Piéu 500 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chip nhén toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc
budc dng Lé Thanh C thao d& nha da x4y dung, giao tra cho 6ng Hoang Tién M dién
tich dat 180,96m? (Theo s6 dia chinh 1a 170m?) thudc to ban do s 35, thira sb 64.

Kién nghi Uy ban nhan dan x4 A thyc hién va chiu trach nhiém d6i viéc quan ly
dién tich dat 180,96 m? dugc giao st dung vao muc dich lam nghia dia, theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 7 Luat dat dai: “Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nudce ddi vai
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vi€c su dung dat” va khoan 2 Diéu 8 Luat dat dai: “Ngudi chiu trach nhiém truéc Nha
nudc doi voi dat duoc giao d€ quan ly”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi dinh gia va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22 thang 3 nam 2021, nguyén don 6ng Hoang Tién M c6 don khang cdo
toan bo ban an dan sy so thim. Ngay 05 thang 4 nim 2021, 6ng M c6 don trinh bay
bd sung khang cdo va ngay 21/6/2021, bb sung chimg ctr do trudng thon C, x4 A Xac
nhan khu vuc déat dang tranh chip khong phai 1a khu quy hoach dat nghia dia do Uy
ban nhan dan x& A, thanh phé T quan 1y.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Hoang Tién M gitr nguyén yéu cau khoi kién va khang cao.
Pong thoi, ndp bd sung. Cong van s6: 4995/UBND ngay 23/11/2021, ciia Uy ban
nhan dan thanh phé T, vé viéc “cung cap thong tin quy hoach”.

Bi don 6ng Lé Thanh C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan xa A, thanh pho T, gilt nguyén 101 trinh bay.

Y kién cua kiérr} sat vién, Siai diér} Vién kiém sét‘nhén dan tinh Phu Yén tham
gia phién toa phat bicu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an tai phién toa tién hanh t6 tung dung phap luat t6 tung dan su,
cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh dung phap luat. ,

Vé giai quyet vu 4n: bé ngh1 ap dung khoén 1 Piéu 308 BO luat td tung dan su
2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qué tranh luan tai phién toa, H6i d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Bi don; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan da dugc
triéu tap hop 1€ nhung vang mat. Xet sy vang mat cua ho khong gay tro ngai cho
viée xét xu, nén chap nhan vy kién cua Klem sat vién, can ct Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2] Xet khang cao va cac ching cu bd sung cla nguyén don 6 ong Hoang Tién M
thay rang: £)01 tuong tranh chép cua cac bén la dién tich dat 170 m® thudc to ban do
s6 35, thira sb 64, tai sO dia chinh quyén sb 01, trang s6 131; theo do dac hién trang
tai Bién ban dinh gia tai san ngay 13/3/2018 cc') dién tich la 180,96m2. Trén dat, ong
Lé Thanh C da xay dung 01 ngdi nha cap 4 dién tich 36m% 01 chai ton c6 dién tich
21,42m?; 01 chudng ga c6 dién tich 13, 91m®. Pay la dit nghia dia do Uy ban nhan
dan xa A quan ly, khong thu¢e quyén st dung cta ca nhan nao. Ong C da chiém
dung trai phép. Nén can kién nghi Uy ban nhan dan xa A thyuc hién va chiu trach
nhiém dbi viéc quan ly di¢n tich dat 180,96 m? duoc giao st dung vao muc dich lam
nghia dia, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat dat dai: “Nguoi chiu trach nhiém
truéc Nha nude d6i véi viee sir dung dat” va khoan 2 Diéu 8 Luat dat dai: “Nguoi
chiu trach nhiém trudc Nha nudce dbi voi dit duge giao dé quan 1y, Do do, gidy xac
nhan cia truong thon C ngay 21/6/2021 12 hoan toan khong ¢o can cir; Cong vin so:
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4995/UBND ngay 23/11/2021, ctia Uy ban nhan dan thanh phd Tuy Hoa, vé viéc
“cung cap thong tin quy hoach” 13 chua phﬁ hop quy dinh phép luat.

[3] Trong qua trinh giai quyet tai cap so tham cling nhu cap phuc thAm nguyén
don, bi don déu théng nhét ddi voi giao dich chuyen nhuong dat trong dira, nguyén
don cho rang lap ngay 30/8/1986, gilta vo chong ong Lé X, ba Lé Thi P voi ba
Nguyen Thi P, xét thay nguyén don chi cung cap 01“Gidy nhuong dat trong dira”;
01“G1ay nhan tién” ngdy 24/9/1994 (theo d6 6ng C c6 nhén cua 6ng M 35.000 dong
dé nop thué dat) va cung cap bd sung tai cAp phuc tham 01 ban so do muc ké (theo
do ong M cho rang thira dat dang tranh chap thudc thura dat sO 131, dién tich
221, 1m chtir khong phai thudc thira dat sO 64, to ban dd sb 35, tai s6 dia chinh
quyén sb 01, trang 131, dién tich 170m?). Cac tai liéu nay déu la ban photocopy
khong dugc cong chu’ng, ching thuc hop phap nén khong xac dinh l1a ching cu,
theo quy dinh tai Piéu 95 cua Bo luét td tung dan sy ndm 2015.

[4] Déi voi viée ong Lé Thanh C thira nhén gitta cha me 6ng va me¢ 6ng M co
giao dich chuyen nhuong dat trong dira nhung sau d6 da nho 6ng Trinh S (chét)
nhan chuyén nhu:0’ng lai, hién tai gidy nhan chuyén nhuong nay ong C ciing khong
xuat trinh dugc. Ong C trinh bay khong rd dién tich dat va sé tién ma cha me 6ng da
nhan chuyén nhuong. Xét thiy nghia vu chimg minh trong vu an thudc vé ca nguyén
don va bi don nhung ca hai duong sy da khong xuat trinh dugc chung ct. Céc chu
thé tham gia giao dich nay déu da chét nén khong co can ctr viing chac dé khang
dinh giita ba P véi vo chong ong X, ba P ¢6 ky cac hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat thuge Uy ban nhan dan xa A quan ly hay khong dé tuyén v6 hi¢u do vi
pham diéu ciAm cua phap luat va giai quyét hdu qua phap 1y nhu cp so tham da
nhan dinh 1a hoan toan c6 co so. Tuy nhién, khi nguyén don va bi don €6 du nhing
tai liéu, chimg ctr hop phap dé ching minh thi cac duong sy c6 quyen khaoi kién
bang vu kién dan sy khac dé tuyén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap
luat va giai quyét hau qua phap 1y.

[5] T nhitng can ct trén, thdy rang ndi dung khang cdo cta nguyén don 6ng
Hoang Tién M 1a khong c6 cin ctr chap nhan, Hoi dong xét xir phuc tham gitr
nguyén ban an so tham nhu N kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha
Yén tai phién toa la phu hop.

[6] V& an phi phiic thim: Do khang cdo ctia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; gilt nguyén Ban an dan su
so tham.

Can ct biéu 385, Piéu 500 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét sd

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xi: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Vé, viéce
bugc ong Lé Thanh C thao d& nha da xay dung dé€ giao tra cho 6ng Hoang Tién M
dién tich dat 180,96m* (Theo s6 dia chinh 1a 170m®) thudc t& ban dd sb 35, thira sb
64.

Kién nghi Uy ban nhan dan x4 An P thuc hién va chiu trach nhiém ddi viéc quan
1y dién tich dat 180,96 m? duogc giao sir dung vao muc dich lam nghia dia, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luét dat dai: “Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nudce doi
vai viée sur dung dat” va khoan 2 Diéu 8 Luat dat dai: “Nguoi chiu trach nhiém trudce
Nha nuée ddi véi dat duoce giao dé quan 1y

Vé an phi: Nguyén don 6ng Hoang Tién M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so thAm va 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc thim nhung duoc trir vao s6 tién
300.000 dong tam vmg an phi dan su so thim da ndp tai Bién lai thu tién s6 0005253
ngay 27/10/2017 va s6 0004504 ngay 05/4/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh
phé T, tinh Phii Yén. Ong Hoang Tién M di nop di.

Vé chi phi dinh gid tai san: Ap dung khoan 1 Dicu 165 B§ lujt t6 tung dan sy,
budc Nguyén don phai chiu 2.300.000 dong. Hoan tra lai cho nguyén don 2.700.000
dong trong khoan 5.000.000 dong da ndop tam Uing.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC Da Ning THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ph( Yén

- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa

-TAND TP. Tuy Hoa

- Céc duong su

- Luu hd so vu an

Ng6 Chiu









