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VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA VI - TP. HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xwr so tham gom co:.
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thu Huong
Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Xuin Thuit
2. Ong Lé Vin Hoan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Phuwong - Thu ky Toa an nhan huyén
Ba Vi

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ong D
Xuan Hung - Kiém sat vién

Trong ngay 06 thang 6 nam 2025 tai Phong xét xir Toa an nhan dan huyén
Ba Vi xét xr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 113/2024/TLST- DS ngay 05
thang 11 niam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s0: 23 /2025/QbXX-ST ngay 25
thang 4 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 11/2025/QDHPT ngay 15 thang 5
nam 2025 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thdy N, sinh nam: 1956
HKTT: Thén V, thi tran T, huyén B. TP .

Uy quyén cho chi Lé Thj b, sinh ngay 13/12/1979; Thuong tra tai: Can ho C
don nguyén B, toa nha H point, s6 B L, phuong N, quan T, thanh pho Ha Nai.



Bi don : Ong D6 Huynh K, sinh nim: 1978

HKTT: 1/7 G, phuong T, thémh phé N, tinh Nam DPinh. Hién dang cong tac tai
V3 ( dia chi B H, quan B, thanh ph6 Ha Noi.

Uy quyén cho Vin phong L — Chi nhanh H, dai dién luat sw Hoang Ngoc V
— Truong Chi nhanh; Pia chi: LK E - TT1 KDT H, V, H, Ha Néi.

Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Kinh do -
thanh phé H ( nay la Vin phong C) dai dién theo phap luat ong Nguyen Anh K1 —
truong Vian phong ( dia chi: so A, phé D, phudng D, quan C, thanh ph6é Ha Noi.

Nguwoi lam chirng:
1.Anh Nguyén Van Q (tirc S ), sinh 1968
HKTT: Cum C, x4 T, huyén D, thanh phd Ha Nbi
2.Anh Ha Pai V1, sinh nam 1968
HKTT: Thon Y, xa T, huyén B, thanh phé Ha Noi

(baN, chi D, anh Q, anh V1, anh V ¢6 mat, anh K1 xin vcfng vcfng mat ).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n, ban tw khai va bién ban hoa gidai cua Nguyén don va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don ba BUi Thiy N trinh bay: Vao
giita nam 2017, ba Bli Thiy N ¢ nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
c6 thong tin nhu sau: SO to ban do: 583; S6 thwra: 14; Dién tich: 6.355m?% Muc dich
str dung: Dat ¢ 1au dai: 400m?% DAt trong cay 1au nam (thoi han 50 nim): 5.955m?;
Pia chi: Xém B, x3 Y, huyén B, TP .; Thira dat nay di duoc UBND huyén B cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BD 764768, s6 vao so6 cap GCN: CH 00528/QSDP-YB ngay 12/8/2011, sang
tén ngudi sir dung cho ba Bui Thuy N vao ngay 29/9/2012.
Qua 6ng Hoang Hiru S (sinh nam 1968, thuong tra tai thuong tra tai cum C, xa T,
huyén B, Ha Noi, CMND s 111971367 cap ngay 29/10/2010, dién thoai lién hé 1a
091 511 2298) 1a ngudi quen cua ba N gisi thidu thi ba N c6 gip ong D6 Huynh K
la ngudi cling dang c6 nhu cau mua dat. Khi gip nhau thi 6ng K gigi thiéu minh
lam Cong an va rat than thiét voi 6ng B, em trai cia ong N1, thir truong Bo C.
Chinh vi vy ma ba N di rat tin tudng ong K 13 c6 ¥ mudn mua dat that. Sau khi
6ng K xem dét thi hai bén thoa thuan gia mua ban d6i véi thira dat nay 1a 300 triéu
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ddng mot sao dat. Tong gia tri mua ban 1a: 6.355m?: 360 = 17,65 sao0; 17,65 sao x
300 triéu dong = 5.295.000.000 dong (Néam ty, hai tram chin muwoi lam triéu dong).
Nhung trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong K néi véi cong
chtng vién chi ghi gia toan bo thira dat 1a 200.000.000d ( Hai trim triéu dong chan
) (muyc dich 1 dé giam tién thué ndp cho Nha nuéc).

Vao ngay 19/6/2017, ba N cing dng K da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Vin phong C (tru so tai sé G phd T, phuong T, quan C, TP . - hién nay
d6i tén thanh Vin phong cong chimg N3) 1ap. Cung di voi ba N va chimg kién toan
bd su viéc xay ra thi ¢c6 6ng Hoang Hiru S va lai xe ctia ba N la 6ng Ha Pai V
(thuong tra tai Cau S, xa T, huyén B, Ha Noi)

Ba N va dng K di ky hop ddng chuyén nhuong tai quan cafe, dia chi tai ting A nha
N duong H, phuong N, quan T, TP .. Sau khi hai bén ky xong thi éng K va nhan
vién Vin phong cong chimg (ba N khong biét tén) noi véi ba N 1a mang Hop dong,
S6 d6 vé Vin phong cong chimg dé Cong chimg vién ky, dong dau, sau do6 s& quay
lai ngay thanh toan tién cho ba N. Do qua 6ng S gi6i thiéu va do ba N nghi rang
6ng K ciing lam nghé Cong an nén di tin tudng 6ng K, cho K mang S6 do ban
chinh cung Hop dong chuyén nhuong vé Vin phong C dé dong dau.

Nhung sau khi 6ng K va nhan vién Van phong cong chimg mang hd so di dong dau
thi khong quay lai tra ho so, S6 d6 ciing nhu khong tra tién cho ba N. Ba N da goi
dién, tim moi cach lién lac v6i 6ng K nhung nhat dinh ong K khong gip.

Sau d6 thi ba N bi Co quan Canh sat diéu tra - Cong an huyén B bat tam giam 6
thang dé diéu tra lién quan dén viéc UBND x& Y va UBND huyén B ky Quyét dinh
cap 25 Gidy chung nhan quyén sir dung dat khong dung ngudn gdc tai xa Y. Sau
khi ba N dugc ra khoi trai tam giam thi da goi dién thoai cho 6ng K dé yéu cau gap
va doi tra tién, nhung ong K tir chdi khong gap, ¢ tinh khong tra tién cho ba N,
con bao ba N 1én gip 6ng S1 (Phung Vin S) lam viéc tai Cong ty Q1 tai thi tran T,
B, Ha Noi. Ba N khong dong y vi ba N va 6ng S1 khong c6 giao dich gi lién quan
gi dén thira dat nay. Ba N tim vé qué 6ng K theo dia chi ghi trong Hop dong
chuyén nhugng thi nguoi dan & dé noi khong c6 6ng K, 6ng 4y da chuyén di noi
khac va ban nha rdi. Vi thé ba N khong biét 6ng K hién dang & dau, lam viéc tai co
quan nao dé dén tim.

Ba N d3 dén Van phong C xin cap ban sao Hop ddng chuyén nhugng quyén st

dung dat 1984/2017, quyén s6 02-2017TP-CC-SC/HPGD ngay 19/6/2017 da ky

v6i ong K. Bong thoi, 1am don gui Van phong Dang ky dit dai - Chi nhanh huyén

B dé ngin chin khong cho 6ng K sang tén ngudi quyén si dung ddi voi thia dat
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trén voi 1y do: viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba N va ong K
khong thanh. Ba N ciing da gtri Pon trinh bao dén UBND x4 Y, Cong an xa Y,
huyén B vé viéc 6ng K lira dao chiém doat toan bo thira dit 6.355m? cd thdng tin
trén.

Tuy nhién, do ba N bi vudng vao viéc diéu tra, xét xir vu an va sau d6 phai di thu
an va do khong thé tim dugc 6ng K & ddu ma dé nghi cac co quan c6 thim quyén
giai quyét nén ba N vin chua doi lai duoc bat ky quyén loi gi tir viéc chuyén
nhuong thira dat nay.

Pén nay, sau khi nhd nguoi tim hiéu thi ba N méi dugc biét 6ng K hién
dang lam viéc tai Vu Quéc phong va An ninh - Van phong Qudc hoi. Khi goi dién
duoc cho ong K thi 6ng nay lai cho rang di tra tién cho ba N réi. Nhung ba N
khang dinh rang ong K khong tra cho ba N hay bat ky ai trong gia dinh ba N mot
khoan tién nao. Piéu d6 thé hién ong K d3 co ¥ lira dao ba N ngay tir ban dau. Ong
K nghi don gian chi ky hop ddng chuyén nhuong tai to chitc cong chung la xong
va duong nhién thira dét s& toan quyén sir dung cua ong K. Vi thé, ong K di lira ba
N 1a cAm hd so chuyén nhuong va s6 do quay vé Van phong cong ching dé dong
roi xong quay lai thanh toan nhung trén mat dé ba N khong thé lién hé dugc.

Tir truée dén nay thi gia dinh ba N vaAn quan 1y toan bo thira dat nay, chua
bao gio ban giao cho 6ng K.
Bang nhiing 10i n6i va hanh dong thé hién minh 1a Coéng an va c6 nguoi than lam
chtic vu cao trong nganh Cong an, 6ng K da khién ba N tin twong nghi 1a mudn
mua dat that, sau d6 thi ltra dao dé lay ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung
dat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba N d3 ky két roi khong tra
bét ky khoan tién nao cho ba N.

Thiét nghi rang, ngay tir diu 6ng K di khong c¢6 ¥ dinh mua ban thira dat
binh thudng v6i ba N ma cb tinh lira dao, khién ba N hiéu sai ma ky két, tam giao
gidy to di dong dau dé chiém doat toan bo thua dat do cua ba N. “Trong khi do,
Niam 2017 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit ciing ghi sd tién mua ban
1a 200.000.000d (' Hai tram tri¢u dong chan ), nhu:ng thue té ba N khong nhan
dugc sO tién trén, hai thoi diém niam 2017 gia thoa dat do khong co gia
200.000.000d ( Hai tram triéu dong chan ), giita ba N va 6ng K khong c6 bang
chtng, hay ching cir nao vé viéc hai bén da giao nhén tién cho nhau.

Nay t6i dé nghi:



1. Tuyén huy d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1984/2017, quyén so 02-2017TP-CC-SC/HDPGD ngay 19/6/2017 da ky gitra ba N
va 0ng K ching nhén tai Van phong C - TP ..

2. Bugc ong b6 Huynh K phai tra lai cho ba Bui Thay N ban chinh Gléy
ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
BD 764768, s6 vao s6 cap GCN: CH 00528/QSDD-YB ngay 12/8/2011, sang tén
ngudi sir dung cho ba Bui Thuy N vao ngay 29/9/2012.

Tai ban tw khai ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don anh D6 Hupnh K
trinh bay: Khoang gitta nam 2017 qua gidi thiéu 6ng K biét duoc ba Bli Thiy N
c6 nhu cau ban manh dat tai thira dat sb 583, to ban do sb 14, dia chi thira dat: xom
B, xa Y, huyén B, thanh phé Ha Noi. Sau khi théng nhét vé vi tri thira dat, hién
trang thira dat, gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan tién mua ban thira dat
thi 6ng K va ba N da quyét dinh thiét lap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vao ngay 19/6/2017 tai dia chi: Tang A nha N Hoang Pao T, phuong N, quan
T, thanh phd Ha Noi. Ong K d6ng ¥ mua va ba Bui Thuy N dong y ban thira dat s6
583, to ban d6 sd 14, dién tich 6355m? trong d6 dat & 400m? , dat trong cay lau
nam 5955m? , dia chi thira dat: xom B, xﬁ Y, huyén B, thanh phé Ha No1 voi gia
thira thuan 200.000.000d ( Hai tram triéu dong chan ) giao tién mot 1an tai ngay
hen ky két Hop df’)ng, ba N s€ 1a nguoi chiu toan bo moi khoan thué va 1é phi theo
quy dinh ctia nha nudc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén.

Pung ngay hen, 6ng K moi cong chimg vién Vin phong C, thanh phd Ha
Noi dén dia chi da thoa thuan dé thuc hién thu tuc cong ching ngoai tru sd do ong
K khong sap xép duoc cong viée. Tai ddy, ong K giao du tién thoa thuan chuyén
nhuong thira dat 1a 200.000.000d ( Hai tram triéu dong) cho ba Bui Thiy N. Sau
khi nhan du tién, ba BUi Thiy N dua cac gidy to tuy than va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi véi thira dat néu trén cho cong chimg vién d6i chiéu. Ba BUi
Thiy N doc lai toan b du thao trén nhitng ndi dung thoa thudn cia chung t6i, khi
khong con thic mac, hoan toan nhét tri véi noi dung thé hién trong van béan, ba B
Thiy N viét xac nhan di doc, dong ¥, ky va ghi rd ho tén diém chi canh chir ky
trudc mat cong ching.

Vi vdy, v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1984/2017, quyén sb 02 — 2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2017 da thiét 1ap
giita ong K va ba Bui Thay N vo hiéu 1a khong c6 can ctr, ong K khong dong ¥ véi
yéu céu khoi kién cua ba Bui Thay N. Boi vi: Ong K da giao va ba N dd nhan du
s tién thoa thudn, chuyen nhu’O’ng quyen sur dung dat s6 583, to ban do sd 14, dién
tich 6355m? trong d6 dat & 400m? , dat trong cdy lau nim 5955m? , dia chi thira
dat: xom B, x3 Y, huyén B, thanh pho Ha Noi1 véi gia thira thuan 200 000.0004d (
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Hai tram triéu dong chan ). Sau khi dng K thuc hién hét toan bo nghia vu ctia minh
bao gém thanh toan df:iy du so tién thoéa thuin mua ban, ba N méi thuc hién dua
Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng K trudc miat cong chimg vién. Viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong hoan toan 13 ¥ chi, nguyén vong cua ba N dbi véi tai san ‘hop phap
ciia minh. Tai thoi diém lap hop ddng, ba N hoan toan tinh tio, minh man, khong
c6 bat ky ddu hiéu nao vé viéc ¢p budc hay trai quy dinh phap luat. Trudc khi ky
hop dong, ba N di doc lai va viét x4c nhan, ky, ghi rd ho tén, diém chi canh chi
ky. Hop dong chuyén nhuong da duoc Vin phong cong ching ching nhan theo
ding quy dinh.

Tai bién ban lam vigc ciia Vian phong C trinh bay Ngay 19/6/2017 Van
phong C (nay la Van phong C ) tlep nhan phleu yéu cau cong ching hop dong
chuyen nhuong ctia khach hang Pd Huynh K, phleu yéu cau thé hién thoi gian, dia
diém ky cong chung 1a ngay 19/6/2017 tai tang 1, Toa nha N Hoang Pao T, Ha
Noi ( ngoai try s¢ Van phong C ) voi Iy do ban cong viée. Sau khi tiép nhan phiéu
yéu cau, cong ching vién thudc Van phong tryc tiép thue hién viéc cong ching
Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cua khach hang Db
Huynh Khoéi . Tai dia diém khach hang yéu cau, di tiép nhan kiém tra hai bén giao
dich c¢6 day du tai liéu theo quy dinh. Ngudi chuyén nhuong ba Bui Thuy N va
nguodi nhan chuyén nhugng D6 Huynh K da truc tiép ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé ding ky 1984/2017 — Quyén s 2 -2017/TP/CC-
SC/HPGD trudc mat cong ching vién. Noi dung thoa thuan trong hop dong déu tu
nguyén. Tuy nhién, viéc thanh toan gia tri hop dong do cac bén thoa thuan thyc
hién ngoai, khong c6 mét cong ching vién ching kién. Sau khi cac bén ky két hop
ddng Cong ching vién mang hop dong vé tru s& Van phong dé dong dau, phi cong
chimg hop dong do ‘nguoi yéu cau Po Huynh K chi tra. Van phong C khong lam
dich vu dang ky bién déng quyén st dung dit cho khach hang. Vé viéc Nguyén
don Bui Thi N2 khéi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
v0i bi don D6 Huynh K, Vin phong C (nay la Vén phong C ) dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat vé viéc cong chimg hop dong.

Theo bién bén ldy 10i khai ciia anh Nguyén Viin Q ( ticc S ) ngwoi lam
chirng trinh bay: To6i khong c6 quan hé anh em gi v4i ba Bui Thay N, ma chi 1a
chi em choi v6i nhau, dbi voi anh P& Huynh K t6i quen qua ban ciia toi 1 6ng BUi
Vin L & tinh Pha Tho giéi thiéu. Ong Bui Vin L ¢6 din 6ng S Huynh K dén nha
t6i & X3 Y, B choi, thi anh K c6 bao dat nha t6i dep qua, anh xem ai ban thi gidi
thiéu cho em mot manh, sau d6 toi gidi thiéu cho ba Bui Thay N. Ngay 19/6/2017
t6i co ra quan ca phé, dia chi ting A nha N, duong H, phuong N, quan T, thanh
phé Ha Noi, toi thdy anh D6 Huynh K da soan thao Hop dong chuyén nhugng
trudc va c6 bao ba Bli Thiy N ky vao hop dong chuyén nhuong dé di lay dau. Toi
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chi nghe ba N noi voi anh K dat t6i chua xay bo rao ban hién 1a hon 5 ty. T6i
khong thay anh K thanh toan tién cho ba N, t6i c6 hoi ba N sao ban dat khong tra
tién long gi, ba N bao chu K con di xin d4u, chu 1a Cong an ai cha lira minh. Ba N
c6 goi to1 bao goi K sao chua tra tién, toi co goi cho anh K va bao dAt cat mua ban
ctia ba N nhu thé nao thanh toan ba cho xong di thi anh K béo anh di cong tac nén
khong c6 nha. T6i cam doan 161 khai trén 1a dung, néu sai t61 hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.

Theo bién bdn ldy 16i khai ciia anh Hoang Pai V nguwoi lam chirng trinh
bay: To6i khong c6 quan hé gi v&i ba Bui Thay N, t6i chi c6 lai xe thué cho ba N,
hop dong dai han, toi l4i xe cho ba N tir nim 2014 dén cudi nim 2017. Ngay
19/6/2017 t6i c¢6 chd ba N dén quan ca phé, dia chi ting A nha N, duong H,
phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi, sau d6 thdy anh D6 Huynh K dén thi thay 2
nguoi bén noi chuyén voi nhau, théy Cong chimg vién dén 2 bén ky Hop dong
cong chung xong, thi anh K cam Glay ching nhan quyén st dung dat ciia ba N va
Hop dong cong chung dé ky dé di lay dau tai phong Cong ching. To6i vaba N ngoi
cho quan ca phé dé anh K mang hop dong cong chimg vé va tra tién nhung cho 1au
qua khong thay anh K quay lai, ba N c6 dién cho anh K va sau d6 ba N ¢ noi véi
t6i 12 anh K hen hom khac tra tién. T6i dugc nghe ba N noi ban dat & X3 Y véi gia
hon 5 ty. Toi khong nhin thdy anh K giao tién cho ba N, tdi chi biét ba N bao toi
anh K hen hom khac va t6i ciing thdy duoc ba N c6 goi dién cho anh K doi tién
nhiéu 1an nhung khong thdy anh K tra 10i. Téi cam doan 10i khai trén 13 dting, néu
sai t61 hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Tai bién ban xdc minh tai chinh quyén dia phwong cung cdp: thira dat sb
583, td ban d6 s 14, dién tich 6355m?, trong d6 dat & 400m? , dat trong ciy lau
nam 5955m? , dia chi thira dat: xom B, x3 Y, huyén B, thanh phé Ha Noi1 dac cép
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba BUi Thiy N. Gia tri thira dat tai
thoi diém thang 6 nim 2017 13 300.000d/ 1 sao ( 360m? ) c6 tri gid nhu sau:
6.355m? x 300.000d/ sao = 5.295.833.3334.

Tai bién ban x4c minh ctia Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén B cung
cép: thira dat sb 583, to ban do sb 14, dién tich 6.355m?, trong do dat & 400m? dat
tréng ciy 1au ndm 5955m? , dia chi thira dat: x6m B, x3 Y, huyén B, thanh phé Ha
Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba Bi Thiy N hién nay
chua c6 giao dich chuyén nhuong cho anh B4 Huynh Khéi .

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho tai san tranh chap va dinh gia tai
san trén dat nhw sau:

1. Ngoi nha cip 4, 2 gian, xay dung nam 2002, xdy bang gach xi, lop ton nén
dat tuong khong trat, khong c6 cira chinh va cira s6 ¢6 gia tri nhu sau: 15m?
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x 1.481.000d/m? x 5% = 1.110.7508. ( Mot triéu mot tram mwoi nghin bay
tram ndm muoi dong )

2. Thira dat s6 583, to ban dd s6 14, dién tich 6.355m? (trong d6 dat & 400m?
dat trong cdy 1au nim 5955m? ). Pia chi: thén B, x3 Y, huyén B, thanh ph
Ha Noi da cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba Bli Thuy N.

- Cian cir vao Quyét dinh sd 71/2024/QP —UBND ngay 20/12/2024 cia
UBND thanh phd H gia dét cu thé nhu sau:

Dién tich 400m? dat & x 1.241.000d/m? = 496.400.00d ( Bon tram chin
muoi sdu triéu bon tram ngan dong ).

Dién tich 5.955m? dat trong cay lau nam x 65.000d/m? = 387.075.000d ( Ba
trdam tdm muoi bay triéu khéng tram bay mueoi lam nghin dong ).

-Qua mot s6 kénh thong tin dugc can b va nhan dan xa Y, huyén B, thanh
phé Ha Noi tai thoi diém thang 4 nim 2025 theo gia thi truong la
2.500.000d/m? ( bao gdm dit ¢ va dat trong cdy lau nim ) 6.355m? X
2.500.000d/m? = 15.887.500.000d ( Mwoi lam ty, tam tram tam muoi bay
triéu, nam tram nghin dong )

Chi phi tham djnh, do dac, dinh gid: Quan diém cta chi L& Thi P chi phi do
dac, tham dinh, dinh gia hét 19.200.0004 t61 d€ nghi giai quyét theo phap luat.

An phi : Puong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat
Tai phién toa, nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ba Vi phdt biéu y kién:
+ V@& viéc tuan theo phap luat:

Toa an da tién hanh day da cac budc to tung theo quy dinh cta phép luat;
Tham phan, Thu ky, Hoi thim nhan dan déu thyc hién day du cac quy dinh cua
phap luat; HO so di 1am déy du cac quy dinh theo bd luat td tung dan su; Cac
duong sy di thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

+ Quan diém dé xudt giai quyét vu an: Can cir vao 116, 117, 122, 123, 423,
424, 503 B0 luat Dan sy. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia ba Bui Thay N

- Xac dinh hop dong cong chimg 1984/2017, quyén s6 02-2017TP-CC-SC/HDGD
ngay 19/6/2017 tai Van phong C (nay doi tén thanh Van phong cong chimg N3) la
vO hiéu.

- Hau qua cta viéc Hop ddng cong ching vo hiéu:

+ f)ng K ¢6 trach nhiém phai hoan trd lai cho ba Bui Thiy N 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat so BD 764768, s6 vao so6 cap GCN: CH 00528/QSDDb-YB ngay
12/8/2011, sang tén nguoi st dung cho ba Bui Thay N vao ngay 29/9/2012.
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+ Pbi vai §6 tién 200.000.000d ma hai bén thoa thuan trong hop dong céng ching:
gianh quyén khai kién cho ong K & mét vu an khac khi 6ng K ¢6 ching cur ching
minh duoc viéc da thanh toan so tién cho ba N.

Vé an phi: duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thii tuc to tung: Qua trinh Toa 4n nhin dan huyén Ba Vi tién hanh té
tung, nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan chip hanh quy
dinh phap luat, Toa an giai quyét vu an dam bao tha tuc té tung theo quy dinh cta
B luét t6 tung dan su 2015.

Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Thira dat sd 583, t& ban d6 s6 14, dién tich
6.355m? (trong d6 dat & 400m? , dat trong cay lau nim 5955m? ). Dia chi: thén B,
xa Y, huyén B, thanh phé Ha Noi da cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat ding
tén ba BUi Thiy N. Do vay, ba Bui Thiy N c6 1am don dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Ba Vi - thanh ph6é Ha Noi giai quyét viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” véi anh DS Huynh Khéi . Theo quy dinh tai diéu 26,
khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan sy thi vy an
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

Ve quan hé tranh chdp: Ngay 19/6/2017 ba BUi Thiy N va 6ng Po  Huynh K

da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb to ban do 583; sb thura 14;
dién tich 6.355m% muc dich str dung: dat ¢ 1au dai: dién tich 400m?; dat trong cay
lau ndm (thoi han 50 nam): dién tich 5. 955m?; Dia chi: Xom B, xa Y huyén B, TP
., dd dugc UBND huyén B cap Glay chung nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BD 764768, sé vao so cap GCN: CH
00528/QSDD-YB ngay 12/8/2011, sang tén nguoi st dung cho ba Bui Thiy N vao
ngay 29/9/2012. Ngay 19/6/2017 ba Bui Thiy N c¢6 ky hop dong chuyén nhuong
cho anh B§ Huynh K do Vin phong C ( nay 1a Vin phong C ) thira dat trén tai
quan cafe, dia chi tai ting A nha N duong H, phuong N, quan T, TP .. Sau khi hai
bén ky xong thi 6ng K va nhéan vién Van phong cong ching (ba N khong blet tén)
noi vai ba N 1a mang Hop ddng va Gidy chtng nhan quyén st dung dit vé Vin
phong cong chung dé Coéng chimg vién ky, dong dau, sau d6 s& quay lai ngay
thanh toan tién cho ba N. Ba BUi Thiy N cho rang ba chuyén nhuong thira dit trén
cho anh B4 Huynh K véi gia 5.295.000.000 dong (Nim ty, hai tram chin muwoi lam
triéu dong) nhung anh K mang Hop dong cong chimg va Gidy ching nhan quyén
str dung dat di 1ay ddu khong quay lai thanh toan tién cho ba, ba N da nhiéu 1an goi
dién cho anh K dé lay tién nhung anh K khat 1an khong tra. Vé phia anh DS Huynh
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K ty quyén cho luét su Hoang Ngoc V thi cho rang ba N ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung thua dat trén voi gia 200.000.000d ( Hai tram triéu dong
chan ) anh glao tién mot 1an tai ngay hen ky két Hop dong, ba N sé 1a nguoi chiu
toan bo moi khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh ctia nha nudc lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén. Qua céc tai liéu va ching ctr c¢6 trong
hé so Hoi dbng xét xir thiy: Sau khi ba Bui Thiy N va 6ng P4 Huynh K ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/6/2017 tai quan cafe, dia chi
tai ting A nha N duong H, phuong N, quan T, TP ., do Vin phong C (hi¢n nay do6i
tén thanh Van phong cong chimg N) lap. Nhu vay, co thé xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, phat sinh hiéu luc cia hop dong, hop dong co
hiéu luc thi phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén giao két hop dong. Tai diéu
401 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé hiéu luc coa hop dong: 1. Hop dong
dugc giao két hop phap c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két...” . Tuy nhién, sau khi
ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 19/6/2017 c6 su ching
kién cua 6ng Nguyén Van Q (tie S) va ong Ha Pai V1 ciing thira nhan khong
thdy anh K thanh toan tién cho ba N va ciing thay nhiéu 1an ba N goi dién doi tién
anh K. Vé phia Van phong cong ching ciing xac dinh khong ching kién viéc giao
tién. Qua xac minh tai chinh quyen dia phuong vé gia tri thira dat tai thoi diém
thang 6 nam 2017 1a 300.000d/ 1 sao ( 360m? ) co6 tri gid nhu sau: 6.355m? X
300.000d/ sao = 5.295.833.333d. Pdi véi anh DS Huynh K thi cho rang thira dat
chuyén nhuong c6 tri gia 200.000.000d ( Hai tram triéu dong chan ). Qua trinh
giai quyét vu an, bi don P Huynh K ¢ uy quyén cho luat su Hoang Ngoc V, Toa an
nhan dan huyén Ba Vi di ra Quyét dinh yéu cau cung cap ching cir s6
08/2025/QBST -DS ngay 07 thang 3 ndm 2025 yéu cau phia bi don anh D Huynh
K cung cap * “ Gidy to lién quan dén viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén str
dat” 4 an dinh thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh, tuy nhién anh V khong
cung cip ching cir ching minh. Trong qua trinh m6 phién hop vé viée kiém tra,
giao nop, tlep can cong khai chung ct, luat su Hoang Ngoc V khong c6 mat dé
thie hién quyén va nghia vu cua minh. Tai phién tod anh Hoang Ngoc V ciing
khong xuét trinh dugc chimg cur gi vé viée giao nhan tién anh V yéu cau dé nghi
tiép tuc thuc hién hop dong va khong yéu cau giai quyet hau qua vo6 hi¢u. Qua xac
minh tai Van phong D huyén B thi thtra dat chua c6 giao dich chuyén nhuong cho
anh B Huynh K va hién nay thira dat ba Bui Thay N van dang quan 1y va sir dung.
Qua cac tai liéu va chung ct HDXX thay ngay 19/6/2017 gitra ba Bui Thay N va
6ng D6 Huynh K sau khi ky két hop dong chuyen nhugng, cac bén chua phat sinh
viéc giao, nhan tién, chua phat sinh viéc giao nhan dat va tai san trén dat, chua
sang tén nha dt nhu vy hop dong nay chua phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Do vdy, HDXX xac dinh
hop ddng nay chwa c6 hiéu luc va khong cé gia tri phap 1y 1a ¢6 cin cir, dung phap
luat. Do viy, xac dinh Hop dong cong chimg 1984/2017, quyén sb 02-2017TP-CC-
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SC/HDPGD ngay 19/6/2017 tai Van phong C (nay d6i tén thanh Van phong cong
chirng N3) gitra ba Bui Thiy N va anh B6 Huynh K la vé hiéu.

Xét yéu cau cia ba Bui Thay N yéu céu anh D6 Huynh K tra lai 01 ban
chinh Glay chirng nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v4i dat s6 BD 764768, s6 vao s6 cap GCN: CH 00528/QSDD-YB ngay 12/8/2011,
sang tén nguoi sir dung cho ba Bui Thuy N vao ngay 29/9/2012. HDXX thy, hién
nay anh 6 Huynh K dang luu gitr Glay chung nhéan quyen su dung dét néu trén la
su that. Tuy nhién da co day du co s& dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc ky két gitta ba BUi Thy N va anh B4 Huynh K chua ¢6 hi¢u luc
va khéng cé gia tri phap 1y 1a c6 can cu, ~dung phap luat. Do vay, can budc anh Db
Huynh K phai tra cho ba Bli Thly N Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén.

Hiu qua cta hop déng vo hiéu: Hop déng chuyén nhuong, cic bén chua
phat sinh viéc giao, nhan tién, chua phat sinh viéc giao nhén dat va tai san trén dat,
chua sang tén nha dit nhu vay hop dong nay chua phat sinh quyén va nghia vu
gilta cac bén, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng. Tai phién toa dai
dién cho bi don khong yéu cau giai quyét hau qua v6 hiéu. Do vay, HDXX xem xét
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong vu an.

Vé boi thuong thiét hai hop d6ng vo hiéu: Trong vu an nay thiét hai khong
xay ra nén khong bén nao phai boi thuong thi¢t hai cho bén nao. Do vay, HDXX
khong xem xét.

Chi phi tham dinh, do dac, dinh gid: Quan diém cua chi Lé Thi D dai dién
theo Uy quyén cua ba BUi Thdy N chi phi do dac, tham dinh, dinh gid hét
19.200.000d chi dé nghi giai quyét theo phap luat. Xeét thay viéc do dac, xem x¢ét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép 13 can thiét cho viéc giai quyet vu
an, chi L€ Thi D (thong qua nguoi dai dién uy quyén) 1a nguoi c6 don yéu cau Toa
an xac minh, do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh chap nén phai chiu 2 chi phi
t6 tung; Anh D6 Huynh K phai lién d6i chiu ' chi phi to tung. Do d6, can thiét
phai budc anh P Huynh K c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho ba BUi Thiy N s6
tién 9.600.000d tirc ¥ chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san 1a phu hop phap
luat.

An phi : Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat
Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Ap dung : biéu 15, diéu 115, diéu 116, dicu 117, diéu 122, dicu 124, dicu
129, diéu 131, diu 166, dicu 407, diéu 423, diéu 429 B0 ludt dan sy 2015. Can ci
khoan 3 Piéu 26; Diéu 34, Diéu 35; Dicu 39; Dicu 228; Diéu 235 ; Diéu 266 ; Diéu
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273 cta Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy Ban thuong vu Qudc hoi

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thay N vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhicong quyén sir dung dat” dbi véi bi don anh DS Huynh Khai .

1.Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 583, to ban do sb 14,
dién tich 6.355m?(trong d6 dat & 400m? , dat trong cay lau nim 5.955m? ). Pia chi:
thon B, xa Y, huyén B, thanh phd Ha Noi di cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dtng tén ba Bli Thiy N. Sé dang ky 1984/2017, quyén s6 02-2017 TP-CC-
SC/HDGD ngay 19/6/2017 da ky giira ba Bui Thly N va 6ng D6 Huynh K ching
nhan tai Vin phong C (nay d6i tén thanh Van phong cong chimg N3) 13 v6 hiéu.

2.Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 583, to ban dd b
14, dién tich 6.355m%(trong d6 dat & 400m? , dat trong cdy lau nam 5955m? ). Pia
chi: thon B, xa Y, huyén B, thanh phé Ha Noi da cép Giéy chirng nhan quyén su
dung dat dung tén ba BUi Thay N. S6 dang ky 1984/2017, quyén sd 02-2017 TP-
CC-SC/HPGD ngay 19/6/2017 da ky giita ba BUi Thiy N va éng Pé Huynh K
chtng nhan tai Vin phong C (nay doi tén thanh Vin phong cong chimg N3).

3.Budc 6ng DPo Huynh K phai tra lai cho ba Bui Thuy N ban chinh Giéy ching
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb BD
764768, s6 vao s6 cap GCN: CH 00528/QSDD-YB ngay 12/8/2011, sang tén
nguoi st dung cho ba Bui Thuy N vao ngay 29/9/2012.

4.Vé chi phi do dac dat, chi phi tham dinh tai san tranh c@dp: Anh D6 Huynh
K phai tra cho ba Bui Thuy N chi phi do dac dat, chi phi tham dinh, dinh gia la
9.600.0004 ( Chin triéu sau tram ngan dong chan ).

Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. An phi : Anh D& Huynh K phai chiu 300.000d ( Ba tram ngan dong chan )
an phi dan su. Hoan tra cho ba BUi Thly N sé tién tam tng an phi 300.000d ( Ba
tram ngan dong chan ) theo bién lai s6 0014460 ngay 05 thang 11 nam 2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

6 . V& quyén khang cao: Nguyén don, Bi don dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
duogc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc niém yét ban an.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan dan sw
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngwoi phdi thi hanh dan dan sy co quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tuw nguyén thi hanh dan hodac bi cuong
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ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thy hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Ngi

- VKSND huyén Ba Vi

- Chi cuc THADS huyén Ba Vi
- Cdc dwong sy

- Luu VP, HS

Tham phan - Chii toa phién toa

Ng6 Thi Thu Hwong
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