TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lidp — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 119/2020/DS-ST
Ngay: 28 - 8 - 2020

VIV tranh chap Quyén str dung dat
& T san gan lién QSDD

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Th

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Truong Thi Kim Tuyén

Ong Nguyén Chi Lin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

-Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vian Con — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Buc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 227/2020/TLST-DS
ngdy 27 thang 5 nam 2020 vé& viéc tranh chip “Quyén sir dung dat & Huy gidy
chung nhdn quyén sw dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
221/2020/QDXXST-DS ngay 07 thadng 8 nam 2020 giira cac duong su:

1/Nguyén don: Ba Tran Kim L, sinh nim 1990

Dia chi: Ap An Hung, x4 An Ninh Pong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo iy quyén: ong DS Phu Kh, sinh nam 1988

Dia chi: O 6, Khu B, thi trAn Hau Nghia, huyén Puc Hoa, tinh Long An
(Theo Vin ban uy quyén ngay 12/02/2019) (c6 mit)

2/ Bi don:

2.1/ Ong Huynh Vin L, sinh nam 1950;

2.2/ Ong Huynh Minh T, sinh nam 1976 (c6 phan t6)

2.3/ Ba Tran Thi Th, sinh ndam 1975 (c6 phan t6)

Cung dia chi: Ap Loc Hung, xa Loc Giang, huyén Duc Hoa, tinh Long An



3/ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Phuéc T, sinh nam 1978. Dia chi: Ap 4, xa Long Hau,
huyén Can Puéc, tinh Long An (ving mit)

3.2. Ong Lé Vian Ch, sinh nam 1963. Dia chi: 700/5 TL 8 xa Phudc Vinh
An, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh (ving mit)

3.3. Ong Bui Trung Bao Ng, sinh ndm 1977. Bia chi: Khu ph An Phu,
phudng An Hoa, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh (vang mit)

3.4. S& T nguyén moi truong tinh Long An (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/5/2020 va nhitng 101 khai tiép theo do 6ng P6
Phi Kh dai dién cho ba Tran Kim L trinh bay nhuw sau: Nam 2019, ba L ¢6
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Huynh Phudc T thia dat 950 to
ban do sé 19 Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An ¢6 dién tich 1a 1.233m?
loai dat ONT. Ngay 11/7/2019, ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo hinh thtrc chinh 1y bién dong tir tén Huynh Phude T sang tén ba L. Khi
dén nhan dat sir dung trén dat c6 chudng bo cta 6ng Huynh Minh T va Tran Thi
Th va hang rao cua ong Huynh Vian L 1 chu cii cta thira dat nay. Nguon goc dat
nay trudc day la ctia ba Th va ong T da ban cho 6ng Bui Trung Bao Ng nhung
ba Th va 6ng T khong giao dat nén ong Ng khoi kién ba Th va éng T ra Toa. Vu
an dugc Toa an nhan dan huyén Pac Hoa giai quyét tai ban an sé 26/2015/DS-
ST ngay 17/3/2015 va tai ban 4n dan su phiic tham sd 182/2015/DS — PT ngay
19/6/2015. Ca hai ban an déu cong nhan cho 6ng Bui Trung Bao Ng thira dat noi
trén. Khi 6ng Ng mua dat ba Th va éng T, trén dat c6 sin cin chuong bo va hang
rao cia ba Thva ong T da cti. Ba Th va 6ng T hira voi ong Ng khi 6ng Ng co
nhu cau nhan dt thi ba Th va dng T sé& thdo chudng bo tra dit cho 6ng Ng. Ong
Ng khong sir dung dat ma chuyén nhugng cho ong Lé Van Ch, dng Ch thé chép
cho Ngan hang TMCP Qudc Dan vay tién khong tra. Ngan hang phat mai thta
dat nay ban cho ong Huynh Phuéc T, 6ng T duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va chuyén nhuong cho ba Tran Kim L. Nay ba L c¢6 nhu cau sir dung
dat, yéu cau ba Th, 6ng T thao d& chudng bo thi 6ng ba khong thdo d&, con hang
rao trén dat thi 6ng L (cha dng T) khong dong ¥ thao d&. Do d6 6ng dai dién cho
ba Tran Kim L yéu cau ba Th, 6ng T thao d& chudng bo va éng L phai thdo d&
hang rao trén dat dé tra dat cho ba L. Ngoai ra ba L khong yéu cau gi khac.

- Bi don ba Tran Thi Th va éng Huynh Minh T ¢6 yéu cau phan té trinh
bay: Ngudn gbc thira dat s6 950 td ban d6 sb 19 xa Loc Giang, huyén Dic Hoa,
tinh Long An c6 dién tich 12 1.233m? c6 ngudn gdc 1a cua 6ng ba thé chip cho
6ng Bui Trung Bao Ng vay tién vao nam 2011 véi sd tién 1a 120.000.000 ddng



nhung dng Ng kéu vo chdng ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i vai thira dat néu trén. Luc thé chip trén dit da c6 san chudng bo, giéng nudc
va hang rao trén dat. Do khong c6 tién tra no, nén ong Ng da khoi kién 6ng ba
budc ong ba phai chuyén quyén thira dat néi trén cho ong Ng. Tir ndm 2011 dén
nay chudng bo ciia ong ba van ton tai trén dat néu nhu ba L muén st dung dat
thi phai boi thuong chudng bo trén dat cho ba véi sb tién 1a 20.000.000 dong.
Ngoai ra trén thira dat 950 to ban do 19 Loc Giang, huyén Dtc Hoa, tinh Long
An khi ban cho 6ng Ng vo chong 6ng ba c6 danh lai 34m’ dat dé lam 16i thoat
nuéc. Nay 6ng ba yéu cau ba L phai tra cho ba phan dt danh 1am 16i thoat nudc
la 34m? thudc phﬁn thira 950 to ban d6 19 x3 Loc Giang, huyén PBuc Hoa, Long
An.

Ong Db Phu Kh khéng ddng ¥ v6i yéu cau phan td ctia ba Tran Thi Th va
ong Huynh Minh T.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin L trinh bay: Hang
rao x4y trén thira dat sb 950 to ban dd 19 Loc Giang 1a do 6ng xay dyng dé 1am
ranh dat 950 vé6i 161 di vao thd mo. Vi vy ma ong khong dong ¥ théo d

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Bui Trung Bdo Ng trinh bay:
Vao nam 2011, 6ng c6 nhan chuyén nhuong toan bo thira dat 574 to ban d6 19
Loc Giang v6i dién tich 1a 1.571m? Ba Th va 6ng T khong chiu chuyén quyén
do thiéu tién nhiéu ban 4n ma Toa an da xét xtr 4n ¢ hiéu luc nén ong c6 khoi
kién ong T va ba Th ra Toa yéu cau chuyén quyén. Vu an duoc Toa an nhan dan
huyén Puc Hoa giai quyét tai ban an s6 26/2015/DS-ST ngay 17/3/2015 va tai
ban 4n dan sy phuc tham s6 182/2015/DS — PT ngay 19/6/2015. Ca hai ban an
déu cong nhan cho 6ng véi dién tich 1.233m? thudc phan thira dit 574, s6 con lai
ba Th va 6ng T lay lai. Tai thoi diém mua c6 chudng bo ciia ba Th va éng T trén
dat, ba Th va 6ng T htra khi ong can st dung dat thi 6ng ba s& tu thao d. Do
khéng c6 nhu cau st dung dat nén ong da chuyén quyén cho ong Lé Van Ch,
6ng Ch da thé chap dit cho Ngan hang va khong chudc lai nén Ngan hang phat
mai ban lai cho nhiéu nguoi, ngudi cudi cing ba L mua lai. Nay ba L ¢6 nhu cau
str dung dat, co yéu cau ba Th va dng T phai thao d& chudng bo thi ba Th va dng
T phai thao d& vi lic mua dat ba Th va 6ng T cam két thao d& chudng bo khi
ngudi mua cé nhu cau sir dung dat. Ong khong c6 tranh chap gi trong vu 4n.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Vin Ch trinh bay: Nam
2016, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira 950 t& ban d6 19 Loc
Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An véi dién tich 1.233m? ctia 6ng Bui Trung
Bao Ng. Liic mua trén dat c6 chudng bo, 6ng Ng ndi véi ong khi can st dung dat
thi kéu chu cii thao d&. Khi ng dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong mang thé chap Ngan hang khong chudc lai nén Ngan hang phat mai, 6ng
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Huynh Phitoc T mua va ban lai cho ba Tran Kim L. Nay ba L c¢6 nhu ciu sir
dung dat ba Th va dng T phai thao d& T san chudng bo giao dit cho ba L. Ong
khong c6 tranh chip gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Huynh Phwée T trinh bay: éng
mua lai thira dat 950 to ban d6 19 xa Loc Giang tir Ngan hang TMCP Quéc Dén,
khi mua trén dat c6 chudng bo di cii trén dat, 6ng khong c6 mua chudng bo. Nay
ba L 12 ngudi mua dat sau cung thi chu cii thira dat nay phai thdo dd chudng bo
giao dat cho ba L. Ong khong c6 yéu cau tranh chip gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan sé T nguyén va méi truong tinh
Long An trinh bay: Ngudn gbc thira dit thira 950 dién tich 1.233m? loai dit ¢
noéng thon thudc to ban do 19 xa Loc Giang, huyén Puc Hoa, tinh Long An
thudc quyén st dung cta 6ng Bui Trung Bao Ng. Nam 2016, é6ng Ng chuyén
nhuong cho 6ng Lé Van Ch. Ong Ch thé chap cho Ngan hang TMCP Qudc Dan,
ngan hang da ban déu gia dé thu hoi no. Nguoi tring déu gia 1a 6ng Huynh
Phudc T. Ong T duogc cép gidy chimg nhan va ong di chuyén nhuong cho ba L
la ding quy dinh.

Kiém sat vién tai phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi

tham nhan dan va nhitng ngudi tham gia t6 tung di tién hanh lam viéc ding
trinh ty thi tuc theo quy dinh phap luat té tung dan sur.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ctiia nguyén don
budc ba Th, 6ng T va dng L thao d& chudng bo va hang rao trén dat thudc thira
950 td ban d6 19 xa Loc Giang, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don
budc ba L phai boi thudng chudng bo theo dinh gia cho ba Th va 6ng T. Bai 18
tai thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng Ng 1a nguoi mua dat dau tién chudng
bo cta ba Thva 6ng T van ton tai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, cin cir cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp quyén sir dung
dat va Tai san gdn lién véi quyén sir dung dar” vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an theo quy dinh tai Piéu 27 Bo luét t6 tung dan su. Pt tranh
chép thtra s6 950 to ban d6 19 x4 Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An nén
Tda an nhan dan huyén Ptc Hoa thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thAm quyén
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theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat
T4 tung dan su. Ba Tran Thi Th, 6ng Huynh Minh T va ba Tran Kim L cho rang
quyén loi ctia cac ba bi xdm pham nén c6 quyén khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 186 Bo luat td tung dan sy. Cac 6ng ba: Huynh Phudc T, Lé Vin Ch va
Bui Trung Bao Ng va dai dién S¢ T nguyén méi trudng tinh Long An c6 yéu cau
xét X0 vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac ong ba.

[2]. Céc van dé tranh chap:

[2.1]. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ba L yéu cau ong T va ba Th
thao d& chudng bo, 6ng L phai thao d& hang rio trén thira dat thira dat 950 to
ban d6 19 xa Loc Giang, huyén Pic Hoa, tinh Long An. Hoi dong xét xir thay
rang: chudng bo ctia ba Th va ong T xay cat trén thira dat 950 to ban do 19 xa
Ldc Giang, huyén Purc Hoa, tinh Long An theo su thira nhan cuiaba Thvaéng T
1a trén 15 ndm tc 13 tai thoi diém chuyén nhuong cho ong Ng thi trén dat d4 c6
chudng bo. Theo sy thira nhan cta ong Ng thi 6ng khong c6 mua chudng bo 6ng
chi mua dat, con chudng bo thi ba Th va éng T tu thao d& khi 6ng c6 nhu cau st
dung dat. Do khong c6 nhu cau st dung dit nén ong chuyén nhuong cho nhiéu
nguoi dén ba Tran Kim L 14 nguoi nhan chuyén nhuong sau cung. Ba L ¢6 nhu
cau str dung dat nén c6 yéu cau ba Th va 6ng T thao d& chudng bo co két cau
maéi tole thiéc, xa gb gd, nén ximang, tudng xay gach 100, khong trat, cot bé
téng cot thép duc sin dién tich 45m” nhung ba Th va 6ng T khong dong ¥ 13 lam
anh huong quyén loi cta ba L. Do d6 can budc ba Th va ng T phai thao d&
chudng bo tra dién tich 45m? thudc phan thira 950 to ban d6 19 x3 Loc Giang,
huyén Buc Hoa, tinh Long An cho ba Tran Kim L.

[2.2]. Yéu cau khai kién ciia nguyén don: Yéu cau 6ng Huynh Vin L thao
dd hang rao trén dat dai 32 m c6 két cau cot bé Tng dic san ludi B40 trén thira
dat 950 to ban do 19 xa Loc Giang, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Hoi dong xét
xUr thay rang 6ng L x4y dung hang rao trén phan dat thira 950 v6i muc dich 1am
ranh giéi thira dat 950 voi phan dudng vao nghia dia nhung thira dat 950 nay
khéng thudc quyén str dung cua 6ng L. Do d6 can budc 6ng L phai thao dd hang
rao ndy tra dat thira 950 cho ba Tran Kim L.

[2.3]. Yéu cau phan t cta bi don: yéu cau ba L phai boi thuong chuong
bo tri gia 20.000.000 dong. Hoi dong xét xtr thdy rang theo phén tich tai phan
[2.1] cAn bac yéu cau ndy cta nguyén don.

[2.4] Yéu cau phan t6 cua ba Th va 6ng T yéu cau ba L tra 36.4m’ thudc
phﬁn thira 950 to& ban dd 19 xa Loc Giang, huyén DBuc Hoa, tinh Long An. HoO1
ddng xét xtr thiy ring: thira 950, t& ban d6 19 xi Loc Giang ba Tran Kim L
nhan chuyén nhuong hop phap tir 6ng Huynh Phude T véi dién tich 1a 1.233m”



c6 ranh gidi rd rang voi phan dat ba Th va 6ng T. Tuy nhién ba Thva 6ng T con
cho rang phia ngoai hang rao con c6 dién tich 36,4m? la khong c6 can ct. Vi vay
can bac yéu cau nay ctia ba Thva éng T.

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Tong chi phi 1a
16.500.000 dong (Mudi sau triéu nam trim ngan dong), ba L di tam ung va chi
phi hét. Trong vu an nay ba Th va 6ng T bi budc thuc hién nghia vu nén phai
chiu toan bd chi phi nay nén phai ndp hoan tra toan bd chi phi nay cho ba L.

[7]. V& an phi: 6ng L khong phai ndp an phi va qua 60 tudi 1a phu hop Piéu
14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Ba Th va ong T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao Piéu 5, Piéu 26, bicu 35, Dieu 39, Dicu 147, Diéu 483; Dicu
227, Diéu 228, bBiéu 217, Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cian clr vao Diéu 166, Diéu 235, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015;
Can ctt Diéu 100, Piéu 166 Luat Dat dai 2013;

Can c&r Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Tran Kim L vé viéc tranh chap
“Ouyén sir dung dat & Tai san gan lién véi dar” voi ong Huynh Van L, Huynh
Minh T va Huynh Van L.

1.1. Budc 6ng Huynh Minh T va Tran Thi Th thao d& chudng bo co két
cAu mai tole thiéc, xa g6 g5, nén ximang, tuong xay gach 100, khong trat, cot bé
tong cot thép duc sin dién tich 45m” trén thira dat 950 to ban dd 19 xi Loc
Giang, huyén Burc Hoa, tinh Long An.

1.2. Budc 6ng Huynh Vin L phai thao d& hang rao c6 két cau cot bé téng
duc san ludi B40 dai 32m trén thira dat 950 to ban d6 19 xa Loc Giang, huyén
Durc Hoa, tinh Long An.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Tran Thi Th va ong Huynh
Minh T vé viéc yéu cau ba Tran Kim L boi thuong 20.000.000 dong tién chudng
bo trén thira dat 950 to ban d6 19 xa Loc Giang.



3. Khéng chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Tran Thi Th va ong Huynh
Minh T v& viéc yéu cau ba Tran Kim L tra 36.4m? tai phan thira 950 t& ban dd
19 xa Loc Giang, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

4.Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Budc ba Th va
6ng T lién d6i ndp hoan tra 16.500.000 déng (Mudi sau triéu nim trim ngan
d6ng) cho ba Tran Kim L.

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy tinh 1di cham thi hanh.

~ 5.Vé an phi dan sy so thm: Budc ba Th va ong T lién d6i ndp 3.202.200
dong an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nudce. SO tién nay dugc
khau trir vao so tién tam ting an phi 550.000 dong theo bién lai s6 0005540 ngay
12/6/2020 tai Chi cyc thi hanh dn huyén Dirc Hoa. Nhu véy ba Th va ong T phai
ndp tiep 2.652.200 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai tién tam Ung an phi cho ba Tran Kim L 600.000 dong theo cac
bién lai s0 0005305 va 000530 cung ngay 26/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Dtrc Hoa.

An xir so thAm cong khai, duong su c¢6 mit duge quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh &4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thue hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

-Cac duong suy;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Buc Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Méng Th



