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TOA AN NHAN DAN QUAN 6 ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 08/2025/DS-ST
Ngay: 14/01/2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ong Duong Phuc Trudng

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Tran Puc Nhi

2. Ba Pham Thi Kim Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén Quén 6 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Do Thi Anh Pao - Kiém sat vién.

’ ‘Ngéy 09 va 14 thang 01w nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Quén 6, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu én dén su thy ly s0: 148/2023/TLST-
DS r]gay 05 thang 10 nam 2023 v¢& vi€c: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 290/2024/QbXXST-DS ngay 28 thang 11 ndm
2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 223/2024/QD-HPT ngay 20 thang 12 nam
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S
Dia chi tru s&; 77 Tran Hung Pao, phuong D, quan K, Thanh phé Ha No1
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng DS Dirc T, ong Tran Cong H, dng Mai Vin
b.
Dia chi lién lac: 41-43-45 Pastuer, phuong X, Quan Y, Thanh pho HO Chi
Minh (theo Giay uy quyén s6 350/UQ-SHB.HCM ngay 07/8/2024) (c6 mdat).
2. Bi domn: Ong Giang Ttc C, sinh ndm 1952
Dia chi: 59/21 Tan Hoa Bong, Phuong A, Quan B, TP.HCM (c6 mat).
Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Chau Vin V, sinh nam 1972
Dia chi: 324 Khu ph 8, phuong H, Quan E, TP.HCM (theo Gidy uiy quyen s6
03558 do Phong Cong chimg s6 7, TP.HCM chung nhan ngay 25/3/2024)
(cé mdt tai phién toa ngay 09/01/2025 va vang mdt ngdy tuyén an 14/01/2025).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Em Giang Tuyét L, sinh ngay 16/6/2007
bia chi: 59/21 Tan Hoa Bong, Phuong A, Quan B, TP.HCM.
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Nguoi dai dién theo phép luat cia em Giang Tuyét L: Ong Giang Tic C, sinh
nam 1952.
bia chi: 59/21 Tan Hoa Bong, Phuong A, Quan B, TP.HCM (co mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ngan hang
TMCP S do 6ng Po Purc T va éng Mai Van D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh cip tin dung cho ong
Giang Tuc C theo 02 hgp dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB. 130104 duoc ky
két ngay 11/10/2019 véi s tién vay: 3.000.000.000 (ba ty) dong, thoi han vay: 156
thang ké tu ngay giai ngan vbn vay dau tién, myc dich str dung vén vay: mua nha dé
0 (hoan tién bat dong san tai 102/20B Phan Huy fch, Phuong 15, quan Téan Binh, TP.
H6 Chi Minh), l3i suat cho vay: I3i suat cho vay trong han 10%/nim trong 12 thang
dau ké tir ngay giai ngan dau tién, 13i suat cho vay diéu chinh 03 thang/lan bang lai
sudt huy dong VND ky han 13 thang tra l3i sau cao nhat cua S tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d9 4.2%/nam,; lich tra no lai: s6 tién 13i tinh theo du ng thuc té
va dugc tra vao ngay 25 duong lich hang thang, lich tra no gdc: tra vao ngay 25
duong lich hang thang. Ong Giang Tirc C d3 nhan du s6 tién vay 3.000.000.000 dong
theo Khé uéc nhén ng s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019.

- Hop dong tin dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 duoc ky
két ngay 06/4/2020 voi sb tién vay: 450.000. 000 (bén tram nam muo1i tri¢u) df)ng,
thoi han vay: 150 thang ké tur ngay giai ngan von vay dau tién, myc dich sir dung von
vay: mua nha dé ¢ (hoan tién mua bat dong san tai thua dat s6 1002, to ban dd s6 23,
phuong Tan Tao, quan Binh Tan, TP.HCM); I4i suat cho vay: i suat cho vay trong
han 12,9%/ndm trong 3 thang déu ké tir ngdy giai ngan dau tién, 14i suat cho vay diéu
chinh 03 thang/1an bang 13i suat huy dong VND ky han 13 thang tra 13i sau cao nhat
cua S tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.7 %/nim; lich tra no 1ai: s6 tién 14i
tinh theo du no thyc té va duogc tra vao ngay 25 duong lich hang thang, lich tra ng
gdc: tra vao ngay 25 duong lich hang thang. Ong Giang Tuc C d4 nhan so tién vay
1a 450.000.000 dong theo Khé udc nhan no sb 125/2020/hDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 08/4/2020.

Tai san dam bao cho hai khoan vay trén 13 nha, dat tai dia chi: 59/21 Tan Hoa
Dong, Phuong A, Quan B, TP.HCM (thudc thira dat s6 119, to ban d6 s0 33) thude
quyén so hitu, sir dung cua 6ng Giang Tuc C theo Glay chimg nhan quyen st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s0 BE526322, 56 vao s6 cap
GCN: CH07599 do Uy ban nhan dan Quan 6, TP.HCM cap ngay 23/6/2011, cap nhat
thay doi ngay 17/8/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat sb 995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong ching so 7,
TP.HCM chimg nhén sé 21665 ngay 11/10/2019 va Hop dong sira ddi, bod sung hop
déng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét s6 PLO1-
995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chtng s6 7, TP.HCM chimg nhan
sO 04944 ngay 06/4/2020, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding
ky dat dai Quan 6, TP.HCM ngay 11/10/2019.
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Thuc hién 02 hop dong tin dung néu trén, ong Giang Tuc C di thanh toan cho
S tong cong sb tién gdc 1a: 399.000.000d0ng, sb tién 1ai 1a: 1.657.081.710 ddng, cu
thé cua ting hop ddng nhu sau:

- Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019, 6ng C di thanh toan sé tién gdc 1a 285.000.000ddng, sb tién 14i 1a
1.321.081.710 dong.

- Hop dong tin dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
06/4/2020, 6ng C da thanh toan dugc sb tién gbc 1a 114.000.000d0ng, sb tién 1ai 1a
336.000.000d6ng.

Ong C da vi pham nghia vu tra tién gdc va 1ai theo phan ky hang thang cua 02
hop ddng trén tir ngay 26/6/2023 va S da chuyén toan b du ng gbe sang no qua han
tr ngay 26/6/2023. Tur d6 dén nay ong C khong tra thém cho S khoan tién nao. S yau
cau Toa an nhan dan Quén 6 giai quyét budc 6ng Giang Tuc C phai thanh toan cho
S tong s tién ng tam tinh dén ngay 17/7/2024 1 3.570.865.937 dong, trong do:

- Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDPTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 con ng tong so tien l1a 3.179.413.933 dong, trong do: tién ng goc la
2.715.000.000 dong, tién no 1ai 1a 472.523.454 dong.

- Hop dbng tin dung dai han 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
06/4/2020 con ng tong sd tién 1a 391.452.004 ddng, trong d6: tién no goc la
336.000.000d6ng, tién no 13i 1a 57.027.853 dong.

S yéu cau 6ng C phai tiép tuc co6 nghia vu tra ng 14i phat sinh theo thoéa thuan
tai cac hop dong tin dung va khé udc nhan no néu trén cho S ké tir ngay 18/7/2024
cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop 6ng C khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu tra ng
ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiu lyc phap luat thi S co quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la nha, dat tai dia chi: 59/21
Tan Hoa Dong, Phuong A, Quén B, TP.HCM (thudc thira dat s6 119, to ban do sd
33) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb BE526322, 56 vao so cap GCN: CH07599 do Uy ban nhan dan
Quan 6, TP.HCM cap ngay 23/6/2011, cap nhat thay do6i ngay 17/8/2018 theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd 995/2019/HDTC-
CN/SHB.130104 do Phong cong ching s6 7, TP.HCM chung nhan sé 21665 ngay
11/10/2019 va Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién v6i dat sé PL01-995/2019/HPTC-CN/SHB.130104 do Phong cong
chung s6 7, TP.HCM ching nhan s6 04944 ngay 06/4/2020, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai Quan 6, TP.HCM ngay 11/10/2019.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma s tién thu khong du dé tra
ng cho S thi 6ng Giang Tuc C van phai c6 nghia vu ti€p tuc tra ng cho dén khi tra
hét no.

* Trong qud trinh gidi guyét vu an bi don la ong Giang Tuc C do ong Chdu Van
V lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

, (A)‘ng Giang Ttre C thira nhén gitra 6ng va Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Thanh
pho H6 Chi Minh c¢6 ky két Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-
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CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 dé vay sb tién 3.000.000.000 ddng, muc dich vay
thé hién trong hop dong 1a mua nha dé ¢ (hoan tién bat dong san tai 102/20B Phan
Huy Ich, Phuong 15, quan Tan Binh, TP.HCM) va Hop dong tin dung dai han s
125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020 dé vay sb tién 450.000.000
ddng, muyc dich vay thé hién trén hop ddng la dé mua nha dé & (hoan tién mua bét
dong san tai thira dat sé 1002, to ban dd sé 23, phuong Tan Tao, quan Binh Tan,
TP.HCM) dting nhu ngudi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang trinh bay. Ong C
c¢6 y kién d6i v6i 02 khoan vay trén nhu sau:

- D6i v6i sb tién 3.000.000.000 ddng cua Hop ddng tin dung dai han sb
995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 thi thuc té Ngan hang
khong gidi ngn sd tién vay cho ong C. Tuy nhién ong C xéc dinh sau khi ky hop
ddng trén thi dng C c6 thanh toan tién gbc va dong 14i hang thang cho S theo thdng
bao nhic ng ciia can bo ngan hang, tuy nhién do tin tuéng can bo ngén hang nén éng
ctr nghi 1a chuyén tra tién hang thang cua Hop déng tin dung dai han
125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020, dén ngay 26/6/2023 cho dén
nay ong khong tlep tuc tra tién cho ngan hang ntra.

Trén Glay dé nghi giai ngan ngay 11/10/2019 va Uy nhiém chi ngay
11/10/2019 thé hién phuong thuc giai ngan la: chuyén khoan s tién vay
3.000.000.000d0ng vao sd tai khoan 1014998107 ciia 6ng Thai Vin Q md tai S.
HCM — PGD Go Vép 1a khong dung véi ¥ chi ctia 6ng C vi thuc té ong C khong biét
6ng Thai Van Q la ai, 6ng C dé nghi Toa 4an triéu tdp ong Thai Vin Q tham gia t6
tung dé 1am rd van dé nay. Dong thoi viée Ngan hang giai ngan cho ngudi thir ba la
6ng Thai Vian Q ma khong chuyén tién vay truc tiép cho ong C 1a trai voi quy dinh
tai Diéu 3 thong tu 09/2012/NHNN ngay 10/4/2012 ctia Ngan hang Nha nudc.

Trudc yéu cau khai kién cia Ngan hang budc 6ng C phai tra so tién no gbc va
ng lai phat sinh cua Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 thi 6ng C khong dong y. Trudng hop ngan hang
cung cap duoc ching cr di giai ngan cho ong C s tién vay theo hop dong trén thi
6ng C dong ¥ tra toan b sb tién no theo yéu cau cua ngan hang.

Pbi véi két qua cua Két luan giam dinh s6 5772/KL-KTHS ngay 10/6/2024
cua Phong Ky thuat hinh sy - Cong an Thanh phé HO Chi Minh xac dinh chir ky, chi
viét trén Khé udc nhan no s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 1a chit ky, chir viét ciia 6ng Giang Tuc C thi 6ng C khong co y kién gi.

- Pdi voi s6 tién vay 450.000.000d0ng cua Hop dong tin dung dai han
125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020 thi 6ng C di nhan du tién
theo Khé udc nhan ng s 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 08/4/2020. Do
cong viéc kinh doanh ggp kho khan nén 6ng C da vi pham nghia vy tra no tu ngay
26/6/2023. Trudc yéu cau khai kién cuia Ngan hang budc 6ng C tra sd tién ng goc va
ng i phat sinh ciia Hop dong tin dung dai han 125/2020/HDTDDH-N/SHB.130104
thi 6ng C dong ¥ tra ng cho ngan hang nhung hién nay hoan canh kho khan chua co
tién tra ngay.

Pé bao dam cho 02 khoan vay trén dng C da thé chap toan bd nha dat tai dia
chi 59/21 Tén Hoa bong, Phuong A, Quan B, TP.HCM thudc quyen s0 hiru, su dung
ctia ong C theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chung s6 7, TP.HCM chimg nhan
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s6 21665 ngay 11/10/2019 va Hop ddng stra ddi, bo sung hop dong thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat s PL01-995/2019/HDTC-CN/SHB.130104
do Phong cong chimg s6 7, TP.HCM chimg nhan s6 04944 ngay 06/4/2020.

Ngoai ra muc dich vay thé hién tai 02 hop ddng tin dung va 02 khé u6c nhan
no la dé mua bat dong san 1a khong dang su that boi vi thuc té 6ng C vay tién chi dé
kinh doanh. Ong C dé nghi Ngan hang cung cép tai li¢u, chimg ct thé hién muc dich
vay von trong ho so cho vay.

Trong qué trinh ky két hai hop dong tin dung trén c6 can bo tin dung cta ngan
hang tén Nguyén Vian T1 da hudéng dan ong C lam thu tyc vay va nhan s tién hoa
héng 150.000.000 ddng dbi vi Hop ddng tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va sb tién 55.000.000d6ng d6i voi Hop dong tin
dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020. Ong C yéu
cau ong T1 tra lai tong s6 tién hoa hong da nhan 13 205.000.000dong. Tuy nhién éng
C khong cung cép duogc cho Toa 4n tai liéu chimg ctr chimg minh 6ng T1 14 can b
tin dung ctia ngan hang, dong thdi khong biét thong tin vé noi lam viée va noi cu tra
hién nay cua 6ng T1.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan em
Giang Tuyét L do cha la éng Giang Tirc C dai dién theo phdp ludt trinh bay: Em
Giang Tuyét L 1a con ctia 6ng Giang Tuc C, viéc ky két cac hop dong tin dung, khé
wdc nhan no va hop dong thé chap giira 6ng C va Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
Thanh ph6 H6 Chi Minh thi em L khong biét va khong c6 lién quan gi. Hién nay em
L dang cu tra cung 6ng C tai nha s6: 59/21 Tan Hoa Pong, Phuong A, Quén B,
TP.HCM. Trong truong hop phai phat mai nha, dat tai dia chi: 59/21 Tan Hoa Pong,
Phudng A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh dé tra no cho Ngan hang thi 6ng C va
em L s€ don ra khoéi nha.

Tai phién toa:

* Nguyén don Ngan hang TMCP S do 6ng D6 Pire T va éng Mai Vin P dai
dién theo uy quyén:

Nay Ngan hang TMCP S vén gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau Toa an giai
quyet budc 6ng Giang Tirc C phai thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién ng tam tinh
dén ngay 09/01/2025 14 3.968.732.892 (ba ty, chin tran sdu muoi tam triu, bay tram
ba muoi hai nghin, tam tram chin muoi hai) dong, trong d6 tién gdc 1a: 3.051.000. 000
dong, tién 1ai trong han: 51.322.434 dong, tién lai qua han: 858.975.053 dong, tién
1di cham tra: 7.435.404 dong cua 02 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng tin dung dai han sé 995/2019/HDPTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 véi tong s tién no 1a 3.538.400.036 dong, trong dé: tién no gbc 1a
2.715.000.000 dong, tién no ldi trong han la 38.343.706 dong, tién 13i qua han 1a
778.137.596 dong, tién no 14i cham tra 14 6.918.734 dong.

- Hop dong tin dung dai han s6 125/2020/HPTDDH-CN/SHB.130104 ngay
06/4/2020 véi tong sb tién no la 430.332.856 dong, trong do: tién ng goc la
336.000.000 ddng, tién lii trong han la 12.978.728 ddng, tién 1di qua han la
80.837.458 ddng, tién 13i cham tra 12 516.670 dong.
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Ngan hang yéu cau ong C phai tiép tuc c6 nghia vu tra ng 1ai phat sinh theo thoa
thuan tai cac hop dong tin dung va khé udc nhan no néu trén cho Ngan hang ké tir
ngay 10/01/2025 cho dén khi thanh toan xong ng.

Truong hop ong C khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vy trd ng
ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP S ¢o
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 13 nha,
dat toa lai tai: 59/21 Tan Hoa Bong, Phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh
(thudc thira dat s6 119, to ban dd sd 33) theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BE526322, s6 vao sb cap
GCN: CH07599 do Uy ban nhan dan Quén 6, TP.HCM cap ngay 23/6/2011, cap nhat
thay dbi ngay 17/8/2018 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat sb 995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chimg s6 7,
TP.HCM chimg nhéan sé 21665 ngay 11/10/2019 va Hop dong sira doi, bo sung hop
déng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét s6 PLO1-
995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chting s 7, TP.HCM ching nhén
s6 04944 ngay 06/4/2020, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai Quan 6, TP.HCM ngay 11/10/2019.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma sé tién thu khong da dé tra
no cho S thi 6ng Giang Tuc C van phai c6 nghia vu ti€p tuc tra ng cho dén khi tra
hét no.

Pbi voi s6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong ma Ngan hang da tam tng ndp chi
phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd doi véi tai san thé chap thi Ngan hang
khong tu nguyén ndp thay cho bi don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Bj don la 6ng Giang Tirc C do éng Chéau Van N lam dai dién theo ity quyén
trinh bay:

- Doi v6i Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 11/10/2019: Ong C thira nhan chit ky, chit viét trén cac van ban gom: Gidy de
nghi cap tin dung kiém phuong an tra ng ngay 02/10/2019; Khé udc nhan ng sb
995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019; Gidy dé nghi ~gial ngén
ngay 11/10/2019; Uy nhiém chi ngay 11/10/2019 do 'Ngan hang cung cap dung la
cua 6ng C, 6ng C xac dinh Ngan hang da giai ngan sé tién vay 3.000.000.000 dong
vao 80 tai khoan thanh toan 1014998039 cua 6ng C tai S, sau d6 Ngan hang da chuyen
s tién trén VAo sd tai khoan 1014998107 cua 6ng Thai Van Q mé tai S PGD Go Vép
1a khong dung véi y chi cta 6ng C va trai véi quy dinh tai Thong tu s6 21/2017/TT-
NHNN ctia Ngan hang Nha nudc ngay 29/12/2017 quy dinh vé phuong thirc giai
ngan von cho vay cia to chire tin dung. Ong C khong biét ong Thai Van Q 1a ai, dé
nghi Toa an triéu tdp 6ng Thai Van Q tham gia phién toa véi tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Trong qué trinh gidi quyét vu an 6ng C trinh bay
muc dich cta Hop ddng tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104vay s tién 3.000.000.000 dong l1a dé kinh doanh. Tuy nhién tai
phién toa 6ng C xac dinh muc dich vay tién ghi trén hop dong mua nha dé o (hoan
tién bat dong san tai 102/20B Phan Huy fch, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) 1a ding su that. Ong C mong mudn mua cin nha tai dia chi: 102/20B
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Phan Huy fch, Phuong 15, quan Tan Binh, TP.HCM dé lam kho chira hang, tuy nhién
Ong C chi biét dia chi nha nay thong qua tu van cua nhén vién ngan hang chua tung
dén xem can nha trén, khong biét dién tich bao nhiéu. Nay 6ng C dé nghi Ngan hang
cung cap tai liéu ching ctr 1am rd muc dich vay vén vi ddy 1a van dé cbt 161 dé giai
quyet vu an.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 6ng C da thanh toan day du tién theo ky hang thang cho S véi tong s6
tién no goc 1a 285.000.000 dong, tién 14i 1a 1.321.081.700 ddng, cho dén ngay
26/6/2023 SHB van khong ban giao cin nha 102/20B Phan Huy Ich, Phuong 15,
quan Tan Binh, TP.HCM cho dng nén 6ng da ngung thanh toan tién gbc va 13i cho
ngan hang tir ngay 26/6/2023. Nay 6ng C dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong tin dung
dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 14 v6 hiéu do éng
C khéng nhan duoc sd tién vay 3.000.000.000d0ng va do 6ng khong duoc S ban giao
can nha 102/20B Phan Huy ich, Phuong 15, quan Tan Binh theo muc dich vay cua
hop ddng, dong thoi yéu cau Ngan hang hoan lai s6 tién 6ng C di thanh toan.

- Dbi véi Hop dong tin dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 06/4/2020 thi 6ng C di nhan du tién s tién vay 450.000.000d6ng theo Khé udc
nhan no sb 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 08/4/2020. Muc dich vay
von thé hién trén Hop déng tin dung dai han va Khé uéc nhan no 1a mua nha dé &
(hoan tién mua bat dong san tai thura dat s6 1002, to ban do sb 23, phuong Téan Tao,
quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh) do nhan vién Ngan hang tu van dé hop
thirc héa ho so vay von, thyc té ong C vay s6 tién 450 triéu dong la dé tra 14i vay cua
Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HPTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019. Thyc hién Hop dong tin dung dai han 125/2020/HPTDDH-
CN/SHB.130104 6ng C tra day du tién theo phan ky hang thang cho dén ngay
26/6/2023 thi khong tiép tuc thanh toan nira do hoan canh khé khan. Ong C xac nhan
tir sau khi ngan hang khoi kién cho dén nay van khong tra dugce thém cho Ngan hang
khoan tién nao va thira nhén téng sb no cua Hop déng tin dung dai han
125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 tinh dén ngay 09/01/2025 la 430.332.856
dong, trong do: tién ng goc 1a 336.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 12.978.728
dong, tién 1ai qua han la 80.837.458 dong, tién 13i cham tra 12 516.670 dong.

Ong C thira nhan c6 ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat s0 995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chimg s6 7,
TP.HCM chimg nhén s6 21665 ngay 11/10/2019 va Hop dong stra doi, bo sung hop
dong thé chip quyén so dung dat va tai san gin hen voi dat s6 PLO1-
995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong ching s6 7, TP.HCM chimg nhan
s6 04944 ngay 06/4/2020, theo d6 dng C thé chap toan bo nha dat tai dja chi: 59/21
Tan Hoa Pong, Phuong A, Quan B, TP.HCM thudc quyén sé hitu, str dung cta 6ng
C d¢ bao dam cho hai khoan vay cua Hop dong tin dung dai han sd
995/2019/HPTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va Hop dong tin dung dai
han 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020.

* Bi don la ong Giang Tirc C thong nhdt véi phan trinh bay cia nguoi dai
dién theo uy quyén ong Chau Van V.
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* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan_em Giang Tuyét L do cha la ong
Giang Tire C dai dién theo phdp ludt trinh bay: van gitt nguyén y kién trinh bay nhu
trong qua trinh giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan Qudn 6, Thanh pho Hoé Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham _phan va cua Hoi ddng xét xir ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
Hoi déng xét xtr vao nghi 4n da dam bao cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan su.
Tham phan xac dinh tu cach duong sy dung theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
68 Bo luat T4 tung dan su. Viéc chap hanh phap ludt cia cac duong su dung quy
dinh cta phap luat. Qua kiém st hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, dai di€n Vién
kiém sat nhan dan Quan 6 dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S. Vé an phi va chi phi t6 tung: duong sy
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va két luan cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Quan 6, TP.HCM v¢ viéc chap
hanh phap luat to tung va ndi dung cua vu an, Hoi dong xét xir nhén dinh:

Vé t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén theo loai viéc: Ngan hang TMCP S
khoi kién yéu cau 6ng Giang Tire C thanh toan tién von vay va tién 13i phat sinh cta
Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HPTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 va Hop dong tin dung dai han s 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 06/4/2020 nén Hoi déng xét Xt xac dinh quan hé tranh chép cua vy an 13 “Tranh
chéap hop dong vay tai san”, can cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat té tung dan
su, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an.

[2] Tham quyén theo lanh tho: Ong Giang Tuc C ¢ noi cu trd tai dia chi:
59/21 Tan Hoa Péng, Phuong A, Quan B, TP.HCM, cin ctr quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat td tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 6.

Ve noi dung:

[1] Xét Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 11/10/2019:

[1.1] V& viéc ky két hop dong: Nguyén don Ngan hang TMCP S va bi don
ong Giang Tic C x4c nhan c6 ky két Hop dong tin dung dai han sd
995/2019/HDTDDH CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019, theo d6 Ngan hang cho 6 ong
C vay s6 tién 3.000.000. OOOdong, thoi han vay: 156 thang ke tir ngdy giai ngan von
vay dau tién, trén hop dong c6 thé hién muc dich str dung von vay 1a mua nha dé ¢
(hoan tién bat dong san tai 102/20B Phan Huy fch, Phuong 15, quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh), lai suat cho vay: i suat cho vay trong han 10%/nam trong 12
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thang dau ké tir ngay giai ngan dau tién, 14i sudt cho vay diéu chinh 03 thang/lan
bang 13i suat huy dong VND ky han 13 thang tra 14i sau cao nhét cua S tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 4.2%/nam; lich tra no 1ai: s tién 14i tinh theo du no thyc
té va dugc tra vao ngay 25 duong lich hang thang, lich tra ng gc: tra vao ngay 25
duong lich hang thang.

[1.2] V& viéc giai ngan tién vay: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda 6ng C xac dinh Ngan hang khong c6 giai ngan cho 6ng s tién vay 3.000.000.000
ddng. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C cho rang chir ky, chir viét trén Khé
wdc nhan ng s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 la khéng
phai ctia 6ng va c6 don yéu cdu Toa an trung cau giam dinh. Can cir Két luan giam
dinh s6 5772/KL-KTHS cia Phong Ky thuat hinh sy - Céng an TP.HCM ngay
10/6/2024 xac dinh chit ky va chir viét trén Khé wdc nhan no s6 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104 1a cta 6ng Giang Ttrc C. Tai phién toa ngay 12/9/2024 va tai Pon
dé nghi bd sung tinh tiét méi, ching cir méi ngay 18/9/2024, dng C trinh bay chit ky,
chit viét trén Uy nhiém chi ngay 11/10/2019 (gitta don vi chuyén tién 1a ong Giang
Tic C, s6 tai khoan 1014998039 tai S PGD Go Vép va don vi nhan tién 1a 6ng Thai
Vin Q, s6 tai khoan 1014998107 tai S PGD Go VAp) 1a khong phai chit ky, chir viét
ctia 6ng C va dé nghi Toa an lam rd. Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 25/10/2024
6ng C xac dinh chit ky, chit viét trén Uy nhiém chi ngay 11/10/2019 1a caa 6ng C
nén khong yéu Toa an tién hanh trung ciu cau giam dinh chir ky, chit viét, ngoai ra
6ng C khong yéu cau giam dinh chir ky, chit viét ctia 6ng C trén bat ky tai liéu, ching
ctr ndo khac trong ho so vu an. Pong thoi tai phién toa nguoi dai dién ciia 6ng C xac
nhan cac chir ky, chit viét trong cac van ban trén déu la ctia 6ng C. Do d6 Hoi dong
xét XU xét thdy c6 dii co s xac dinh ong Giang Tue C 1a nguoi c6 day du ning luc
hanh vi dan sy ky tén trén cac van ban: Gidy dé nghi cap tin dung kiém phuong an
tra ng 02/10/2019; Khé wéc nhan no s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019; Giay dé nghi giai ngan ngay 11/10/2019; Uy nhiém chi ngay
11/10/2019, tir d6 ¢6 du co sé xac dinh thuc té gifra hai bén c6 xay ra hoat dong giao
dich vay tién, giao dich cua hai bén dugc thuc hién trén co sé tu nguyén, ding phap
luat.

_ Xét ong Thai Van Q 1a nguoi biét cac tinh tiét lién quan dén viéc co nhan sb
ti€n 3.000.000.000 dong tir tai khodn cua 6ng C hay khdng nén trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa &n da c6 Thong bao V’é viéc thu 1y vu &n va tri‘éu tap nguoi lam
ching s6 05/TB-TA ngay 06/11/2024 doi voi ong Thai Van Q, dong thoi 6ng Thai
Van Q da dugc Toa an tong dat hop 1€ 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung déu
vang mdt nén Toa an khong ghi nhén dugc 161 khai cua 6ng Q. Mat khac 6ng Q khong
phai 1a nguoi ky hop dong vay tién voi Ngan hang, Ngan hang khong tryc tiép giai
ngan vao soO tai khoan cia 6ng Q, nén viéc giai quyéet vu an khong anh hudng dén
ql}yén loi, nghia vu ctia 6ng Q do (j(') viéc nguoi dai dién theo uy quén cua bi don
de nghi triéu tdp ong Q tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi c6 quyeén 1oi, nghia vu
lién quan 1a khong c6 co s6.
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Xét Gidy dé nghi giai ngan ngay 11/10/2019 co6 chir ky cua 6ng C thé hi¢n
phuong thtrc giai ngan: chuyén khodn sé tién 3.000.000.000 dong vdo tdi khodn s6
1014998039 ciia 6ng Giang Tirc C mé tai SSHCM-PGD Go Vip, sau d6 chuyén vao
tai khoan ciia bén cho muwon tién tén tai khoan: Thai Van Q, s6 tai khodn 1014998107
mé tai SSHCM-PGD Go Vip. Déi chiéu véi s6 phu tai khoan cua 6ng Giang Tic C
tai S vao ngay 11/10/2019 S di giai ngan du sé tién 3.000.000.000 dong vao tai khoan
thanh toan s6 1014998039 cua 6ng C. Clng ngay 11/10/2019, S di chuyén sb tién
3.000.000.000 ddng trén vao tai khoan s 1014998107 cua 6ng Thai Vin Q tai S theo
Uy nhiém chi ngay 11/10/2019 c6 chit ky va chit viét ciia chu tai khoan 13 Giang Turc
C. Dong thoi tai phién toa ong C xac dinh muc dich vay vén cua Hop dong tin dung
dai han 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 1a dé tra tién 1ai cua Hop dong tin
dung dai han sé 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104. Ngoai ra thuc hién Hop
ddng tin dung dai han s 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 6ng C x4c nhin d3
thanh toan day du tién no gbc va tién 1ai hang thang cho S cho dén ngay 26/6/2023
voi tdng sb tién no gbe 1a 285.000.0000 ddng, tién 14i 14 1.321.081.700 dong. Xét tir
nhing cin ¢t néu trén c6 di co sd xac dinh 6ng Giang Tte C dd nhan du sé tién giai
ngan 3.000.000.000dong cua Hop dong tin dung dai han sé 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 theo Khé udc nhan ng s6 995/2019/HDTDDH-
CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019.

[1.3] V& muc dich vay vén: Xét muc dich vay vén thé hién trén Hop dong tin
dung la mua nha dé & (hoan tién bat dong san tai 102/20B Phan Huy fch, Phuong 15,
quan Téan Binh, TP.HCM). Ong C trinh bay khong théng nhat vé muc dich vay von,
tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr; cac phién hoa
giai va tai phién toa ngay 12/9/2024, 6ng C xac dinh Ngan hang ghi nhan myc dich
vay von dé mua bat dong san 1a khong dung sy that vi ong vay tién chi dé kinh doanh.
Tuy nhién tai phién tdoa hom nay 6ng C xac dinh muc dich vay dung nhu trén hop
dong tin dung thé hién va dé nghi nguyén don cung cap tai liéu, chimg clr thé hién
muc dich sir dung von theo hop dong vay trén. Trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa Ngan hang xac dinh cac tai liéu thé hién myc dich vay vén cta hop dong
bi that lac nén khong thé cung cap duoc cho toa an. Xét quy dinh tai khoan 1.2 Piéu
1 ciia 02 hop dong tin dung quy dinh: “Bén B (bén vay) phai dam bao muc dich vay
diing phap ludt, ding tham quyén, phii hop véi nang lyc ciia minh va cé hiéu qua dé
thanh toan cho bén A (bén cho vay) cac khoan no, nghia vu tai chinh dén han theo
Hop dong nay”. Pong thoi can cit quy dinh khoan 10.2.2 ctia Hop dong tin dung dai
han 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 bén B — 6ng Glang Ttc C c6 nghia vu
“sir dung von vay diing muc dich theo phiwrong an vay von va cam két véi bén A (bén
cho vay)”. Do d6 Hoi dong xét xir xét thdy viée sir dung sd tién vay vao ding muyc
dich vay 14 trach nhiém cua bén vay, viéc ong C trinh bay khong tiép tuc tra tién no
vay tir ngay 26/6/2023 do S khong ban giao can nha 102/20B Phan Huy ich, Phuong
15, quan Tan Binh la khong c6 co sé.

[1.4] V& yéu cau tra tién von goc va tién 1ai phat sinh:

Hoi dong xét xir xét thdy viéc ky két Hop dong tin dung dai han sb
995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 gitta hai bén la c6 that va
hop phap. Ong C da vi pham nghia vu tra goc va lai cho ngan hang theo dung phéan
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ky da thoa thuén tir ngay 26/6/2023 cho dén nay. Qua nhiéu lan lam viéc nhung 6ng
C Van khong thue hién nghia vu trd ng cho Ngén hang. Do d6, Ngan hang TMCP S
yéu cau 6ng C phai thanh toan trudc han voi téng s6 tién tinh dén ngay 09/01/2025 la
3.538.400.036 ddng, trong do: tién no goc 1a 2.715.000.000 dong, tién no 14i trong
han 12 38.343.706 ddng, tién 13i qua han 1a 778.137.596 ddng, tién no lai cham tra 1a
6.918.734 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 12 cua Hop ddng tin dung sé 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 va quy
dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010, dugc sua ddi, bd sung
niam 2017; Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015 va khoan 4 Diéu 13 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc nén Hoi ddng xét xtr
c¢6 co so chap nhan.

[1.5] Dbi véi yéu cau ciia nguyén don budce bi don phai tiép tuc chiu cac khoan
tién i phat sinh tinh trén s no gdc theo muc 14i suat cac bén thoa thuin trong hop
ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thAm cho dén khi thanh toan
xong khoan no trén 1a phu hop quy dinh tai Piéu 7 va Pidu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 01/11/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao huong dan 4p dung mot s6 quy dinh cta phép luat vé 14i, 13i suit phat nén duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] Xét Hop dong tin dung dai han sé 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104
ngay 06/4/2020:

[2.1] Nguyén don Ngan hang Ngan hang TMCP S va bi don 6ng Giang Turc
C xac nhan c6 ky két Hop dong tin dung dai han sd 125/2020/HPTDDH-
CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020 véi s6 tién vay: 450.000.000 dong, thoi han vay:
150 thang ké tir ngdy giai ngan von vay dau tién, muc dich st dung von vay: mua
nha dé & (hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6 1002, to ban do sb 23, phuong
Tan Tao, quan Binh Tan, TP.HCM); lai suat cho vay: lai suat cho vay trong han
12,9%/nam trong 3 thang dau ké tir ngdy giai ngan dau tién, i suat cho vay dicu
chinh 03 thang/1an bang 13i suat huy dong VNP ky han 13 thang tra 13i sau cao nhat
ctia S tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.7 %/nam; lich tra no 14i: s6 tién 13i
tinh theo du no thyc té va duogc tra vao ngay 25 duong lich hang thang, lich tra no
gdc: tra vao ngay 25 duong lich hang thang.

Ong Giang Turc C x4c nhan di nhén s tién vay 1a 450.000.000 dong theo Khé
udc nhan no s6 125/2020/hDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 08/4/2020. Qua trinh
thuc hién hop dong ong C d tra ng day da cho ngan hang nhung do gip khé khin
nén da vi pham nghia vy tra ng cho Ngén hang tu ngay 26/6/2023. Tai phién toa 6ng
C xac dinh con ng Ngén hang téng sd tién tinh dén ngay 09/01/2025 la 430.332.856
dong, trong do: tién no gdc la 336.000.000 dong, tién lii trong han la 12.978.728
dong, tién 13i qua han la 80.837.458 dong, tién 13i cham tra 1a 516.670 dong

[2.2] Vé muc dich vay vén: xét muc dich vay vén thé hién trong Hop dong tin
dung la dé mua nha dé ¢ (hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6 1002, to ban dd
sb 23, phuong Tan Tao, quan Binh Tan, TP.HCM). Tai phién toa 6ng C xac dinh
Ngan hang ghi nhan muyc dich vay vbn trén hop dong 1a khong dung su that vi ong
vay sb tién 450.000.000 dong 1a dé tra tién 14i cia Hop dong tin dung dai han sb
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995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don xac dinh cac tai liéu thé hién muc dich vay von cla hop déng bi that lac
nén khong thé cung cap duoc cho toa an. Xét quy dinh tai khoan 1.2 Diéu 1 cua 02
hop déng tin dung quy dinh: “Bén B (bén vay) phai dam bao myc dich vay ding phap
ludt, diing tham quyén, phiy hop véi nang luc cia minh va ¢é hiéu qua dé thanh todn
cho bén A (bén cho vay) cdc khoan no, nghia vu tdi chinh dén han theo Hop dong
nay”. Pong thoi can ¢t quy dinh khoan 10.2.2 cia Hop ddng tin dung dai han
125/2020/HDTDDH- CN/SHB.130104 bén B — ong Giang Tuac C c6 nghia vu “sur
dung von vay ding muc dich theo phuong an vay von va cam két véi bén A (bén cho
vay)”. Hoi dong xét xir xét thiy viée sir dung sd tién vay vao ding muc dich da thoa
thuan 1a trach nhiém cua bén vay, viéc ong C sir dung sb tién vay khéng dung muc
dich vay khong loai trir trach nhiém tra no cta 6ng C d6i véi ngan hang.

[2.3] Vé yéu cau tra tién von goc va tién 1ai phat sinh:

Hoi dong xét xir xét thidy viec ky két Hop dong tin dung dai han
125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020 giira hai bén la c6 that va hop
phap. Ong C di vi pham nghia vu tra gc va lai cho ngan hang theo ding phéan ky da
thoa thuan tir ngdy 26/6/2023 cho dén nay. Qua nhiéu lan lam viéc nhung ong C van
khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo thoéa thuan. Tai phién toa 6ng C
thira nhan tong s6 no tinh dén ngay 09/ 01/2025 do nguoi dai dién ciia ngén hang trinh
bay la ding. Do do, Ngan hang TMCP S yéu cau 6ng C phai thanh toan trudce han vei
tong so tién tinh dén ngay 09/01/2025 la 430.332.856 dong, trong do: tién no goc la
336.000.000 dong, tién 1di trong han 1a 12.978.728 dong, tién 1ai qua han la
80.837.458 dong, tién lai cham tra 12 516.670 dong ngay sau khi ban an co hiéu luc
phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 12 cua Hop dong tin dung dai han s
125/2020/HPTDDH-CN/SHB.130104 va quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc to
chtrc tin dung nam 2010, duoc sira d6i, bo sung nam 2017; Piéu 463, 466, 468 Bo luat
Dan sy 2015 va khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang Nha nudc nén Hoi dong xét xtr ¢ co sé chap nhan.

[2.4] Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don budce bi don phai tiép tuc chiu cac khoan
tién 14i phét sinh tinh trén s6 no goc theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan
xong khoan no trén 1a phu hop quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 01/1 1/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phéap luat vé 14i, 13i suat phat nén duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

4] V& tai san bao dam:

[4.1] Pé bao dam cho khoan vay cua Hop dong tin dung dai han s
995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va khoan vay cia Hop dong
tin dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020, 6ng C da
ding quyén sir dung dat va tai san gan lién VO’I dat tai dia chi 59/21 Tan Hoa bong,
Phudng A, Quén B, TP.HCM (thudc thira dat so 119, to ban do sé 33) theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb 995/2019/HDTC-
CN/SHB.130104 do Phong cong ching s6 7, TP.HCM ching nhan sé 21665 ngay
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11/10/2019 va Hop ddng stra ddi, bd sung hop dong thé chdp quyén st dung dit va
tai san gan lién v6i dat sé PL01-995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong
chtng s6 7, TP.HCM chting nhan s6 04944 ngay 06/4/2020, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan 6, TP.HCM ngay 11/10/2019.

Xeét tai san thé chép thudc quyén stt dung hop phap ctia bén ché chép theo
Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb BE526322, s6 vao s6 cap GCN: CH07599 do Uy ban nhéan dan Quan 6,
TP.HCM cép ngay 23/6/2011, cap nhat thay d6i ngay 17/8/2018. Viéc ky két hop
ddng thé chip tai san va diang ky giao dich bao dam néu trén gitra Ngan hang TMCP
S voi 6ng C da tuan thu ding theo quy dinh tai Didu 298, Diéu 317 va Diéu 318 Bo
luat Dan sy nam 2015. Can ct theo quy dinh tai Diéu 299, Diéu 323 ctia Bo luat Dan
sw 2015, trong truong hop 0ng C khong thue hién hodc thue hién khong ding nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP S thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 thim quyén phat mai cac tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat tai dia chi: 59/21 Tan Hoa Bong, Phuong A, Quén B, TP.HCM (thugc
thira dat s6 119, t& ban do sb 33) thudc quyé€n s¢ hitu, s dyng cua ong C dé thu hoi
ng. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cdu nay cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh
phap luat nén dugc chip nhan.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra no cho Ngan
hang TMCP S thi 6ng C phai ti€p tuc c6 nghia vu thanh toan doi vdi so ng con thicu
cho Ngéan hang.

[4.2] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan Quan 6
ngay 08/12/2023 ddi vai tai san thé chap la nha, dat tai dia chi: 59/21 Tan Hoa Péng,
Phuong A, Quan B thé hién su khac nhau gitra hién trang thuc té va theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nhu sau:
Tai tang 1 (phia truée san) va tang 3 (phan san thirgng phia truéc va phia sau) co
lap madi bat che di dong. Hoi dong Xet Xt xét thay nhiing thay d6i vé hién trang thuc
té khong lam anh huong dén két cau cua can nha theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dat nén khong can thiét
phai thyc hién thu tuc do v& lai d6i voi tai san thé chap. Trong trudng hop co quan
c¢6 tham quyén tién hanh thu tuc phat mai tai san thé chap 1 nha, dat: 59/21 Tan Hoa
Pong, Phuong A, Quan B thi 6ng Giang Tuc C, em Giang Tuyét L va nhiing ngudi
dang cu tra trong nha phai c6 trach nhiém thu don do dac ra khoi nha s 59/21 Tan
Hoa Bong, Phuong A, Quan B, TP.HCM.

[5] Ong Giang Tuc C trinh bay trong qua trinh ky két Hop dong tin dung dai
han s6 995/2019/HPTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va Hop dong tin
dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020 ¢ can bo tin
dung cua Ngan hang TMCP S tén Nguyén Vin T1 da huéng dan o6ng C lam thu tuc
vay va da nhan tong s tién hoa hong 205.000.000 dong ciia ong. Nay Ong C yéu cau
Toa an gidi quyet budc 6ng Nguyén Van T1 phai tra lai cho 6ng sé tién
205.000.000dong. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng C khdng
cung cap duoc cho Toa 4n tai liéu, chimg cr chimg minh ong T1 I can bo tin dung
ctia Ngan hang TMCP S, khong biét dia chi cu tra, lam viéc cta 6ng T1 & dau. Pong
thoi nguyén don xac dinh khong c6 tén can bo tin dung Nguyén Vian T1 lam viéc tai
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Ngan hang TMCP S. Do d6 Toa an khong xem xét yéu cau lién quan dén giao dich
dan su giita 6ng Giang Ttrc C va dng Nguyén Vin T1, trong trudng hop cac bén ¢
tranh chip s& duoc giai quyét trong vu an khac.

[6] Tai phién toa 6ng Giang Tic C yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop
d6ng tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 la
v6 hiéu do ong C khong nhan dugc s6 tién vay 3.000.000.000d6ng va do ng C khong
dugc S ban giao can nha 102/20B Phan Huy fch, Phuong 15, quan Tén Binh theo
muc dich vay cua hop ddng, yéu cau Ngan hang hoan lai s tién 1 6ng C da thanh toan.
Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong c6 yéu cau phan t6 trude thoi
diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chu’ng cu va hoa giai
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200, khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nén
Hoi dong xét xir khong ¢ co sd xem xét.

[7] V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan
hang TMCP S da tam ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap
v6i s6 tién 5.000. OOOdéng Ngan hang khong ty nguyén ndp thay cho bi don va dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Xét yéu cau khai kién cua nguyén
don duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
s6 tién 5.000. OOOdong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B6 luat TH tung dan su
nam 2015 nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[8] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham trén so tién no con thiéu 3.968.732.892 dong tinh dén ngay
09/01/2025 1a: 72.000.000 dong + 2% x 1.968.732.892 = 111.374.658 ddng. Tuy
nhién tai phién toa 6ng C c6 don mién ndp an phi dan sy so thim do 1a ngudi cao
tudi va dugc Toa an nhan dan Quén 6 chép nhan. Can ctr quy dinh tai Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi va Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng C khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngan hang Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan sy so thim va
dugc nhan lai toan bo sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac [lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 157, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 235, khoan 1 DPiéu 273, khoan 1 Diéu 280 B
luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Didu 298, 299, 317, 318, 321, 323, 463, 465, 466 va Diéu 468 B luat Dan
sunam 2015;
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- Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010, dugc sua ddi, bo
sung nam 2017,

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ctia Chinh pha ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam,;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cta Chinh phu vé
stra d6i, bo sung mot so dicu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Khoan 4 biéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc quy dinh v¢é hoat dong cho vay cua to churc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi vdi khach hang;

~ - Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mdt s6 quy dinh cua phap
luat ve¢ 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S

Budc bi don 6ng Giang Ttrc C phai chiu trach nhiém thanh todn cho Ngan
hang TMCP S tong s tién no tinh dén ngay 09/01/2025 12 3.968.732.892 (ba ty, chin
trim sau muoi tam triéu, by trim ba muoi hai nghin, tim trim chin muoi hai) dong,
trong d6 tién gdc 1a: 3.051.000.000, tién 13i trong han: 51.322.434 dong, tién 1i qua
han: 858.975.053 dong, tién 13i cham tra: 7.435.404 dong ctia 02 hop dong tin dung,
cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019 (Khé wéc nhan sé 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
11/10/2019) véi tong sd tién ng tinh dén ngay 09/01/2025 14 3.538.400.036 dong,
trong dé: tién ng gbc: 2.715.000.000 dong, tién I3 trong han: 38.343.706 dong, tién
1di qué han: 778.137.596 dong, tién i cham tra: 6.918.734 dong.

- Hop ddng tin dung dai han s6125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
06/4/2020 (Khé uwéc nhan ng sd 125/2020/hDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
08/4/2020) v&i tong sd tién ng tinh dén ngay 09/01/2025 la 430.332.856 dong, trong
d6: tién no gbc 1a 336.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 12.978.728 dong, tién l4i
qua han 13 80.837.458 dong, tién 1di cham tra 12 516.670 dong.

Thot han thanh toan: Ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 10/01/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no ciia Hop
d6ng tin dung dai han s6 995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va
Hop dong tin dung dai han s6 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay
06/4/2020, 6ng Giang Tirc C con phai tra cho Ngan hang TMCP S khoan tién 13i phat
sinh tinh trén s no gdc theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
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va khé wéc nhan no. Trudng hop tai hop dong tin dung va khé wéc nhan no cac bén
c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng thoi ky ctia ngan hang cho vay
thi 1ai suat s€ duoc ti€p tuc di€u chinh tai giai doan thi hanh an.

Sau khi nhin du tién ng cua Hop déng tin dung dai han $6
995/2019/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 11/10/2019 va Hop dong tin dung dai
han 125/2020/HDTDDH-CN/SHB.130104 ngay 06/4/2020, Ngan hang TMCP Sc6
trach nhiém tra lai cho 6ng Giang Ttrc C cac ban chinh sau: Glay chung nhan quyen
sur dung dat quyén s6 hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét sb BE526322, s6
vao s6 cap GCN: CH07599 do Uy ban nhan dan Quin 6, TP.HCM cip ngay
23/6/2011, cap nhat thay d6i ngay 17/8/2018; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat
sO 5259/TB-LPTB-CCTQ6 ngay 07/10/2008 va Thong bao ndp I¢ phi trudc ba nha,
dat s6 LTB1870111-TK0002799/TB-CCT ngay 08/8/2018 theo Bién ban giao nhan
hd so tai san bao dam ngay 11/10/2019.

Truong hgp 6ng Giang Tire C khéng thyc hién hodc thyc hién khong diung
nghia vu tra s tién trén, Ngan hang TMCP S ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy co thim quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san khac
gin lién v6i dat cua ong Giang Ttc C tai dja chi: 59/21 Tan Hoa Pong, Phuong A,
Quén B, TP.HCM (thudc thura dat s6 119, to ban dd sé 33) theo Gléy chung nhén
quyén sir dung dat, quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dét s6 BES526322,
s6 vao s0 cap GCN: CH07599 do Uy ban nhan dan Quan 6, TP. HCM cap ngay
23/6/2011, cap nhat thay doi ngay 17/8/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong
chting s6 7, TP.HCM chting nhan s6 21665 ngay 11/10/2019 va Hop dong stra doi,
bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 PLO1-
995/2019/HDTC-CN/SHB.130104 do Phong cong chting s6 7, TP.HCM chimg nhan
s6 04944 ngay 06/4/2020, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong diang
ky dat dai Quan 6, TP.HCM ngay 11/10/2019 dé thu hdi no.

Truong hop phat mai toan bo tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat tai dia chi: 59/21 Tan Hoa Pong, Phuong A, Quéan B, TP.HCM
(thudc thira dat s6 119, to ban do sé 33) thi nhimg ngudi dang cu tri trong nha gom
ong Giang Ttc C, em Giang Tuyét L va nhitng ngudi & khac phat sinh sau ngay xét
XU so tham (néu c6) phai thu don d6 dac ra khoi nha s6: 59/21 Tan Hoa Pong, Phudng
A, Quan B, TP.HCM dé Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén tién hanh lam
tha tuc phat mai.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma sé tién thu khong da dé tra
ng cho Ngan hang TMCP S thi ong Giang Tire C phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan
d6i voi s6 no con thiéu cho Ngan hang TMCP S.

Thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén.
o2 Vé chi phi t6 tung: f)ng Giang Tuc C phéi hoan tra cho Ngan hang TMCP
S s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000 (nam tri¢u) dong ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phép luat.
3. Péi véi giao dich dan su gitta 6ng Giang Tic C va ong Nguyén Vin T1
trong truong hop cac bén co6 tranh chap s€ dugc giai quyét trong vu an khac.
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4. V& an phi dan su so tham:
Ong Giang Tirc C dugc mién an phi.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan lai Ngan
hang TMCP S s6 tién tam tng an phi di nop la 47.894.576 dong (Bén muoi bay
triéu, tam tram chin muoi bdn nghin, ndm trim bay muoi sau dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2023/0038370 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 6, TP.HCM

5. Vé quyén khang cao, khang nghi: Cac duong su dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Vién kiém sat nhan dan cung Cap cd quyén
khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan
dan cap trén truc tiép co quyén khang nghi ban an trong thoi han 01 thang ké tir ngay
tuyén an.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén yéu cau thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh; Thém ph{ln — Chu toa phién toa

- Vién ki€ém sat nhan dan Quan 6;

- Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 6;

- Cac duong su;

- Luu Van phong, ho so vu an.

Dwong Phuc Truong
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