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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PT Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n so: 271/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 9 nam 2023
V/v tranh chdp quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PT, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Thuin
Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Dinh Phing va 6ng Nguyén Vin Ngan

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Hoang Nam - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

- DPqi dién Vién kiém sdt nhin din huyén PT chinh thirc: Ong Lé
Hoang Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén PT, tinh
An Giang xét xtr so tham cdng khai vu an dan su thy 1y s: 114/2023/TLST-
DS, ngay 18/4/2023 cua Toa an nhén dan huyén PT, tinh An Giang tranh
chap vé “Quyén sir dung ddt”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
312/2023/QbXXST-DS, ngay 24 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 251/2023/QDST-DS, ngay 12/9/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén PT, tinh An Giang gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D5 Thi Ngoc M, sinh ndm 1983. Noi cur tr(i: s6 204,
t6 09, ap Phu T (nay la Khdm Pha T), thi tran CV, huyén PT, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba BS Thi Ngoc M: éng Nguyén
Minh D, sinh nim 1967. Noi cu tri: Khdm ML, thi trdn PM, huyén PT, tinh
An Giang lam dai dién theo Vin ban uy quyén phong cong chimg Luc Vin
Tién cong ching ngay 24/4/2023. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén’VZm U, sinh nam 1961. Noi cu trl]:,ép Trung T
(nay Ia Khdm Trung T), thi tran PM, huyén PT, tinh An Giang. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién,ban tw khai va tai phién toa ong Nguyén Minh D
dai dién hop phap cho ba D6 Thi Ngoc M trinh bay y kién: nguyén trudc day
ngudn gbc dat 1a ciia 6ng Pham Ngoc T tring dau gid va dugc UBND huyén
PT, tinh An Giang cap gidy CNQSDD sd: CH07005, cip ngay 20/11/2018
v6i dién tich dat 144m?, tai thira s6 88, to ban dd s 39, dat ¢ d6 thi toa lac tai
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ap Trung T, thi trdin PM, huyén PT. Sau d6, 6ng Pham Ngoc T chuyén
nhuong Toan bd phan dién tich dat néu trén cho ba D& Thi Ngoc M va ba M
c6 dén Van phong ding ky dat dai chi nhanh Phl Tan dang ky bién dong theo
hd so s6: 006809.CN.001. Qua trinh giao dat c6 théng nhat véi cac chu dat
gidp ranh, c6 04 tru ranh va khdng c6 cay trong lau nam nao khéc trén dit,
chi 12 nén cat; do chua cd nhu cau str dung nén c6 dé phan nén dat trong.
Nhung vao khoang nam 2020 thi phét hién 6ng Nguyén Vin U ty y trong
khoang 06 cay dura trén dién tich dat ciia ba M, khi d6 ba M c6 yéu cau éng
U nhé cac cay dira da trong tra lai dién tich dat d& chiém qua nén dat nhung
phia 6ng U khong dong y va cho rang cac cay dira do ong trong nam trén
phan dat cua 6ng U. Tir d6, ba Mai mé&i khoi kién tai UBND thi tran PM,
huyén PT va duoc tién hanh hoa giai nhung 6ng U’ lai ¢6 y Kién yéu cau ba M
tra gid tri cac cdy dira va bdi thuong gid tri quyén st dung dat cho 6ng U
4.000.000d6ng/m? nén cac bén khong thé tién hanh hoa giai thanh duoc,
chuyén toan bd hd so tranh chap dat dén Toa an giai quyét. Qua do dac hién
trang khu dat va xem xét tham dinh ctia Toa an xac nhan c6 03 cay dira nam
trén phan dat cua ba M.

Tai phién toa hém nay éng Nguyén Minh D dai dién hop phdp cho ba
D6 Thi Ngoc M yeu cau Toa &n gidi quyét: Ba M yéu cau 6ng Nguyén Van U
c6 nghia vu di doi 03 cay dura ra khoi phan dat ciia ba M theo so d6 hién
trang khu dat cua Van phong ding ky dat dai chi nhanh PT do vé& ngay
27/6/2023 thé hién. Ngoai ra khdng yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Van U, sinh nam 1961. Noi cuw trQ: ap Trung T
(nay la Khom Trung T), thi tran PM, huyén PT, tinh An Giang: vang mdt ké
tir khi thu 1y dén khi mo phién toa: khéng c6 1oi khai.

- Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PT: vé viéc
Tham phan, HPXX, Thu k¥ va cic duong su chip hanh thi tuc t6 tung tir khi
thu Iy vu an cho dén khi xét xir da thuc hién ding cac quy dinh ctia B§ Luat
tb tung dan sy nam 2015.

Vé tham quyén giai quyét vu an dan su: ba M khoi kién yéu cau bi
don 6ng U di doi cac cdy dira tra lai dién tich dat dang lan chiém nén xac
dinh quan h¢ tranh chép dan su vé tranh chap “quyén sir dung dat”; Doi
tugng tranh chap 1a bat dong san tai huyén PT, tinh An _Giang nén thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

_ Xéc dinh tu cach tham gia t tung cta duong sy dung theo quy dinh tai
bicu 68 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Ba M can cir vao gidy CNQSDD sb: CH07005, cap ngay
20/11/2018 véi dién tich dat 144m?, tai thira s6 88, to ban dd s6 39, dat & do
thi toa lac tai ap Trung T, thi trin PM, huyén PT. Sau d6, 6ng Pham Ngoc T
chuyén nhuong todn bd phan dién tich dat néu trén cho ba B3 Thi Ngoc M va
ba M c6 dén Van phong ding ky dat dai chi nhanh PT ding ky bién dong
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theo hd so sb: 006809.CN.001, yéu ciu bi don 6ng U di doi céc cay dira
tréng 1an chiém qua phan dat va tra lai dién tich lan chiém. Can ct vao so d6
hién trang khu dat ciia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh PT do v& ngay
27/6/2023 xac dinh 6ng U c6 trong tong cong 06 cay dira trong d6 c6 03 cay
dira trong nim 14n qua phan nén dit ciia bd M duoc chu s hiru nén éng U d4
vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Luat dit dai nim 2013 do d6 yéu cau
ctia ba M c6 cin ct chap nhan, dé nghi HDXX xem xét chip nhan yéu cau
ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai naim 2013 va Diéu
166 B luat dan sy nam 2015; budc bi don 6ng U phai di doi 03 cay dira tra
lai phan dién tich lan chiém néu trén.

Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; dinh gié tai san
va chi phi do dac do nguyén don tam ung trudc, tai phién toa dai dién nguyén
don tu nguyén chiu cac chi phi té tung nén dé& nghi HDXX ghi nhéan su ty
nguyén cua duong su.

Vé an phi dan sy so tham: nguyén don ba M khdng phai chiu an phi,
hoan tra so tién tam trng an phi theo quy dinh. Riéng 6ng U phai chiu an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra cong khai tai phién t0a va két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
xét xtr (HDXX) nhan dinh:

[1] V& hinh thirc, thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thAm quyen giai quyet vu &n dan su: Ba b6 Thi Ngoc M khoi
kién tranh chap quyén sir dung dat d6i voi 6ng Nguyén Vian U, hién tai phan
dién tich dat toa lac tai thj trin PM, huyén PT, tinh An Giang. Can cr vao
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
lut t6 tung dan sy 2015 va khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013 nén
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an huyén PT.

[1.2] V& quan hé phap luat: Ba D& Thi Ngoc M khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Vin U phai c6 nghia vu di doi cac tai san trén dat ra khoi dién tich
dat d4 lan chiém, ngodi ra duong su khong ai co yéu cau nao khac nén Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé phéap luat 1a tranh chap “Quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai Diéu 26 B0 luat tb tung dan su.

[1.3] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Ong Nguyén Vin U dugc tong dat cac
vin ban t6 tung hop 18 nhung 6ng Nguyén Vian U khong c6 mat tai phién toa
nén HDXX cin cr vao Diéu 227 BH Luat td tung dan sy xét xur Vang mat bi
don 6ng Nguyén Vin U.

[2] V& noi dung vu an: Ba M can cr vao gidy CNQSDD sb: CH07005,
cap ngay 20/11/2018 véi dién tich dat 144m?, tai thira s6 88, td ban do s6 39,
dat & do thi toa lac tai 4p Trung T, thi trin PM, huyén PT d4 diéu chinh bién
dong do ba M dimng tén. Xac dinh ngudn goc dét tir mua ban dau gia cia 6ng
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Pham Ngoc T ¢ dugc vao nim 2018 ddi v6i phan nén dat thd cu dién tich
144m?, tai thira s6 88, to ban dd sé 39, dat & dd thi toa lac tai ap Trung T, thi
tran PM, huyén PT. Sau d6, 6ng T chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat
néu trén cho ba B4 Thi Ngoc M va ba M c6 dén Vin phong ding ky dat dai
chi nhanh PT ding ky bién dong theo hd so sb: 006809.CN.001, do chwa c6
nhu cau str dung nén c6 dé phan nén dat trong, nhung vao khoang nim 2020
thi phéat hién 6ng Nguyén Van U tu y trong cac cay dira trén dién tich dat cua
ba Mai, khi d6 ba Mai c6 yéu cau 6ng U nhd cac cdy dira da trong tra lai dién
tich dat da chiém qua nén dat ndy. Phia bi don dng U da nhan céc thdng béo
thu 1y, thdng bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai va Toa an da tién hanh ghi 1oi khai trinh bay y Kién cua ong U
xong nhung khi dugc doc lai thi khdng chiu ky tén vao bién ban cua Toa an
tu y bo v€, cling khong co thi¢n chi Chap hanh phép luat khi nhan quyét dinh
dua vu an ra xét xu, khdng gui y kién trinh bay cua minh dé HDXX xem xét
bao vé quyén lgi hop phap cho 6ng U. Qua tién hanh do dac va xem xét tham
dinh tai chd tai san, dinh gié tai san dang tranh chap néu trén thi 6ng U ciing
thira nhan tréng 06 cay dira trén phan dat dang tranh chap la do 6ng U trong
nhung 6ng U cho rang 06 cay dira nay la trong trén phan dat cua 6ng U va
cling khdng c6 tai liéu, ching ¢t gi chirmg minh. Mic khéc, theo so d6 hién
trang khu dat ctia Van phong diang ky dat dai chi nhanh PT d3 do v& vao
ngay 27/6/2023 xac dinh 03 cay dira trong 06 cay dira do 6ng U trong nam
trén phan nén dat thd cu cua ba M duogc chi sé hitu nén 6ng U d3 vi pham
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Luét dat dai nam 2013 do d6 yéu cau cta ba M
¢ can ctr chip nhan theo quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai nim 2013. Tt
nhitng phan tich trén HDXX chap nhan yéu cau cua ba M, budc bi don éng U
chiu trach nhiém chat, dén, cua hoic cac phuong thirc khac di doi toan bo 03
cay dira (thé hién tai cac diém X) ra khoi phan dién tich dat 144m? tai cac
diém céc diém M1, M2, M3, M4 theo so dd hién trang khu dit dé ngay
27/6/2023 tra lai cho ba M phan dién tich dat da chiém theo quy dinh tai Diéu
166 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] Chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tong cong so tién 1a 1.000.000 déng; Chi phi do dac theo hoa don dé ngay
29/6/2023 s6 tién 1a 1.246.300d0ng (bt luc s6 49). Tong cong chi phi té tung
la 2.246.300d6ng do ba M tam Gng trude, tai phién tod dai dién nguyén don
tu nguyén chiu c4c chi phi té tung nén HDXX ghi nhin Sy tu nguyén cia
duong su. Ong U khong phai chiu chi phi té tung.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén ba Mai khong phai chiu an phi, hoan tra so tien tam tng
an phi theo quy dinh. Ong U phai chiu an phi theo quy dinh.

5] Quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cdo theo quy dinh
tai Bi€u 271 va khoan 1 Diéu 273 B9 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 39; Piéu 147, Diéu 227, Piéu 271; khoan 1,
Diéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166 Bo
ludt dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 12 va Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Téa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Do Thi Ngoc M d6i
vGi bi don 6ng Nguyéen Van U tranh chap vé “Quyén su dung dat”.

1.1 Buoc 6ng Nguyén Vin U ¢ nghia vu di doi 03 cay dura (ky hiéu X)
bang moi hinh thic tra lai cho ba P& Thi Ngoc M dién tich dat 144m?, thudc
thira s6 88, to ban do s6 39, dat ¢ do thi toa lac tai ap Trung T, thi tran PM,
huyén PT, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
CHO07005, ngay 20/11/2018 do UBND huyén PT, tinh An Giang cap cho ba
Pd Thi Ngoc M dung tén thé hién tai cac diém M1, M2, M3, M4 theo so do
hién trang khu dat dé ngay 27/6/2023 cta Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh PT.

(kém theo so dd hién trang khu dat 1ap ngay 27/6/2023 1a mot bo phan
khong tach roi ciia ban an).

1.2 V& chi phi té tung: dai dién nguyén don tu nguyén chiu sé tién chi
phi do dac, Chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san, tong cong
la 2.246.300 dong (da thuc hién xong).

2. V& 4n phi dan sy so thim:

2.1 Ong Nguyén Vin U chiu 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng).

2.2 Ba Db Thi Ngoc M khépg phai chiu an phi va fiuqc nhan lai sd tiér}
tam ing an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu ti€n tam tng an phi so6
0006107, ngay 18/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PT, tinh An
Giang.

Vé quyén khing cao: Bao cho dwong su c6 mit c6 quyén khang cio
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. P6i vai dng Nguyén Vian U
dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay téng dat hodc niém
yét ban sao ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén PT; :

-CCTHADS huyén PT;

-TAND tinh An Giang;

-Luu: ho so vu an, TA.

Tran Thanh Thuin
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