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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU — TP CAN THO
Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: BA Ping Thi Hué
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Dwong Minh Diing;
2. B4 H6 Thi Kim Luyén.

Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Diing Em — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu

tién hanh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6: 325/2017/TLST-DS ngay 23
thang 10 ndm 2017 vé viéc tranh chip “Hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6:705/2018/QDST-DS ngay 24/8/2018 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Viin H, sinh nam 1965

Dia chi: 279 ép H, xa H, huyén P, tinh Hau Giang.

* Bi don: Ba Bui Thj Kim Y, sinh nam 1985

Pia chi: 311F15 khu vyc 5, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

(Bi don vang mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét — nguyén don éng Lé Vin H trinh
bay:

Qua tim hiéu trén mang, théy c6 cin nha dién tich 59,99m?, tai khu vuc 5,
phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh Phé Can Tho (ngang khu vuc bénh vién
quéc té Phuong Chau) dang rao ban voi gia 550 triéu ddng, nén ngay 12/7/2016
ong dén dia chi néu trén dé hoi thim, xem nha va dong y mua. Ong d3 dit coc cho
chu nha 1a ba Bui Thi Kim Y 20.000.000 déng, thoa thuan tién thué trude ba sang
tén bén mua chju. Khi nhén tién coc, ba Y ¢ viét bién nhan cho ong xac dinh c6
nhan s tién coc 1a 20.000.000 dong.



Tuy nhién, sau khi dit coc cho ba Y xong 6ng tim hiéu lai van dé phap 1y cta cin
nha thi dugc biét nha dit nay nim trong khu dan cu ty phat, nha xay dung trai phép,
dat nam trong quy hoach. Theo 6ng, chu nha 1a ba Y d3 khong that tha trong giao
dich nén 6ng khéng déng ¥ mua nha nita. Dén ngay 13/8/2016 ong dén gip vo
chdng ba Y va noi rd nhimg 1y do khong thé tiép tuc mua nha cua ba, dong thoi xin
nhan lai tién coc nhung ba Y khong dong ¥ tra.

Do vay, nay ong khdi kién yéu cau ba Y phai tra lai cho 6ng s tién coc da
nhan 13 20.000.000 ddng cung tién 14i cta sb tién nay ké tir ngay 12/7/2016 cho dén
khi ba Y tra dat sd tién trén cho 6ng.

Phia bi don — ba Y: Pa dugc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van Véng mat
khong c6 1y do. Do vay, Toa an dua vu an ra xét x(r vang mat bi don theo quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy.

Tai phién toa:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don vang mit

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, cin ct két qua duoc
tham tra cong khai tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Day 1a tranh chap dan sy vé “Hop dong dit coc”
giita ¢4 nhan véi ca nhan. Tranh chap nay do Bo ludt dan sy diéu chinh va thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy.

[2] Vé thii tuc t6 tung gidi quyét vang mdt: Do ba Y thudng xuyén vang nha,
Toa an khong thyc hién duogc viée téng dat truc tiép cho ba nén da tién hanh niém
yét cac thong bao triéu tap cling nhu quyét dinh xét xtr tai nha cua bi don va tru s
Uy ban nhan dan phuong An Khanh — noi ba Y ¢6 ho khau thuong tra. Nay, cin cir
vao quy dinh tai cac Diéu 179 va 228 Bo luat to tung dan su, Toa an dua vu kién ra
xét xUr vang mat ddi v4i phia bi don 13 hoan toan phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Theo trinh bay ctia nguyén don va ching cir ong kém theo dé chimg minh
cho trinh bay cua minh la: Bién nhan nhan tién coc do ba Y ghi, x4c dinh c6 nhan
ctia ong sd tién 20.000.000 dong; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban photo)
s6 CH14020 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cip ngay 17/9/2015 cho ba Bui
Thi Kim Y, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Giira nguyén va bi don c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan nha dit c6
dién tich 59,99m 2, thira dat sd 4549, TBD sb 35, toa lac tai khu vuce 53, phuong An
Khanh, quian Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Gi4 thoa thuan (theo trinh bay cia
nguyén don 1a 550.000 dong, bén ban dong y bot 12.000.000 dong), ong da dit coc



cho bén ban 20.000.000 dong dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong nha va dit néu trén.

Nguyén don cho ring, sau khi tién hanh dit coc, ong méi tim hiéu vé tinh
trang phap 1y cua can nha la: dit thudc dién quy hoach, nha xay dung trai phép.
Cho rang phia ngudi ban 14 ba Y di khong trung thuc khi giao dich nén khong dong
¥ tiép tuc mua. Mic du phia bi don ving mit, khong xac dinh duogc ¥ kién cua bi
don vé gia mua bén, tinh trang phap 1y ciia tai san, nhung qua trinh bay cia nguyén
don cho thy: Nguoi mua (nguyén don) ¢ tim hiéu vé tai san mua, da dén xem nha
va ddng ¥ mua, sau khi dit coc xong méi di tim hiéu k¥ vé tinh trang phéap 1y cua
tai san dd dit coc va biét dugc cac thong tin néu trén. Khong co chimg clr nao
chting minh phia bj don (ngudi ban) gian dbi vé tai san hay c6 10i 1& nao lam cho
phia nguoi mua hiéu 1am, hiéu sai vé tai san cac bén dang giao dich. Trong Bién
nhan dat coc khong co ghi nhan vé thoi diém tién hanh hop dong chuyén nhuong
sau khi bén mua dit coc, nhung nay viéc thay d6i y kién (khong ddng ¥ tiép tuc
mua) 1a do ¥ cta nguyén don, chir khong phai ¥ cta bi don khéng mudn tiép tuc
ban. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B ludt dan su 2015 vé dit coc ¢ quy
dinh t& “...néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop a"o”‘ng thi tai san dat
coc thudc vé bén nhdn tai san dit coc...”. Do vay, khong c6 can ct dé chép nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai cho éng sb tién
coc 14 20.000.000 dong va tién 14i.

[3] An phi dén su so thdm: Yéu cau khéi kién cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 5% trén s6 tién khong duoc chap
nhan. Tuong tng: 20.000.000 x 5% = 1.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén
QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; biéu 179, 228 va 271
Bo luat t6 tung dan sy 2015,

Piéu 328 B luat dan sy 2015

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thudng vu qudc hoi ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, quan 1y sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Bui
Thi Kim Y phai hoan tra s tién nhan coc 20.000.000 dong va tién lai.

2. Vé an phi:



- Nguyén don phai chiju: 1.000.000 (Mot triéu dong). Chuyén tién tam tng an
phi nguyén don di ndp 1a 571.500 dong theo Bién lai thu tién sd 004341 ngay
20/9/2017 thanh 4n phi, nguyén don con phai nép thém 428.500 dong.

Nguyén don c6 mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Bi don vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngdy
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.
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