TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 280/2024/DS-ST
Ngay: 18-6-2024
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Phan Thi Mong T

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Hong P

2. Ba Tran Thi Mai L

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Thanh L - Thu ky Toa an nhan dan quan G,
Thanh pho H.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan quin G tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Cam T - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phé H xét xur
so thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s0: 624/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 ndm
2023, ve viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 165/2024/QbXXST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024 va Quyéet dinh hoan
phién toa so: 150/2024/QDST-DS ngay 24 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K, dia chi try so chinh: S6 6 phé Quang
Trung, Phuong Tran Hung Pao, quan H, Thanh phd H1.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Khong Thi Minh N, sinh nam:
1985; bia chi: S6 Pf-05 Tang limg Toa ToPaz 1, SaiGon Pearl, s6 92 duong Nguyen
Hiru Canh, Phuong 22, quan B, Thanh pho H la nguoi dai dién theo uy quyén (Theo
Van ban ty quyén so: 1008-02/GUQMN-TCB ngay 13/10/2023). (C6 mat).

~2. Bi don: ,Ong Phap Trung T, sinh nNe‘lm 1978, dia chi: S6 83/497C duodng
Nguyen Kiém (s6 m6i: SO 82 duong Nguyen Van C), Phuong 3, quan G, Thanh
pho H. (Vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Trung P, sinh ndm 1983; (Xin ving mit)

3.2. Ong Phan Kim T, sinh nam 1952; (Xin ving mat)

3.3. Ba Tran Thi P, sinh ndm 1955; (Xin vang mit)

3.4. Ba Nguyén Hong Bich T, sinh nam 1987; (Xin vang mit)

3.5. Ba Phan Thi Hoang H, sinh nam 1989; (Xin Véng mat)



3.6. Tré Phan Hoang T, sinh nam 2013.
Nguoi giam ho cua tré Tién 12 ba Phan Thi Hoang H. (Xin vang mat)

Cung dia chi: S6 83/497C duong Nguyén Kiém (s6 méi: S6 82 duong
Nguyén Vin C), Phuong 3, quan G, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 12/10/2023, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Ngan hang TMCP K c6 ba Khong Thi Minh N dai dién
trinh bay:

Ngan hang TMCP K (sau day goi tat 1a Ngan hang) va dng Phan Trung T da
ky hop dong tin dung s6: ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016 véi so tién vay
la: 600.000.000 (Séu trdm triéu) ddng; Muc dich vay: Xay dung/ sira chita nha, thoi
han vay: 120 thang; i suat: theo timg 1an giai ngan do hai bén thoa thuan tai Khé
udc nhan no 14p tai moi lan rat von vay; da dugc giai ngan theo Khé uéc nhan ng
s6 ADG 2016023701 ngay 04/11/2016.

Pé dam bao cho hop ddng tin dung nay, dng Phan Trung T da ky Hop dong
thé chép tai san s6: ADG 20160238/HPTC ngay 28/10/2016 tai Van phong cong
chung Ninh Thi H- Thanh pho H (So 367-367A duong Truong Chinh, Phuong 14,
quan Tan Binh, Thanh ph H) thé chép tai san sau: Quyén st ~dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat toa lac tai dia chi: S6 82 duong Nguyén
Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh phd H, thira dat sb 21, to ban d6 s6 12, dién tich
54,8m? theo Giéy ching nhén quyén s hiru nha & va quyén str dung dit & s6 BV
588836, s6 vao so ciAp GCN sd CH 03774 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd
H cap ngay 14/10/2014 cho éng Phan Trung T -“La ngwoi dai dién cho nhiing
nguoi cing sir dung dat va ciing sé hitu tai san gan lién véi dat gom: 6ng Phan
Trung B, CMND s6: 025025713 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan G ngay 02/11/2016.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Phan Trung T di thanh toan cho Ngan
hang duoc sd tién gbc 1a: 285.006.890 dong. Ké tir ngay 04/9/2021, 6ng Phan
Trung T khong thanh toan thém bat ky khoan tién nao nira. Do éng Phan Trung T
da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén toan bd sé ng vay con
thiéu sang ng qua han. Mac du Ngan hang da nhiéu 1an nhic nhd va tao diéu kién
dé 6ng Phan Trung T tra ng nhung dén nay 6ng Phan Trung T van chua thanh toan
khoan ng vay qua han.

Do 6ng Phan Trung T vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khai kién
yéu cau: Ong Phan Trung T phai tra cho Ngan hang TMCP K s tién tam tinh t6i
ngay 18/6/2024 1a: 448.266.660 dong, trong do: No goc la: 314.993.110 dong, no
|4i trong han 1a: 87.013.229 ddng, no 13i qua han la: 46.260.321 dong. Yéu cau tra
mét 1an ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra, ké tir ngay 19/6/2024 6ng Phan Trung T con phai tiép tuc tra l3i
phat sinh cua khoan vay néu trén cho Ngan hang dén khi tra dat no.

Truong hop 6ng Phan Trung T khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan
hang yéu cdu co quan c6 thAm quyén phat mai tai san da thé chap la: Quyén sir



dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v&i dit toa lac tai dia chi: S6
82 duong Nguyén Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh phd H, thira dat s6 21, to ban
d6 s6 12, dién tich 54,8m? theo Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 BV 588836, sd vao s6 cadp GCN s6 CH 03774 do Uy ban nhan dén
quan G, Thanh phd H cip ngay 14/10/2014 cho 6ng Phan Trung T -“La nguwoi dai
dién cho nhitng nguoi cing sit dung ddt va cung sé hivu tdi san gan lién véi dat
gom: 6ng Phan Trung B, CMND sé: 025025713

Yéu cau 6ng Phan Trung T phai chiu tit ca cac khoan phi lién quan dén vu
an. Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang yéu cau 6ng Phan Trung T phai c¢6 nghia vu ti€p tuc tra hét so tién con
lai.

Bi don 6ng Phan Trung T trinh bay tai ban tu khai ngay 22/12/2023 nhu sau:
Nam 2016, 6ng co vay Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Quan 5 s tién
600.000.000 dong dé xay dung, sita chira nha. Qué trinh thuc hién hop dong do
kinh té gap kho khan vi dich bénh nén 6ng co6 dong tré han. Do do6, Ngan hang co
thong bao yéu cau thu hoi toan bo s6 tién ng gdc va lai con lai nhung vi diéu kién
kinh té t6i dang gap kho khan nén khong thé tra mot 1an toan bo sb ng con lai. Ong
khong dong v yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc 6ng tra mot lan goc va 1ai,
6ng Tin xin duoc tiép tuc thuc hién hop dong tra dan gdc va 13i hang thang theo
Hop ddng cho dén khi hét no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Trung D trinh bay tai Ban
tu khai ngay 22/12/2023 nhu sau: Ong va 6ng Tin c6 ky Hop dong thé chap dé dam
bao khoan vay cua 6ng Tin. Ong khoéng co y kién, yéu cau gi va dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Pong thoi, 6ng co don xin vang mit tai cac budi
lam viéc, phién hop va hoa giai tai Toa an nhan dan céc cap.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Kim T, ba Tran Thi
P, ba Nguyén Hong Bich T, ba Phan Thi Hoang H (cUng la nguoi giam h¢ cua tré
Phan Hoang T) déu trinh bay tai Ban ty khai nhu sau: Cac 6ng, ba théng nhat véi
trinh bay va quyét dinh ctia ong Tin va cam két khong thac méc hay khiéu nai gi vé
sau, cam két chap hanh theo ban 4n hodc quyét dinh cta Toa an, dong thoi déu co
don xin Véng mit tai cac budi lam viéc, phién hop va hoa giai tai Toa an nhan dan
cac cap.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién d6i véi so tién
ng theo Hop dong tin dung s6: ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016, yéu cau
Tda an budc bi don 6ng Phan Trung T tra cho nguyén don s6 tién con ng tinh dén
ngay 18/6/2024 1a: 448.266.660 dong, trong d6: No goc 1a: 314.993.110 dong, no
1i trong han 1a: 87.013.229 ddng, no l4i qua han 1a: 46.260.321 dong. Yéu ciu tra
mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, 6ng Phan Trung T con
phai tiép tuc chiu tién 13i qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két
cho dén khi thanh toan xong khoan no trén cho Ngan hang. Truong hop 6ng Phan
Trung T khong thyuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi
Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh thu hoéi va
phat mai tai san bao dam thé chap dé thu héi no.

Truong hop tai sdn bdo dam khong du thuc hién nghia vu tra no theo Hop



dong tin dung va Khé uwéc nhin ng néu trén thi 6ng P’han Trung T c6 nghia vu
thanh todn s0 no con lai cho Ngan hang TMCP K cho dén khi hét ng. Nguyén don
tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Tda 4n da tién hanh triéu tap hop 18 bi don 6ng Phan Trung T lan thir hai dé
tham gia phién toa nhung 6ng Phan Trung T van vang mit khong co 1y do. Tat ca
nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu 4n déu c6 don xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan G phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat ciia Tham phéan va Hoi dong xét xir nhu sau:

V& viéc tudn theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi dong xét xir da chap hanh theo quy dinh cta phap luat; Nguyén don thuc
hién dang quy dinh tai Piéu 70 va biéu 71, bi don chua thuc hién ding quy dinh
tai Diéu 70 va Piéu 72, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién
ding quy dinh tai Diéu 70 va biéu 73 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

V& viée giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr do duong su Xudt
trinh va do Toa an thu thap duoc de nghi Hoi dong xét xa: Chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yeu cau bi don phai thanh toan ng gbc va 1ai phat sinh
theo Hop dong tin dung s6: ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016, yéu cau Toa
an bugc bi don dng Phan Trung T tra cho nguyén don s6 tién con no tinh dén ngay
18/6/2024 1a: 448.266.660 dong, trong dé: No goc la: 314.993.110 dong, ng 1ai
trong han la: 87.013.229 d6ng, no 14i qua han 1a: 46.260.321 déng. Yéu cau tra mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Truong hop 6ng Phan Trung T
khong tra dugc ng cho Ngéan hang thi Ngan hang yéu céu co quan co tham quyen
phat mai tai san da thé chip dé thu hoi no. Néu tai san bao dam khong du dé thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi 6ng Phan Trung T phai c¢6 nghia vu tiép tuc
tra cho Ngan hang cho dén khi hét no.

V& an phi so tham thuc hién theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Nguyén don Ngan hang TMCP K khdi kién bi don 0ng Phan Trung T v€ viéc yéu
cau bi don phal tra tién ng goc va no ldi phat sinh con thiéu cho nguyén don. bay la
vu 4n déan sy vé “Tranh chp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat TH tung dan su. Bi don c¢6 dia chi cu tru tai quan Go Vép, Thanh phé H
nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T tung
dan sy x4c dinh vu an thudc thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan din quéan G,
Thanh phd H.

[2]. Vé t6 tung: Bi don dng Phan Trung T da duoc Toa én triéu tap hop I¢
lan thir hai dé tham gia phién toa nhung 6ng Phan Trung T van ving mit khong c6
ly do. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Ong Phan Trung B, 6ng
Phan Kim T, ba Tran Thi P, ba Nguyén Hong Bich T, ba Phan Thi Hoang H (ciing la
ngudi giam ho cua tré Phan Hoang T) déu c6 don xin vang mit. Can clr vao diém b



khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 ctua B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xt vang mat bi don 6ng Phan Trung T va nhitng ngudi ¢6 quyén 1oi, nghia vu
lién quan néu trén.

[3]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Can cir Hop dong tin dung s6: ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016 va
Khé wdc nhin ng sé ADG 2016023701 ngay 04/11/2016 di du co so xac dinh 6ng
Phan Trung T dwoc Ngan hang TMCP K cap tin dung véi sd tién vay la:
600.000.000 (Sau tram triéu) dong, thot han vay la 120 thang, muc dich cho vay la
xdy dung/sua chita nha, lai suit theo ting lan giai ngan do hai bén thoa thuén tai
Khé ude nhan ng 1ap tai moi lan rat von vay.

Can ci Hop dong thé chip tai san sb: ADG 20160238/HPTC ngay
28/10/2016 x4c dinh dé dam bao cho khoan vay trén, tai Van phong cong ching
Ninh Thi H- Thanh pho H (S6 367-367A duong Truong Chinh, Phuong 14, quan
Tan Binh, Thanh phé H) bi don da ky thé chap tai san sau: Quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét toa lac tai dia chi: S6 82 duong
Nguyén Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh phd H, thira dat s6 21, to ban d6 sb 12,
dién tich 54,8m? theo Giéy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén str dung dat &
s6 BV 588836, sb vao sd cap GCN s6 CH 03774 do Uy ban nhan dan quén G,
Thanh phd H cap ngay 14/10/2014 cho 6ng Phan Trung T -“La ngwoi dai dién cho
nhitng nguoi cung sir dung dat va cing sé hitu tai san gan lien véi ddt gom: éng
Phan Trung B, CMND sé: 025025713 va c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G ngay 02/11/2016.

Thyc hién hop dong, Ngan hang da giao cho bi don day du s tién theo Hop
dong tin dung di ky kém theo Khé udc nhén ng the hién trong hé so. Ong Phan
Trung T da thanh toan cho Ngan hang tong sb tién gdc theo khoan vay ciia Hop
dong tin dung néu trén 1a: 285.006.890 dong. Tir ngay 04/9/2021 dén nay, 6ng
Phan Trung T khong thanh toan thém bat ky khoan nao nita. Mic du Ngan hang da
nhiéu 1an nhic nho va tao diéu kién dé ong Tin tra ng nhung dén nay 6ng Phan
Trung T van chua thanh todn khoan ng vay qua han. Do 6ng Phan Trung T di vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén toan b sé no vay con thiéu
sang no qua han. Nhu vy, sb tién 6ng Phan Trung T chua thanh toan tinh dén ngay
18/6/2024 1a: 448.266.660 dong, trong d6: No goc 1a: 314.993.110 dong, ng lai
trong han la: 87.013.229 dong, no 1ai qua han la: 46.260.321 dong va yéu clu tra
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Xét thay, trong Hop dong tin dung va Khe udc nhan ng, cac bén thoa thuan
vay dudi hinh thirc tra no nhiéu lan. Ky han cudi cung cta hop ddng tin dung s6
ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016 chua dén han nhung ngay 19/10/2023
Ngan hang da khoi kién ong Phan Trung T yéu cau thanh toan ng. Can ct Piéu 8,
Piéu 9 Phan B ctia Hop ddng tin dung néu trén ¢ néu rd cac truong hop chuyén no
qua han, ngimg cho vay, thu hdi no trudc han, xtr Iy ng. Theo do, bi don da vi
pham nghia vu thanh toan, nguyén don c6 quyén yéu cau bi don phai thanh toan
toan bd khoan ng da vay 1a ding thoa thuan trong hop dong. Viéc dng Phan Trung
T vi pham nghia vu thanh toan lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia



Ngén hang. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Phan Trung T phai tra sb tién
trén la co can cu.

Vé 1ai suat: Cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
ADG20160237/HDTD ngay 25/10/2016 va Khé udc nhan ng s6 ADG 2016023701
ngay 04/11/2016 thi 14i suat trong han nhu sau: LAi suét trong thoi gian 12 thang ké
tir ngdy nhan no 1a: 7,99%/nam, 13i sut thoi gian tiép theo s& dugc diéu chinh dinh
ky. Xét thiy, viéc tinh 14i theo chi tiét thoa thuan tai Hop dong tin dung do Ngan
hang cung cép 1a dung véi thoa thuan ma hai bén da ky va phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt nén yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra ng 13i tam tinh dén
ngay 18/6/2024 l1a: 133.273.550 dong, bao gdm: no i trong han 1a: 87.013.229
dong, no 13i qua han 1a: 46.260.321 dong va ké tir ngay 19/6/2024, 6ng Phan Trung
T phai tiép tuc thanh toan toan bo 13i phat sinh theo hop dong tin dung di ky dén
khi thanh toan xong toan bd khoan vay 1a c6 co s& dé chap nhan.

Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Can ct Hop dong thé chip tai san sé: ADG 20160238/HDTC ngay
28/10/2016 tai Van phong cong ching Ninh Thi H- Thanh phé H dé the chap toan
b tai san la: Quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat toa lac tai dia chi: S6 82 duong Nguyén Vin C, Phuong 3, quén G, Thanh phé
H, thira dat s6 21, to ban d6 s6 12, dién tich 54, 8m? theo Glay ching nhan quyén so
hu'u nha & va quyén sir dung dit & s6 BV 588836, s6 vao so cap GCN s6 CH 03774
do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H cép ngay 14/10/2014 cho 6ng Phan
Trung T - “La nguwoi dai dién cho nhitng nguwoi ciing sir dung dat va cung so hitu tai
san gan lién véi dat gom: éng Phan Trung B, CMND s6: 025025713 dé bao dam
cho toan bd nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 2, Piéu 3 cua Hop dong thé chap néu
trén.

Tai Bién ban xem xet thdm dinh tai chd ngay 09/01/2024, Hoi déng ghi nhan
hién trang tai san thé chap nhu sau:

Nha, dat theo Glay ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 BV 588836, s6 vao sd cap GCN s6 CH 03774 do Uy ban nhéan dan quan G,
Thanh phd H cap ngay 14/10/2014 cho 6ng Phan Trung T; Can ctr Ban vé& xin Gidy
phép xay dung ngay 25/01/2016 duyét theo Gidy phép xdy dung s6 65/GPXDT
ngay 28/6/2016 thi hién trang nha, dat trén cai tao thém san gd tai 6 thong (ting
limg). Két ciu can nha gidng v4i Ban vé& xin gidy phép xay dung ngay 25/01/2016
trén nhung chua hoan cong xay dung, cip nhat gidy chimg nhan.

Theo thoa thuan tai Diéu 9 cia Hop dong thé chap néu trén thi khi bén dugc
bao dam khong thyc hién hodc thuc hién khong day du cac nghia vy dugc quy dinh
tai Hop dong tin dung, Ngan hang c6 quyén xur ly tai san thé chap dé thu hdi no.
Xét viéc ky két Hop dong tin dung kém theo Khé uéc nhan ng, Hop dong thé chap
va dang ky giao dich bao dam déu dugc ngudi co tham quyén cia cac bén ky trén
co s& tu nguyén, c6 myc dich va ndi dung khong trai phéap luat, khong trai dao duc
xa hoi, thue hién dung theo quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chip trén la
hop phéap. Do d6, cac thoa thuan trong hop dong phat sinh hiéu lyc va cac bén phai
c6 nghia vu thyc hién.



Nhu vay, truong hop bi don 6ng Phan Trung T khong thanh toan hoac thanh
toan khéng déy du ng cho nguyén don, nguyén don yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a: Quyén str dung dat quy€n s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat toa
lac tai dia chi: S6 82 duong Nguyén Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh pho H, thtra
dat s6 21, to ban do s6 12, dién tich 54, 8m2 theo Gidy chtrng nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén su dung c’[ét & s6 BV 588836, sd vao so cip GCN s6 CH 03774 do
Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé H cép ngay 14/10/2014 cho 6ng Phan Trung
T -“La nguoi dai dién cho nhitng ngueoi cing sie dung ddt va cing sé hitu tdi san
gan lién véi ddat gom: éng Phan Trung B, CMND s6: 025025713 @é thu hoi ng 1a
c6 can ctr, phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cta Luat Céc to chire tin dung
nam 2010 va Piéu 323 ctia B6 luat Dan sy nim 2015 nén dugc chip nhan.

Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
thi Ngan hang yéu cau 6ng Phan Trung T tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét s6 tién
con lai.

Truong hop 6ng Phan Trung T thanh toan xong toan bd sé ng gbc, no 13i va
chi phi t6 tung khac cho Ngan hang, Ngéan hang ¢6 trach nhiém hoan tra ban chinh
Gidy ching nhan quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sb BV 588830, sO
vao s6 cap GCN s6 CH 03774 do Uy ban nhén dan quan G, Thanh phd H cap ngay
14/10/2014.

Bi don 6ng Phan Trung T Véng mat tai phi€n toa va trinh bay tai Ban tu khai
ngay 22/12/2023 xac nhéan giita ong va Ngan hang c6 ky két Hop dbng tin dung va
Hop dong thé chap nhu nguyén don trinh bay. Do tinh hinh kinh £ kho khan nén
ong khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va xin dugc tiép tuc tra ng
gbc va 13i hang thang theo hop dong tin dung. Xét, bi don khong thanh toan tién
cho Ngan hang 1a da vi pham nghia vu thanh theo thoa thuén gitra cac bén va lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctia Ngan hang. Do d6, yéu cau khoi kién
cua nguyén don la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la: Ong Phan Trung B, 6ng
Phan Kim T, ba Tran Thi P, ba Nguyén Hong Bich T, ba Phan Thi Hoang H (cung la
ngudi gidm ho cua tré Phan Hoang T) c6 don xin vang mat va déu khong co ¥ kién
hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Xét d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan G vé viée giai quyét
vu an la ¢6 co s¢ va phu hgp vdi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
[4]. Vé chi phi 16 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, Ngan hang TMCP
K tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.
[5]. Vé an phi:
Can ctr quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat T tung dan sy 2015, khoan 2
Piéu 26 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan Iy va
stt dung an phi va 1& phi Toa an. Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng Phan Trung T phéi chiu én phi dan sy so tham la: 21.930.666 (Hai
muoi mot tri¢u chin trdm ba muoi ngan su trdm sau muoi sdu) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP K s tién tam tmg 4n phi dan su so thdm da
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ndp la: 10.260.657 (Muoi triéu hai tram Sau muoi ngan Sau tram nam muoi bay)
dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ca“u} cu khoét‘n 1 Piéu 5, khoan 37Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, ‘diém a
khoan 1 Diéu 39, Di€u 147, Di€u 150, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
bicu 271, biéu 273, Biéu 280 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015,

- Cian ctr vao cac Diéu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr vao khgén 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 va diém a khoan 3
bicu 98 cua Luat Céc to6 chuce tin dung nam 2010;

- Can ctr vao Luat phi va I¢ phi;
- Can ctr Luat Thi hanh an dén sy (sira ddi bo sung nam 2014).

- Cén ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ci khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP K:

Budc 6ng Phan Trung T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K sé tién
tinh dén ngay 18/6/2024 1a: 448.266.660 (Bon tram bdn muoi tim triéu hai tram
s4u muoi sau ngan sau trim sau muoi) dong, trong d6: No gdc 13: 314.993.110 (Ba
tram mudi bdn triéu chin trim chin muoi ba ngan mot trim mudi) dong, no 1ai
trong han la: 87.013.229 (Td&m muoi bay tri¢u khong tram muoi ba ngan hai tram
hai muoi chin) dong, 13i qua han 1a: 46.260.321 (Bon muoi sau triéu hai trim sau
muoi ngan ba trim hai muoi mot) déng. Tra mot lan ngay khi sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Phan Trung T khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi: S6 82 duong Nguyén Vin
C, Phuong 3, quan G, Thanh pho H, thira dit s6 21, to ban d6 sb 12, dién tich
54,8m? theo Glay chung nhan quyen so hitu nha & va quyén str dung dat & sé6 BV
588836, s6 vao s6 cAp GCN sd CH 03774 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd
H cap ngay 14/10/2014 cho dng Phan Trung T -“La ngwoi dai dién cho nhiing
nguoi cing s dung dat va cung sé hivu tai san gan lién véi dat gom: 6ng Phan
Trung P, CMND s6: 025025713 da duoc xéac lap theo Hop dong thé chép tai san
s6: ADG 20160238/HPTC ngay 28/10/2016 tai Vin phong cong chimg Ninh Thi
H- Thanh ph6 H dé thu hdi no.



Budc 6ng Phan Trung T, dng Phan Trung B, 6ng Phan Kim T, ba Tran Thi P,
ba Nguyén ang Bich T, ba Phan Thi Hoang H, tré Phan Hoang T phai don ra khoi
nhha dia chi: S6 82 duong Nguyén Vin C, Phuong 3, quan G, Thanh pho H, thira
dat s6 21, to ban d6 s6 12 truong hop Co quan Thi hanh &n dan su ¢6 tham quyén
thuc hlen viéc phat mai nha.

‘ Truong hop tai san bao dam khong du thyc hién nghia vu tra ng theo Hop
dong tin dung va Gidy nhan ng néu trén thi dng Phan Trung T c6 nghia vu thanh
toan sO ng con lai cho Ngan hang TMCP K cho dén khi hét no.

Ké tir ngay 19/6/2024 cho dén ngay thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP
K, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 1di sudt cic bén thoa thuin theo Hop déng tin dung s
ADG20160237/HPTD ngay 25/10/2016 va Khé udc nhan ng sé ADG 2016023701
ngay 04/11/2016.

Ngan hang TMCP K c6 nghia vy hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyen
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sd BV 588836, s6 vao s6 cap GCN sé CH
03774 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H cap ngay 14/10/2014 cho 6ng
Phan Trung T - “La nguwoi dai dién cho nhitng ngueoi ciing sit dung dat va ciing so
hitu tai san gan lién véi dat gom: éng Phan Trung B, CMND sé: 025025713 ngay
khi 6ng Phan Trung T da thuc hién day du cac nghia vu phat sinh tir hop dong tin
dung va Khé udc nhan ng néu trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang TMCP K ty nguyén
chiu.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham la: 21.930.666 (Hai muoi mot triéu chin trim ba
muoi ngan Sau tram sau muoi sau) dong do bi don dng Phan Trung T chiu.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP K s6 tién tam tng 4n phi dan sy so tham da
ndp 1a: 10.260.657 (Muoi tri¢u hai tram sdu muoi ngan sau trdm nam muoi bay)
dong theo Bién lai thu tam mg an phi s6: AA/2023/0012721 ngay 03/11/2023 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tu ngay tuyén an. Bi don va nhiing nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
dugc quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc téng dat hoac niém yét hop 1¢ theo quy dinh cia phép luat.

5. Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su sira d6i, b sung nim 2014 thi
nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra
d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dén sy sira d6i, b sung nam 2014.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén G;

- Chi cuc THADS quén G;

- Céc duong su; (daky)
- Luu, hd so.

HOQI PONG XET XU
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Mong Tuyén
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