TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 44/2023/DS-PT

Ngay 28 thang 6 nam 2023

“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tranh chap 10i di”’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Diéu Thi Bich Luot.

Cac Tham phan: Ong Hoang Tién Diing

Ong Nguyen Quang Vi

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Phi Tho: Ba Ton Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xur
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 13/2023/TLPT-DS ngay 09/02/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap 16i
di”.

Do ban 4n déan su so tham sb: 32/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so: 24/2023/QPXX-PT ngiy
28/3/2023 va cac quyét dinh hodn phién toa gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ta Qudc Q, sinh nam 1978  (C6 mit)

TT: Thén V, xa T, thanh phd V, tinh Pht Tho

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Q: Luat su Nguyén
Quéc T - Vin phong L2 - Poan lut su tinh P (C6 mit)

Pia chi: S6 A, dudng H, phuong T, thanh phd V, tinh Pht Tho

Bi don: Ong Pinh Van T1, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi X, sinh nim
1969 (Co6 mat)

Péu TT: Thon V, xi T, thanh phd V, tinh Phu Tho

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho

Dia chi: Pai 10 Hung Vuong, phuong Tién Céat, thanh phé Viét Tri, tinh
Phu Tho

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Van C - Phé truong phong Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phé V' (Vang mit)




2. Anh Dinh Van V,sinh nam 1993  (Ving mit)

TT: Thon V, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho

Nguoi khdng cdo: Ong Pinh Van T1 bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién nguyén don la dng Ta Quéc Q va ngirdi bao vé
quyen va lgi ich hgp phap cuaa 6ng Q trinh bay:

Ong duoc quyén sur dung dién tich dat 849m? (300m dat & va 549m® dat
vuon) tai thira dat sb 146, to ban d6 sb 18; dia chi thura dat: Thén V, x& T, thanh
phé V, tinh Pha Tho. Ngudn gbc thira dit trén 1 dit 6ng cha dé lai (Ong nodi 6ng
la Ta Van N sinh song trén thira dat nay dén khi 6ng ndi ong mat thi sang tén
cho anh Q 1a chau dich ton).

Trudce kia, gia dinh 6ng van di theo 16i mon nho tat qua nha 6ng T1, hodc
qua dat san dé ra duong lang. Ngay 2/12/2004 giita ong va ong T1 c6 mot thoa
thuan: 6ng Thuc n lai cho nha 6ng mot 16i céng vo1 dién tich dai 30m, rong
2,5m, 1a dat vuon, trong thira dat ctia ong T1 c6 s6 thua 147, to ban dd s 18.
Khl nao ong Q glao tién day du cho ong T1, 6ng T1 méi cho md cong; Cac vi tri
tiép giap cua 16i cong: phia Bic: ong T1, phia Tay ong L, phia nam duong lang
trude nha 6ng L. Ong va Ong T1 thoa thuan voi nhau gia tién chuyén nhuong la
6.000.000d6ng (séu triéu dong); ong da tra trudc cho 6ng T1 4.000.000d0ng
(B6n triéu dong). Tuy nhién sau d6 6ng T1 da 14t long rao toan bo 16i di nay lai,
xay chuong lon trén 16i di chung.

Gia dinh 6ng c¢6 don ra UBND x& T hoa giai nhiéu lan nhung khéng
thanh. Viéc 6ng Thuc r 16i di chung da can tré quyén sur dung dat cta gia dinh
ong. Ong dé nghi Toa an budc ong T1 phai tra 16i di cho gia dinh 6ng chinh 13
phan dién tich 75m* dat 6ng dd nhan chuyén nhuong cta ong T1, ba X theo hop
ddéng chuyén nhuong nam 2004, sé tién 2.000.000ddng con lai éng co trach
nhiém thanh toan tra ndt cho 6ng T1, ba X.

Bi don 6ng Pinh Vin T1 va ba Nguyén Thj X trinh bay:

V& yéu cau khoi kién cua ong Q, ong ba co6 quan diém: D6i v6i thia dat
cia 6ng Q dang dung tén va dé nghi mo cong tur trude dén nay khong c6 cong
di. Vé 'vige thoa thuén mua ban cong di gitra 6ng ba va anh Q la c6. Hai bén da
lap gidy chuyén nhu:ong cong ngay 2/12/2004 gia 1a 2.000. OOOd/m (Hai tri¢u
dong mot mét vudng) gidy nay mot ban chinh tay ong T1 viét va anh Q da dua
cho 6ng ba s tién 13 4.000.000d (Bén triéu dong), dua truc tiép khong c6 gidy
to gi, so tlen con lai chua dua, vi Iy do nhu vdy nén 6ng ba khong dong y cho
anh Q mo cong.

Quan diém cua ong ba: Khong dong y vé viée khoi kién cua anh Q. DPén
g10 nay o6ng khong lay tién va khong cho 6ng Q mo cong vi luc bay gio ong ba
va ong H (b6 6 ong Q) noi voi nhau, con 6ng khong biét 6ng Q la ai. Ong de nghi
O quan ¢ thAm quyen xac minh lam r0. De nghi tda yéu cau anh Q xuét trinh
gidy ching nhan quyén su dung dat ban gbc.

Néu 6ng Q muén mo cong thi gia dinh 6ng ciing ban, véi gid



7.000.000d0ng/m? trir di 4.000.000ddng da dua trude con bao nhiéu phai thanh
toan ludn thi 6ng ba mai ban dat cho md cong
Truong hop anh Q khong c6 nhu cau & mudn ban dét thi 6ng ba ciing mua
Ngu’mco quyen loi, nghla vu lién quan trinh bay dai dién theo uy
quyén ciia UBND thanh pho V trinh bay

Sau khi kiém tra hd so cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
(GCNQSD) dat, UBND thanh phd ¢6 quan trlem nhu sau:

Ngay 15/9/2009 UBND thanh phé V cip GCNQSD dat cho 6ng Ta Qudc
Q tai thira s6 146, to ban d6 sd 18, dién tich 849,0m2 (trong d6 300m2 dat o,
549m2 dat vuon)

Ngay 15/9/2009 UBND thanh phé V cap GCNQSD dét s6 AP 706479
cho 6ng Pinh Van T1 theo quyét dinh s6 3684/QD-UBND, tai thia dat sd 147,
td ban d6 sb 18, dién tich 2129,0m? (Trong d6 dat & 300m?, dat vuon 1829,0m2)
nguon goc dat cha 6ng dé lai (nhan thira ké)

Ngay 17/8/2014 gia dinh 6ng DPinh Vin T1 cung vo 1a ba Nguyén Thi X
lap bién ban hop gia dinh tai phong C2 vé chia tach dat cho 02 con 1a Pinh Vin
C1 va binh Van V, 16i cong chung vién ngay 18/8/2014.

Ngay 17/8/2014 gia dinh 6ng DPinh Vin T1 cung vo 1a ba Nguyén Thi X
1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ong 1a Pinh Vin C1 va Pinh Vin
V tai van phong C3, 161 cong chirng vién ngay 18/8/2014.

Ngay 28/8/2014 UBND x4 T tién hang kiém tra hién trang dat cta ong
Pinh Van T1 (C6 thé hién so do kich thudc thia dat)

+ Dién tich ting cho 6ng Pinh Vian Cl1 1a 514,0m2 (dit & 120,0m?; dat
vuon 394,0m°) 1ay thira 648;

+ Dién tich ting cho ong Pinh Vian V 1a 793,0m2 (dit ¢ 180,0m®, dat
vuon 613,0m?) 13y thira 647

+ Phan dat con lai sau ting cho 13 789,0m2 (dit & 70,0m?; dat vuon
719,0m?) thira s6 147 ctia 6ng Pinh Van T1 cung vo 1a ba Nguyén Thi X.

Ngay 28/11/2014 UBND thanh ph6 V cap GCNQSD dat cho cac hd nhu
Sau.

+ Cap GCNQSD dét s6 BV 869078 cho 6ng Pinh Vin T1 cing vo 1a ba
Nguyén Thi X, dién tich con lai sau ting cho QSD dét 1a 789,0m? (d4t & 70,0m?;
dat vuon 719,0m?) sé thira 147, t& ban d6 s6 18. Chuyén muc dich str dung dat
70,0m2 dat vuon sang dt 6.

+ Cap GCNQSD dit s6 BV 869977 cho 6ng Pinh Van Cl1, dién tich 1a
514,0m2 (dat & 120,0m?%; dat vuon 394,0m?) sd thira 648; to ban do sb 18.

+ Cip GCNQSD dat s6 BV 869977 cho 6ng Pinh Van V, dién tich 1a
793,0m2 (dat & 180,0m?, dat vudn 613,0m?) 13y thira 647; to ban dd so 18.

Can cu luat Dat dai ngay 29/11/2013

Can ctr khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2015
cua Bo T3.



“2. HO so ndp khi thuc hién thu tuc chuyén déi quyén sir dung dit nong
nghiép ma khong thudc truong hop “ddn dién d6i thira”; . chuyén nhuong, cho
thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, gbp von bang quyén sir sung dat, quyen sO
hitu tai san gin lién v6i dat ciia vo hodc chong thanh cia chung vo chong gém
co:

a) Hop dong, van ban Ve viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho
thué lai, thira ké, _tang cho quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat, chuyen quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dit cia vo
hodc chong thanh ciia chung vo va chong theo quy dinh.

Truong hop ngudi thira ké quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién v6i dat 1a ngudi duy nhét thi phai c6 don dé nghi dugc ding ky thira ké
quyén st dung dat quyen s¢ htru tai san gin lién voi dat ctia nguoi thira ké

b) Ban goc gidy ching nhan da cap;

¢) Van ban chap thuan cua co quan Nha nudce co tham quyén ddi véi to
chtic kinh té nhan chuyén nhugng, nhan goép von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép dé thuc hién dy an dau tu”

'd) Van ban cua nguoi sir dung dat dong ¥ cho chu SO hiru tai san gén lién
véi dat duge chuyen nhuong, tang cho, cho thué, gop von tai san gan lién voi
dat duoc chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop von tai san gan lién voi dat
(‘101 vOi truong hop chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop von bang tai san
gan lién voi dat ma chi so hitu tai san gan lién voi dat khong dong thoi 1a ngudi
str dung dat”

Theo quy dinh trén viéc cap GCNQSD dit dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh phéap luat.

Nay tranh chap “Quyén sir dung dat va tra lai hién trang con duong cii
vao 0 dat nha 6ng Q”, dé nghi Toa an nhan dan thanh ph() Viét Tri kiém tra x4c
minh viéc su dung dat, tham tra thuc dia doi voi thira dat hai ho néi trén va giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Do ban cong viéc, dé nghi Toa an giai quyét vang mit tai cac phién hoa
giai, tiép can cong khai chimg ctr va cac phién toa xét xu.

Phong T xac nhan dién tich dat dang tranh chip thudc quyén quan li sir
dung ctuia anh Pinh Van V.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pinh Viin V trinh bay:

Ngay 17/8/2014 b me anh 13 6ng Pinh Van T1 va ba Nguyén Thi X da
chia tach dat cho anh theo hop déng ting cho quyén st dung dat, dién tich tang
cho 1a 793m*(dat ¢ 180m?, dat vuon 613m*). Sau khi dugc tang cho thura dat
trén, anh dd lam thu tuc xin cip gidy ching nhén quyen str dung dit. Ngay
28/11/2014 iy ban nhan dan thanh phd V di cap glay chimg nhan quyén st
dung dat 5O BV 869 976 cho anh, di¢n tich la 793m° (dat & 180m?% dat vuon
613m%) c6 s6 thira 647, t& ban dd sb 18, dia chi thira dat tai: thon V,xaT,
thanh phd V, tinh Pha Tho



Dbi voi yéu cau khai kién cia 6ng Ta Qubc Q anh khong nhat tri, anh co
nghe bd me anh néi lai 13 6ng Q mua dién tich mé cong 1a 50.000.000d0ng
nhung gia dinh anh khong dong .

Tai ban an dan su so tham sb: 32/2022/DS-ST ngay 30/12/2022, Toa &n
nhan dan (TAND) thanh phd V di quyét dinh:

Ap dungDiéu 26: 35; 39 B luat to tung dan su; Diéu 254, bo luat dan su
2015. Piéu 705,707,708,709,710,711,712,713 b6 luat dan sy nam 1995.

2. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién anh Ta Qudc Q.

Budc anh Pinh Vian V phai thao d& 3,63m dai bd tuong tiép giap giira
quyén sir dung dat ciia anh Pinh Van V véi quyén sir dung dat ctia ho anh Ta
Quéc Q (co ki hiéu 10,11 trong trich do ngay 29/8/2022), thao d& 2,5 m dai bd
tuong (c6 ki hiéu 1a 7,8 trong trich do ngay 29/8/2022) va md mdt 16i di cho ho
anh Ta Quéc Q - 1a dat vuon trén quyén sir dung dat ciia anh V ¢ chiéu rong 1a
2,5m chiéu dai mot canh 1a 38,92m; mot canh 13 32,43m, tong dién tich 1a
85,7m2; c6 ki hi¢u la: 7,8,9,10,11,7 trong trich do hién trang ngay 29/8/2022.

Budc anh Ta Quéc Q phai tra cho anh Pinh Vin V sb tién 1a
6.427.976,d0ng (Sau triéu bon trim hai muoi bay nghin chin trim bay muoi sau
ddng)

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 12/01/2023 6ng Pinh Vin T1 khang cdo khong dong ¥ voi ban an
so tham dé nghi cap phl’lc tham xem xét: Viéc thoa thuan dit coc 4.000.000dong
gilta gia dinh 6ng Q va 0ng T1 khong dam bao co s¢ phap ly trong giao dich
dan sy dé xem xét yéu cau gia dinh 6ng chuyén nhuong mé 16i di cho gia dinh
ong Q.

Xem xét viéc cdp gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho gia dinh 6ng Q
tai thoi diém nam 2009 c6 xac dinh 16i cong vao cho gia dinh 6ng Q khong?
Néu khong c6 thi 12 diing hay sai? Néu sai thi giai quyét nhu thé nao?

Pé nghi xem xét gia dat ma gia dinh 6ng Q thanh toan cho gia dinh 6ng
theo gid thi truong.

Ngay 13/02/2023 Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Viét Tri khang nghi
dé nghi huy ban an dan sy so thim s6:32/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cta Toa
an nhan dan (TAND) thanh phd V vi vi pham xac dinh pham vi yéu cau khoi
kién, quan h¢ phap luat phat sinh va an phi.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T1 giit nguyén khang céo, nhiing cin ct khang cdo nhu don khang
Cao.

Vién kiém sat giir nguyén khang nghi va nhing can cur khang nghi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho dé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham: Can cu khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su. Chap nhan khang
c4o ciia 6ng T4, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Viét Tri theo hudng stra ban an dan sy so thAm s6:32/2022/DS-ST ngay



30/12/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri.
(Cht tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa; can cir két qud tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién; Hoi
déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cao ctia 6ng Pinh Van T1 1a bi don va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Vi¢t Tri trong han luat dinh, don khang cao hop 1€
nén dugc xem xet theo thu tuc phuc thém Ong T1 khang cao 03 ndi dung trong
d6 c6 ndi dung xem xét viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia
dinh 6ng Q tai thoi diém nam 2009 c6 xéac dinh 16i cong vao cho gia dinh 0ng Q
khong? Néu khong c6 thi 1a dung hay sai? Néu sai thi giai quyét nhu thé nao?
khong trong pham vi xét xir ctia ban an so thim nén Hoi dong xét xir phiic thim
khong xem xét, con 02 ndi dung khang céo ctia 6ng T1 trong pham vi xét xur cua
ban 4n so tham, khang nghi cua Vién kiém sat trong pham vi cta ban an so
tham. Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung khang céo, khang nghi theo
quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung khang cdo: Thir nhat: Ong T1 khang céo dé nghi xem xét
viéc thoa thuan dit coc 4.000.000d0ng giira 6ng Q va gai dinh ong T1 khong
dam bao co so phap ly trong giao dich dan su dé xem xét yéu cau gia dinh 6ng
chuyén nhuong mé 16i di cho gia dinh 6ng Q.

Noi dung nay Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh nhu sau:

Gia dinh 6ng Q co6 thua dat sb 146, to ban d6 sd 18; dja chi thua dat:
Thén V, xa T, thanh phd V, tinh Pha Tho giap véi thira dat cta gia dinh 6ng T1.
Gia dinh 6ng Q duoc UBND thanh phd V cip gidy ching nhan quyén sir dung
ngdy 30/11/2004 dién tich 849m” trong d6 c6 300m* dit & va 549m° dat vuon.
Thira dat nay theo ban do dia chinh khong c6 16i di vao, tuy nhién, trén thyc té
theo trinh bay cua 6ng Q, Ong H, 6ng L thira dat gia dinh 6ng Q su dung trude
kia c¢6 01 16i mon di qua dat ong T1 va 01 16i di qua nwong sin ciia mot s6 ho
dan ra duong, nhung 16i di qua nuong san nay da bi nha nudc thu hoi va lam
khu cong nghiép nén khong con 161 dé di ra duong nira. Vi dé c6 16i di hop
phap, nim 2004 6ng Q d3 c6 hop ddng mua ban 16i di véi vo chong éng T1, ba
X dién tich 75m” dat trdng cdy lau nim. Hai bén c6 hop déng mua ban c6 xéc
nhan ciia chinh quyén dia phuong. Hop dong mua ban duoc hai bén thira nhan.
Ong Q di thanh toan cho 6ng T1 4.000.000d0ng, s tién con lai ong Q chua
thanh toan cho 6ng T1, ba X. Ong T1, ba X cho rang 4.000.000d6ng 6ng Q duwa
cho 6ng ba 1a tién dat coc chtr khong phai tién thanh toan chuyén nhugng. Tuy
nhién, tai phién toa phuc thém ong T1 khong xuét trinh duoc hop déng dat coc.
Ong T4, ba X thira nhan ¢ cam ciia 6ng Q 4.000. OOOdong, v6i s6 tién xac dinh
chuyén nhuong 75m?® dat trdng cdy lau nam vao thdi diém nim 2004 thi khong



thé no6i d6 1a sd tién dat coc ma khang dlnh 1a s tién 6ng Q dé thanh toan cho
6ng T1 theo hop dong chuyen nhuong 75m® ngay 02/12/2004.

Két qua xem xét tham dinh tai chd tai san x4c dinh hién tai thira dit coa
gia dinh 6ng Q khong c6 16i di nao khac ngoai 16i di hién dang tranh chap. Lbi
di nay chinh 1a dién tich 75m? dit ma 6ng T1 di chuyén nhuong cho 6ng Q nim
2004. Nhu vy, theo quy dinh ctia phap luat phai mé 16i di vao thira dat cho éng
Q va 16i di d6 di dugc ong Q nhan chuyén nhuong cua 6ng T1, nén budc ong
T1, ba X va hién nay la anh V ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich 7 5m? 1am 16i di cho gia dinh 6ng Q. Ban an cua Toa an
cap so tham chap nhan don khdi kién ciia ong Q xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung 75m® dit cong giita vo chong dng T1, ba X cho 6ng Q
¢6 hiéu lyc va mo 16i di vao thira dat cho 6ng Q 1 c6 can cir dung phap luat, nén
ndi dung khang cdo nay ciia 6ng T1 khong dugc chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham 6ng T1, ba X khang
dinh nam 2004 giita vo chong ong T1 vé6i ong Q co ky hop dong chuyén
nhuong 75m dat vuon cho 6ng Q lam cong. Gia chuyén nhuong hai bén khong
ghi trong glay chuyén nhuong, nhung theo 6ng Q gi4 hai bén thong nhat chuyén
nhuong 75m” 13 6.000.000d6ng. Phia 6 ong T1, ba X trinh bay gia chuyén nhuong
hai bén théng nhit 1a 2.000.000/m? 75m’ dat chuyén nhuong co6 gia la
150.000.000 dong. Pé c6 can cir phap ly xac dinh gia chuyen nhuong do ong Q
hay 6ng T1 dua ra phu hop véi gia chuyén nhuong 7 5m? dat vuon tai thoi diém
nim 2004 Toa 4n nhan dan tinh Pht Tho di yéu cau cac duong su dua ra tai
liéu, chting ctr ching minh 16i trinh bay ciia minh 14 ¢6 cin ci. Ong T1, ba X
khong dua ra dugc bat ky tai liéu, chimg ¢ nao khang dinh 10i trinh bay nim
2004 chuyén nhuong cho 6ng Q gia 2.000.000/m* dét trong ciy lau nim. V&
phia 6ng Q da xuat trinh cho toa an hop déng chuyén nhuong dat ngay
26/7/2003 cua chinh gia dinh 6 ong T1, ba X chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi
Mai H1, phan dién tich 250m®, trong d6 c6 100m* dat &, con lai dat trong cay
lau nam khac trén thia dat dang tranh chap voi gia 8.750.000d6ng. Hop dong
chuyén nhuong c6 chimg thuc cia UBND x& T. Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh
niam 2004 gia 75m* dat ong T1, ba X béan cho dng Q véi gia 6.000.000d6ng 1a
phtt hop voéi thuc té.

Thi hai: D6i v6i ndi dung khang céo cta ong T1: Gia dat ma ban 4n so
tham budc gia dinh ong Q thanh todn cho gia dinh ong khong theo gia thi
truong. Xem xet gia chuyén nhuong 75m? dét trong ciy lau nim th0’1 diém hién
tai: Cap so thim da thanh 1ap Hoi dong dinh gia da dinh gia 1m? dat & ¢o gia
1.700. OOOdéng, 1m® dét trnng cdy lau nam gia 121.680d0ng/m’. Xét théy, gid do
Hoi dong dinh gia cap 80 tham dinh gia khong theo ding nguyén tac, dinh gia
theo gia thi tru’ong nén cap phuc tham tién hanh thanh lap Hoi dong dinh gla lai.
Hoi dong dinh gia phuc tham cling khong c6 can clr dé dinh gia dat theo gia thi
truong. Hoi dong dinh gia phuc tham dinh gia theo gid do UBND tinh P quy
dinh, gia 1m® dat ¢ co gia 1.700.000d6ng, 1m* dat trong ciy lau nim gia



41.000dd6ng/m?. Tai phién dinh gia 6ng Q dua ra gia 1m? dit ¢ va dét trong cay
1au nam khéc c6 gia 2.000.000/m?, 6ng T1 dua ra gia 1m? dit & va dit trong cay
1au nam khac 7.000.000d0ng/m?. Dé c6 can ctr xac dinh gia cia nguyén don dua
ra hay gia bi don dua ra la ¢6 can cir. Toa an nhan dan tinh Pha Tho da c6 van
ban yéu cau Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd V cung cp cho
tod an cac hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat hop phap tu nam 2021
dén nam 2023 tai khu dat dang tranh chap. Vian phong ding ky quyén st dung
dat thanh phé V di cung cdp dugc cho toa an nhan déan tinh Pht Tho 03 hd so
chuyén nhuong gan khu dat tranh chap tai: Thon V, x& T trong d6 c¢6 01 hd so
nam 2021, chinh tai thira dat tranh chap ong T1, ba X chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Mai HI dién tich 375m® dat trong d6 c6 70m* dat & va 305m” dét
trong cdy lau nam. Gia chuyén nhuong 50.000.000dong. 01 ho so nam 2022 ong
Ta Van N1 va ba Ta Thi Q1 chuyén nhuong cho ba Pinh Thi Quynh N2 dién
tich 126,6m® dét trong d6 c6 80m’® dat & va 46,6m’ dat trong cdy lau nam. Gia
chuyén nhuong 250.000.000d0ng. 01 hd so nam 2023 ong Lé Ngoc S, ba
Nguyén Thi L1 chuyén nhugng cho ba Lé Thi T2 va 6ng Nguyén Duy G dién
tich 102m? dat trong d6 c6 50m” dat & va 52m’ dét trdng cdy lau ndm va 01 ngdi
nha xay 01 ting cling tai Thon V, x& T. Gia chuyén nhugng 500.000. OOOdéng
Can ctr 03 hop dong chuyén nhuong do Van phong dang ky quyen str dung dat
thanh phd V cung cap, Hoi dong xét xr xac dinh gia 1m? dat trong cay lau nam
khac do 6ng Q dua ra véi gia 2.000.000d0ng 1a phu hop véi gia thuc té chuyén
nhuong, con gia 7.000.000ddng/m’ do vo chong ong T1 dua ra khong c6 cin cir
nén khong duge chip nhan. Nhu vay, xac dinh gid 1m? dat trong ciy lau nim
thoi diém hién tai 1a 2.000.000d0ng, tong 75m* dét trong cdy lau nim ma ong
T1, ba X chuyén nhuong cho 6ng Q hién tai c6 gia 150.000.000d6ng. Tai phién
tdoa phic tham 6ng Q cho rang nam 2004 dng nhan chuyén nhuong cua ong T,
ba X 75m?* dat trong cdy lau nam gia 6.000.000d6ng, ong da thanh thanh toan
cho 6ng T1, ba X 4.000.000d0ng, twong duong 2/3 gia tri hop dong. Nam 2014
ong T1, ba X da tang cho anh Pinh Van V 1a con trai bao gom ca phan dién tich
da chuyén nhuong cho 6ng Q. Anh V da dugc UBND thanh phé V cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 ca dién tich dat 6 ong Q nhén chuyén
nhuong cua 6ng T1, ba X. Nay anh V phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhugng dién tich 75m? dat trong cdy lau nim ma nim 2004 6ng
T1, ba X da chuyén nhuong cho 6ng Q. Phia 6ng Q tu nguyén thanh toan cho
anh V 1/3 gia tri hop dong chuyén nhuong con lai 1a 150.000.000ddng : 3 =
50.000.000d6ng. X¢ét thay, sy tu nguyén ctia 6ng Q phu hop véi phap luat, nén
duoc chap nhan, ddng nghia véi khang cao cia 6ng T1 duoc Hoi dong xét xur
chap nhén.

Trén dién tich dét tranh chap hién tai c6 cac tai san cua gia dinh 6ng T1
gdém: 01 phan dién tich cong trinh 2,7m* ¢6 gia theo dinh gia 1 630.720ddng; 01
chudng ga dién tich 14,5m* co gia 565.000ddng; 1/2 birc tuong chiéu dai
32,43m la blrc tuong xdy chung cua gia dinh 6ng T1 va ong L cO gia



1.568.500dong; 01 buc tuong dai 2,75m xay gach xi co gia 264.724dong; 01
birc tuong dai xdy gach chin 2,5m c6 gia 224.136d6ng; 01 cay si vanh 60cm gia
21.000d0ng; 01 cay si vanh 150cm gia 28.000d6ng; 03 ciy xoan vanh 60cm gia
59.500ddng/1 cay; 01 cay xoan vanh 45cm gia 21.000ddng; 01 cdy xoan vanh
30cm gia 18.100d6ng. Téng cac tai san trén dién tich dit tranh chap c6 gia tri
theo dinh g1a la 3.519. SOOdong Ong Q tu nguyén thanh toan cho éng T1, ba X
theo dinh gia la: 3.519.500d6ng. Xét thdy tu nguyén cua 6ng Q phu hop véi
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan. Pi véi buc tudng rao ranh gidi giita
thira dat 6ng T1 nay 1a dat cua anh V véi thira dat ong L c6 chiéu dai 32,43m,
6ng T1, ba X cho rang d6 1a buc tudng xay chung cta hai gia dinh. Ong Q da tu
nguyén thanh toan cho ong T1, ba X % gia tri birc twong. Tai phién toa phic
tham 6ng Q xac dinh sau khi thanh toan cho ong T1, ba X /2 gia tri buc tuong
thi 6ng Q tu nguyén xac dinh toan bd biric tuong thudc quyen su dung cua gia
dinh 6ng L nén 6ng dé nghi khong dua 6ng L vao tham gia t6 tung, xét thay tu
nguyén ctia éng Q phu hop vdi phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Pbi voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Viét Tri cho
rang ban an so thAm vi pham trong viéc xac dinh pham vi yéu cau khai kién va
cac quan hé phap luat phat sinh, vi pham trong viéc dinh gia thiéu tai san va
tuyén nghia vu bu trir cho ngudi lién quan khi phai mé 16i di, vi pham vé xac
dinh nghia vu chiu an phi, Ho1 d@)ng xét xir nhan dinh: Trong don khéi kién 6ng
Q c6 02 yéu cau: D& nghi toa an xem xét budc éng T1, ba X pha tudng rao mo
16i di cho gia dinh 6ng, yéu cau thir hai dé nghi 6ng T1, ba X thuc hién hop
ddng chuyén nhugng 75m’® dit cong hai bén di cam két naim 2004. Nhu vay,
quan hé phap luat xac dinh 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tranh chép 16i di. Ban an so tham lac dau xac dinh quan hé phap
luat tranh chép 1a tranh chép 16i di sau do ra quyét dinh stra chita bo sung la
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 16i di déu khong
chinh xac nén ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat duoc chap nhan. Di
voi noi dung khang nghi dinh gia thiéu tai san, nhu phén tich trén, trong phan
di¢n tich dat chuyén nhuong c6 cac tai san 1a cong trinh va cay cdi, tuy nhién
cap so tham khong dinh gia dé tuyén nghla vu bu khi phai mo 16i di 13 thiéu nén
ndi dung khang nghi nay dugc chap nhan. Ong Q khai kién duoc chap nhan, tuy
nhién cap so tham khong budc ong T1, ba X phai chiu an phi 13 vi pham trong
viéc xac dinh nghia vu chiu an phi néi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat
cling dugc chip nhan. Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viét Tri khang nghi dé
nghi hily ban 4n so tham. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay khong
c6 can cir hily ban an so tham va chap nhan dé nghi caa Vién kiém sat nhan tinh
Phi Tho tai phién toa phtic thim stra ban an so tham.

Pon khéi kién 6ng Q dé nghi ong T4, ba X thyc hién hop dong chuyén
nhuong 75m” dat trong ciy lau nim, nhung tod an cip so tham lai budc thyc
hién 85,7m’ 1a vuogt qua yéu cau khoi kién ctia 6ng Q nén chi chip nhan dién
tich chuyén nhugng 1a 75m’ nhu trong hop dong.



Nam 2004 6ng T1, ba X chuyén nhugng 75m® dit cho 6ng Q, tuy nhién
nam 2014 6ng T1, ba Xuan t cho con trai 1a anh Dinh Van V dién tich 793m®
trong d6 c6 ca phan 75m? dién tich dat 6 ong T1, ba X di chuyén nhuong cho ong
Q va anh V d3 dugc UBND thanh phé V cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 2014. Nhu vy, viéc tang cho anh V ca dién tich da chuyen nhuong cho
6ng Q va anh V d duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 trai vOi quy
dinh cua phap luét. Trong vu an nay dung ra phai huy giay chung nhan quyén st
dung dét cap nam 2014 cho anh Pinh Van V. Tuy nhién, viéc UBND thanh phé
V cap cho anh V 14 cp lai 1an 2 theo hop ddng ting cho nén theo Piéu 2 Muc 11
cong vin s6 64/TANDTC - PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao
khong can phai huy gidy ching nhén quyén sir dung dat cap cho anh V ma chi
can klen nghi UBND thanh phd V thu héi lai _gidy chung nhan quyen su dung
dat cap cho anh V va diéu chinh cap doi lai gidy ching nhan quyén str dung dat
cho anh V theo quyét dinh ctia ban an cia Toa 4n.

Tai phién toa phuc thém ong T1 ba X dé nghi toa an cho giam dinh chir ki,
chir viét trong gidy nhén tién va gidy chuyén nhuong cong vi 6ng ba cho rang 02
glay t& trén ong Q di mao chir ki ong ba. Toa an di dé nghi ong Q ndp ban gbe
dé giam dinh, tuy nhién 6ng Q trinh bay hién tai khong tim thay ban gbc (da
that lac), ong Q chi con ban sao da ngp trong hd so vu 4n, nén khong c6 tai liéu
gbc dé giam dinh. Hoi dong x€t xur xét thay Qua trinh giai quyét vu an, ong T1,
ba X di thira nhan c6 chuyén nhuwong 75m? dét cong cho ong Q va thira nhan da
nhan sd tién 4.000.000d0ng cua 6ng Q 1a tién chuyén nhuong cong tir nim
2004 nén khong can xac dinh tinh phap 1y ctia 02 tai liéu trén ciing dd c6 du co
so khang dinh giita 6ng Q véi 6ng T1 ba X di ky hop dong chuyén nhuong
75m* dat cong nam 2004,

Qua trinh giai quyét vu an tai cdp phuc thAm, Toa 4n nhan dan tinh Phu
Tho ¢6 bao ba Vii Thi B 1a vo 6ng Ta Qudc Q dén lam viéc x4c dinh thira dat
tranh chap 14 tai san chung cia vo chong, hay tai san riéng ctia 6ng Q. Ba B vo
ong Q xéc dinh 14 tai san riéng ctia 6ng Q va dé nghi khong dua ba vao tham gia
t tung trong vu 4n. Ong Q ciing xac dinh thtra dat 13 do 6 6ng dugc 6ng cha tang
cho riéng 6ng. Do vay, tda an xac dinh ba B khong cé quyén lgi gi nén khong
dua vao tham gia td tung.

Tai cip phuc thim ong Q dé tham dinh bo sung tai san va dinh gia lai tai
san, tién chi phi cho 01 budi tham dinh 12 2.000.000dong va 01 budi dinh gia 1a
2.000.000ddong. Tong 4.000.000ddng dng Q di ndp. Yéu cau khoi kién ctia dng
Q duoc chép nhan, nén 6ng T1, ba X co6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Quan $O
tién 4.000.000ddng tién chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia lai tai san.

[3] V& an phi phuc thim: Ong T1 khéng cdo duoc chap nhan nén khong
phai chiu 4n phi phuc tham

Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang cdo cua 6ng T1,
chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu
Tho, stra ban an so tham so: 32/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cua Toda 4n nhan
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dan thanh phé Viét Tri, tinh Phti Tho 13 phu hop vé6i phéap luat, nén duge chip
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia B luat TH tung dan su.

[1]. Chap nhan khang cdo ciia 6ng Pinh Van T1. Chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho. Stra ban an dan su
so tham sd: 32/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Viét Tri, tinh Pha Tho.

Ap dung biéu 26; 39 Bo luat td tung dan su; Diéu 254 Bo luét dan sy
2015, biéu 705,707,708,709, 710,711,712,713 b6 luat dan sy nam 1995.

[2]. X&: Chap nhén yéu cau khoi kién éng Ta Quéc Q.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 75m? dat trong cay
lau nam tai: Thon V, xa T, thanh phd V, tinh Pha Tho ky két ngay 02/12/2004
giita ong Pinh Van T1 va ba Nguyén Thi X v6i ong Ta Quéc Q cé hidu luc
phap luat.

Budc anh Pinh Van V thyc hién chuyén nhuong 75m® dit trong cay lau
nam ctia thira dat s6 647; to ban d6 s6 18, theo hinh v& 7°,8,9,10,11,7" tai: Than
V, xa T, thanh phd V, tinh Pht Tho cho 6ng Ta Qubc Q (C6 so db kém theo ban
an).

Budc 6ng Pinh Van T1 va ba Nguyén Thi X phai thao d phan tuong riao
c6 chiéu dai canh 10,11 = 2,75m va chiéu dai canh 7°,8 = 2,5m d¢ m¢ 16i di cho
6ng Ta Qudc Q theo hinh 7°,8,9,10,11,7’ c6 dién tich 75m” dit trdng ciy lau
nam (C6 so d6 kém theo ban an).

Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Ta Quéc Q thanh toan cho anh Pinh Van
V 1/3 gié tr1 hop dong chuyén nhuong ky két ngay 02/12/2004 giita 6ng binh
Vin T1 va ba Nguyén Thi X véi ong Ta Quéc Q con lai chua thanh toan so tién
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Ta Qubc Q thanh toan cho 6ng Pinh Vian
T1 va ba Nguyén Thi X gi4 tri cac tai san c6 trén 75m° dit tranh chap 1a
3.519.500 déng (Ba triéu nam tram muoi chin nghin nam tram dbng)

[3] Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd V thu hoi lai gidy ching nhan
quyén st dung dat sd BV 869977 ngay 28/11/2014 do UBND thanh pho V cap
cho cho anhDinh Van V1, dién tich 1a 793,0m2 (dit ¢ 180,0m% dat vuon
613,0m?) @i voi thira dat s 647, 1 ban @0 sb 18 tai: THOR VIR T, aanh phd
V, tinh Pha Tho va cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac duong
su theo quyét dinh ctia ban 4 an cua Toa an.

Céc duong su co quyen dén co quan nha nudc co tham quyén dé nghi cap
lai gidy chtig nhan quyén sir dung dét theo quyét dinh ctia ban an va thuc hién
cac nghia vy d6i voi Nha nudc.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Van T1 va ba Nguyén Thi X c6 trach
nhiém hoan tra cho éng Ta Qubc Q 4.000.000d6ng (Bon triéu dong) tién xem
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xét thAm dinh tai chd lai tai san va tién dinh gia lai tai san.

[5] V& an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 - nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

An phi dan sy so tham: Ong Dinh Van T1 va ba Nguyen Thi X phai chiu
300. OOOdong (Ba trim nghin ddng) tién an phi dan su so tham.

Ong Ta Qudc Q phai chiu 2.675.900 ddng an phi dan sy so tham. Xac
nhan 6ng Q da ndp 300.000d6ng (Ba trim nghin ddng) tam Umg an phi tai bién
lai s6 AA/2022 ngay 26/7/2022 cia chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Viét
Tri, con phai nop 2.375.900dong (Hai triéu ba trim bay muoi lim nghin chin
tram dong)

An phi phtc thim: Ong Dinh Van T1 khong phai chiu 4n phi phiic tham
dan su. H2 lai cho 6ng Pinh Van T1 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi tai Bién lai thu tién tam Ung 4an phi phuc tham sé
AA/2020/0010107 ngay 13/01/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
Viét Tri.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat duong su ¢6 don dé nghi thi hanh 4n ma
bén c6 nghia vu thi hanh an khong thuc hién viéc thanh toan tién cho bén duogc
thi hanh an thi phai chiu 13i suat cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia B¢ luat déan su.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su™.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS TP. Viét Tri
- TAND TP. Viét Tri
- Cac duong su;
- Luu: HSVA
Pbiéu Thi Bich Lwot
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