TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2018/DS-PT
Ngay 31-01-2018
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir

Cac Tham phdan:Ong Lé Qubc Huong va 6ng Luong Dirc Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi T1hanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Néng,
xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 79/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 11
nam 2017 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat;
Do ban 4n dan sy so thim sd 28/2017/DS-ST ngay 18-10-2017 cua Toa
an nhan dan huyén Bak Song, tinh BDak Nong bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 05/2018/QP-PT ngay
09 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong V6 Vin A, sinh nim 1964, dia chi: T6 2, thi trin D,
huyén S, tinh Bak Nong - C6 mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc G; cung dia chi: To 7,
thi tran D, huyén S, tinh Bak Néng, ba H ¢6 mat.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta dng G, ba H: Ong Duong Lé S, dia chi:
S6 152, duong L, Tp B, tinh bak Lak - C6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Ha Thi T, dia chi: T6 2, thi trdn D, huyén S, tinh Pak Nong — C6 miit.
Chi Nguyén Thi T1, dia chi: T6 6, thi trdn D, huyén S, tinh Dak Néng —
C6 mat.
Chi Nguyén Thi L, dia chi: X4 T, huyén C, tinh Binh Duong — Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi Nguyén Thi L: Chi Nguyén Thi T1
(Theo van ban ty quyén ngay 10/03/2016) - C6 mat.



Anh Vii Vin T2 va chi Dw Thi H4, cung dia chi: T6 4, thi trin D, huyén
S, tinh Bak Nong, anh T2 c6 mat.

~ Anh Hoang Vin B, dia chi: T6 6, thi trdn D, huyén S, tinh Dak Néng -
Vang mat.

~ Anh L& Vin T4, diachi: T6 6, thi trin D, huyén S, tinh Pak Nong —
Vang mat.

Nguoi dai dién‘theo 1y quyén cua anh Lé Van T4: Chi Nguyén Thi T1
(Theo van ban uy quyén ngay 10/03/2016) - C6 mat

Chi Nguyén Hoang Phwong H1, dia chi: Duong N, phuong 7, quéin V,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua_chi Nguyén Hodng Phwong HI: Ba
Phung Thi Bach H2 (Theo vin ban ty quyén ngay 12/06/2017) — Vang mat

- Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi H; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan anh Vii Van T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 26/9/2013 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Vo Van A trinh bay:

Nim 2007, 6ng Nguyén Ngoc G, ba Nguyén Thi H c0 mua ng cua 6ng VO
Van A 02 chiéc xe may tri gia 40.000.000 dong Cubi nim 2007 — 2008, ong G,
ba H tiép tuc vay cua dng A 20. 000.000 dong tién mat. S6 tién mua no xe va tién
vay hai bén co thoa thuan 13i suit, nhung 1au ngdy qua nén khong nhd cu thé,
sau khi chét no (thoi gian khong nhd) tién 13i 1a 10.000.000 dong, tong cong ca
gbc va 1ai 1a 70.000.000 dong.

Ngay 08/4/2008, dng G, ba H chuyén nhuong cho 6ng A dién tich dat
05mx50m, thudc thira sb kiém ké 333, t& ban dd Doc lap voi gia 170.000.000
ddng, can trir khoan no 70.000.000 dong néu trén, con lai 100.000.000 dong dng
A s& giao khi hai bén 1am hop dong dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan
(UBND) thi tran b.

Nam 2009, 6ng A kién doi ng cac con 6ng G, ba H la 6ng Lé Van T4, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Hoang Vin B, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H3, 6ng
Luu Van D, cu thé: Ong T4, ba T1 no 70.000.000 dong; 6ng D, ba H3 ng
60.000.000 dong, dng B, ba L no 360.000.000 dong. Sau khi 6ng A khoi kién thi
6ng G, ba H c6 nhan tra no thay cho cac con va thoa thuan véi dng A tiép tuc
chuyén nhugng 04m (chiéu rong) dat con lai, trén dat co can nha xay cap 4, tiép
giap voi 05m dat da thoa thuan chuyén nhuong vao ngay 08/4/2008, dé dng A
x6a toan bd sé no cho cac con cua ba H, déng thoi dng A van phai tra
100.000.000 ddng theo thoa thuan, nhung 6ng A khong chiu. Ong A chi chép
nhan trir toan bd sb no cla cac con ba H va trir 100.000.000 ddng tién dat ma
6ng A chua tra, dong thoi 6ng A phai dua thém 04 chiéc xe may cho dng G, ba
H. Ldc nay 6ng A, ba H dong v va quyét dinh chuyén nhuong cho 6ng A toan b
thira dat s6 kiém ké sb 333, to ban dd Poc 1ap, dién tich 09m x 50m, trén dét c6
cin nha xay cap 4.



Ngay 10/4/2009, 6ng A va 6ng G, ba H 1am hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dét toan bo thira sb 333, to ban d6 Poc 1ap, dién tich 180m?, toa
lac tai to 7, thi trin D, huyén S, tinh Bbak Nong. Ngay 01/6/2009, hop dé)ng duoc
chtng thuc tai UBND thi tran . Ngay 01/7/2009, 6ng A dugc UBND huyén S
cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sé AP 853363 mang tén
ho 6ng Vo Van A.

Do 6ng G, ba H chua c6 chd & mdi nén 6ng A cho & lai thém 02 thang ké
tir ngay 6ng A nhan dugc GCNQSDD. Dén han 0ng G, ba H van khong chiu ban
giao nha dat, mac du ong A d3 yéu cau rat nhiéu lan. Vi vay, ong A khoi kién
yéu ¢ cau Toa an giai quyét budc 6ng G, ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ban giao nha va dit cho gia dinh 6ng A dugc sir dung.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc G, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Thuc té khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat dé trir ng nhu
ong A trinh bay; dng G, ba H chi thtra nhan vao ngay 10/4/2009, gitra cac bén co
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 kiém ké 333, to ban d6
Poc 1ap, muc dich dé nho dng A ding tén va ty quyén cho 6ng A di vay tién
Ngan hang gitp, khi vay duoc tién thi 6ng G, ba H sé& cho céc con tra no cho dng
A. Dong thoi, ba H thira nhan c6 ky tén vao gidy bién nhan ng cua 6ng A, ba T
nhung thyc té ba H khong c6 vay tién ctiia dng A, ba T ma cac con cta ba H 1a
chi T1, chi L ¢6 no tién xe may cua 6ng A, ba T. Do khéng tra duoc no cho dng
A nén ba H méi ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng
A v6i muyc dich di néu trén. Vi tin tuéng nén hai bén khong c6 lam gidy uy
quyén hay gidy to cam két riéng ma chi thoa thudn miéng véi nhau, nén ba H
khong co gidy to gi dé chimg minh.

Téng sb tién no 240.000.000 dong 1a bao gém ca tién gdc va tién 13i, cu
thé: Khoan no cua chi L 1a 90.000.000 dong (goc la 45.000.000 dong), cua chi
T1 la 70.000.000 dong (gbc la 40.000.000 dong), tién i 1a 6%/thang, thanh sb
tién 160.000.000 dong nhu gidy xac nhan ng ngay 02/03/2009. Pén ngay
04/03/2009, tinh 13i 6%/thang tir s6 tién 160.000.000 dong thanh sb tién
240.000.000 dong.

Dbi v6i Gidy nhan tién ban dat ngay 08/4/2008 véi ndi dung dng G, ba H
thoa thuin chuyén nhuong 05m dat bé ngang theo dudng quéc 16 14, thudc thira
dat sb 333, to ban Do doc lap voi gia 170.000.000 dong nhung thyc chat dat trén
thudc quyén str dung dat ciia ba T5 ¢ Sai Gon, 6ng G, ba H chi 1a nguoi chuyén
nhuong gitm ba T5, tuy nhién dng A khong giao tién nén viéc chuyén nhuong
khong thanh.

Sau khi dugc cdp GCNQSDPD mang tén 6ng A, ong A da khong vay tién
Ngan hang giup cho 6ng G ba H ma con khaoi kién yéu cau Ong G baH phai giao
nha va dét 1a khong c6 can ct, hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat trén
1a gia tao, c6 su ltra doi, trai phap luat nén ong G ba H dé nghi Hoi dong xét xir
(HPXX) béac yéu cau khai kién cua 6ng A.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don va nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ha Thi T trinh bay:



Vao nam 2008-2009, 6ng G, ba H c6 chuyén nhuong choong A, ba T
thira dat s6 kiém ké 333 c6 chiéu ngang 05mx50m tai dia chi to 7, thi trdn D,
huyén S, tinh Bak Nong véi gia 170.000.000 ddng. Bén nam 2009, ba H va cac
con ctia ba H 14 chi L, chi T1 tiép tuc vay tién ctia gia dinh 6ng A, ba T nén hai
bén d3 thong nhat cac khoan ng va ky nhan no thay co chit ky cia cac bén vao
ngay 04/03/2009 (trong d6 c6 khoan no cua ba H 85.000.000 ddng, ciia chi L
85.000.000 dong, cua chi T1 70.000.000 dong). Sau do, dén han tra ng nhung ba
H khong tra nén dén ngdy 10/04/2009 ng G, ba H dong ¥ ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat thua sb 333, to ban d6 Doc lap Cho ong G dé
tror ng. Vi vy, ba T y€u cau Toa an gidi quyet budc 6ng G, ba H tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban giao dat cho gia dinh 6ng
A duogc quyén sir dung. Dbi v6i can nha cép 4 trén dat ong A ddng ¥ thanh toan
gia gia tri con lai ciia can nha theo gia thi truong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T1 trinh bay:

Chi T1 thira nhan gitra chi, chi L va ba H co ky vao glay nhan no de ngay
04/03/2009 voi 6ng A, ba T voéi tong sb tién 240. 000.000 dong bao gém tién goc
Va tién 13i 6%/thang cong don vao, trong d6 ng goc ciia chi T1 27.000.000 dong
do chi no tién xe may tu thang 05/2007, hen tra vao cudi nim 2007. Pén han tra
ng chi T1 khong tra duge nén ba T tinh thanh 01 tan ca phé nhan. Dén thang
03/2008 ba T tinh ca phé quy ra tlen thanh 40.000.000 dong. Pén cudi nam 2008
ba T tinh 14i suat 6%/thang va gbc thanh s tién 1a 70.000.000 dong. Cac gidy to
xéac nhan no trudc day déu do ba T giit khong dua cho chi T1 nén chi khong c6
chtg ct cung cip cho Toa 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 2008 chi mua thiéu 03 chiéc xe may cia Ong A, tri gid 45.000. 000
dong, trong nam 2008 ong A tinh lai thanh 60.000.000 ddng. Chi co ky vao glay
vay muon tién ngay 02/3/2009 va gidy nhan ng vay ngiy 04/3/2009 voi s tién
la 160.000.000 dong va 240.000.000 dong. Tuy nhién, do la téng no gdc cong
lai suit phat sinh tur sd ng gbc 45.000.000 dong. Nam 2008, chi L co cho ba H
dén nha 0ng A dé thoa thuén chuyén quyén sir dung dat cho Ong A v61 myc dich
nho Ong A vay giip tién Ngan hang, chir khong c6 viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 0ng A, su viéc sau d6 nhu thé nao chi khong dugc bict (BL 46).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Hodng Vin B trinh bay:

Anh va chi L da ly hon vao nam 2009, anh khong c6 vay mugn gi voi ong
A, anh c6 biét viéc chi L vay tién ciia 6ng A nhung khong biét s6 tién 1a bao
nhi€u, con viéc chqyen nhuong dat giira ba H, ong G vé6i 6ng A nhu thé nao thi
anh khong duoc biét (BL 43).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van T4 trinh bay:

w Anh déng v V‘é’i 101 trinh ba:ly ctia chi T1 vé s tién ng con viée théa thuan
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 0ng G, ba H cho dng A nhu the nao anh
khong dugc biét (BL 45).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Vii Van T2 V& chi Dw Thi H4
trinh bay:
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Vao ngay 19/8/2006, anh T2, chi H4 c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng G,
ba H 01 thtra dt c6 chiéu ngang giap QL 14 la 5m chiéu dai 20m vdi sb tién 1a
120.000.000 dong, toa lac tai to 7, thi tran D, huyén S, tinh Dak Néng. Dién tich
dat anh T2, chi H4 nhan chuyén nhuong ctia 6ng G, ba H hién nay 6ng A dang
dung tén trong GCNQSDD. Hién nay ong A khoi kién ong G, ba H yéu cau tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh T2, chi H4
khong c6 yéu cau ddc lap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Hodng Phirong HI 1a ba
Phung Thi Bach H2 trinh bay:

Chi H1 thira nhan c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 05mx50m cia
6ng G, ba H vao nam 2004. Sau d6, chi H1 chuyén nhuong lai cho anh T2, chi
H4 véi gia 120.000.000 dong. Doi véi vu an nay chi H1 khong cd yéu cau gi va
c6 don xin giai quyét, xét xir vang mit.

Ban 4n dan sy so thim s6 28/2017/DS-ST ngay 18-10-2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén Dik Song, tinh Pak Nong quyét dinh:

Can cu khoan 3 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1,2, 4
Diéu 91; khoan 2 Diéu 92; Piéu 143; Diéu 147; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan su. Ap dung Piéu 688 ciia Bo luat Dan su 2015; Piéu 122, Piéu 689, Dicu
692 ctia Bo ludt Dan su 2005; Diéu 106. Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Phép
1€nh &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén bo:
1. Chép toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong V6 Van A.

1.1 Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/4/2009 giita 6ng V& Van A voi ong Nguyén Ngoc G, ba Nguyén Thi H ddi
v6i dién tich dat thudc thira dat sé kiém ké 333, to ban d6 doc 1ap, €6 tir can phia
d6ng gidp dat 6ng G dai 9m; phia tay giap QL14 dai 9m; phia nam giap dat ba P
dai 20m; phia bac giap duong dan sinh dai 20m, dat toa lac tai to 7, thi tran D,
huyén S, tinh Dak Nong.

1.2 BuQc Ong Nguyen Ngoc G, ba Nguyen Thi H phai tiép tuc thuc hién
hop dong, giao 01 16 dat theo hop dong chuyen nhuong ngay 10/04/2009, 16 dat
thudc thira dat sb kiém ké 333, to ban d6 doc lap, c6 ti can phia dong gidp dat
6ng G dai 9m; phia tiy giap QL14 dai 9m; phia nam giap dat ba P dai 20m; phia
bic giap du:ong dan sinh dai 20m. Trén dit c6 01 cin nha cép 4, dién tich 38 m?
hién nha 6 m? c¢6 dic diém nha xdy bang gach, lop la phong ton lanh, mai lop
t6n, ctra g0, tuong t6 trét xay nam 2004, toa lac tai to 7, thi tran D, huyén S, tinh
Pik Nong cho ong Vo Vin A, ba Ha Thi T (Pdc diém vé dat va nha nhw bién
ban xem xét tham dinh tai ché ngay 27/03/2014).

1.3 Budc 6ng Vo Van A vaba Ha Thi T phai tra cho ong Nguyén Ngoc G,
ba Nguyén Thi H gi4 tri con lai cta cin nha gin lién trén dat 1a 28.646.000d
(Hai muwoi tam triéu sau tram bon muoi sdu nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cip so thadm con quyét dinh vé dinh chi mot phan yéu
cau khaoi kién ctia nguyén don, chi phi giam dinh, chi phi dinh gia tai san, an phi
va thong bao quyén khang céo.
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Ngay 26/10/2017, bi don ba Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Vi Van T2, chi Du Thi H4 ¢6 don khang cao toan b ban an dan
su so tham sb 28/2017/DS-ST ngay 18-10-2017 ciia Toad an nhan dan huyén Dak
Song.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Vo Van A van girr nguyén yéu
cau khoi kién; bi don ba Nguyén Thi H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Vil Vin T2 van giu nguyén yéu cau khang cao.

Tai phan tranh tung phia bi don cho rang hop dong chuyén nhugng QSDD
ky ngay 10/4/2009 gitra 6ng G, ba H voi dng A thiéu diéu 7,8,9; gia ghi trong
hop ddng ghi sé tién 60 triéu dong trong khi ba T khai chuyen nhuong trén thuc
té 570 triéu dong, cac to khai nop thué chuyén nhuong diéu do 6ng A gia mao
chir ky ba H nén hop dong trén 1a giao dich gia tao. Quan h¢ tranh chap phia bi
don cho ring do6 1a tranh chap quyén siz dung dat nhung chua qua thu tuc hoa
giai tai co s& nén dé nghi cip phuc tham ap dung Diéu 311 caa Bo luat Té tung
dan sy hily 4n so tham, dinh chi viéc giai quyet vu an.

Phia nguyén don khong chap nhan y kién cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo  phap luat t6 tung: Cac Tham phan, Thu ky phién toa va

nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n déu tuan thi dung
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
hop dong chuyén nhuong QSDP 14 ding. Hop dong chuyén nhuong QSDD ky
ngay 10/4/2009 gitra hai bén la ding chu thé, dang thira dat, tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng G d duogc cap chimg nhan QSDP, dat khong c6 tranh chap,
khong bi ké bién, hop dong da duoc ching thuce, dang ky, sang ten. Cép so thAm
cong nhan hop dong, budc 6ng G ba H tlep tuc thuc hién hop dong giao dung
dién tich dat da chuyén nhuong la dung. Vién kiém sat dé nghi 4p dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cao ctia bi don va
khang cdo ctia ong Vil Van T2, giit nguyén an so tham.

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thoi han khang cdo: Ngay 26-10-2017, bi don ba Nguyén Thi H,
clla nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan anh Vi Van T2 khang cao dbi voi
ban 4n dan sy so thim s6 28/2017/DS-ST ngay 18-10-2017 cua Toa an nhan dan
huyén Dak Song la trong thoi han, da np tam ung an phi khang cao 1a hop 1¢.
Do chi ¢ anh T2 ndp tién tam Gmg an phi phtc thim nén Toa an cdp phuc tham
chi xem xét khang cdo cua anh T2, khong xem xét khang cdo cta chi Du Thi H4
do chi H4 khong ndp tam mg an phi phuc tham.

[2]. Néi dung khdng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi H:
* Pdi vi viée ba Ha Thi T dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng

V& Vin A tham gia té tung: Tai gidy uy quyén 1ap ngay 14/4/2016 cO xac nhan
ciia Uy ban nhan dan phuong U, Tp. B ¢6 noi dung uy quyén “nay ong A uy

6



quyén lai cho ba T duoc quyen tham gia, déi chap tai Toa dn nhdn ddn huyén
Dk Song — tinh Pék Néng vé vy kién éng Nguyén Ngoc G va ba Nguyen Thi H,
thay cho 6ng A. ” Tai cac phién lam viéc khac va tai phién tod so thim ngay 18-
10-2017 6ng A uy quyén cho ba T trinh bay ndi dung khdi kién va duoc Toa an
chap nhén 13 khong trai quy dinh ctia phap luat. Ba T dang duoc hodn chip hanh
an phat t0 trong 01 vu an khac nhung vé ning luc phap lut dan sy, ning luc
hanh vi dan su cta ba T khong bi han ché, khong bi cdm; nén ba T tham gia t6
tung v&i tu cach dai dién theo uy quyén ctia 6ng A khong vi pham quy dinh
phap luat hién hanh.

* Pi voi viée xac dinh quan h¢ tranh chaip va giai quyét vu an cua Toa an
cap so tham: Gidy ching nhén quyen sir dung dat duoc cap cho nguyén don ong
V3§ Van A, nhung trén thyc té quyén sir dung dat chua dugc chuyén glao theo
dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira Ong G, ba H va 6ng A.
Vi thé, yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng A 1a yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng G, ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong — tirc 1a bugc ong G, ba H
giao dién tich dat o ong, ba da chuyen nhuong cho ong A. Toa an cap so tham xac
dinh day la tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st _dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy va giai quyét vu an theo hudng
giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a c6 can clr
phap luat, ding noi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2009
gitta 6ng G, ba H va 6ng A:

Vé hinh thire: Hop dong duoc xac lap dbi véi thira dat sé 333, to ban do
Doc lap, dién tich 180m?, toa lac tai thi tran D, huyén S, tinh Pak Nong, gitta
cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, muc dich va ndi dung hop dong phu
hop quy dinh phép luat, ¥ chi cac bén hoan toan tu nguyén dam bao cac diéu
kién c6 hiéu lyc cua giao dich din su theo quy dinh tai Diéu 122 B luat Dan su
2005. Tai thoi diém chuyén nhugng thi thira dat néu trén da duoc cp gidy
ching nhan quyen sir dung dat mang tén ong Nguyén Ngoc G va dat khong co
tranh chip; hop déng lam theo miu c6 chung thyc ciia Co quan c6 thAm quyén
la ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124, Piéu 689 ciia Bo luat Dan sy 2005,
Piéu 127 Luat Pat dai nim 2003; hi€u luc cua viéc chuyén quyén st dung dat
ké tir thoi diém dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai theo quy dinh tai Diéu 692 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Vé néi dung: Ong G, ba H khong thira nhan viéc chuyén nhu:o’ng quyén str
dung dat cho dng A. Ba H cho réng thue té ba va 6ng G cd ky vao hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay10/4/2009 nhung muc dich dé nhod 6ng
A dimng tén va uy quyén cho 6ng A di vay tién Ngan hang gitip, khi vay duoc
tién s& cho cac con cua ba H tra no cho 6ng A. Tuy nhién, phia 6ng A khong
thira nhan. Ong G, ba H khong dua ra duogc tai liéu, chimg ct, chimg minh cho
ndi dung nhu 6ng ba da trinh bay. Ngay 18/7/2016 va ngay 19/12/2016, ba H co
don yéu cau Toa an cap so tham trung cau glam dinh lan 1, lan 2 chu ky, chu
viét Nguyén Thi H, Nguyen Ngoc G trong gidy nhan tién ban dat dé ngay
08/04/2008 va chur ky, chur viét Nguyén Thi H, Nguyén Ngoc G trong hgp dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/04/2009 c6 phai cia ba H, 6ng G

7



khong. Két qua 02 1an giam dinh déu xéac dinh chir ky, chir viét trong cac tai liéu
néu trén 1a cua 6ng G, ba H. Do d6, khong cé can cuir két luan hop dong trén la
giao dich gia tao.

* Poi voi sb tién 240.000. OOOdong trong gidy nhin ng vay ngay
04/3/2009 Ba H thira nhan c6 ky vao giay nay vi cac con cua ba la chi T1, chi L
c6 no tién dng A, ba T nhung khong tra dugc nén ba H nhén tra thay. Toa an cip
SO thém da 14y 101 khai va cho cac bén d6i chat dé 1am rd tién gdc, tién 14i suat
va sb ng cua timg nguoi nhung ba H, chi T1 va chi L ciing khong chirng minh
duogc tién gbe va tién 14i suat. Tai bién ban lay 10i khai ngay 14/4/2016 tai Toa
an nhan dan huyén Pik Song (BL 274), ba H ciing thira nhan viéc chuyén giao
nghia vu la do cac bén hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc dung theo quy
dinh tai Diéu 315, Diéu 316 cuia Bo luat Déan sy 2005.

Xét dé nghi cua bi don thi thay: Hop dong soan thao thiéu diéu 7,8,9 do
khong thu¢c trach nhiém cta bén mua, gia ghi trong hop dong la gia tao nham
muc dich trén thué, co quan thué c6 quyén xur ly d6i nguoi trén thué. Bén mua
c¢6 thé thuc hién cac thu tuc ké khai, nop thué thay bén ban. Cac yéu tb trén
khong phai 1a cin ci dé két luan hop dong chuyén nhuong QSDP ky ngay
10/4/2009 v6 hi¢u toan bd.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang
cao cia ba Nguyen Thi H d6i voi ban an so tham.

[3]. Néi dung khdng cdo ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Vii Van T2: Doi voi dién tich dat 05m x 50m anh T2, chi H4 nhan chuyén
nhuong cua chi Nguyén Hoang Phuong H1 thi qua trinh giai quyét vu 4an vo
chdng anh T2, chi H4 khong co yéu cau doc 1ap nén Toa an cap so tham khong
xem xet gial quyét trong vu an nay la ¢6 can cir phap lut. Do do, khong c6 can
ctr dé chap nhan khang cdo cta anh T2. Néu thay quyén, loi ich hop phép cua
minh bi xdm pham thi anh T2, chi H4 ¢6 quyén khoi kién bang mot vu an khac
theo quy dinh phép luat.

[4]. Vé dn phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vii Van T2 phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[5]. Nhing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao,

khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Can cir khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1,2, 4
bicu 91; khoan 2 Diéu 92; Diéu 143; Dic¢u 147; Di¢u 273 cua B luat T6 tung
dan su;

Ap dung Diéu 688 cua By luat Dan sy 2015; Dicu 122, Diéu 689, bicu
692 ctia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 106, Biéu 127 Luat dat dai nim 2003;
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Can cr vao khoan 1 Diéu 148 cta B luat T tung dan su; khoan 1 Diéu
29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi H, cta ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan anh Vi Van T2;

Giit nguyén ban 4n so tham.
Tuyén xu:
1. Chép toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong V6 Van A.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/4/2009 giira 6ng V6 Vian A véi ong Nguyén Ngoc G, ba Nguyén Thi H ddi
v6i thira dat sé kiém ké 333, to ban d6 Doc 1ap, ¢ tr can: Phia Pong giap dat
6ng G dai 9m; phia Tay giap QL 14 dai 9m; phia Nam giap dat ba P dai 20m;
phia Bic giap duong dan sinh dai 20m; toa lac tai to 7, thi trin D, huyén S, tinh
bak Nong.

1.2. Budc 6ng Nguyén Ngoc G, ba Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2009, giao 01 thira dat
s6 kiém ké 333, to ban d6 Poc 1ap, co tr can: Phia Pong gidp dat ong G dai 9m;
phia Tay gidp QL 14 dai 9m; phia Nam giap dat ba P dai 20m; phia Béic giap
duong dan sinh dai 20m va 01 can nha cép 4 trén dét, c6 dién tich nha 13 38 m?,
dién tich hién nha 1a 6m? dic diém nha xay bang gach, lop la phong ton lanh,
mai lop ton, ctra gd, tuong t6 chét xay nam 2004; toa lac tai t6 7, thi tran D,
huyén S, tinh Pak Nong cho 6ng V& Van A, ba Ha Thi T (Pdc diém vé dat va
nha nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/03/2014).

1.3. Budc 6ng V& Vin A va ba Ha Thi T phai tra cho ong Nguyén Ngoc
G, ba Nguyén Thi H gi4 tri con lai clia cin nha gan lién trén dat 1a 28.646.000d
(Hai muoi tam triéu sau tram bon muwoi sau nghin dong).

2. V& an phi: Budc bi don ba Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan anh Vii Van T2 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuic
tham, duge trir sd tién 300.000 déng da ndp tam Umg an phi theo bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0000484, 0000483 ngay 09 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bak Song, tinh Bak Nong.

3. Bdi véi nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo,
khéng nghi c6 hi¢u luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu
7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh an déan sw;, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND cip cao tai Tp.HCM;

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén bak Song;

- Chi cuc THADS huyén bak Song;

- Duong su; Pa ky va dong dau
- Luu THCTP, TDS, HSVA. Baky g dau)

Nguyén Tai Sir
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