TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 247/2020/DS-PT
Ngay: 20-7-2020
V/v tranh chap doi nha dat, tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu va hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phdn:

1. Ong Tran Tan Quéc

2. Ong Nguyén Thién Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Cam Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 20 thang 7 ndm 2020, tai tru s6 Toa 4n nhan dén tin}l
Long An mo phién toa xet xur phic tham cong khai vy an dan sy thy Iy so:

226/2020/TLPT-DS ngay 31 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chip doi nha dat, tuyen
bb hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va hop dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2020
cta ToOa an nhan dan huyén Thu Thira bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 279/2020/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Quan Van L, sinh ndm 1965.

1.2. Ba Lam Cam L, sinh nam 1967.

Cung cu tra tai: S6 259/3, duong L, Phuong 6, Quan 6, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Van T1, sinh nim
1989; 6ng Pham Van V, sinh nam 1984; 6ng Pao Trung D, sinh nam 1980; dng



Nguyén Thé A, sinh nim 1994; Cung dia chi: Khu vin phong, can nha sb 20, Tang
9, Toa nha Cantavil Premier, S6 1, duong S, xa 16 H, phudng A, Quén 2, Thanh
phé H6 Chi Minh. (Theo hop déng uy quyén ngay 15/3/2018, 03/7/2018 va
01/7/2019).

*Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Luong
Thi Bich D va Luat su Pham Thanh L — Cong ty Luat TNHH MTV Vién An thudc
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1964.
Cu trii tai: S6 93/127F, Ap 6, xa N, huyén T, tinh Long An.

~ Nguwoi bao v¢ quyén Va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ngyyél} Thi
Cam N — Cong ty Luat TNHH Tin Nhiém thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1989. (Con dng C)
3.2. Chau Nguyén Thanh T4, sinh nim 2009. (Con anh H)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu T4: Anh Nguyén Thanh H, sinh
nam 19809.

Cung cu tru tai: S6 93/127F, Ap 6, xa N, huyén T, tinh Long An.
3.3. Anh Nguyén Thanh T3, sinh nim 1979. (Con 6ng C)

Cu tru tai: Ap 1, xa N, huyén T, tinh Long An.

3.4. Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1980. (Con 6ng C)

Cu tr(i tai: S6 41/1/112, duong L, Phuong 13, Quan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1983. (Con 6ng C)
Cu tra tai: S6 93/127F, Ap 6, xd N, huyén T, tinh Long An.
3.6. Van phong Cong ching T.
Pia chi: Khu phd C, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Xuan Q - Truéng Vin phong.
4. Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Thanh C.
5. Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
(Ong T1, 6ng C, anh H, chi T, anh P, Lut su D,
Ludt su N co mat; 6ng V, ong D, 0ng A, Ludt su L
va 6ng Q cé don dé nghi xét xir vang mat;, anh T3 vdang mdt)

NOI DUNG VU AN:



*Trong don khdi kién ngay 02/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a 6ng Quan Vin L, bd Lam Cam L va ngwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don la 0ng Tran Van TI trinh bay: Theo don khai kién ngay 02/7/2018 thi
6ng L va ba L tranh chap hop dong thué nha dit theo d6 ong L, ba L yéu cau chdm
dat hop dong thué nha ngay 17/9/2014. Dong thoi yéu cau 6ng C tra tién thué nha
1a 42 thang s6 tlen 294.000.000d. Yéu cau 6ng C phai ban giao toan b nha va dat
trén thira dat so 07, to ban do 11-1, toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An. Qua
trinh giai quyét vy an ong L va ba L xin rat cdc yéu cau vé tranh chap hop dong
thué nha va doi tién thué nha. Ong L va ba L chi yéu cau dng C giao tra toan bo
nha va dat thudc thira s6 07. Vé ngudn gbe nha va dat thudc thira s 07 1a do 6ng L
va ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng C va ba T1 theo hop ddng chuyén nhuong
QSDP ngay 19/9/2014. Gia chuyén nhugng 1.300.000.000d. Ong L, ba L di thanh
toan 1.300.000.000d cho phia 6ng C va ba T1. Khi chuyén nhuong thi trén dat da
¢6 01 can nha nhu hién trang hién nay nhung do nha chua duoc cap quyén so hitu
nén cac bén chi 1am hop dong chuyén nhuong dat, thuce té 1a chuyén nhuong ca nha
va dat. Do vay ong C ba T1 méi chi dong dua gidy phép xay dung nha vao nam
2006 cho phia dng L. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi phia ng L va
ong C c¢o thda thuan cho 6ng C va ba T1 thué lai véi gia 7.000.000d, thoi han thué
1a 24 thang. Pdng thoi ky cam két cho 6ng C chudc lai nha dét trong thoi han 24
thang voi gia 1.300.000.000d. Ngay 12/12/2014 ong L va ba L duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién khac voi dat
thira s6 07. Thoi diém chuyén nhugng 6ng C cho biét thira dat nay chi cap cho ca
nhan ong C. Sau khi thué nha thi bén 6ng C thanh toan dugc 03 thang tién nha sb
tién 21.000.000d roi ngung khong thanh toan. Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong
phia bén dng C ¢6 nhu cau s dung nha nén céc bén tién hanh cho thué luén chu
khong lam thu tuc ban giao nha dat.

Nay 6ng L va ba L yéu cau 6ng C cing anh H, anh P va chau T4 dang sinh
song trén cin nha dat phai ban giao tra lai nha va dat da ban cho ong L, ba L.
Trudng hop ban giao nha bén phia nguyén don khong hd trg chi phi do bén nguyén
don khong yéu cau 6ng C thanh toan tién thué nha.

*Bi don la 6ng Nguyén Thanh C trinh bay: Ong C thira nhan c6 vay cta 6ng
L va ba L s6 tién 1.300.000.000d do 1a chd ban bé 1am an chung. Bén Ong Cda
nhan du sb tién. han tra 12 24 thang, 13i 1 thang la 7.000.000d trén toan b s tién
nhung thay vao do6 cac bén khong lam hop dong vay tai san ma lam gidy hop dong
thué nha ngay 17/9/2014. Thuc chat Ong CvabaTl khong chuyen nhugng nha dat
cho ong L va ba L ma chi 1a vay tién. Ong C yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong vo hiéu vai Iy do hop dong chuyén nhuong 1a gia cach do khi 6ng L va ba
L chua dugc dung tén QSDD thi cac bén da thdéa thuan thué nha voi gia
7.000.000d 1a tién 13i. Thuc té gia dinh 6ng C van & va quan 1y cin nha chr chua
ban giao nha. Gia chuyén nhu:ong trén thi truong c6 thé 1 4 hay 5 ti dong nhung
bén nguyén don chi mua voi gia 1.300.000.000d 1a khong phu hop. Dong thoi, tai
bién ban 1am viéc tai cong an huyén cung cép thi phia ba L vin mudn cho chudc
nha véi diéu kién tra trude 800.000.000d. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong va
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hop dong thué nha thi phia bén 6ng C di thanh toan duoc 03 thang tién 1oi 1a
21.000.000d. Trong thoi han 24 thang sau khi ba T1 mat khoang 2, 3 thang bén
6ng C co toi gip ba L 6ng L dé xin chudc lai nha nhung 6ng L yéu cau chudc lai
vé6i gia 1.500.000.000d. Khi d¢6 6ng L dong y cho 6ng C ban nha lay tién dé chudc
nha. Ong C ddng ¥ nhung do khong ban dwoc nha nén khong chudc dugc nha. Cac
bén khong thda thuan thoi han ban nha dé chudc lai. Thuc chat ong C cﬁng mudn
ban nha véi gia tri cao dé tra tién cho 6ng L s6 tién du con lai gia dinh 6ng C dugc
st dung. Nay theo yé€u cau khoi kién cua 0ng L, ba L thi ong C khong dong .
Poéng thoi, yéu cau phan tb nhu sau: Tuyén b hop dong chuyen nhuong QSDD
ngay 19/9/2014 vo hiéu. Yéu cau giai quyét hop dong vay tai san; 6ng C dong ¥ tra
tién gdc 1a 1.300.000.0004 va tién 14i 7.000.000d thang tir ngay vay cho téi ngay
xét xur 1a 441.000.0004.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Thanh H trinh bay:
Anh H 13 con rudt ciia 6ng C va sinh sbéng tai cin nha bén 6ng L va 6ng C dang
tranh chap. Trong sudt qué trinh sinh séng trong cin nha, 6ng khong dong gop dé
xdy dung can nha, cling khong tu stra hay ton tao can nha nay. Can nha nay la tai
san chung cta ong C va ba T1. Anh khong c6 y kién hay yéu cau nao lién quan
trong vu an.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Thanh T3 trinh bay:
Anh T3 la con rudt cua 6ng C va ba T1. Anh T3 hién tai & riéng chir khong &
chung trong nha véi 6ng C. Anh xac dinh toan b nha va dit dang tranh chap 1a
cua cha me anh. Anh khong c6 dong gop gi va tranh chap gi voi cha me. Nay me
anh d4 mat anh 13 nguoi thira ké ctia me nhung khong tranh chap vé di san thira ké.
Sau nay trong gia dinh tu thoa thuan giai quyét. Anh khong c6 yéu cau tranh chip
gi trong vu an nay. Pong thoi thong nhét vai 10i trinh bay cua 6ng C. Anh dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phéap luat. Anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau
nao lién quan trong vu an.

*Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 chi Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:
Chi T 1a con rudt cua 6ng C va ba T1. Chi hién tai ¢ riéng chr khong & chung
trong nha véi 6ng C. Chi xac dinh toan b nha va dat dang tranh chap 1a cua cha
me chi. Chi cing khong c6 dong gop gi va tranh chap gi véi cha me. Nay me chi
d3 mét chi 1 nguoi thira ké ctua me nhung khoéng tranh chap vé di san thua ké. Sau
nay trong gia dinh tu thoa thuan giai quyet Chi khong c6 yéu cau hay tranh chip
gl trong vy an nay. Pong thoi théng nhat véi 101 trinh bay cua 6ng C. Chi dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Chj khong c6 ¥ kién hay yéu cau
nao lién quan trong vu an.

*Qng Nguyén Xudn O la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Vin phong cong
chirng T trinh bay: Ngay 19/9/2014, 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi T1
cung ba Lam Cam L, 6ng Quan Vin L dén Vin phong Coéng chimg T nép hd so
yéu cAu Vian phong cong chimg chimg nhén hop dong chuyen nhuong QSDD.
Gidy to cac bén ndp gom: Glay CMND ciia 04 nguoi, 02 s6 ho khau, 01 giay
chtng nhan QSDP do ong Nguyén Thanh C dtng tén, 01 ban trich luc ban d6 dia
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chinh, 01 phiéu yéu ciu cung cap thong tin thira dit. Qua kiém tra cac gidy to hop
1€ cung sy thda thuan cua hai bén vé gia chuyén nhuong, nghia vu ndp thué va céc
loai phi, 1& phi. Vin phong cong chimg tién hanh soan thao hop dong. Hai bén da
tién hanh tu doc dy thao hop dong cong nhan la dung, ndi dung chu yéu cla hop
ddng 1a 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyen Thi T1 chuyén nhuong cho ba Lam Cam
L, 6ng Quan Vin L thira dat 07, to ban d6 s6 11-1, dién tich 222 ,4m?, toa lac tai 4p
6, xd N, huyén T, tinh Long An. Vin phong cong chimg di in an hqp dong va hai
bén ky tén, diém chi vao hop dong chuyén nhuong trude su ching kién ciia Cong
chtng vién va hop ddng duoc Cong chimg vién ky xac nhan va xuit ngay sau khi
c6 s cong chimg 4598 quyén 05Tp/CC-SCC/HDGD. Do d6 viée Van phong Cong
ching T ching nhén hop dong chuyen nhuong QSDD 1a phu hop quy dinh cua
phap luat. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh va xin ving mit trong sudt qua
trinh t6 tung.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so thAm sd 05/2020/DS-ST ngay 14/02/2020, Toa &n
nhéan dan huyén Thu Thira d3 cin ctt khoan 3 Piéu 26, cac Diéu: 35, 39, 147, 266,
271, 273 va biéu 277 Bo luat T tung dan su nam 2015; Ap dung Piéu: 121, 122,
256, 388, 401, 450, 426, 697, 698 cua Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thudng vu
Quéc hoi. Biéu 26 Luat Thi hanh an dén su.

7 Chép nhén yéu c?u} khoi kién cua nguyén don 6ng Quan Van L, ba Lam
Cam L d6i vai 6ng Nguyén Thanh C vé tranh chap “ Doi quyén st dung dat va nha

2,99

0.

Bugc 6ng Nguyén Thanh C, Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh P, Nguyén
Thé’nh T4 ban giao toan bo nha va dat thudc thira s6 07, to ban do s6 11-1, toa lac
tai ap 6, xa N, huyén T, tinh Long An cho 6ng Quan Van L, ba Lam Cam L.

~ Dbinh chi mdt phan yéu c%iu khoi kién cua 6ng Quan Van L, ba Lam Cam L
doi véi 6ng Nguyén Thanh C vé yéu cau doi tién thué nha theo hop dong thué nha
ngay 17/9/2014,

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Thanh C vé viée yéu
cau huy giay chung nhan quyén st dung dat.

Khéng chap nhan Toan bo yéu cau phan t6 cla ong Nguyen Thanh C d6i véi
ong Quan Van L, ba Lam Cam L vé yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va tranh chip hop dong vay tai san.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Nguyén Thanh C hoan tra cho 6ng
Quan Vian L, ba Lam Cam L s6 tién 2.200.000d.

V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh C chiju 300.000d an phi vé
tranh chap doi nha va 300.000d vé phan tuyén bd hop déng chuyén nhuong vo
hiéu va 64.230.000d vé yéu cau giai quyét hau qua. Khau trir 31.890.000d tién tam
g an phi 6ng C ndp theo bién lai thu s6 0004591 ngay 12/7/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thi Thira sang an phi. Ong Nguyén Thanh C con phai nop
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thém 32.940.000d an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Quan Van L, ba Lam
Cam L 7.650.0004 tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003654 ngay
25/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Thu Thura.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi€u thi hanh an theo Luét Thi hanh an dan su.

Ngay 18/02/2020, bi don 1a 6ng Nguyen Thanh C khang céo khong dong y
ban an dan su so tham, cu thé: Ong C yéu cau Toa an cap phic thAm huy toan bo
ban an dan sy so thim trén.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s 22/QDKNPT-VKS-DS ngay
09/3/2020, Yién truong Vién trudng Viﬁén kiém sat nhan dan tinh Long An d€ nghi
Toa phuc tham stra ban 4n dan sy so tham trén theo hudng:

- Trong phan mé dau cua ban an, Toa 4n cap so tham xac dinh chau Nguyén
Thanh T4, sinh nam 2009 (1a chdu ndi cua 6ng Nguyén Thanh C) 1a nguoi co
quyén lo1, nghia vu li€n quan. Tuy nhién, trong phﬁn “Nhan dinh cua Toa an”, Toa
an cap so tham nhan dinh “...Anh Nguyén Thanh T4 da duoc Toa 4n triéu tap hop
1& 1an thtr hai ma van vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat...”. Xét thay,
chau Nguyén Thanh T4, sinh nim 2009 14 ngudi chua du 15 tudi nén theo quy dinh
tai khoan 5 DPiéu 69 cua Bo luat TH tung dan su ndm 2015 thi viéc thuc hién quyén,
nghia vu t tung cta duong sy cho nguoi nay phai do nguoi dai dién hop phap cua
ho thuc hién. Do do, Toa an cap so tham khong cu nguoi dai dién hop phap cua
chéu T4 tham gia t5 tung 1a vi pham thu tuc t6 tung. Chinh vi vay, can tham tra xac
minh dé xac dinh ngudi dai dién hop phép cua chau T4 tham gia t6 tung tai Toa an.

- Vé 4n phi: Toa an cap so tham tuyén xur khong chap nhan yéu cau phan t6
cua ong Nguyen Thanh C v€ viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat xac lap giita dng C va ba Nguyén Thi T1 v6i ba Lam Cam L va
6ng Quan Vin L do Vian phong Cong ching T cong ching ngay 19/9/2014 d6i vai
thira s6 07, thudc to ban d6 s6 11-1, dién tich 231,4 (da giai toa tring tu 10 Cai Tai
09m?, nén con lai 222,4m2), toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An v6 hiéu. Tuy
nhién, Toa an cap so tham tuyén budc 6ng C phai chiu 64.230.000 dong tién an phi
dan sy so tham 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Bai 18, 6ng C cho rang Hop
dong chuyén nhugng thira s6 07 13 gia tao nham che dau Hop dong vay tai san
nhung Tda an cap so thAm cong nhan Hop dong chuyén nhuong thira sé 07 1a hop
phap nén ng C khong phai chiu an phi dan su so tham phat sinh tir Hop dong vay
tai san.

- V& viéc luu cu: Xét 6ng C cing cac con va chau la Nguyén Thanh H,
Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh T4 da va dang sinh song trong can nha va dat
dang tranh chéap thudc thira s 07. Toa an cdp so thim tuyén budc 6ng C cung cac
con va chau la Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh T4 phai giao
toan bo thira s6 07 va cin nha trén thira dat nay cho ba L nhung khong an dinh thoi
gian luu cu dé co diéu kién tao 1ap noi & moi.



Nhén thdy, tai phién toa phuc thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khai kién, nguoi khang cdo khong rat yéu cau khang céo, cdc duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

*Luqt su Luong Thi Bich D - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don phat biéu y kien:

- X¢ét trong qua trinh gidi quyet vu an nay, phia ong C cho rang s tlen
1.300.000.000 dong ghi trong Hop dong chuyen nhuong quyén su dyung thira dat s6
07 xac lap gilta ong va ba T1 v6i ong L va ba L ngay 19/9/2014 la so tién no vay
chtr khong phai tién nhan chuyen nhuong. Do do, phia dng C cho rang Hop dong
chuyen nhuong nay 13 gia tao nham che dau hop dong vay tai san nén Hop dong
chuyén nhugng nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat Dan sy nam
2005 nhung phia 6ng C khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr gi chirng minh. Do
d6, viéc Toa an cap so tham tuyén xir budc 6ng C va cac con cling chau ciia ong C
la anh H, anh P va chau T4 c6 nghia vu lién doi giao tra thira s6 07 va can nha trén
thira dat nay cho ba L va dng L 1a c6 co so.

- Vé viéc phia 6ng C cung cap tai liéu, chimg ctr 1a “Hop dong vay tién va
thé chap nha” xac 1ap vao nam 2011: Xét tai phién toa phuc tham, phia 6ng C thira
nhan la nguoi gitr chimg clr nay nhung trong suot qua trinh giai quyét vu 4n nay &
Tda an cap so tham, phia 6ng C khong cung cap tai lidu, chtmg c nay cho Toa an.
Nhu vay, viéc phia 0ng C cung cap tai liéu, chimg cir “Hop dong vay tién va thé
chap nha” xac lap vao nam 2011 noi trén tai phién toa phuc tham 1a vi pham thoi
han giao nop tai liéu, chung ctr va khong co6 1y do chinh dang.

Hon nita, tai Bién ban 14y 10i khai ngay 03/7/2020 do Tda an cdp phuc thim
thuc hién, ba P va dng D1 trinh bay ba P 1a con cua 6ng L va ba L, con éng D1 la
chong ctia ba P. Vao nam 2011, 6ng D1 va ba P ¢6 cho 6ng C va ba T1 vay s6 tién
650.000.000 dong nhung khong nhé 1i suat va thoi han vay. Sau khi ky “Hop
ddng vay tién va thé chap nha”, ba P, ong C va ba T1 c6 ky “Hop déng ty quyén”
do Phong Coéng chimg s6 07 — Thanh pho H6 Chi Minh coéng ching ngay
30/6/2011. Noi dung “Hop dong uy quyén” ndy la bén 6ng C va ba T1 ty quyén
cho ba P thuc hién cac cong viée nhu ban, ting cho... thira sé 07. Tuy nhién, ba P
chua nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira sé 07 nén ba P chua
thue hién cong viéc nao theo “Hop dong uy quyén” trén. Sau do, éng C va ba T1
da tra cho ong D1 vaba P s tién 650.000.000 dong nay. Ong D1 va ba P xac dinh
s6 tién 650.000. 000 dong nay 1a tién riéng cua vo chong 6ng D1 va ba P, khéng CO
lién quan gi dén s6 tlen 1.300.000.000 dong trong Hop ddng chuyén nhuong quyen
stt dung thira dat sb 07 xac lap gitra ong va ba T1 véi 6ng L va ba L ngay
19/9/2014. Do ong C va ba T1 da tra du so tién 650. 000.000 dong da vay va 6ng
D1 va ba P ciing khoéng co yéu cau gi nén khong yéu cau tham gia t6 tung trong vu
an nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan dé nghi cua
Luat su Nguyén Thi Cam N vé viéc dé nghi tam ngimg phién toa dé cho ddi chat
giita ba P va 6ng D1 vé&i 6ng C vé s6 tién 650.000.000 dong di vay vao nam 2011.



Tu do6, Luat su Luong Thi Bich D dé nghi Ho1 dé)ng xét xuir phuc tham:
Khong chép nhan dé nghi cia Luat su Nguyén Thi Cam N vé viéc dé nghi tam
ngimg phién toa dé cho ddi chét gitta ba Quan Ngoc P va ong Nguyén Quéc D1
vo1 Ong Nguyen Thanh C vé sb tién 650.000.000 dong da vay vao nam 2011;
Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Thanh C; Chap nhan khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, sira ban 4n dan su so
tham vé phan an phi.

*Ludt su Nguyén Thi Céam N - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
bi don phat biéu y kien:
Luat s Nguyén Thi Cam N dé nghi Hoi dong xet xur phiic tham hity ban an

dan sy so tham bdi Toa an cap so tham vi pham vé thil tung t6 tung va ndi dung
nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung:

+ Vé~ viéc Toa an cap so tham khong cur nguoi dai dién theo phap luat cua
chau Nguyén Thanh T4, sinh ndm 2009 tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc t0 tung
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 69 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

+ V& viéc Toa an cap so tham khong dua ba Quan Ngoc P va 6ng Nguyén
Quéc D1 tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
vi pham nghiém trong thu tyuc t tung: Theo “Hop dong vay tién va thé chip nha”
xéc 1ap gitra ba Quan Ngoc P (con dng L va ba L) va 6ng Nguyén Qudc D1 (chdng
ba P) vdi 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi T1 vao nim 2011 thi thé hién vo
chf)ng 6ng C va ba T1 ¢ vay vo chong ba P va éng D1 s tién 650.000.000 déng,
1ai suat do hai bén thoa thudn, thoi han vay 1a 36 thang, tra gbc va l3i vao ngay 24
Duong lich hang thang. Mac du trong “Hop ddng vay tién va thé chap nha” co ghi
thé chap nha nhung vo chong 6ng C va ba T1 chua giao Glay chting nhan quyén st
dung dat cho vo chong ba P va Ong D1. Sau khi vay cho dén nay, vo chong ong C
va ba T1 chua tra 650.000.000 dong tién ng goc va tién 13i cho vo chong ba P va
ong D1. Ong C xac dinh sb tién 1. .300.000.000 ddng ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung thura dat s6 07 do Van phong Cong chiung T cong Chung
ngay 19/9/2014 c6 so tién 650.000.000 dong ma Ong C va ba T1 vay ctia vo chong
ba P va 6ng D1 vao nam 2011. Tuy nhién, Toa &n cap so tham khong dua ba P va
6ng D1 vao tham gia t6 tung vi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

+ Vé viéc Toa an cép so thAm vi pham thu tuc tham dinh gia tai san: Toa an
cap so tham khong ra Quyét dinh dinh gia tai san va Quyét dinh thanh 1ap Hoi
dong dinh gia nhung co6 Bién ban dinh gia tai san ngay 06/02/2020 1 vi pham
khoan 3 Diéu 104 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

+ V& viéc Toa an cap so tham nhap vu an khong dung.

Ngay 26/6/2019, 6ng C c6 don phan t6 yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat thira s6 07 do Vin phong Coéng chimg T cong ching
ngay 19/9/2014 vo6 hiéu do gia tao nham che dau hop dong vay tai san. Ngay
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12/7/2019 ong C da ndp tam ung an phi S0 tham d6i v6i yéu cau nay. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khong ra Thong béo vé viée thu Iy vu an d6i v0i yéu cau phan
t6 ciia 6ng C ma cho ring tai Thong bao vé viée thu ly vu an sO 467/TB-TLVA
ngay 17/7/2019, Toda 4n nhan dan huyén Thi Thira d3 thé hién day da yéu cau phan
t6 ctia 6ng C va Toa an cip so thdm ciing khong giao Thong bao vé viée thu Iy vu
an s6 467/TB-TLVA ngay 17/7/2019 cho dng C.

Xét Toa an cdp so tham khong ra Thong bao vé viée thu Iy vu an dbi véi yéu
cau phan t6 ciia 6ng C va ra quyét dinh nhap vu an nhung lai nhap vu an Thong
bao vé viéc thu 1y vu an sd 467/TB-TLVA ngay 17/7/2019 cho 6ng C 1 vi pham
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 ctia B$ luat T tung dan sy nam 2015.

Sau khi 6ng C khiéu nai viéc ndy, Toa 4n cap so tham khong ra Quyét dinh
giai quyét khiéu nai ma ban hanh Céng vin giai quyét khiéu nai 1a khong dung quy
dinh ctia phap luat va Toa 4n cp so tham ciing khong dua ra can ct phap luat dé
giai quyét khiéu nai 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 256 ctia Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung:

+ V& viéc Toa an cap so tham can cir phap luat dé giai quyét vu an khdng
day du: Toa an cap so tham chi ap dung cic quy dinh ctia B luat Dan sy nam
2005, B6 luat Dan sy nam 2015, Luat Thi hanh an dan sy nam 2014 va ‘Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an de giai quyét vu an nay. Tuy nhién,
trong vu an nay, cac duong su co tranh chap vé dat dai, yéu cau tuyén bd vin ban
cong chiung vo hiéu nhung Tda an cdp so tham khong ap dung cac quy dinh cta
Luat Pat dai ndm 2013, Luat Cong chimg niam 2006.

+ V& viéc Toa an cap so tham ap dung 13i suat khong dung: Theo ndi dung
“Ban cam két cho chudc lai nha va dat” xac 1ap ngay 17/9/2014 thi hai bén thoa
thuan ba L va 6ng L cho dng C chudc lai nha va dat trong thoi han 24 thang ké tir
ngay ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Theo noi dung “Hop dong thué dat”
cling xac lap ngay 17/9/2014 thi hai bén thoa thuan ba L va ong L cho 6ng C thué
thira s6 07 va cin nha trén thira dat ndy vé6i thoi han 24 thang, gia thué 1a 7.000.000
d6ng/thang. Toa an cip so tham xac dinh sb tién 7.000.000 dong/thang 13 tién thué
nha hang thang, con dng C trinh bay day 1a tién 14i cta s tién 1.300.000.000 dong
ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 07 xac lap ngay
19/9/2014. Theo Quyét dinh sb 1627/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Ngan hang
Nha nudc thi: “...1. Cho vay ngdn han la cdc khoan vay cé thoi han cho vay dén
12 thang; 2. Cho vay trung han la cac khodn vay co thoi han cho vay tu trén 12
thang dén 60 thang...”. Nhu vay, theo 10i trinh bay ctia 6ng C thi khoan vay
1.300.000.000 ddng 1a khoan vay trung han cht khong phai ngan han nhu Toa an
cap so thim da nhan dinh tai trang 07: “.. Ngdy 31/01/2020, Ngédn hang néng
nghiép va phdat trién néng thén huyén Thi Thira c¢é c¢ong van cho biét ldi sudt cho

»

vay trong han voi khodn vay ngan han la 11.5%/ndam...” .
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Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005
thi: “... Ldi sudt do cdc bén thoa thudn nhieng khéng dwoc vwot qua 150% ciia Zdi
sudt co ban do Ngdn hang Nha nudc cong bé doi véi logi cho vay tuwong ung...
Nhu vay, theo quy dinh nay thi chi khéng ché murc lai sut toi da chur khong khong
ché muc 13i sut tdi thiéu. Do 0, viéc Toa an cdp so thAm nhan dinh s tién 14i
7.000.000 d6ng/thang 1 thip hon muc 1ai suat do Ngan hang Nha nudc quy dinh 13
khong bao dam quyén loi cua bén cho vay, tir d6 cho rang sb tién 7.000.000
d6ng/thang 14 tién thué nha cht khong phai tién 13i 1a khong dung, khong ¢ co so.

+ V@& viéc Toa an cép so tham nhan dinh gia chuyén nhuong trong Hop dong
chuyen nhugng do Van phong Cong chung T cong chimg ngay 19/9/2014 cao hon
gia chuyén nhuong trén thuc té 1a khong dang: Theo Chung thu Tham dinh gia_ sO
2020-14/TD-EXIMVAS ngay 09/6/2014 cua Cong ty C6 phan giam dinh va thim
dinh EXIMVAS do Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén Thu Thtra trung cau thi téng
gia tri thira s6 07 va cdn nha trén thira dat nay 1a 1.786.400.000 dong. Trong khi
d6, gia tri nha va dat ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 07 do Van phong Cong ching T cong chimg ngay 19/9/2014 chi co
1.300.000.000 dong. Nhu vay, gid chuyén nhuong nha va dat ghi trong Hop dong
chuyén nhuong thip hon gia theo Chimg thu tham dinh gia noi trén 1a khong phu
hop véi thyc té.

+ V& viéc ba Lam Cam L va 6ng Quan Vian L vi pham thoa thuén trong
“Ban cam két cho chudc lai nha va dat” xéc lép ngay 17/9/2014: Theo nd1 dung
ban cam két nay thi hai bén thoa thuan ba L va ong L cho ong C chudc lai nha va
dat trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong nha va dat
Tuy nhién, chua hét thoi han 24 thang thi ba L va 6ng L lam tha tuc chuyén quyén
va dén ngay 02/12/2014, ba L va 6ng L duoc Uy ban nhan dan huyén Thi Thira
cap Gidy chimg nhan quyén str dung thira dat s6 07 nén ba L va dng L vi pham
thoa thun trong “Ban cam két cho chudc lai nha va dat” xac lap ngay 17/9/2014.

Tir d6, Luat su Nguyén Thi Cam N dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham tam
ngung phién tdoa ngay 20/7/2020 dé cho ddi chat giita ba Quan Ngoc P va 6ng
Nguyén Qudc D1 véi 6ng Nguyén Thanh C vé sd tién 650.000.000 dong di vay
vao nam 2011.

*Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tudn theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dbng xét xir phiic tham nghi an, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phic tham, Thu ky phién toa tuan tha dung cac
quy dinh ctua Bo luat T _tung dan sy nam 2015. Nhing nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: bon khang cao cua 6ng Nguyén
Thanh C va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
thuc hién dtng vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 271,
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272, 273, 27,8, 279, 280 cua Bo luejt TS tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem
x¢ét gidi quyét theo thu tuc phac tham.

V& noi dung:
- Vé khang cdo cia bi don dng Nguyén Thanh C, thay rang:

Ngay 17/9/2014 giita 6ng Quan Vin L, ba LA&m Cam L va dng Nguyén
Thanh C, ba Nguyén Thi T1 ky “Bdn cam két cho chugc lai nha dat”, c6 ndi dung:
Can nha s 93/127F trén thua s6 07 da duwoc cdng chiing mua béan véi gia
1.300.000.000 d6ng; do khdng c6 chd & nén bén ban (6ng C, ba T1) xin thué lai
nha trong 02 nim véi gia thué 7.000.000 dong/thang; Cam két:

+ Trong vong 24 thang néu vg chong ong C ¢ du 1.300.000.000 dong tra
cho vo chong ong L thi huy hop dong mua ban, v chong 6ng L tra nha lai cho vg
chong 6ng C;

+ Neu khang tra tien thi vo chong dng L duoc quyen ding b nha; vo chong
ong C khong dugc khicu nai véi bat cu hinh thuc gi.

+ Trong thoi gian sir dung nha vo chong éng C phai co trach nhiém gin giir
bao quan nha...

+ Trong vong 24 thang vo chong ong L tao diéu kién cho v chong dng C
dugc mua ban can nha hoac thé chap vay tién ngan hang dé tra tién lai cho vo
chong ong L.

Ngay 19/9/2014 hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Van phong Cong chiing T. Ngay 02/12/2014 6ng L, ba L dugc Uy ban nhan dan
huyén Thu Thira cap giay chuang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat.

Xeét theo nd1 dung trong “Béan cam két cho chudc lai nha va dat” xac 1ap
ngay 17/9/2014 thi hai bén thda thuan: Ba L va 6ng L cho ong C chudc lai nha va
dat trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Do
chua hét thoi han 24 thang ma ba L va ong L lam thu tuc chuyen quyén va dugc
Uy ban nhan dan huyén Tha Thira cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6
07 vao ngay 02/12/2014 nén 6ng L va ba L vi pham thoa thuan theo cam két trén.
Tuy nhién, nhu Ong C trinh bay (Bt luc 287) trong thoi han 24 thang nhu thoa
thuan, dng C c6 dén xin chudc lai nha va vo chong ong L dong ¥ cho chudc voi gia
1.500.000.000 dong, khi d6 dng L c6 ddng ¥ cho 6ng C ban nha dé 1y tién chuoc
nha nhung do khong ban duoc nha nén 6ng C khong cé tién chude.

Cin cu 10i trinh bay cta 6ng C cho thay vo chong dng L c6 thuc hién theo noi
dung ban cam két ngay 17/9/2014 nhung dng C khong thuc hién duoc viéc chudc lai
nha trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky ban cam két.

Can cu Bién ban dinh gia ngay 06/02/2020: Gi tri can nha thoi diém nim
2014 1a 301.425.000 ddng, gia tri dat thoi diém nam 2014 1a 1.950.000 déng/m?
(222,4m* x 1.950.000 dong/m* = 443.680.000 dong). Nhu vay, theo thoi gia nam
2014 thi gia tri can nha va dat tai thoi diém nam 2014 thap hon 1.300.000.000
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ddng.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap phic thim, bi don cung cap thém ching
ctr 13 Chimg thu Tham dinh gia s6 2020-14/TD-EXIMVAS ngay 09/6/2014 cta
Cong ty C6 phan giam dinh va tham dinh EXIMVAS do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thu Thira trung cau thé hién tong gia tri nha dat 1a 1.786.400.000 dong;
muc dich tham dinh gia 1a dé lam gia khoi diém dé ban ddu gia... Tai phién toa
phuc tham ngay 01/7/2020 bi don cung cap “Hop dong vay tién va thé chdp nha”
kém theo “Hop dong iy quyén ” ¢6 cong chung tai Phong Cong chl'J:ng s 7 -
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 30/6/2011 gitra Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén
Thi T1 véi ong Nguyén Quoc D1 va ba Quan Ngoc P, ndi dung thé hién 6ng C, ba T1
c6 vay cua 0ng D1, ba P s0 tién 650.000.000 déng. Phia 6ng C cho rang nhiing chimg
ctr nay 13 dé chimg minh giao dich chuyén nhuong giita 6ng C, ba T1 véi 6ng L, ba L
1a hop ddng gia cach, giao dich that su 1a hop déng vay tai san.

Xét theo Chung thu s6 2020-14/TD-EXIMVAS ngay 09/6/2014 thi tong gia
tri thira s0 07 va can nha trén thira dat ndy vao thoi diém thang 6/2014 la
1.786.400.000 déng, day 1a gia tri tai san lam gia khoi diém dé ban dau gia. Tai
phién toa phuc tham, phia 6ng C ciing xac nhan chimg thu nay muc dich dé lam gia
khoi diém dé ban dau gia tai san nén gia tri tai san theo ching thu khong phai la
gia chuyen nhugng thuc té trén thi trrong. Vi vay, phia 6ng C can cr gia tri nha va
dat theo Chung thu thAm dinh gia s6 2020-14/TD-EXIMVAS ngay 09/6/2014 dé
cho rang gia chuyén nhuong ghi trong trong Hop ddng chuyén nhuong do Vin
phong Cong chimg T cong chimg ngay 19/9/2014 thip hon gia chuyén nhuong
thuc té trén thi trudng 1a khong o co so.

V& “Hop dong vay tién va thé chdp nha” kém theo “Hop dong iy quyén”
ngay 30/6/2011 gitta 6ng C, ba T1 véi 6ng D1, ba P, ndi dung thé hién dng C, ba
T1 c6 vay ciia 6ng D1, ba P sd tién 650.000.000 dong. Tai Bién ban lay 1oi khai
ngay 03/7/2020 cta Toa an nhan dan tinh Long An, 6ng Nguyén Quéc D1 va ba
Quan Ngoc P trinh bay sb tién vay 650. 000.000 dong nay 1a cua riéng vo chéng
ong D1, ba P va khong lién quan gi vei s tién 1.300.000.000 dong trong hop dong
chuyen nhugng quyén su dung dat giita 6ng C, ba T1 véi dng L, ba L. Pong thoi
vo chong dng C, ba T1 da tra so tlen 650.000.000 dong cho vo chong ong D1, ba P
xong. Do d6, khong c6 co sé cho rang hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 19/9/2014 gitra 0ng C, ba T1 véi 6ng L, ba L co lien quan “Hop dong vay
tién va thé chdap nha” kém theo “Hop dong iy quyén” ngdy 30/6/2011 giita dng C,
ba T1 véi 6ng D1, ba P.

Xeét bén ong C khong chimg minh duoc ban chat that sy cta sb t1én
1.300.000.000 dong vo chong 6ng L, ba L dua cho vo chdng ong C, ba T1 la tién
vay. Hién nay phia 6ng C xac dinh giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat tai
Van phong Cong chung T va théa thuan chuyen nhuong can nha s6 93/127F, ap 6,
xa Nhi Thanh 13 hoan toan ty nguyén. Vé gia chuyen nhugng nhu phan tich ¢ phan
trén dng C khong chimg minh dugc gia chuyén nhuong khong phu hop gia thuc té
tai thoi diém chuyen nhuong. Vé thuc hién cam két thoa thuan gitra hai bén, vo
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chdng 6ng L, ba L ¢ thuc hién theo ndi dung cam két ngay 17/9/2014 1a cho phia
ong C chudc lai nha trong thoi han 24 thang ké tur ngay ky hop dong nhung 6ng C
khong chudc lai nha. Do do, ban an so tham tuyén chap nhén yéu cau khai kién cua
6ng L, ba L va khéng chap nhan yéu cau phan tb ciia 6ng C 1a c¢6 co s6.

- Vé khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan déan tinh Long An:

+ V@ viéc xéc dinh tr cach t0 tung cuia duong su (xdc dinh nang luc phap
ludt to tung dan s va nang luc hanh vi to tung dan su cua dirong su):

Tai phan mé dau caa ban an, Toa &n cap so tham xac dinh chau Nguyén
Thanh T4, sinh nim 2009 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an;
phan nhan dinh cua Toa &n, ban an nhan dinh “anh Nguyén Thanh T4 di duoc Toa
an triéu tap hop 18 1an tht hai dé xét xir nhung vang mat nén Toa &n tién hanh xét
Xt vang mat...”. Thay rang, chau Nguy&n Thanh T4, sinh nim 2009 14 ngudi chua
da muoi lam tudi, theo quy dinh phép luat phai do nguoi dai dién hop phép cua
chau T4 thuc hién quyén va nghia vy t6 tung tai Toa 4n. Nhung Toa an cép so
tham khéng cir ngudi dai dién hop phéap cua chau T4 tham gia té tung 1a vi pham
tha tuc t6 tung quy dinh tai khoan 5 Diéu 69 B luat To tung dan su nam 2015. Xét
vi pham thu tuc t6 tung nay khdng anh huéng dén ban chat va duong 16i xét xtr vu
an va Toa an cap phuc tham khac phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham khac phuc sai sot nay.

+ V& an phi:

Toa an cip so tham d3 chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L, ba L vé viéc
do1 quyén st dung dat va nha ¢; dong thoi khong chap nhén toan bo yéu cau ‘phan
t6 cta ong Nguyén Thanh C dbi véi ong L, ba L veé viéc yéu cau tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va tranh chip hop dong vay tai
san. Tur d6 tuyén budc 6ng Nguyen Thanh C chiu 300.000d an phi v€ tranh chép
doi nha dat, 300.000d vé phan tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat v0 hiGu la co co s0, dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, d6i v6i yéu cau phan
t6 ctia ong Nguyen Thanh C vé yéu cau giai quyét hop dong vay tai san khong
duge Toa an chap nhan nén 6ng Nguyén Thanh C khong c6 trach nhiém thuc hién
nghia vu vé viéc giai quyet hau qua cho 6ng L, ba L. Nhung Toa an cip 3y tham
tuyén budc Ong Nguyen Thanh C phai chiu an phi co6 gia ngach, sO tién
64.230.000d vé yéu cau giai quyet hau qua la khong dung quy dinh phap luat dugc
huéng dan tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, lam anh hudng quyén loi cta ong
Nguyén Thanh C.

+ V& thoi gian luu cu:

Can nha va dat tranh chap thudc thira s6 07, to ban d6 s 11-1, toa lac tai 4p
6, xa N, huyén T, tinh Long An 1a noi 6ng Nguyén Thanh C cling cac con va chéu
la Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh T4 da va dang sinh sbng tir
trude dén nay. Ban an so tham tuyén buoc dng C, anh H, anh P, chau T4 phai ban
giao toan bo nha va dat néu trén cho 6ng L, ba L ciing can xem xét cho dng C, anh
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H, anh P, chau T4 c6 thoi gian luu cu dé c6 diéu kién tao 1ap noi & méi.

Tur ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir phic
tham can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015: Khong chap
nhdn yéu cau khang c4o cua 6ng Nguyén Thanh C, chap nhan khang nghi ciia Vién
trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Long An, stra ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cit vao két quda tranh tung tqi phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia ong Nguyén Thanh C va khang
nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An thyc hién diing vé hinh
thure, no1 dung va thot han theo quy dinh tai céac biéu 271, 272, 273, 278, 279, 280
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phiic tham.

[2] Vé thu tuc xét xu vang mit nguoi dai dién hop phép cua nguyén don,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

- Vao cac ngay 25/6 va 27/6/2020, nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyen
don la ong Pham Van V, ong Bao Trung D va ong Nguyén Thé A c¢6 don dé nghi
x€t X vang mat.

- Ngay 15/7/2020, ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguyén don
Luat su Pham Thanh L c6 don dé nghi xét xr vang mat.

- Ngay 20/7/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Thanh T3 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong ro 1y do.

- Ngay 21/8/2019, 6ng Nguyen Xuan Q - Dai dién theo phap lut cia Van
phong Cong chimg T ¢6 don dé nghi xét xir ving mat tai Toa an cac cap.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham can ctr Diéu 296 cua B luat T tung dan
su nam 2015 tién hanh xét x{r vang mat nhitng nguoi noi trén.

[3] Vé viéc bng Nguyén Thanh C khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham
huy ban an dan sy so tham:

Can ctr loi trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu chung clr ¢6 trong hé
S0 €6 co s¢ xac dinh: Vao ngay 13/8/2002, Ho ong Nguyen Thanh C duoc Uy ban
nhan dan huyén Thu Thtra cap Gidy chimg nhén quyén st dung thira dat sb 07,
dién tich 231,4m , loai dat Tho, thudc t& ban dd sb 11-1, toa lac tai xa N, huyén T,
tinh Long An. Ngudn gdc thira s6 07 12 do cha me 6ng C dé lai cho 6ng C quan 1y
st dung tir nam 1985.

Pén nam 2004, ong C xay dung mdt can nha toa lac trén thira dat nay co cAu
trac: 01 trét + 01 lau.
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, Pén ngay 01/11/2006, dng C dugc Uy ban nhan dan huyén Thu Thira cap
Giay phep xay dung (Hop thuc hoa) s6 124/GPXD-UBND do6i voi can nha da xay
dung trén thtra s6 07 vao nam 2004.

Pén ngay 17/9/2014, dng C dé nghi sira tir “HO Ong (ba): Nguyén Thanh C”
thanh “Ong Nguyén Thanh C” theo “Pon xin x6a hd” va theo Vin ban oy quyén
ngay 17/9/2014 tai Van phong Cong chimg T ctia ba Nguyén Thi T1 1a vo 6ng C
va cac anh Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh H 1a con cta 6ng C va Nguyén Thanh
T4 la chau cia 6ng C do anh Nguyén Thanh H 1 dai dién. Ciing trong ngay
17/9/2014, Vin phong dang ky quyén sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Thi Thira cap nhat chinh 1y bién dong trong Gidy ching nhan quyén
sir dung thira dat s 07 noi trén tir “Ho Ong (ba): Nguyén Thanh C” thanh “Ong
Nguyén Thanh C”.

Pén nam 2014, 6ng C va ba T1 thoéa thuan chuyén nhuong thira s6 07 va cin
nha trén thira dat nay cho ba Lam Cim L va Ong Quan Van L voi gia
1.300.000.000 ddéng. Hai bén c6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 07 va dugc Van phong Cong ching T cong ching ngay 19/9/2014. Sau
khi ky Hop dong chuyén nhuong thira s6 07, ba L va 6ng L da giao cho 6ng C va
ba T1 du so tién 1.300.000.000 dong va 6ng C va ba T1 di giao cho ba L va dng L
Gidy phép xay dung (Hop thtrc hoa) sé 124/GPXD-UBND ngay 01/11/2006.

Trude khi ky Hop dong chuyén nhuong thira sé 07 va cin nha trén thi vao
ngay 17/9/2014, hai bén c6 lap “Ban cam két cho chudc lai nha va dat”, theo noi
dung ban cam két nay thi hai bén thoa thuan ba L va 6ng L cho 6ng C chudc lai
nha va dat trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky hop déng chuyén nhuong nha va
dat. Ciing trong ngay 17/9/2014, hai bén c6 thoa thuin ky “Hop ddng thué dat”,
theo ndi dung hop dong thué dat nay thi hai bén thoa thuan ba L va éng L cho dng
C thué thtra s6 07 va cin nha trén thira dat nay véi thoi han 02 nam, gia thué la
7.000.000 dong/thang, phuong thitrc thanh toan 1a ngay 17 (Duong lich) hang
thang.

Dén ngay 02/12/2014, ba L va 6ng L dugc Uy ban nhan dan huyén Thu
Thtra cap Giay chung nhan quyén st dung thira dat so6 07.

Tai phién toa phuc tham, phia dng C va Luat su Nguyén Thi Cam N - Nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua 6ng C yéu cau Toa an cap phuc tham huy
ban an dan su so tham, xét yéu cau nay 1a khong c6 co sd bai cac 1y do sau day:

- Thir nhit, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa 4n cap so thim khong cir ngudi
dai dién theo phap lut cua chau Nguyén Thanh T4, sinh nim 2009 tham gia to
tung 1a vi pham thu tuc tb tung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 69 cua Bo luit Dan
sunam 2015:

Xét tai phién toa phuc tham, anh Nguyén Thanh H xac dinh chau Nguyén
Thanh T4, sinh nam 2009 1 con caa anh H. Xét viéc Toa an cap so tham khéng ctr
nguoi dai dién theo phap lut ciia chau T4 tham gia t6 tung 13 vi pham thi tyc t6
tung. Tuy nhién, trong vu an nay, Toa an cp so tham xac dinh anh H tham gia té
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tung voi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, Toa an cip phic
tham x4c dinh ngudi dai dién theo phap luat ctia chau T4 12 anh H. Xét vi pham thu
tuc t6 tung nay 1a khong nghiém trong va Toa an cép phuc thim khic phuc duoc
nén Hoi ddng xét xtr phuc tham xét thdy khong can thiét phai hity ban an dén sy so
tham.

- Thtr hai, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa an cap so tham khong dua ba
Quan Ngoc P va ong Nguyén Qudc D1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thil tyc t tung:

Xét phia 6ng C trinh bay theo “Hop dong vay tién va thé chap nha” xac 1ap
giita ba Quan Ngoc P (con 6ng L va ba L) va dng Nguyén Quédc D1 (chong ba P)
v6i ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi T1 vao nim 2011 thi vo chéng 6ng C
va ba T1 ¢ vay vo chong ba P va dng D1 s tién 650.000.000 dong, 13i suit do hai
bén thoa thuan, thoi han vay 1a 36 thang, tra gbc va lai vao ngay 24 Duong lich
hang thang. Mic du trong “Hop dong vay tién va thé chap nha” c6 ghi thé chap nha
nhung vo chong ong C va ba T1 chua giao Glay chtmg nhan quyén sir dung dat
cho vo chong ba P va ong D1. Sau khi vay cho dén nay, vo chong ong CvabaTl
chua tra 650.000.000 dong tién no gdc va tién 1ai cho vo chong ba P va 6ng D1.
Ong C xac dinh sd tién 1. 300.000.000 dong ghi trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thura dat s6 07 do Van phong Cong ching T cong chimg ngay
19/9/2014 ¢6 sb tién 650.000.000 dong ma 6ng C va ba T1 vay cta vo chong ba P
va 6ng D1 vao nam 2011.

Xet tai phién toa phuc tham, phia 6ng C méi cung cip tai liéu, ching cir
“Hop dong vay tién va thé chap nha” xac lap vao ndm 2011 noi trén. Phia 6ng C
thira nhan 13 ngudi giir chting ctr nay nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an
nay ¢ Toa an cap so tham, phia 6ng C khong cung cap tai liéu, chimg ctr nay cho
Toa an. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 cua B luat TH tung dan su thi thoi han
giao nop tai liéu, ching citr do Tham phan dugc phan cong 4n dinh nhung khong
dugc vuot qua thoi han chuan bi xét xur theo thu tuc so tham theo quy dinh cua Bo
luat nay. Nhu vay, viéc phia 6ng C cung cép tai liéu, chimg ct “Hop dong vay tién
va thé chap nha” xéac 1ap vao nam 2011 ndi trén tai phién toa phiic tham 1a vi pham
thot han giao ndp tai li¢u, chung ctr va khong ¢o6 1y do chinh dang.

Hon nira, qua xem x¢ét tai liéu, chiing cu trén do phla ong C cung cap thi tai
Bién ban lay 15i khai ngay 03/7/2020, ba Quan Ngoc P va dng Nguyén Qudc D1
trinh bay ba P 1a con ctia 6ng L va ba L, con dng D1 la chdng ctia ba P. Vao nim
2011, 6ng D1 va ba P c6 cho 6ng C va ba T1 vay s6 tién 650.000. 000 dong nhung
khong nhé 14i suat va thoi han vay. Sau khi ky “Hop ddng vay tién va thé chap
nha”, ba P, 6ng C va ba T1 c¢o6 ky “Hop ddng ty quyén” do Phong Cong chimg sd
07 — Thanh ph6 H6 Chi Minh cong chimg ngay 30/6/2011. Noi dung “Hop dong
iy quyén” nay 1a bén 6ng C va ba T1 oy quyén cho ba P thyc hién cic cong viée
nhu ban, ting cho... thira s6 07. Tuy nhién, ba P chua nhan Gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i v4i thira s6 07 nén ba P chua thyuc hién cong viéc nao theo “Hop
dong Gy quyén” trén. Sau do, 6ng C va ba T1 di tra cho 6ng D1 va ba P sb tién
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650.000.000 dong nay. Ong D1 va ba P xé4c dinh s6 tién 650.000.000 dong nay la
tién riéng cua vo chong 6ng D1 va ba P, khéng co lién quan gi dén sb tlen
1.300.000.000 dong trong Hop dong chuyén nhu’ong quyen st dung thura dat s6 07
xac lap gitra ong ba va ba T1, éng C vadi 6ng L va ba L ngay 19/9/2014. Do éng C
va ba T1 d tra du s tién 650.000.000 dong dd vay va dng D1 va ba P ciing khong
c6 yéu cau gi nén khong yéu cau tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

T nhan dinh trén xét phia 6ng C cho rang trong so t1en 1.300.000.000 dong
gh1 trong H0’p dong chuyen nhuong quyén s dung thira dat s6 07 xéc lap glu’a ong
va ba T1 voi 6ng L va ba L ngay 19/9/2014 ¢6 sb tién 650.000.000 ddng ma dng C
va ba T1 vay ctia 6ng D1 va ba P vao nam 2011 nhung phia 6ng C khong cung cap
duoc tai liéu, chimg cur gi chimg minh. Trong khi d6, phia éng D1 va ba P trinh
bay c6 cho vo chong 6ng C va ba T1 vay sd tién 650.000.000 dong vao nam 2011
nhung di tra xong. Ong D1 va ba P xac dinh khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy
nén Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy khong can thiét dua 6ng D1 va ba P tham
gia t6 tung trong vu an nay voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

- Thir ba, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa an cap so tham vi pham thu tuc
tham dinh gia tai san:

Xet ngay 06/02/2020, Toa an cap so tham c6 ra Quyét dinh dinh gia tai san
va thanh 1ap Hoi dong dinh gia 5O 12/2020/Qb-bG (But luc s0 46A). Do d6, viéc
phia Ong C cho rang Tda an cip so tham khéng ra Quyét dinh dinh gia tai san va
Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 104 ctia Bo
luat T6 tung dan sy ndam 2015 la khong dung sy that.

- Thir tu, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa an cip so thim nhap vu an Ia
khong dliing:

Xeét dang 1€ sau khi thy 1y yéu cau khai kién ciia 6ng L vabalL thi Toa an
cap so tham ra Thong bao vé viéc thu Iy vu an d01 voi yéu cau khoi kién nay. Sau
d6, phia 6ng C ¢ yéu cau phan t6 va Toa an cap so tham thu 1y yéu cau nay thi ra
tiép Théng bao vé viée thu 1y vu an doi voi yéu cau phan t6 cua phia bi don. Viéc
Toa an cap so tham ra chung mot Thong bao thu 1y vé viée thy 1y vy an d6i voi yéu
cau khai kién cua phia nguyén don va yéu cau phan t6 cta phia bi don 1a khong
dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Tuy nhién, trong Thong
bao vé viéc thu 1y vu an sb 467/TB-TLVA ngay 17/7/2019 cua Toa an cép SO thém
cling d3 thé hién dy du yéu cau khai kién cta phia nguyén don va yéu cau phan t6
cua phia bi don va trong qua trinh hoa giai tai Toa an cap so tham phia nguyén
don va phia bi don ciing trinh bay day du yéu cau khoi kién va yéu cau phan tb cua
minh. Do d6, Hoi dong xét xir xét Toa an cap so tham c¢6 vi pham vé viéc ra chung
mot Thong bao vé viéc thu Iy vu an dbi voi yéu cau khoi kién cua phia nguyén don
va yéu cau phan t6 cua phia bi don nhung vi pham nay khong nghiém trong nén
khong can thiét phai hity ban an dan sy so tham.

- Tht nam, vé phia dng C cho rang Toa an cap so tham cin ct phap luat dé
giai quyét vu an khong day du:

17



Xet trong vy an nay, phia Ong L va ba L khoi kién yéu cau ong C giao tra
thira s6 07 va cin nha trén thira dat nay. Con éng C c6 yéu cau phan t6, yéu cau
tuyen bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung thtra dat sb 07 xac 1ap gitra 6ng
va ba T1 véi 0ng L va ba L ngay 19/9/2014 vo hi¢u véi 1y do Hop ddng chuyén
nhuong ndy 1a gia tao nham che déu hop dong vay tai san. Nhu vay, quan hé phap
luat tranh chép trong vu 4n nay 1a doi tai san (quyen str dung dat va nha &), yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va hop dong vay tai san theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3 va 11 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su nim 2015. Do d6, viéc Toa
an cap so tham chi 4p dung cac quy dinh ctua B luat Dan sy nam 2005, B ludt
Déan sy nam 2015, Ludt Thi hanh an dan sy nam 2014 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Dban thuong vu Quéc hdi nude
Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an ma khong ap dung cac quy dinh cua
Luat Pat dai nam 2013 va Luét Nha ¢ nam 2014 dé giai quyet vu 4n nay la thiéu
sot. Tuy nhién, Toa an cap phuc tham khic phuc dugc thiéu sot nay trong phan
“Nhan dinh cta Toa an” va phan “Quyét dinh” khi tuyén an nén khong can thiét
phai huy ban an dan su so tham.

- Thi séu, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa an cap so tham ap dung 14i suat
khong dling:

Xeét Toa an cdp so tham di nhan dinh va xac dinh sé tién 7.000.000
d6ng/thang 1a tién thué nha hang thang theo “Hop dong thué dat xac lap ngay
17/9/2014. Tuy nhién, viéc Toa &n cap so thAm nhan dinh cho rang néu sb tlen
1.300.000.000 dong 1a tién vay nhu 10i trinh bay phia 6ng C chir khong phai Ia tién
chuyén nhuong thi sé tién 7.000.000 dong/thang ma phia 6ng C cho rang 1a tién 1ai
con thap hon muc 13i suat ngan han ma Ngan hang cho vay 1a khong can thiét. Boi
18, Toa 4n cap so thim di nhan dinh va xac dinh s tién 7.000.000 dong/thang 12
tién thué nha hang thang thi khong can nhan dinh dé so sanh so tién thué nha nay
thap hon 1ai suat ma Ngan hang cho vay, Toa an cdp so tham can nghiém tic rat
kinh nghiém van dé nay.

- Thu bay, vé viéc phia 6ng C cho rang Toa an cip so tham nhan dinh gia
chuyén nhuong ghi trong trong Hop dong chuyén nhuong do Van phong Cong
ching T cong ching ngay 19/9/2014 cao hon gia chuyén nhuong thyc té trén thi
truong la khong ding:

Xét theo Chung thu Tham dinh gia s6 2020-14/TP-EXIMVAS ngay
09/6/2014 cia Cong ty Co phan giam dinh va tham dinh EXIMVAS do Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira trung cau thi tai Muc 1 trang 01 c6 ghi: “...1
Muc dich tham dinh gia: Xéac dinh gia tri tai san lam gia khoi diém dé ban dau
gia...”. Nhu vay, theo Chimg thu nay thi tong gia tri thira s6 07 va can nha trén
thira dat nay vao thoi diém thang 6/2014 la 1.786.400.000 dong, day la gia tri tai
san 1am gia khoi diém dé ban dau gia chi khong phai 1a gia chuyen nhuong thuc té
trén thi truong. Do @0, viéc phia 6ng C cin ctr gia trj nha va dat theo Chung thu
Tham dinh gia s6 2020-14/TD-EXIMVAS ngay 09/6/2014 dé cho rang gia chuyén
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nhugng ghi trong Hop ddng chuyén nhuong do Van phong Cong ching T cong
chimg ngay 19/9/2014 thap hon gid chuyén nhuong thuc té trén thi truong la
khong c6 co so.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 06/02/2020 cua Hoi déng dinh gia tai
san huyén Thu Thura thi gia tri nha va dat vao nam 2014 nhu sau: Gia tri quyén str
dung thira dat s6 07 13 433.680.000 dong va gia tri can nha 301.426.000 dong, tong
gia tri nha va dat 12 735.106.000 dong, thap hon gia chuyén nhu’ong ghi trong Hop
dong chuyen nhuong ngay 19/9/2014. Tt nhan dinh trén, xét phia 6ng C cho rang
gia chuyén nhuong ghi trong Hop dong chuyén nhuong ngiy 19/9/2014 thap hon
gia chuyén nhuong thuc té trén thi truong nhung khéng cung cip duoc tai lidu,
chtng ctr gi ching minh nén khéng dugc chip nhan.

- Thir tam, vé viéc phia dng C cho rang ba LAm Cam L va ong Quan Vian L
vi pham thoa thuin trong “Ban cam két cho chudc lai nha va dat” xac 1ap ngay
17/9/2014:

Xét theo nd1 dung trong “Ban cam két cho chudc lai nha va dat” xac lap
ngay 17/9/2014 thi hai bén thoa thuan ba L va ong L cho 6ng C chudc lai nha va
dat trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Do
chua hét thoi han 24 thang ma ba L va ong L 1am tha tuc chuyén quyén va duoc
Uy ban nhan dan huyén Tha Thira cap Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat sé
07 vao ngay 02/12/2014 nén éng L va ba L da vi pham thoa thuén theo cam két
trén. Tuy nhién, trong thoi han 24 thang tinh tir thang 9/2014 dén thang 9/2016,
phia 6ng C thira nhan khong cd thoa thuan véi phia dng L va ba L van dé chudc lai
nha va dat. Dén thang 7/2018, khi 6ng L va ba L khoi kién ra Toa an yéu cau phia
6ng C giao nha va dat thi phia 6ng C mé&i dé nghi cho chuyén nhuong nha va dat
cho nguoi khac dé tra sb tién 1.300.000.000 dong va tién 13i dé 1ay s tién chénh
léch dé mua phan dat khac nhung 6ng L va ba L khong dong ¥.

Tir nhan dinh trén, xét Toa an cip so tham co sai sot, vi pham thu tyc to tung
va ndi dung. Tuy nhién, vi pham nay khong nghiém trong, khong anh huong dén
ban chat va duong 161 xét xir vu an ndy nén Hoi dong xét xir phiic tham xét thay
khong can thiét phai huy ban 4n dan su so thim nhu dé nghi phia 6ng C va Lut su
Nguyén Thi Cam N,

Xet trong qua trinh giai quyet vu an nay, phia ong C cho rang s t1en
1.300.000.000 dong ghi trong Hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat sb
07 xé4c lap gitra 6ng va ba T1 véi dng L va ba L ngay 19/9/2014 1a sb tién no vay
chtr khong phai tién nhan chuyén nhuong. Do do, phla 6ng C cho rang Hop ddng
chuyen nhuong ndy 13 gia tao nham che dau hop dong vay tai san nén Hop dong
chuyén nhuong nay vo6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat Dan sy nam
2005. Xét thay véi nhitng tai liéu, _chung cur do phia 6ng C cung cép, 15i trinh bay
phia dng C va nguoi bao vé quyen va 1oi ich hgp phap cua 6ng C tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xtr phiic tham xet thay khong c6 du co sé dé két luan ong
C va ba T1 co6 vay cta ba L va ong L sb tién 1.300.000.000 dong. Do dé, ciing
khong c6 du co s¢ dé két luan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat
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s6 07 do Vin phong Cong ching T cong chimg ngay 19/9/2014 la gia tao nhim
che dau hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat Dan sy nim
2005. Do d6, viéc Toa an cép so thim tuyén xir bude dng C va céc con, chau cua
6ng C la anh H, anh P va chau T4 c6 nghia vu lién déi giao tra thira s6 07 va cin
nha trén thira dat nay cho ba L va éng L 13 ¢ co so.

[4] Vé can nha trén thira s6 07:

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/10/2018 va Bién ban
dinh gia tai san ngay 06/02/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén Thu Thura thi
trén thira s6 07 c6 mot can nha co cau trac: 01 trét + 01 lau; Tong dién tich xay
dung: 162,77m>; Ket cau chinh: Tang trét (Mong, cot, da bé tong cot thép; tam cap
lat d4 hoa cuong; nén lat gach ceramic; vach tuong xay gach, mat trong 6p gach
ceramic, phia trén son nudc; cu thang bé tong cot thép, lat da hoa cuong, tay vin
g0), Tﬁng lau (san, cot, da bé tong cbt thép; Nén lat gach ceramic; Vach tudng xay
gach, Mit trong Op gach ceramic, phia trén son nudc; Tran prima khung nhém;
Mai ngoi).

Xét theo 10i trinh by cta phia 6ng L va ba L thi dng, ba nhan chuyén
nhuong cia ong C va ba T1 quyén sir dung thira dat s6 07 va can nha trén thura dat
nay. Do can nha mdi duge Uy ban nhan dan huyén Thi Thira cap Glay phep xay
dung s 124/GPXD-UBND ngay 01/11/2006 nhung chua dugc cap Gidy chuang
nhan quyén so httu nha ¢ nén ngay sau khi ky Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung thira dat s6 07 tai Vin phong Cong chung T vao ngay 19/9/2014 thi phia dng
C c6 dua cho phia 0ng L va ba L ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung thira
dat s6 07 va ban chinh Gidy phép xdy dung néi trén. Con phia 6ng C thi cho rang
do 6ng L va ba L yéu cau dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung thira dét
s6 07 va dua ludn ban chinh Gidy phép xdy dung néi trén méi cho vay tién nén
phia 6ng C mai dua, chtr that sy phia 6ng C khong c6 chuyén nhuong nha va dat
cho dng L va ba L.

Xet nhu nhan dinh ¢ doan [3], do khong c6 du co s¢ dé két luan 6ng C va ba
T1 c6 vay cua ba L va ong L so tién 1.300.000.000 dong nén viéc phia 6ng C cho
rang do 6ng L va ba L yéu cau dua ban chinh Gidy phép xdy dung méi cho vay
tién 1a khong co co sé. Do do, viéc phia 6ng L va ba L trinh bay do phia dng C va
ba T1 chuyén nhuong ludén cin nha trén thira sé 07 nén mdi dua ban chinh Gidy
phép xay dung noi trén cho dng L va ba L 1a c¢6 co s nén duoc chip nhan.

[5] Vé viéc Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Long An khéng nghi
viéc Toa an cip so tham khong ctr nguoi dai dién theo phap luat cua chau Nguyén
Thanh T4 tham gia t6 tung 13 vi pham thu tuc t tung:

Tai phién toa phiic tham, anh Nguyén Thanh H x4c dinh chau Nguyén
Thanh T4, sinh nam 2009 1a con caa anh H. Xét viéc Toa an cap so tham khong ctr
nguoi dai dién theo phap luat cua chau T4 tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc té
tung. Tuy nhién, trong vu an nay, Toa an cap so tham xac dinh anh H tham gia t6
tung voi tu cach nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan. Do do, Toa an cap phiic
tham xac dinh nguoi dai dién theo phap luat caa chau T4 1a anh H. Xét vi pham tha
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tuc t tung nay 1a khdng nghiém trong va Toa an cép phuc thim khic phuc duoc
nén Hoi dong xét xtr phiic thim xét théy khong can thiét phai huy ban an dan sy so
tham. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An vé van dé nay.

[6] V& viéc Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi
viéc Toa an cdp so tham tuyén budc dng Nguyén Thanh C phai chiu 64.230.000
d6ng tién an phi dan so tham phat sinh tir hop ddng vay tai san 1a khong ding quy
dinh cua phap luat:

Xeét Toa an cap so tham tuyén xur khong chap nhan yéu cau phan té cla ong
C vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat sb
07 xac lap gilta ong C va ba T1 voi 6ng L va ba L do Van phong Cong chung T
cong ching ngay 19/9/2014 noi trén vo hiéu. Tuy nhién, Toa an cap so tham tuyén
xtr budc 6ng C phai chiu 64.230.000 dong tién an phi dan so thim d6i véi so tién
1.300.000.000 dong ma 6ng C cho rang 1a tién no gdc da vay va 441.000.000 dong
tién 14i ma phia 6ng C dong y tra cho phia 6ng L va ba L chi khong phai tién
chuyén nhuong la khong ding theo quy dinh cua phép luat. Boi 1€, phia 6ng C cho
rang Hop dong chuyén nhugng thira s6 07 1a gia tao nham che dau Hop dong vay
tai san nhung Toa an cap so tham tuyén xur khong chap nhan yéu cau phan t6 nay,
tirc cong nhan Hop dong chuyén nhuong thira s6 07 ngay 19/9/2014 1a hop phap
nén ong C khong phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi sb tién 1.300.000.000
d6ng ma 6ng C cho rang 1a tién no gdc da vay va 441.000.000 dong tién 13i. Do do,
Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An vé van dé nay.

[7] V& viéc Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi
viéc Toa an cap so tham khong xem xét cho 6ng Nguyén Thanh C, c&c con va chau
Iuu cu: Xét ong C cling cac con va chau la anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén
Thanh P va chau Nguyén Thanh T4 di va dang sinh sdng trong cin nha va dat
dang tranh chéap thudc thira s 07. Toa an cap so tham tuyén budc 6ng C cling cac
con va chau la Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh P, Nguyén Thanh T4 phai giao
toan bo thira s6 07 va cin nha trén thira dat nay cho ba L, 6ng L nhung khong an
dinh thoi gian luu cu dé c6 diéu kién tao 14p noi & mdi 1a thiéu so6t. Do do, Hoi
déng xét xir an dinh cho ong C, anh H, anh P va chau T4 duoc luu cu trong can
nha toa lac trén thtra s6 07 véi thoi han 06 thang ké tir ngay ban an phiic tham co
hiéu luc phap luat thi hanh (Ngay 20/7/2020). Do d6, Hoi dong xét xur phiic thém
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An vé
van dé nay.

[8] Ttr nhén dinh ¢ cac doan [3], [4], [5], [6] va [7], Hoi dong xét xur phuc
tham cin clr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015: Khong chap
nhan yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Thanh C, chip nhan khang nghi ctia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, sira ban 4n dan su so tham nhu dé
nghi ciia Kiém sat vién.
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[9] V& 4n phi: Cac duwong su phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan sy
phtc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; diém a khoan 2 Piéu 27, Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi nude Cong hoa xi hoi chil nghia
Viét Nam quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an, cu thé:

Ong Quan Vin L va ba Lam Cam L khong phai chiu an phi dan sy so tham
do yéu cau khoi kién duoc chap nhan.

Ong Nguyen Thanh C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham do
yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan va 300.000 dong tién an phi dan sy so thim

do yéu céu doi nha va da:[ cua nguyén don dugc chqp nhan. Nhu vay, 6ng C phai
chiu tong cong 600.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Thanh C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham
do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

7 [10] Vé chi phi t6 tung (g6m chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd):
Tong cong la 2.200.000 dong va phia nguyén don la 6ng Quan Van L va ba Lam
Cam L da nop tam tng chi phi t6 tung nay. Cac dwong su phai chiu chi phi t6 tung
theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158, IQI, 162, 165, 166 cua B9 luat To tung dan su
nam 2015. Do Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L va ba L, khong chap
nhan y€u cau phan t6 cua 6ng Nguyen Thanh C nén 6ng C phai nop 2.200.000
dong dé hoan tra cho 6ng L va ba L.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khong chap nhéan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Thanh C.

- Chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

- Stra Ban an dan sy so tham sb 05/2020/DS-ST ngay 14/02/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén Thu Thitra, tinh Long An.

Cén ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 244 cla
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir cac Diéu 121, 122, 256, 388, 401, 450, 426, 697, 698 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Can ctr cac Diéu 202, 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Cac Diéu 43, 46 cua
Luat Nha & ndm 2014 va cac Diéu 27, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH-
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi nude Cong hoa xi hoi chu

nghia Viét Nam quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Quan Van L, ba Lam Cam L vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh C giao tra nha va dit.

Buoc 6ng Nguyén Thanh C, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Thanh P va
chau Nguyén Thanh T4 c6 nghia vu lién d6i giao tra cho 6ng Quan Vian L, ba LAm
Cam L toan b thira s6 07, dién tich 222,4m’, loai dat ONT, thugc t& ban d6 s6 11-
1, toa lac tai 4p 6, xa N, huyén T, tinh Long An va cin nha toa lac trén thira dat nay
c6 cAu tric: 01 trét + 01 lau; Két céu chinh: Tang trét (Mong, cot, da bé tong cot
thép; tam cap lat da hoa cuong; nén lat gach ceramic; vach tuong xay gach, mat
trong 6p gach ceramic, phia trén son nudc; cau thang bé tong cot thép, lat da hoa
cuong, tay vin gd), Tang lau (san, cot, da bé tong cdt thép; Nén lat gach ceramic;
Vach tuong xay gach, Mit trong 6p gach ceramic, phia trén son nudc; Tran prima
kKhung nhom; Mai ngoi).

(Theo Gidy phép xay dung sd 124/GPXD-UBND ngay 01/11/2006 cta Uy
ban nhan dan huyén Thu Thira; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/10/2018 va Bién ban dinh gié tai san ngay 06/02/2020 ciia Hi dong dinh gia tai
san huyén Thua Thira).

Ong Quan Van L, ba Lam Cam L ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha
nudce co thAm quyén thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé
dugc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & ddi véi can nha trén thira s 07 noi
trén.

_ 2. Pinh chi m6t phan yéu cau khi kién ciia dng Quan Vin L, ba Lam Cam
L vé viéc yéu cau Ong Nguyen Thanh C tra tién thué nha phat sinh tor Hop dong
thué nha xac 1ap ngay 17/9/2014 ma 6ng L va ba L da rut.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Thanh C vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap gitta ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi T1 véi ba Lam Cam L va 6ng Quan Vin L do
Vin phong Cong ching T cong ching ngay 19/9/2014 dbi voi thira dat sé 07, dién
tich 222,4m?, loai dat ONT, thudc to ban d6 sb 11-1, toa lac tai xd N, huyén T, tinh
Long An vo hiéu.

4. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Thanh C Ve Vlec yeu
cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 056642 (S6 vao s6 cap GCN:
CH 02419) do Uy ban nhan dan huyén Tha Thira cip cho 6ng Quan Vin L, ba
Lam Cam L ngay 02/12/2014 dbi voi thira s6 07 noi trén ma dng C da rut.

5. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Thanh C phai ndp 2.200.000 dong
(Hai triéu hai tram ngan dong) dé hoan tra cho 6ng Quan Van L, ba Lam Cam L.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
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thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

6. V& thoi gian luu cu: Ong Nguyén Thanh C, anh Nguyén Thanh H, anh
Nguyén Thanh P va chau Nguyén Thanh T4 dugc luu cu trong cin nha trén thira sb
07 n6i trén véi thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an dan sy phiic thAm nay c6 hiéu
luc thi hanh (tic tir ngdy 20/7/2020 dén ngay 20/01/2021).

7. Vé an phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Thanh C phai nop 600.000
déng tién an phi dan su so tham nhung duogc khau trir 31.890.000 déng tién tam
tmg 4n phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi s 0004591 ngay
12/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira nén hoan tra cho éng C
31.290.000 dong tién tam tmg an phi so thim con thira.

Hoan tra cho 6ng Quan Van L, ba Lam Cam L 7.650.000 ddng tién tam tng
an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0003654 ngay 25/7/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura.

8. Vé an phi dan sy phiic tham:

Budc 6ng Nguyén Thanh C phai ndp 300.000 dong tién 4n phi dan su phiic
tham nhung duogc khau trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi phiic thim da nop
theo Bién lai thu tam @ng an phi s6 0004988 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thi Thira nén khong phai ndp tiép.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thira;

- Chi cuc THADS huyén Thua Thtra;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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