TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 114/2023/DS-PT

Ngay: 24-05-2023

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hoang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Tuan
Ong Hoang Ngoc Linh
- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 05 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr
cong khai vu an dén sy phuc tham thy ly so: 239/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2022 ve¢ viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sé: 100/2022/DS-ST ngay 06 thang 09 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham sb: 92/2023/QDPT-DS ngay 29
thang 3 nam 2023, Quy¢et dinh hodn phién toa phtac tham so: 131/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H , sinh nam 1972; ba Ho Thi B , sinh nim
1977, cung dia chi: xa V , huyén C , tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong H vabaB: Ong Tran Ngoc
P, sinh ndm 1977, dia chi: phuong M , thanh pho L , tinh An Giang. (Theo vén
ban ty quyén ngay 26/12/2022)
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- Bi don: Ba Nguyén Thi N , sinh nam 1982, dia chi: Xxa L , huyén C , tinh
An Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba N : Ong Luong Tudng
H — Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV A , thudc Poan luat su tinh An Giang, dia
chi: thitran C , huyén C , tinh An Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi L , sinh nim 1955, dia chi: X3 L , huyén C , tinh An Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L: Ong Luong Tuong H —
Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV A |, thudc Poan luat su tinh An Giang, dia chi:
thi tran C , huyén C , tinh An Giang.

+ C)ng Ngo6 Van N, sinh nam 1951, dia chi: X L , huyén C , tinh An Giang.

+ Vin phong Cong chiung Luc Vian T . Dia chi: thi tran P , huyén P , tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luc Van T — Trudéng Vian phong Cong
chimg Luc Van T .

+ Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1949, dia chi: x4 T , huyén C , tinh An
Giang .

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1963, dia chi: xa L , huyén C , tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Vin L , sinh nim 1967, dia chi: xd L , huyén C , tinh An
Giang.

+ C)ng Nguyén Vin N , sinh nim 1966, dia chi: x4 V , huyén C , tinh An
Giang.

+ Ba Nguyén Thi L , sinh nam 1973, dia chi: X& T , huyén T , tinh Déng
Théap.

+ Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1976, dia chi: x& K, huyén C , tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H , 6ng
Nguyen Vin L, éng Nguyén Van N , ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi : Ong
Nguyén Van H , sinh ndm 1972, dia chi: xa L , huyén C , tinh An Giang. (Theo van
ban uy quyén nga‘ly 12/7/2022, ngay 13/7/2022, nga‘ly 20/7/2022).

Nguoi khang cdo: 6ng Nguyén Vin H , ba Hb Thi B .

(Tai phién toa ¢é mat éng Tran Negoc P, ba Nguyén Thi N , bd Nguyén Thi L
va Ludt sw Lwong Tuong H ; Cdc dwong sw con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN:
‘ Ong H, ba B duoc quyép str dung dat d6i Vol ph@in dién tich 4.540m2, gom:

Phép dién tich 1.,734’m2, thtra so 163, 165, to ban do so 56 theorGiéy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH04132 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/3/2015
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cho ong Nguyén Van H yél ba HO Thi B va phﬁn dién tich ,2.8(,)6m2, thtra sO 10"1, 112,
to ban d6 s6 56 theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CH04131 do Uy ban
nhan dan huyén C céap ngay 30/3/2015 cho 6ng Nguyén Van H .

Nam 2013, 6ng H , bé B ¢6 ¢6 cho ba Nguyén Thi L dién tich 3.000m? (ndm
trong phan dién tich 4.540m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO04132
do Uy ban nhén dan huyén C cap ngay 30/3/2015 cho ong Nguyén Van H va ba Hb
Thi B ; gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 CHO4131 ngay 30/3/2015 cho 6ng
Nguyen Vian H ) voi sb tién 100.000.000 dong, thoi gian ¢b 13 02 nim. Pén khoang
thang 6/2015, khi hét thoi han c¢d dat thi gitta ong H , ba B véi ba Nguyén Thi L ¢6
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dit 3.500m’ (ndm trong phan dién tich 4.540m’
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat sd CHO04132 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 30/3/2015 cho 6ng Nguyén Van H va ba H6 Thi B ; gidy ching nhan quyen
sit dung dat s6 CHO04131 ngay 30/3/2015 cho 6ng Nguyen Vin H ); gia chuyén
nhuong 1a 350.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dat giita ong H , ba B véi ba L
chi thoa thuan bang 16i néi, khong co 1ap van ban. Viéc thanh toan tién chuyén
nhuong thi gitta 6ng H , bA B véi ba L c¢6 thoa thuan can trir vao sb tién cd dat
100.000.000 dong, ba Lai c6 nghia vu thanh toan cho éng H , ba B s tién con lai 1a
250.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ba L d3 nhan dat va st dung phan dién tich dat
nhan chuyén nhugng cua 6ng H , ba B nhung chua thanh toan sé tién 250.000.000
d6ng cho ong H , ba BO .

Pén nam 2016, ba L dwa cho ong H , ba B s6 tién 80.000.000 dong, con ng lai
170.000.000 dong nén trong khoang thoi gian tir ndm 2015 dén 2017 thi ba L dong ¥
cho dng H , ba B thé chap phan dién tich nay tai Ngan hang. Pén thang 7/2017, ba L
dua cho 6ng H , ba B s6 tién 170.000.000 dong con lai nén ong H, ba B m¢i thanh
toan s tién con no cho Ngan hang nén Ngén hang méi x6a thé chap quyén st dung
dat cho ong H , ba B . Sau khi dugc x6a thé chap, 6ng H , ba B véi ba L méi tiép tuc
thuc hién thi tuc chuyén nhuong. Sau d6, ba L thué 6ng Phan Quan T thuc hién thu
tuc chuyén nhuong dbi véi dién tich nay. Do tin tuong ba L nén khi ba L kéu 6ng H ,
ba B Ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma chua ghi dién tich
chuyén nhuong cu thé va c6 hta voi ong H , ba B khi nao dia chinh do dac s& ghi
dién tich nén ong H , ba B mé1 ky tén vao hop deng chuyén nhuong va giao ban chinh
Gidy chtng nhan quyen str dung dat cho ba Nguyen ThiN (con cua ba Nguyen Thi L
). Sau d6, ba Nguyén Thi N da lam thu tuc chuyen quyén st dung dat dbi voi toan bo
dién tich cua 6ng H , ba B theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
12/7/2018, s6 cong chung 747/2018, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCN, Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2018, sO cong chung 748/2018, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HDCN va ba Nguyen Thi N da dugc cap giay chung nhan quyén
sir dung dat ddi véi phan dién tich dat 4.540m” ciia 6ng Hon, ba Bong 1a khong dung
v6i thoa thuan gitra 6ng H, ba B véiba L.

Nay 6ng H , ba B yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
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- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/7/2018, sb cong ching 747/2018, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDCN ddi véi dién
tich 1.734m?, thira s6 163, 165, to ban d6 sb 56 va Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 12/7/2018, s coéng chung 748/2018, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDCN d6i véi dién tich 2.806m? thira s 101, 112, t& ban dd s6 56.

- Xt Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

+ Buodc ba Nguyén Thi N giao tra cho 6ng Nguyén Vén H va ba H6 Thi B
dién tich 1.734m,2 va 2.806m?; 6ng Nguyén Van H va ba Ho Thi B giao tra cho ba
Nguyen Thi N s6 tién 350.000.000 (ba tram ndm muoi tri¢u) dong.

+ Budc ba Nguyen ThiL, 6ng Ng6 Van N va Nguyén Thi N thao dé di doi vt

kién tric co trén dat va tai san gan lién v6i dat dé tra lai cho ong Nguyén Van H va
ba HO Thi B dién tich dit 4.540m>.

ot Déi voi chi phi ma ba I:Iguyén Thi N Ién lip dé trong xoai thi ong H , ba B
dong y hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N theo gia thug tai thoi diém ba Nguyén Thi N
1€n lip trong xoai vao nam 2016.

Theo To tw khai va loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, bi don ba
Nguyén Thi Ngoc trinh bay: Nguon gbc phan dién tich 4.540m* ma ba N dang quan
ly, str dung 1a do ba N nhén chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian H va ba HO Thi B
, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Viéc ba N nhéan chuyén nhuong dat cta
ong H, ba B ¢6 lam H(_)’p d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2018
d6i voi dién tich 1. 734m’, thira s6 163, 165, t& ban d6 sb 56 va H0'p dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 12/7/2018 d6i v6i dién tich 2.806m? thira s6 101,
112, t& ban d6 s6 56; Hop dong da dugc cong chimg tai Van phong cong ching Luc
Van T theo dung quy dinh cua phap luat. Sau d6, ba N da giao du so tién
150.000.000 ddéng cho 6ng Nguyen Vian H, ba Ho Thi B ; 6ng Nguyén Vin H , ba Ho
Thi B d3 giao dién tich dat ma ba N nhan chuyén nhuong cho ba Ngoc quan 1y, st
dung tir nam 2018 cho dén nay. Dong thoi, ong H , ba B da giao ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CHO4132 va gidy s6 CH04131 clung ngay
30/3/2015 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6 ong Nguyén Van H , ba HO Thi B
cho ba N dé ba 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh. Sau do,ba N da
dugc SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh An Giang cip quyén sur dung dbi véi dat
nhan chuyén nhuong cia ong H, ba B theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS04131 dlen tich 2. 806m’, va Glay ching nhan quyén st dung dat s CS04132, dién
tich 1.734m?, cip cing ngay 06/8/2018.Viéc ba Nguyén Thi N nhédn chuyén nhugng
phan dién tich 4.540m” ciia 6ng Nguyén Van H va ba Ho Thi B 1a dung quy dinh cia
phép ludt nén ba Nguyén Thi N khéng ddng y dbi voi yéu cau khoi kién cia 6ng
Nguyén Van H va ba Ho Thi B..

~ Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Théng
nhat véi 101 trinh bay cia ba Nguyén Thi N .

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Vdn phong céng chirng Luc Vin T
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do ong Luc Van T dgi dién trinh bay: Ngay 12/7/2018, Van phong cong chimg Luc
Vin T ¢6 tiép nhan 02 hd so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét giita vo chong ong Nguyén Van H (bén chuyen nhuong) voi ba Nguyen Thi
N (bén nhén chuyén nhugng) va da cung cap day du gidy to tuy than, Glay ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat ma 02 bén thoéa thuan chuyén nhuong,
dong thoi, cac bén da dong ¥ ky tén, diém chi vao 02 hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat. Trong hop d6ng chuyén nhugng ma 02 bén ky két co thé hién day du nodi
dung bén chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong, s6 tién
chuyén nhugng, phuong thirc thanh toan...Sau khi hoan tat cac tha tuc cong chung,
Vian phong cong chimg Luc Van T da cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét gitra ong Nguyen Vian H va ba H Thi B véi ba Nguyen Thi N theo Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 12/7/2018, sb cong chung 747/2018,
quyén sb 01TP/CC-SCC/HDCN dbi véi dién tich 1.734m?, thira s6 163, 165, to ban
d6 s6 56 va Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dét ngay 12/7/2018, so cOng
chimg 748/2018, quyén sb 01TP/CC-SCC/HDCN dbi véi dién tich 2.806m?, thira sb
101, 112, t& ban do sé 56. Viéc cong ching 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ong Nguyén Vian H va ba HO Thi B véi ba Nguyén Thi N 1a ding quy
dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 va Piéu 5 Luat Cong chimg nim
2014.

Tai Bdn dn déin sw so thdm sé: 100/2022/DS-ST ngay 06/09/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén C da xir.

Can cu:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147,
157, 165, 244, 271, 273 B6 luat T tung dén su;

Diéu 167, 168, 169, 188, 191 Luat DAt dai nam 2013;

Piéu biéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nam 2015;

Khoan 3 Piéu 26 Nghj quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van H va ba Ho
Thi gom:

Yéu cau chi cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong H

, ba B V01 ba Nguyen Thi L ddi vé6i dién tich 3. 500m’ nam trong phan dién tich dat

1 734m? , theo thu’a‘so,163 165, to‘ ban do sb 56 va dién tich 2. §O6m theo thira sb
101, 112, to ban d6 s6 56 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap giay ching nhén
quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho 6ng H , ba B
vao ngay 30/5/2015;
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Budc ba Nguyén Thi N tra lai dién tich 1.000m® d4t c6 md mi 6ng ba cua gia

dinh nam trong thtra 163, 165, 101, 112, to ban dd sé 56, dat toa lac xd L , huyén C

, tinh An Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhén quyén sir dung

dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat cho vo chong 6ng H , ba B vao
ngay 30/5/2015;

Yéu cau hay gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat dbi véi dién tich 1 734m va 2.806m” ma ba Nguyén Thi N dung tén
dugc Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 06/8/2018.

Yéu céu tuyén bd vo hiéu Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
12/7/2018, so cong ching 748/2018, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCN d6i véi dién
tich 2.806m?, thira s6 101, 112, t& ban d6 sb 56.

[2] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van H va ba H6 Thi
B vé viéc yéu cau tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 12/7/2018, sd cong ching 747/2018, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCN d6i véi
dién tich 1.734m° thira sb 163, 165, t& ban dd sb6 56 dugc ky két gilra ong Nguyén
Vin H, ba Ho Th1 B véi ba Nguyén Thi N va xir Iy hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung quyén khang céo va thoi han yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/09/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vian H va ba HO Thi B khéng céo
Vo1 ndi dung: f‘Xem xét lai ‘toe‘m bo nd1 dung vu an va stra ban an so tham néu trén
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ching toi”.

Dién bién tai phién toa hom nay:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cio.

- Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Phén tranh luin tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 0ng Tran Ngoc P phdt biéu
quan diém:

Vé noi dung chtng cit ¢6 trong hd so nhan thay:

Ve t6 tung: Viéc Toa an cap so tham dinh chi viéc giai quyét vu 4n 13 vuot qua
yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tai phién toa so tham va diéu
nay da khong phan anh ding ban chét cua su viéc, lam cho viéc giai quyét vu an
khong dam bdo dung quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra cap so thAm d3 bo sot ngudi tham gia t6 tung d6 1a viéc khong dua
nhitng ngudi than trong toc ho c6 md mé dugce chon trén dat vao tham gia td tung
trong vu an .
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Vé chu thé tham gia hop ddéng chuyén nhuong QSDD, 6ng H , ba B chi thoa
thuén chuyén QSDD cho ba L nhung ba lai d¢ cho con la ba N dimg tén trong hop
dong chuyén nhugng va GCNQSDD la khong dling vé mat chu thé.

Xét vé mat y chi ong H , ba B chi chuyen nhu’orng cho ba L phan dat c¢6 dién
tich 3.500m? va khong chuyen nhuwong phan 1.000m’ nay vi c6 md mi cua 6ng ba &
trén do.

Tur nhitng cén ¢ néu trén, mong HGi dong xét xtr c6 quan tdm xem xét dén yéu
cau khang cao ctia ong H, ba B .

- Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cho ba Nguyén Thi N, Nguyén Thi L,
Ludt sw Lwong Twong H phdt biéu quan diém bdo vé:

Xét thiy tai phién tda phic thim hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don khong dua ra quan diém, dé xuat rd rang vé viéc giai quyet vu an do la deé
nghi stra hay hily an so tham. Tir d6 Hoi dong xét xtir méi ¢ cin ctr dé giai quyét doi
v6i yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Vé chimg clr va yéu ciu cia nguyén don tai phién toa phuc thAm hém nay la
cling khong phu hop vi ong H ba B cho rang chi chuyen nhuong cho ba L phan dat
c6 dién tich 3.500m?, nén yeu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhu:o’ng
phan dat co dién tich 1. 734m? , ba N phai tra lai cho 6ng, ba phan dat 1.000m?, vi cho
rang co md mi 6ng ba trén do nén khong chuyen nhuong d6i véi phan dat nay Nhu
vay van dé dit ra 1a 6 ong ba yéu cau tra 1.000m’, néu chip nhan yéu cau khang céo cua
ong dé tuyén bb hop dong vo hleu cling déng nghia voi viéc ba N phai tra lai cho 6ng
ba phan dat c6 dién tich 1.734m’ 1a vuot quéa yéu cau khoi kién, 18 ra ong chi yeu cau
huy mot phan dbi voi hop dong chuyén nhwong phan dat co dién tich 1.734m* ma
thoi.

Tai phién toa 6ng P cho rang c6 su gian doi, gia tao trong viéc xac lap 02 hop
dong chuyen nhuong QSDD nhu viy thi tai sao khong yeu cau tuyén b6 vo hiéu ca
hai hop d6ng ma chi yéu ciu ddi v6i phan dét co dién tich 1.734m>?.

Xét thay rang nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc tinh tiét,
chirng ctr gi mdi dé ching minh cho yéu cau khang cao ciia minh, nén s¢ khong duoc
xem xet va chap nhan, d€ nghi gitt nguyén ban an so tham ctuia Toa 4n nhan dan huyén
C .

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh An Giang phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Thim phan da chap hanh dung cac
quy dinh cua B0 luét t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip
phuc thim nhu: Thu Iy vu 4n theo dung quy dinh Piéu 285, dam bao thoi han chuin
bi xét xir phuc thadm theo Diéu 286; triéu tap nhitng ngudi tham gia xét xir phuc thim
theo Dicu 294.
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- V& viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir phic thém Thu ky phién toa:
Hoi ddng xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su vé phién
tda phiic thAm; Pam bao ding nguyén tic xét xtr, sy ¢ mat cia thanh vién Hoi dong
xét xtr va Thu ky phién toa; pham vi xét xtr phtic tham va thi tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su tham
gia phién toa da thyc hién ding quyen va nghia vu cta minh theo quy dinh tai Piéu
70, 71, 72, 73,76,78, 234 Bo luat to tung dan su

- V& ndi dung: dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm Toa 4n nhan dan tinh An
Giang can ctr khoan 1 Picu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, phic xi: Khong
chap nhan khang cio cta 6ng Nguyén Vian H , ba H6 Thi B ; Gitt nguyén Ban 4n dan
su so thim s 100/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cita Toa 4n nhan dan huyén C

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra va qua két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

o1 Vé thu tuc khang cédo: Nguyén don 0ng H , ba B ndp don khang céo, dong
tién tam ung an phi phuc tham trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo
thu tuc phic tham.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phiic thAm hém nay, mic du da duoc tong dat hop
1¢ 1an hai nhung cac duong su 6ng Tran Ngoc P, ba N, ba L c6 mat. Cac duong su
con lai Véng mit, do d6 viéc xét xtr van dugc tién hanh theo thi tuc chung.

[3] Noi dung tranh chap:

Theo ndi dung don khoi kién va yéu cau khang cao cua ong H , ba B , Hoi dong
xét xir xét thay: Gitra ong H , ba L 1a chi em rudt véi nhau, 6ng H thi cho rang vao
nam 2013 ong di cb cho ba L phan dat c6 dién tich 3.500m’ trong tong s6 4.540m*
ma 6ng da dugc cdp GCNQSDD véi s6 tién 1a 100.000.000d. Viéc cb dat chi thoa
thuan miéng ma khong lam gidy to. Sau d6 6ng da chuyén nhuong ludn phan dat nay
cho ba L véi sb tién 350.000.000d va ciing chi thoa thudn miéng, vi tin tudng chi em
rudt nén ong dé giao ban chinh 02 GCNQSDD cho ba L dé 1am thu tuc ba L duava
yéu cau vo chong éng ky tén vao cac to gidy trang khong c6 noi dung rdi bang cach
nao d6 lam thu tyc cong chimg hop dong chuyen nhuong dbi v6i 02 phan dién tich dat
nay. Nay ong yéu cau tuyén bb v6 hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong phan dién
tich 1.734m?, thira s6 163, 165, vi ng chi chuyén nhuong cho ba L 3.500m? dit.

Ba N thi khong thira nhan 10i trinh bay ctia 6ng H ba cho riang vo chong éng H |
bd B d3 chuyén nhuong cho me ba 1a ba L phan dat 4.540m’ , hop ddng dd duoc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh, do me ba tudi cao nén dé cho ba ding tén
QSDP. Nay khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong H, ba B .
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Hoi dong Xet xt xét thdy 6ng H , ba B cho ring chi chuyén nhuong cho ba L
phan d4at 3.500m? nhung 6ng ba khong dua ra dugc chimg ctr dé chimg minh cho yéu
cau cua minh, nén khong ¢ co sé dé chap nhén.

Vé chimg cr do ba N cung cap d6 1a ban sao cac hop dong chuyén nhuong
QSDD duogc ky tai Véan phong cong ching Luc Van T, 0ng H , ba B cho rang chi ky
tén vao cac to gidy trang sau d6 ba Nty y dién thong tin vao la khong thé chap nhan
dugc, bdi 18 hop dong nay 1a dugc danh may chu khong phai viét tay va da thé hién
day du nodi dung ctia mot hop dong chuyén nhuong QSDP theo quy dinh cua phap
luat. Khong c6 cin clr ndo dé cho rang Vin phong cong chimg Luc Van T da co y
hodc c6 nhimg vi pham khi chtg thuc hop dong cho hai bén.

Ngoéi ra viéc 0ng cho rang chi chuyén nhuong cho ba L phan dit c6 dién tich
3.500m’ trong tong s6 4.540m° ma éng dang st dung va dugc cip GCNQSDD la
khong c6 can ctr, boi 1€ trong truong hop nay la khong chuyén nhuong hét dat ma chi
mot phan nén can phai lam thu tyc do dac, tach thtra theo quy dinh. Néu 6ng cho rang
vi tinh nghfa chi em nén giao 02 gidy CNQSDD choba L gitt dé lam thu tuc thi c6 thé
chap nhan nhung ky tén sin vao céc to gidy trang theo yéu cau cua ba L 1a khdng c6
stre thuyét phuc.

Hon nira cac bén ciing can phai lam gidy to dé thoa thuan nhimg ndi dung khac
lién quan dén nghia vy tai chinh phat sinh tr cac dich vu do dac, tach thira, thu tuc
sang tén, thue phi... mt so tién cling khong phai 1a nho.

Ong cho ring chi chuyén nhuong cho ba L phan dat c6 dién tich 3. 500m’ thi
phan dién tich ndy nam & vi tri ndo, thira dat ndo, vi dat nay da duoc cip GCNQSDD,
can phai co sy thoa thuan cu thé chu khong phai nhu hién nay va theo yéu cau khoi
kién, ong c6 thé chi bat cit phan dat nao dé budc ba N phai tra lai 12 khong thé chap
nhan duoc.

Khi nhan chuyén nhuong dat ba L da tién hanh viéc cai tao dat 1én liép trong
x0ai v6i s6 lwong 278 cy, 1am trai chan nudi ga, bo, lon, 1am ludi B40 bao quanh dat
ma khong bi 6ng H phan dbi.

Yéu cau khai kién cua 6ng cling khong phu hop, boi 1€ 6ng cho rang chi chuyen
nhugng cho ba L phan dat c6 dién tich 3. SOOm nhung nay 6ng chi yéu cau tuyén bd
v hiéu dbi voi phan dit co dién tich 1.734m? . Néu nhu vy thi ba L chi con lai phan
dat dién tich 2.806m?, thira s6 101, 112, so v&i phan dat co dién tich 3.500m? ma dng
cho rang di chuyén nhuong cho ba L thi ba L s& con thiéu dén 694m?, 6ng s& giai
quyét nhu thé nao.

Viéc 6ng cho rang khong chuyén nhuong d6i v6i phan dat nay vi co md ma cia
ong ba ¢ trén do, ly 1€ nay la khong thuyet phuc, boi 1€ gitra 6ng vai ba L 1a chi em
rudt v6i nhau, diéu d6 cling dong nghia rang, 6ng ba 1a 6ng ba chung, khong cua riéng
ai va ba L hién nay ciing khong tranh chap va yéu cau gi d6i véi cac ngdi mo nay.
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Ong H va ba B khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh tiét ching cr gi méi
dé chirng minh cho yéu cau khang cao ctia minh nén khong co6 co s¢ dé xem xét.

Tir nhitng cin ¢ néu trén, xét thay viée cap so tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a c6 cin ci, can phai gilt nguyén ban an dan sy so tham
cta Toa an nhan dan huyén C .

[4] An phi phtic tham: Do khang cdo cua 0ng H va ba B khong dugc chap
nhan, nén phai chiu tién an phi phic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su nim 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

- Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Van H va ba Ho Thi B

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 100/2022/DS-ST ngay 06/09/2022 cia
Toa an nhan dan huyén C .

Can cu:

Khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
157, 165, 244, 271, 273 B6 luat T tung dén sy;

Piéu 167, 168 169, 188, 191 Luat Dat dai nam 2013;

Piéu Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan sy nam 2015;

Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Binh chi xét xt d6i voi yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vin H va ba Ho
Thi B gom:

Yéu cau chi cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong H
, ba B Véi ba Nguyén Thi L dbi véi dién tich 3.500m” nam trong phén dién tich dat
1.734m?, theo thura s6 163, 165, to ban dd sb 56 va dién tich 2. 806m theo thira s6
101, 112 td ban d6 sb 56 duogc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat cho ong H , ba B
vao ngay 30/5/2015;

Buoc ba Nguyén Thi N tra lai dién tich 1.000m? dat c6 md ma ong ba cua gia
dinh nam trong thira 163, 165, 101, 112, t& ban d6 s6 56, dattoalac x&L , huyén C
, tinh An Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho vo chong éng H , ba B vao
ngay 30/5/2015;
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- Yeu cﬁq huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gén lién v6i dat doi v6i dién tich 1.734m” va 2.806m’ ma ba Nguyén Thi N dimg tén
duogc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 06/8/2018.

Yéu cé@u tuyén bd vo hiéu Hop déng chgyén nhugng quyén sir dung dat ngay
12/7/2018, s6 cong chimg 748/2018, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCN doi voi dién
tich 2.806m?, thtra s 101, 112, t& ban d6 sb 56.

[2] Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van H va ba Ho Thi
B vé viéc yéu cau tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 12/7/2018, sb cong chimg 747/2018, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDCN d6i voi
dién tich 1.734m° thira s 163, 165, t& ban d6 sé 56 dugc ky két gilia 6ng Nguyén
Vin H, ba Hb Th1 B vé6iba Nguyén Thi N va xt Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van H va ba HO Thi B duoc nhan lai s6 tién 600.000 (sdu trim
nghin) déng tam ng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0007606 ngay 14/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C , tinh An Giang.

Ong Nguyén Van H va ba Ho Thi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir vao sé tién tam tmg an phi 300.000 (ba
trim nghin) dong di ndp theo Bién lai s6 0010478 ngay 08/4/2022 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C , tinh An Giang.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vin H va ba HO Thi B phai chiu
1.300.000 (mot tri¢u, ba tram nghin) déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va 11.811.360 (muo1 mot tri€u, tdm trdm muoi mot nghin, ba tram sdu muoi)
ddng chi phi do dac nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac (d3 nop xong).

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van H va ba H6 Thi B mdi ngudi
phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phuc tham (duoc chuyén tir tién tam tng an phi
theo cac bién lai thu s 0005535, bién lai thu s6 0005534 cing ngay 15/9/2002 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C .

Nhitng Quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham s6 100/2022/DS-ST ngay
06/09/2022 cua Toa an nhén dan huyén C  khong bi khang cdo, khang nghi ¢6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND tinh AG;
- TAND huyén C ;
- THA huyén C ;
- Toa Dan su;
- Van phong Toa an tinh;
- Phong KTNV & THA;
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu hd so vy 4n. Lé Thanh Hoang
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