TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 23/2024/DS-PT
Ngay 12-01-2024
Vv tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién téa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing

Ong Huynh Vin Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong Xét xu
phic tham cong khai vu an thu ly so 512/2023/TLPT-DS ngay 22/11/2023 vé viéc
“tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham so6 481/2023/QDPT-DS ngay
11/12/2023, Quyet dinh hodn phién toa phic tham s6 588/Qb-PT ngay 26/12/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba HO Thi Ngoc T, sinh nam 1972; thuong trd: s6 B, duong N,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: l}é L\ai Thi H, sinh nam 1996; dia
chi: E, duwong V, phuong A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyeén
ngay 05/01/2024); cb mat.

- Bi don: dng Phan Vin G, sinh nim 1969; dia chi: s G, khu phé D, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: ba Nguyén Thi Phuong HI, sinh nim
1985; dia chi: sb A, duong P, to F, khu phd E, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (vin ban uy quyén ngay 14/12/2023); c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don: ba Mai Thi Van A, sinh
nam 1985 - Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H; dia chi: Cong ty L1 - s 324
(ting A), duong L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mit.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 1.BaTran Thi G1, sinh nam 1936; dia chi: s6 G, khu phé D, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don d¢ nghi xét xtr vang mat.
~ 2.BaLeéThi Yén L, sinh nam 1970; dia chi: s6 G, khu pho B, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.
, 3. Chi Phan Hoai T1, sinh nam 1994; dia ghi: s6 A, duong C, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don d¢ nghi xét xtr vang mat.
4. Anh Huynh Trong N, sinh ndm 1995; dia chi: s6 A, dudng C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.
5. Anh Phan Hoang N1, sinh nam 2000; dia chi: s6 G, khu phé B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi xét xir vang mat..
6. Ba ]\lggyén Thi N2, sinh nam 1935; dia chi: s A, duong V, Phuong B, quan
B, Thanh pho Ho Chi Minh; c6 don dé nghi xét xu vang mat.
7. Ong DS Tién O, sinh ndm 1935; dia chi: s6 A, duong V, Phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xu vang mat.
8. Anh D6 Tién Hoang M, sinh ndm 1999; dia chi: s0 A, duong V, Phuong B,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xir vang mat.
9. Anh bd Tiép Hoang K, sinh nam 2003; dia chi:, s6 A, duong V, Phuong B,
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh; c¢6 don d€ nghi xet xir vang mat.
10. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi: tang A (tang trét) tang 2, Toa
nha S s6 A, P, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh; vang mat.
~ 11.BaPhan Thi M1, sinh ndm 1972; dia chi: s6 G, khu phd D, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguroi khang céo: nguyén don ba Ho Thi Ngoc T, bi don 6ng Phan Vin G.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/10/2022, loi khai trong qué trinh gigi quyét vy an,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 06/8/2004, ong Phan Van G ky “Gléy sang nhuong lai dat” (hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dét) dién tich 312m? (12m x 26m) cho ba Ho Thi Ngoc
T; dét toa lac s6 G, ap B, xa T, huyén D (nay la khu phé B, phuong T, thanh phé D),
tinh Binh Dwong. Hop dong khong cong chang hoic chieng thyc.

Gié chuyén nhuong 1a 156.000.000 dong, ba T2 da giao d tién cho 6ng G ngay
sau khi ky hop dong. “Gidy sang nhuong lai dat” do ba Do Thi D (chi chong cua ba T
viét) va duoc ba T, dng G cung ky.

Hién nay, dién tich dat 312m? thuoc mot phan thira dat s6 2116, to ban do s6
9TDH 4, Giay chiing nhan quyén su dung dat, so vao s6 : CH02772 ngay 04/01/2011
do Uy ban nhé&n dan huyén (nay la thanh pho) Di An cap cho 6ng Phan Van G.

Sau khi chong ba T 1a 6ng DS Tién N3 chét vao ngay 09/03/2019, ba T lién h¢
v6i 6ng G dé thyc hién thu tuc sang t€n nhung 6ng G cir hira hen ma khong thuc hién.
Nam 2021, ba T nop don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dit véi 6ng G va dwoc Toa an nhan dan thanh phé Di An thy Iy sé
151/2021/TLST-DS; nhung do ba T xéc dinh sai vi tri dt tranh chip nén ba T da rat
don kién, Toa an d3 dinh chi viéc giai quyét vu an.

Nay, ba T khoi kién lai dng G véi yéu cau Toa an cdng nhan “gidy sang nhuong
lai dat” ngay 06/8/2004 giita ba T va 6ng G 1a hop phap; theo d6 cong nhan cho ba T
duoc quyén quan ly, s dung phan dét cé dién tich 312m? thuoc mot phan thua dat sb
2116, to ban d6 s6 9TDH.4 tai khu phd B, phuong T, thanh phé D; thudc Giay ching
nhan quyén st dung dat c6 sé vao s6 CH02772 cip cho 6ng G ngay 04/01/2011.

Ba T va 6ng N3 la vo chdng theo Gidy chiing nhan két hén sé 19 ngay
26/02/1999; hai ngudi c6 02 ngudi con chung tén l1a B Tién Hoang M, sinh nam 1999
va B4 Tién Hoang K, sinh nim 2003; khong c6 con nudi. Cha me ciia 6ng N3 14 cu ba
Nguyén Thi N2 va cu 6ng D5 Tién O.

Loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phép cia bi don
trinh bay:

Thira s6 451, t& ban d6 s6 09, dign tich 760m?, Giy ching nhan quyén sir dung
dat s6 1607 QSDD/CQTPH ngay 26/8/1996 cap Cho ho ba Tran Thi G1; trén dat c6
nha ¢ cua ba G1, toa lac tai s6 G, 4p D, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay la khu
phd D, phuong T, thanh phé D). Ba G1 1a me 6ng G, nguén gdc dat do ba G1 huong
thira ké cia 6ng ba, khong phai cua 6ng G.

Ba T khoi kién lai 6ng G va dua “Gidy sang nhuong lai dat” ngay 06/8/2004,
yéu cau ong G giao lai 312m” tai dia chi nha dét cua ba G1 thi 6ng G khong dong ;
6ng G khong ky vao Gidy sang ‘nhuong dat nhu ba T dua ra nhung qua trinh giai quyét
cua Toa an kéo dai, Ong G muén yen on lam an nén dua ra phuong an hoa giai tra lai
cho ba T 156.000.000 d¢6ng va l3i suat Ngan hang.

Ngay 30/10/2010, dng G duoc me rudt (ba G1) ky hop ddng cho ting quyen sur
dung dat thuoc mot phan thira dat ) 451 cua ba G1; 6ng G dang ky va duoc cap Glay
chang nhan quyén st dung dét, s6 vao so: CH02772 ngay 04/01/2011, lap thira méi s6
2116, to ban d6 sb 9TDH.4, dién tich 454,8m?,

Ngay 15/11/2018, ong G tang cho con la 6ng Huynh Trong N va ba Phan Hoai
T1 mot phan quyen sir dung thura dat s6 2116; dién tich cho tang 1a 200,3m?, dét da
dugc cap quyén sir dung va dang thé chap tai Ngan hang; anh N, chi T1 nho em trai la
Phan Hoang N1 dung tén thé chap Ngan hang.

Dién tich dat con lai cia dng G theo gidy chung nhan 1a 254,5m?.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don dé nghi ap dung thoi hiéu khai kién, vi ba
T la ngudi ky va ghi ro ho tén vao “Gidy sang nhuong lai dat” ngay 06/8/2004 nén
phai biét quyén loi cia minh bi xam pham. Ké tir ngay ky hop dong dén nay da 18
nam, trong khi thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong 12 03 nam, thoi hiéu khai kién
da hét nén dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Déi Véi nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj G1 trinh bay:

_ Ngay 26/8/1996, Uy ban nhan dan huyén D cp cho h 6ng, ba Tran Thi G1
quyén st dung dat co dién tich 760m? thuéq thira so 451, to ,bén do6 s6 9 tai B, T, D,
tinh Binh Duong; theo Giay ching nhan quyen sir dung dat, so vao s6: 1607 QSDDBCQ
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— TPH. Quyen sir dung dét 1a cua ba G1 nhan thira ké, khang phai cua ho gia dinh nén
ba T ndi 6ng G ky chuyén nhugng cho ba T ngay 06/8/2004 1a khong dung.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi N2 va 6ng 6 Tién O thong nhat trinh bay:

, Ong Do Tién N3 (chét nam 2019) 1a con cua ba Nguyén Thi N2 va 6ng Db
Tien O; ba Ho Thi Ngoc T la vg 6ng Bo Tien N3.

Ong O va ba N2 khdng biét quyen sir dung dat do ba T mua theo gidy sang
nhugng dat dé ngay 06/8/2004; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Tién
Hoang M va anh Do Tien Hoang K thang nhat trinh bay:

_ Anh D6 Tién Hoang M va B Tién Hoang K 1a con rudt cia dng D6 Tién N3 va
ba HO6 Thi Ngoc T. Anh, chi khong biet vé giay sang nhuong dat ngay 06/8/2004, dé
nghi Toa &n giai quyet theo quy dinh ctaa phap luat.

~ Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th;
Yen L thong nhat trinh bay:

Ba L& Thi Yén L Ia vo cia 6ng Phan Van G. Quyen st dung dat ma ba T dang
tranh chap la caa 6ng Phan Van G, c6 nguon gbc do me chong tang cho riéng vao cudi
nam 2010. Ba L khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba T.

Qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan chi Phan
Hoai T1 va anh Huynh Trong N thong nhat trinh bay:

Chij Phan Hoai T1 (con 6ng G) va anh Huynh Trong N (chdng chi T1) dugc dng
G tang cho dién tich dit 200,3m?, theo hop ddng ting cho ngay 15/11/2018. Anh N,
chi T1 bi vuéng ng xau nén nho em trai chi T1 tén Phan Hoang N1 (con éng G) ding
tén dang ky va da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung va dang thé chap Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q dé vay sé tién 4.000.000.000 dong (bén ty dong).

Anh N, chi T1 khong d6ng y vai yéu cau khai kién cua ba T.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh Phan
Hoang N1 trinh bay:

Anh Phan Hoang N1 la con ciia 6ng Phan Vin G, thong nhat y kien ciia 6ng G
va chi T1, anh N; d¢ nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phép luat.

Quaé trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Th;
M1 trinh bay:

Ba Phan Thi M1 Ia con gal ba G1 (thanh vién ho gia dinh ba G1). Quyén su
dung dat dién tlch 760m thira s6 451, to ban d6 s 09, thuoc Giay ching nhan quyen
sir dung dét, s6 vao s6 1607 QSDB/CQTPH ngay 26/8/1996 1a cua ca nhan ba Tran
Thi G1, khéng phai caa ho gia dinh. Ba M1 khéng c6 quyén loi gi d6i véi dat tranh
chap, dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q:

Qua trinh t6 tung, Toa an da gui cong van moi Ngan hang Thuong mai Cb phan
Q tham gia to tung va triéu tap hop I€ dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiep can, cong khai ching cir va hoa giai, cling nhu triéu tap tham gia phién
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toa nhung Ngan hang TMCP Q khong cu dai dién hop phap tham gia va ciing khong
cd y kién trinh bay.
Tai Ban an dan sy so tham s 138/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don ba HO Thi Ngoc T doi
véi bi don 6ng Phan Van G veé tranh chap hgp dong chuyén nhwong quyén st dung
dat.

. Tuyén bd “Gidy sang nhuong lai dat” dé ngay 06/8/2004 duoc ky két giira ba
Ho Thi Ngoc T vai 6ng Phan Van G vo hiéu.

Buodc 6ng Phan Vian G phai tra lai cho ba H6 Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi N2,
6ng P& Tién O, anh P Tién Hoang M, anh Pd Tién Hoang K sé tién da nhan
156.000.000 dong (Mot trim nim muoi sau triéu déng) va boi thuong thiét hai sb tién
14 4.129.500.000 dong, tong cong 1a 4.285.500.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra tién va tuyén
quyéen khang cao cho cac bén duong su.

~Ngay 25/9/2023, bi don dng Phan Van G khang cao toan b ban an dan su so
tham va ngay 26/9/2023, nguyén don ba HO Thi Ngoc T khang Cép ban an so tham, de
nghi Toa an cap phuc tham cbéng nhan toan b hop dong chuyén nhuwong quyén su
dung dat.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén caa nguyén don thay d6i ndi dung
yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham stra ban 4n so tham theo huéng
cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ky ngay 06/8/2004; truong
hop khdéng cong nhan hop dong thi dé nghi tuyén ba T dugc huong 100% gia tri dat
theo bién ban dinh gia cia Toa an cap so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cao.
Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don:

Thir nhat: khdng c6 su thoa thuan “sang nhuwong dat” giita nguyén don va bi
don: Bién ban lay 1oi khai ngay 21/7/2022 (but luc 85) ciia nguyén don: “chong tdi la
6ng D4 Tién N3 tryc tiép giao dich mua ban dat véi 6ng G nhung tai cac ban tu khai,
ban ty khai b6 sung (but lyc 339-341) nguyén don lai khiang dinh nguoi giao dich va
ky truc tiép trén “Gidy sang nhuong lai dat” 1a nguyén don. Nguyén don cho rang chi
viét trong Gidy sang nhuong dét 1a cua ba D (chi chong cua nguyén don). Tuy nhién,
qua céc ho so, tai liéu va 1oi khai cua ba D tai Toa an thi ba D déu khang dinh chir viét
trong Gidy sang nhuong lai dit khdng phai chix viét cua ba (cac bat luc: 93, 392). Bi
don khong hé quen biét va thyc hién giao dich véi nguyén don hay chong cia nguyén
don

Thi hai: Nguyén don khong xac dinh duoc dia chi thira dat ma minh cho rang
da nhan chuyén nhuong.

Tai vy an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thy ly sé
151/2021/TB-TLVA ngay 18/5/2021 ctia Tda an nhan dan thanh phé Di An thi nguyén
don xac dinh thira dit ma nguyén don nhén sang nhuong thudc thira dat sé 195d to ban
d6 s6 11 thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 4531 do UBND thanh phé D
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cap ngay 17/9/2022, trén dét dd xdy dung tai san 1a day nha tro. Tuy nhién, sau khi
xem xét tham dinh tai cho thi nguyén don rat yéu cau khai Kién vi xac dinh sai vi tri
dat.

Nay, nguyén don khoi kién & vi tri dat khac, ching té nguyén don khong biét gi
vé dit chuyén nhuong. Dt hién nay nguyén don tranh chip 1a caa ba G1 nhan thira ké
tir cha me ba G1, khong lién quan dén 6ng G. Qua trinh té tung ddi véi vu an truée,
nguoi dai dién hop phap cua éng G thuc hién theo y 6ng G véi thién chi thwong luong,
hoa giai voi ba T cho xong nhung ba T khong dong .

Nay, ong G van gitt nguyén y kién hoa giai voi ba T, tra cho ba T 156.000.000
d6ng va lai suat cham tra theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, dé nghi
Hoi déng xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng G, sira ban an so tham theo hudéng bac
yéu cau khoi kién caa ba T va ghi nhan y chi tu nguyén cua 6ng G.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc hign
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé déi chat gitra ba
T vé6i ba BS Thi D dé 1am rd “Gidy sang nhuong lai dit ngay 06/8/2004” do ai viét?
Lam rd tai sao trudc ddy ba T khai 13 d3 nhan dat va nho nguoi khac xay nha tro trén
dat nhung sau nay lai khai vi tri dat chuyén nhuong & noi khac va khong c6 nha tro?.
Truong hop Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau tam nging phién toa thi dai
dién Vién Kiém séat khong c6 y kién phat biéu vé noi dung vuy an.

Sau khi nghién cau céc tai liéu ching cir ¢6 trong ho so va duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phép ciia duong su, y kién Kiém sét vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1] Sau khi két thic viéc hoi va tranh luan tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat
phéat biéu y kién rang nguoi tham gia té tung va tién hanh té tung di tudn theo dung
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su nhung can phai d6i chat, lam rd thém mét s6
chtrng cir con mau thuan trong vu 4n; treong hop Hoi dong xét xtir khdng nging phién
toa thi dai dién Vién Kiém séat khong c6 y kién vé noi dung vu an.

Xeét y kién cua Kiém st vién tai phién toa 1a chua phu hop véi trinh ty té tung
dugc quy dinh tir Bidu 247 dén 262 cua B luat T6 tung dan sy. Xét qué trinh thu thap
chang ci & Toa &n cap so tham va tranh tung tai phién toa phuc tham da c6 du can cir
dé giai quyét vu an, Hoi dong xét xir khdng chap nhan dé nghi tam nging phién toa
cua Kiém sat vién va xét xir vu an theo quy dinh chung.

[1.2] “Gidy sang nhuong lai dat” ngay 06/8/2004 c6 noi dung: “éng G chuyén
nhwong cho ba T dién tich dat 312m?, chiéu ngang 12m, chiéu dai 26m; tqi G, dp D,
xa T, huyen D, tinh Binh Duong; voi gia tien la 156.000.000 déng.... ". Hai bén khong
thoa thuan vé bat ky vin dé nao khac (gidy ching nhan quyén str dung dat, thira dat,
thoi diém giao dat, sang tén...); gidy sang nhuong dat khong duoc cong ching hodc
chang thuc theo quy dinh cua phap luat. Trong suét qué trinh té tung, nguyén don ba T
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khong biét quyén sir dung dat ma minh nhan chuyén nhuong nam 2004 & vi tri nao?
Cua ai? Pa co6 giay chiing nhan chua?

Tai thoi diém nam 2004, ong G 1a con ba G1, séng chung véi gia dinh ba G1 tai
quyén st dung dit gan lién dién tich 760m? thira s6 451, to ban dd sé 09 thuoc Gidy
chang nhan quyén sir dung dét, sé vao s6: 1607 QSDB/CQTDH ngay 26/8/1996 cap
cho h¢ ba Tran Thi G1 tai dia chi: G ép b, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Ho so
Cap gidy chang nhan quyen su dung dat thé hién: ngudn gbc dat do ba G1 nhan thua
ké, dang ky va dugc cap quyén st dung dat cho c& nhan ba G1 ngay 23/7/1994; ngay
26/8/1996, ba G1 dang ky lai va dugc co quan co tham quyen Cap doi lai gidy ching
nhan ghi 1a cap cho “ho ba Tran Thi G1” (cac buat luc sb 497 dén 505). Ho so cap dat
khong ¢ vin ban thoa thuan vé quyén sir dung déat cia ho gia dinh, 101 khai cua cac
thanh vién khac trong ho gia dinh (con ba G1) déu khang dinh quyén sir dung dat 1a
cua c& nhan ba G1 do nhan thira ké ma c6. Nhu vdy, c6 can cir xac dinh quyén sir dung
dat 1a cua riéng ba G1, 6ng G khong cd quyén str dung dat tai dia chi trén (day ciing 1a
nhan dinh caa Toa &n cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tai Quyét dinh giam dbc
tham s 145/2022/DS-GPT ngay 11/5/2022). Ong G khong c6 quyén sir dung dit,
khong phai la cha ho gia dinh nhung iy dit cua ba G1 (me 6ng G) chuyén nhuong
cho ba T 1a “trdi phdp Iudt, vi pham dao dirc x& héi”; ba T biét va phai biét vé gidy to
ngudn goc dat va ngudi sir dung dat hop phap truéc khi xac lap hop dong nhung da
khong tim hiéu ma ky hop dong chuyén nhuong véi dng G 1a c6 18, vi pham diéu cam
cua phéap luat.

Thoi diém chuyén nhuong nam 2004 (thoi diém xay ra su kién) nén phai ap
dung quy dinh ciia phap luat dang c6 hiéu lyc thoi diém nam 2004 dé giai quyét vy an
la Bo luat Dan sy nim 1995. Biéu 145 cua Bo luat Dan sy nim 1995 quy dinh: giao
dich vi pham diéu cam cua phap ludt, trdi dao dirc xa hgi thi thoi han tuyén bé giao
dich vd hiéu khdng bi han ché; do @6, Toa 4n cap so tham xac dinh thoi hiéu khoi kién
vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va ong G xac lap ngay
06/8/2004 chua hét thoi hiéu 1 dang phap luat.

[1.3] H6 so vu an ¢ nhiéu 1oi khai cia ngudi dai dién hop phap cia ong G vé
viéc thira nhan chit ky trong “Gidy sang nhuong lai dat” ngay 06/8/2004 1a cua dng G,
6ng G dong ¥ thuong luong tra lai tién goc 156.000.000 dong va lai suat ngan hang
cho ba T. Nay, nguoi dai dién hgp phap cua 6ng G trinh bay la khéng rd 161 khai trudc
day (cta ngudi dai dién trudc), ong G khong ky vao “Gidy sang nhuong lai dat” ngay
06/8/2004 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su. Do
do, ong G phadi chiu trach nhiém vé 10i khai do nguoi dai dién khai va 10i khai nay la
chung cu de giai quyét vu an; rang chinh 6ng G 1a nguoi Ky xéc 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba T ngay 06/8/2004.

[2] VVé noi dung:

Nhu d3 phan tich duoc néu & muc [1.2], hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita dng G va ba T 1a vi pham diéu cam cua phap luat va trai dao dirc xa hoi
nén bi vo hiéu tai thoi diém xac 1ap hop dong theo Diéu 145 cua Bo luat Dan sy nam
1995. Theo quy dinh tir Diéu 705 dén Piéu 713 ctia Bo luat Dan sy nam 1995, khi xac
lap giao dich hai bén déu biét va budc phai biét la giao dich vi pham diéu cam cua
phap luat nhung van thyc hién nén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan. Ong G
khong c6 dit nhung van xac lap hop dong chuyén nhwong, ba T biét 6ng G khdng c6
d4at nhung van ky hop déng véi dng G; hai bén déu c6 16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu.
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Diéu 137 cua B luat Dan sy nam 1995 quy dinh: Giao dich dan sw c6 néi dung
Vi pham diéu cam cua phap ludt, trdi dao dirc x& héi thi vo hiu...., triong hep co thiét
hai ma cdc bén déu co 13i, thi méi bén tw chiu phan thiét hai cia minh. Do d6, trong
truong hop ndy, ba T va 6ng G déu co 15i nén phai ty chiu phan thiét hai caa minh.
Toa &n cap so tham budc 6ng G boi thudng theo gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
(trong khi dng G khéng c6 dat dé chuyén nhuong) 1a khong dung quy dinh tai diéu luat
da vién dan & trén.

Tai thoi diém xac 1ap hop dong, 6ng G biét 1a khong c6 dat dé giao cho ba T
nhung van nhén tién ba T 1a chiém hitu khong c6 can cir phap luat va khong ngay tinh
(khoan 1 Diéu 581 cua B luat Dan sy nam 2015), 1& ra 6ng G phai tra ngay tién da
nhan cho ba T nhung khéng tra 1a vi pham nghia vy. Qua trinh t4 tung, nguoi dai dién
hop phép cua 6ng G ddng y tra lai cho ba T s tién da nhan va l4i suit cham tra theo
quy dinh caa Bo luat Dan sy nim 2015 1a khong trai phap luat, dam bao quyén loi cua
ba T nén dugc ghi nhan.

L&i suat thoi diém hién nay theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B luat
Dan sy ndm 2015 la 10%/nam; do do, ong G phai tra tien goc va tién lai cho ba T tinh
tur ngay 06/8/2004 dén ngay xét xir 12/01/2024 1a 19 nam 05 thang 06 ngay nhu sau:

156.000.000 dong x 10%/nam x 19 nam 05 thang 06 ngay = 303.159.996 dong;
do do, tong so tien dng G phai tra lai cho ba T va cac thira ke ¢ hang thu nhat cua ong
Do Tién N3 1a 156.000.000 dong +303.159.996 dong = 459.159.996 dong.

Vi phan tich trén, khang cao cua nguyén don va y kién cua nguoi bao vé
quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don dugc chap nhan; khang cao cua bi don
khong duoc chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc tam
ngung phién toa dé doi chat gitra cac bén duong su la khdng can thiét.

[3] An phi dan su so tham: 6ng G phai chiu an phi dbi voi sb tién phai tra lai
cho ba T; ba T phai chiu 4n phi d6i v4i yéu cau cua ba T khong dugc chap nhan
(312m* dit nong nghiép theo bién ban dinh gid ngay 16/3/2023 c6 gia tri:
8.424.000.000 dong - 459.159.996 dong = 7.964.840.004 dong; ba T phai chiu &n phi
d6i voi s6 tién 7.964.840.004 dong).

[4] An phi dan su phic thim: Do stra ban 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 92; biéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu
309; Piéu 313 cua Bo luat Té tung dan su; khoan 1 Biéu 156 cua Luat Ban hanh vin
ban quy pham phép luat nam 2015; Diéu 137, Piéu 145 va tir Diéu 705 dén 713 cua
Bo luat Dan sy ndm 1995; khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015;

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vy
Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va Ié phi Toa an.
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1. Chap nhan khéng céo cua bi don ong Phan Van G; khong chap nhan khéang
cao cua nguyén don ba Ho Thi Ngoc T.

Stra Ban &n dan su so tham s6 138/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa &n
nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1 Chép nhan mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don ba Ho Thi Ngoc T
doi vai bi don 6ng Phan Van G vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dudi hinh thic “Gidy
sang nhuong lai dat” ky ngay 06/8/2004 giira ba H5 Thi Ngoc T va 6ng Phan Vin G bi
vO hiéu.

1.2. Bugc dng Phan Vin G phai tra lai cho ba H6 Thi Ngoc T va céc thira ké &
hang thi nhat cua 6ng B3 Tién N3 (ba Nguyén Thi N2, éng B6 Tién O, anh Db Tién
Hoang M, anh P& Tién Hoang K) so tién goc 1a 156.000.000 dong va tién lai
303.159.996 dong; tong cong 459.159.996 dong (bdn trim nam muoi chin tridu, mot
tram nam muoi chin nghin, chin trim chin muoi sau dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong néu ngudi phai thi hanh an cham tra tien thi phai tra thém Iai bang muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 cua B luat Dan su.

_2.Vechi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié va trich luc ho so: ba
Ho6 Thi Ngoc T phai chiu s6 tién 6.000.000 dong (sau triéu dong), khau trir tam tng da
nop.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Ho6 Thi Ngoc T phai chiu 115.964.840 dong (mot trim mudi 1am triéu, chin
trim sau muoi tu nghin, tim trim bdn muoi dong), khau trir vao 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién sé 000871 ngay
23/11/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd D, tinh Binh Duong. Ba T con
phai chiu 115.664.840 dong (Mot trim mudi lam triéu, sdu trim sau muoi bon nghin,
tam trim bén muoi dong).

Ong Phan Van G phai chiu 22.366.400 d6ng (hai muoi hai triéu, ba trim sau
muoi sau nghin, bon tram dong).

4. An phi dan sy phdc tham:

Ong Phan Vin G khdng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D tra
lai cho 6ng Phan Van G 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da
nop theo Bién lai thu s6 0006733 ngay 27/9/2023 (do 6ng Pam Vin T3 nop thay) cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ba Ho6 Thi Ngoc T khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D,
tinh Binh Duong tra lai cho ba H6 Thi Ngoc T 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 0006798 ngay 26/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7A vg}l 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bén 4n phuic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh pho D; (da ky)

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Dan su.

Pao Minh Da
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