TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO BANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CAO BANG

Ban 4n s6: 61/2022/DS-ST
Ngay: 23/9/2022 ‘ ,
VIV: Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - TINH CAO BANG

- Thanh phin héi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Poan Vin Ho
2. 0ng L3 Vin Luat
Thu ky phién tod: Ong Luc D Long - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Cao Bang, tinh Cao Bang.
_ Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din thanh phé Cao Bing tham gia phién toa:
Ong Nong Manh Cuong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 21 va 23 thang 9 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Cao Bang, tinh Cao Bang. Toa an nhan déan thanh pho Cao Bang tién hanh xét
xu cong khai vu an dan su so thdm thy 1y s6: 41/2021/TLST-DS ngay 28 thang 5
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 175/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:
- Nguyén don: Bé Xuan D
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi H — sinh
nam 1965 (Theo Gidy uy quyén ngay 16/6/2021); cd mit tai phién toa.
Cung dia chi: S6 nha 065, t6 08, phuong T, thanh phé Cao Bing, tinh Cao
Bang.
- Bi don: Nong Thi V — sinh nam 1970
Dia chi: Sb nha 064, t6 08, phuong T, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Ngoc V- sinh nim
1965 (Theo Gidy uy quyén ngay 16/6/2021); c6 mat tai phién toa.
Dia chi: to 08, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi Minh H —sinh nam 1958 ‘
Dia chi: T6 18, phuong S, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang.
2. Nguyén Ngoc L — sinh nam 1959; ‘ ‘
bia chi: T6 18, phuong S, thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang.
3. Nguyén Thi Thanh X — sinh ndm 1968;



Dia chi: T 08, phuong T, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang.

4. Nguyén Ngoc L — sinh nim 1968;

Pia chi: T6 08, phuong T, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang.

5. Nguyén Ngoc V- sinh niim 1965;

Pia chi: T6 08, phuong T, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang.

6. Nguyén Ngoc C — sinh naim 1970 (d4 chét nim 2018)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

6.1. NoOng Thi V — sinh nam 1970 (vo)

Pia chi: T6 08, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

6.2. Nguyén Thi Quynh N — sinh nim 1994 (con gai)

Pia chi: T6 08, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

6.3. Nguyén Thi Tra M (con gai)

(Nguyén Thi N, Nguyén Thi Tra M ty quyén cho ba Néng Thi V theo gidy
iy quyén ngay 12/7/2021).

(Nguyén Thi Minh H, Nguyén Ngoc L, Nguyen Thi Thanh X, Nguyén Ngoc
L, Nong Thi V uy quyen cho ba Nong Thi V theo giay uy quyén ngay 07/7/2021).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n dai dién
theo Uiy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 1973 6ng Bé
Xuan D va Nong Thi T (12 bd me dé ctia 6ng Bé Xuan D) ¢6 mua dat véi ong B ba
N, c6 thoa thuan b::ing miéng, cd ghi rd dién tich dat mua ban 1a khoang 2800m?
thudc thira dat s6 307 s6 to ban do 13-d-1, dia chi to 14, khéi Tan Thanh 11, phuong
T (nay 1a to 8, phuong T, thanh phd Cao Bang), gidy to chi ghi mua ban dat va hoa
mau, khong ghi dat gi. Nam 1976 hai bén maéi lam gidy to mua ban va nim 1986
thi dugc cap giay chimg nhén quyen su dung dat dung tén Bé Xuén D. Pén ngay
25/9/2000 duogc cap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 0561101 ding
tén 6ng Bé Xuan D. Sau khi mua dat xong gia dinh c6 quan li sir dung lién tuc va
xay dung nha trén thira dat.

Ong D, ba T da 1am thua tuc dé lai thira ké toan bo dién tich dat va nim 2019
da sang tén cho 6ng Bé Xuan D. Sau d6 6ng D 1a nguoi tiép tuc quan li str dung
thira dat. Ranh gi6i phan dat cua gia dinh khong c6 tudong rao hay c6t moc nhung
c6 ghi & hudng tiép giap cu thé, trong d6 bén phia giap véi nha 6ng D ¢6 01 (mot)
con muong chiéu sau, chiéu rong khoang 15 - 20 cm, do 6ng D dao. Bén canh con
muong c6 mot con dudng doc theo bd muwong (dudng dat tam chiéu rong khoang 1
mét), chi gia dinh nha 6ng P sir dung. Nam 1984 giira gia dinh nha 6ng D va nha
6ng D co phat sinh tranh chap, sau khi hoa giai d& thong nhat nha 6ng D phai don
sO dat da d6 xudng 1ong muong con vé phia bo muong phia bén dudi 6ng D khong
duoc phép xam pham ngoai ra con nhiing ta ly thudc ranh gigi khac, ong B khdng
du’oc phep d6 dat xudng lan chiém, khong duoc phép cao xen vao ta ly, ca hai da
cidm moc giéi pham vi ctia hai bén (bang coc tre), tuy nhlen hién nay coc tre da
khong con va khong con gi dé xac dinh méc gidi, hién nay van con ta ly hién trang
(mot goc khoang 5 dén 6 mét chiéu dai).



Nam 2019 khi gia dinh 6ng D ¢6 nhu cau tréng cdy an qua Va cam cot bén
tong dé lam hang rao thi phat sinh tranh chap, ba V (con dau 6ng D) dang quan ly
nha va dat yéu cau gia dinh 6ng D phai thu vao 0,6m dén 1m dé cam cot bé tong
tiy vao timg doan. Sau d6 bén phia nha ba V c¢6 1am duong bé tong va da xay lan
vao phan dat da Iui, chiéu dai phan 14n chiém 1a khoang 20m, tong dién tich lan
chiém 1a khoang 15m’ Tranh chip di dugc chinh quyén dia phuong hoa giai
nhung khong thanh. Do d6, 6ng D khéi kién yéu cau xac dinh lai ranh gioi dat va
yéu cau ba V (dai dién ho gia dinh) tra lai toan bo dat 1an chiém véi dién tich
khoang 15m® va d& bo toan bd tudong gach va hot dat da db va diéu chinh lai con
muong vé vi tri cii. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau khai
kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 14n chiém can ctr theo giéy chimg nhén
quyén str dung dat cua gia dinh, két qua do dac va thao d& phan gach di xay trén
dat 1an chiém.

Tai ban tu khai ngay 16/6/2021 bi don ba Néng Thi V va qué trinh giai quyét
vu 4n dai dién theo ty quyén cua bj don ng Nguyén Ngoc V trinh bay: Ngudn gdc
dat tranh chap 1a do bd me 6ng 12 Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi T khai pha tir
nam 1971, dién tich khoang 700 mét vuong. Sau khi khai pha xong da xay dung 02
cin nha gd, mdi can nha 03 gian va trong mot s6 cdy an qua, co6 mo dudng di lén
v6i chiéu rong khoang 1,8m. Thira dat ctia gia dinh chua lam thu tuc cdp gidy
chting nhan quyén st dung dat. Hién nay ba V 1a con dau cua ong dang quan 1y va
sir dung thtra dt 1a di san bé me dé lai. Xéac dinh ranh gi6i giap gitta dét cua gia
dinh véi gia dinh nha 6ng D ¢6 vi tri cao thap d6 cao tir 40 - 60cm, ¢ ranh gidi la
hang rao dam but va cay mit (nay da khong con). Va & vi tri ranh gidi dat gitta hai
gia dinh c6 mot duong mon dat rong khoang tir 0,8m— 1m. Qua trinh str dung ca
hai bén déu cong nhan khoang 40 nam nay, do d6 6ng D cho rang ba V lan dat 1a
khong ¢6 can ctr, vi gia dinh 6ng D da dung cot bé tong lam rao ludi B40, sau do6
ba V méi lang bé tong xi ming cai tao lai con duong. Ba V khong lan chiém dat
nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Minh H, Nguyén Ngoc
L, Nguyén Thi Thanh X, Nguyén Ngoc L déu trinh bay: Ong ba déu la con chung
ctiia 6ng Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi T. Ong P va ba T 1a vo chdng, cd 06
nguoi con chung, 6ng B chét naim 2017, ba T chét nam 2020. V& ngudn gdc dat gia
dinh dang sur dung tir ndm 1971 6ng D ba T khai pha m¢ duong 1én va dung hai
cin nha gd dé ¢ va trong trot, sau khi 6ng P va ba T chét, phan dat hién nay dugc
giao cho ba Nong Thi V 1a con dau cta ong B, ba T quan 1y, sir dung. Phan dién
tich dat clia gia dinh chua lam thu tuc ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va chua hop gia dinh dé phan chia dat theo thira ké.

Phan dién tich dat ong D dang yéu cau doi lai 1a con duong di chung cua gia
dinh 6ng B, ba T do gia dinh ty tao nén tir nam 1971 dén nay, toan bo phan dat cia
gia dinh & bén trén dat ong D c6 do cao chénh léch khoang 40 - 60cm, ¢6 hang rao
ram but, mot cay mit, cay keo la cham, 01 hon da sit to duong kinh khoang 90cm
lam ranh gi6i va st dung 6n dinh lién tyc cho dén nay. Nam 2020 gia dinh 6ng D



dd chon cot bé tong xudng dudi thude dat ong D, ngoai hang ram but, ong D da
chap nhan nhu hién trang bay gio, do d6 ba V 1a ngudi quan 1y thira dat méi cai tao
lai con dudng va lang bé tong (viéc mé rong con dudng cac anh em trong nha déu
biét). Phan dat ma ong D cho rang ba V lan chiém khong c6 gid trj tai san gi trén
dat, chi c6 01 hang rao gach xi ming don. Vigc ba V cai tao lai con duong trén co
SO con du:ong cli trude day thude quyen quan 1y cua gia dinh, khong 1an chiém dat
ctia 6ng D nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai bién ban xac minh ngay 22/7/2022 caa Uy ban nhan dan phuong Tan
Giang thé hién: Theo ban db dia chinh nim 1995 thé hién giita thira dat s6 270
mang tén ba Nguyén Thi T va thira dat s6 307 mang tén 6ng Bé Xuan D c6 01 14i
di chung thuoc mot phan cia phan dién tich dat tiép giap gitra hai thira dat néu trén.
Phia bén dat nha 6ng Bé Xuan D con duong co chiéu dai khoan 10,79m, phia bén
d4t nha ba Nguyén Thi T con dudng co chiéu dai khoang 11,3m, chiéu rong con
duong khong déu, dao dong tly timg doan tir 1,5m — 2m. Theo s6 muc ké nim
1995 Iuu trir tai UBND phuong Tan Giang, thira dat s6 307 dang tén dng Bé Xuan
D c6 dién tich 1a 3390m?, thira dat sb 270 dung tén ba Nguyén Thi T dién tich
810m°,

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/7/2021 thé hién: Vi tri dién
tich dat tranh chap nam tiép giap gitta dat nha 6ng B& Xuan D va phan dit hién ba
Nong Thi V dang quan ly. Hién trang trén dién tich dat tranh chap: Piém dau cua
phan dién tich dat tranh chap duoc tinh tir vi tri cach cot bé tong ky hiéu A 1,2m vé
huéng dudng bé tong, kéo dai theo hudng duong bé tong dén diém cudi cach cong
nudc 0,7m so véi vi tri diém ky hiéu sé 03. Trén phan dat tranh chap da xay dung
01 tudng gach vo, 01 phan duong bé tong da duoc xay ¢b dinh va c6 01 phan dat
trng chua c6 cong trinh gi trén dat dé co moc ty nhién.

Vé cac hudng tiép gidp: Phia Bac giap dat ba Nong Thi V dang quan Iy;
Phia Nam giap céng nuéc (ngd di chung); Phia Dong giap dat ba Nong Thi V dang
quan ly; Phia Tay giap dat dng Bé Xuan D (c6 hang rao do cot tru bé tong).

Vé kich thudc cu thé phan dién tich dat tranh chap duoc thé hién tai so dd
trich do thira dat kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién: Phan dién
tich dat tranh chap co 01 con duong bé téng dién tich 39,7m? va 01 phan dat bo
tréng chua xay dung dién tich 37,3m-.

Tai Cong vin s6 3897/STNMT-VPDKDD ngay 19/11/2021 cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Cao Bang thé hién: Theo trich luc ban d6 dia chinh do
dac nam 2015 va s6 muc ké nam 2015 c6 thia dat caa ho 6ng Bé Xuan D dang
quan ly, sir dung dit gom: Thira dat sé 58 to ban d6 sé 28 dién tich 2121,0m?, thua
dat sb 221 to ban dd s6 29 dién tich 274,4m?. V& trinh tu thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 O 561101 ngay 25/9/2000 diing tén dng Bé Xuan D, dia
chi t6 14, khéi Tan Thanh II, phuong T (nay la to 8, phuong T, thanh phd Cao
Bing) 1a khong dung quy d1nh Vi cac ndi dung don xin ding ky cap quyén sir
dung dat khong dam bao vé mit noi dung nhu: muc kinh gui dé tréng khéng ghi,
phan danh cho ngudi viét don xac nhan dé tréng khong cé nguoi ky tén.

Tai bién ban xac minh ngay 04/4/2022 tai Van phong dang ky dat dai tinh
Cao Bang: Viéc dang ky bién dong thira ké quyén sir dung dat cua 6ng Bé Xuan D
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cho 6ng BE Xuan D theo ho so 000288.TK.001 ngay 06/11/2019 duoc thyc hién
theo dung quy dinh caa phéap luat va Giay chang nhan quyen st dung dat sd
0561101 hoan toan c6 gié tri phap 1y ddi vai quyén si dung dat cia 6ng D (ngudi
duoc huong thira ké).

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién.
Dai dién theo uy quyén cta bi don van gitr nguyén y kién di trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu 4n va khong chip nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung nhu sau: Qua trinh thu 1y vu 4n, chuan bi dua vu 4n ra xét xir, Toa 4n tién
hanh dung theo quy dinh cta phap luat, xac dinh ding quan hé tranh chap, duong
su trong vu 4n va tién hanh céac tha tuc t6 tung dung phap luat, dam bao quyén va
lot ich hop phap cua cac bén duong su. Cac duong su chap hanh tbt cac quy dinh
vé quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong
ho so vu an, 16i trinh bay cua cac duong su tai phién toa hom nay doi chiéu voi cac
quy dinh caa phap luat, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Bang nhan thay: Do
gia dinh ba V lam dudng bé tong va 1an sang phan dién tich dat cua gia dinh ong D
khoang 15m” d4t doc theo chiéu dai dudng da xay. Ngay 11/3/2021 UBND phudng
T, thanh phd Cao Bang d tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ngay 18/5/2021,
6ng D lam don khoi kién yéu cau ba V tra lai quyén sir dung dat di 1an chiém, xac
dinh ranh gi6i thira dat va yéu cau d& bo phan gach da xdy, tré lai hién trang thira
dat.

Theo ban d6 dia chinh nim 1995 thé hién gitta phan dat s6 270 mang tén ba
Nguyén Thi T va thira dat s6 307 mang tén 6ng Bé Xuan D c¢6 mot 16i di chung
thudc mdt phan cua dién tich dat giita hai thira dat trén. Phia trén dat tiép giap giira
nha 6ng D c6 chiéu dai khoang 10,79m, con phia bén dat nha ba Nguyén Thi T con
duong co chiéu dai khoang 11,3m. Chiéu rong con dudng khong déu, dao dong tly
tung doan tur 1,3 dén 2m. Theo s6 muc ké nam 1995, thira dat sd 307 ding tén Ong
Bé Xuan D, dién tich 3390m’. Thira s6 270 ding tén ba Nguyén Thi T, dién tich
810m’. Piéu d6 ciing ph hop véi bién ban xem xét, thim dinh tai chd vao hoi 8
gio 30 phat ngay 03/7/2021. Bén canh do, S¢ tai nguyén va Moi truong cling
khang dinh viéc cap GCNQSDD cua 6ng Bé Xuan D mic du khong dung trinh tu,
nhung viéc thira ké gitra ong D vaong D la hoan toan dung quy dinh cua phap luat.
Do d6, du cin ctr dé khiang dinh GCNQSDD s 0561101, dién tich 2784m?2, thira
s6 307, to ban d6 s6 13-d-I dung dtng tén Bé Xuan D, dia chi to 14, khéi Tan
Thanh II, phudng T do UBND tinh Cao Bang cap ngay 25/9/2000, thay dbi ngay
6/11/2019 1a co6 gia tri phap 1y.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Khoan 1 Diéu
35, Piéu 39, Khoan 1 Diéu 147, Biéu 157 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Khoan
3 Piéu 17, Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Quéc Hoi.
Tuyén xir: Chap chdp nhan don khoi kién cua ong Bé Xuan D.

- Ba Nong Thi V phai chiu chi phi xem xét thim dinh.

- Céc duong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.



NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra, cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa, sau khi xem xét day du y kién trinh bay cia
nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam ching, ¥
kién ctia Kiém st vién, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& thim quyén: Tranh chip giita cic bén 1a tranh chap vé dat dai va yéu
cAu thdo d& tai san trén dat, dién tich dat tranh chép toa lac tai to 8, phuong T,
thanh phé Cao Bang. Cian cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan
1 biéu 39 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan cap huyén va Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang thy 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham 1a dung trinh ty, thu tyc to tung.

[2] V& yéu cau khoi kién: Theo don khai kién, nguyén don ong Bé Xuan D
yéu cau xéac dinh lai ranh giéi dat va yéu cau ba V (dai dién ho gia dinh) tra lai toan
bo dt 14n chiém véi dién tich khoang 15m® va d& bo toan bo tuong gach va don
dat da d6 va diéu chinh lai con muong vé vi tri cii. Qua trinh giai quyét vu 4n
nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat lan
chiém can cr theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cua gia dinh va két qua do
dac va thao d& phan gach di x4y tai thira dat 307, to ban do s6 13-d-I theo ban d6
dia chinh nam 1995 (Thua dat s6 58 to ban d6 sé 28 theo ban dd dia chinh nim
2015) tai dia chi td 08, phuong T, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bﬁng. Xét théy,
viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu ciu
khéi kién nén Toa an van tién hanh xem xét.

[3] Thu tuc t6 tung: Bi don Nong Thi V 13 nguoi dang quan 1y thira dat sé 270
dtmg tén ba Nguyén Thi T (vo cua 6ng Nguyén Minh D), dién tich 810m®. Phan
dién tich dét 1a cua ong Nguyen Minh D va ba Nguyén Thi T khai pha va st dung
nhung chua ké khai cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Khi 6ng B chét nam
2007 va ba T chét nam 2019, phan dién tich dat nay chua chia thira ké cho cac
hang thira ké, hién nay ba Nong Thi V 1a con dau cua ong Nguyen Minh D va ba
Nguyén Thi T dang quan ly va sir dung dat, tai san trén dat. Ong B va ba T ¢6 06
nguoi con bao gom: Nguyen Thi Minh H, Nguyen Ngoc L, Nguyen Ngoc Van,
Nguyén Thi Thanh X, Nguyén Ngoc L, Nguyén Ngoc C (dd chét nim 2018), dng
Cuong co6 vo 1a Nong Thi V va 02 (hai) con géi la Nguyén Thi Quynh N va
Nguyén Thi Tra M. Xét thay, Ba Nong Thi V 1a ngudi dang quan 1y thira dat s6
270, truc tiép st dung tai san trén dat va 1a nguoi thyc hién viéc coi ndi, cai tao
con duong. Pong thoi, cin ctr theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi
nguoi dang quan ly tai san, do d6 Toa an xac dinh ba Nong Thi V la bi don, nhiing
nguoi thudc hang thira ké cua ong b, ba T 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Qua trinh giai quyet vu an, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan uy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc V tham gia td tung.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[4.1] V& vi tri, hién trang dat tranh chdp: Qua cdc tai liéu trong hd so vu an
thé hién, phan dién tich dat tranh chap nam tiép giap giita dat nha 6ng Bé Xuan D
va phan dat hién do ba Nong Thi V dang quan Iy, st dung. Vé hién trang trén dién
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tich dat tranh chap da xay dung 01 tudng gach vo, 01 phan duong bé tong di duoc
xay ¢ dinh va c6 01 phan dat tréng chwa c6 cong trinh gi trén dt dé c6 moc tu
nhién.

[4.2] Cin ctr theo két qua do dac tai budi xem xét tham dinh tai chd thé hién:
dua theo ranh gidi cac bén duong sy xac dinh thi phan dién tich dat tranh chap
thugc thira dat s6 307, to ban d6 sé 13-d-1 dd dugc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 O 561101 ngay 25/9/2000 cho dng Bé Xuén D, dién tich 2784m?, loai
dat RTS. Dén ngay 06/11/2019 dang ky bién dong thira ké quyén sur dung dat cua
6ng B& Xuan D cho 6ng Bé Xuan D theo hd so 000288.TK.001.

[4.3] Qua trinh giai quyet vu an cac bén duong su déu xac nhan: Trudc day
ranh gi6i gitra dat ciia ong Bé Xuén D va 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi T
(nay do ba Nong Thi V quan 1y) c6 01 muong nudce va hang cay rdm but, bén canh
muong nudc c6 mot con duong doc theo bd muong (dudng dat), chi cO gia dinh
nha dng D sir dung. Piéu nay phu hop vai két qua tai Bién ban giai quyet vu viéce
dat dai dé ngay 17/3/1984 tai to dan phd 5, phuong T thé hién gilta phan dat cia
hai bén c0 ranh gidi 1a con muong nudce va ta luy khac, khong bén nao dugc xam
pham hoic san gat d6 dat. Bong thoi phi hop voi két qua xac minh ngay 22/7/2022
tai Uy ban nhan dan phuong T thé hién: Theo ban dd dia chinh ndm 1995 thé hién
gitra thira dat sé 270 mang tén ba Nguyén Thi T va thira dat s6 307 mang tén dng
Bé Xuan D c6 01 16i di chung thuéc mot phan cua phan dién tich dat tiép giap giira
hai thira dat néu trén. Theo ban do dia chinh ndm 1995 16i di nay khong nam trong
phan dién tich d4t cua thtra dat sé 307 va 270.

[4.4] Trong qué trinh str dung, dén nam 2019 gia dinh ong D c6 xay dung lai
hang rao thi hai bén phat sinh tranh chap nén dng D d3 x4y hang rao 10i vao so voi
hién trang ban dau. Nam 2020 gia dinh nha ba V ¢6 cai tao lai con duong cii, d6 bé
téng va mo rong dién tich so véi con dudng cii dan dén hai bén phét sinh tranh
chap. Ong D cho rang ba V da mé rong con duong va lan chiém vao phan dién tich
dat cua 6ng D con tréng. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan xéac
dinh viéc cai tao lai con duong dugc xdy dung dua theo con duong cii, cd chat
hang ram but va san gat d6 dat dé mo rong hai bén con dudng véi chiéu rong tly
doan 1,8m — 02m, chiéu dai khoang 20m, phan tiép giap bd muong nudc cd6 mo
rong hon so véi trude day nhung van thuoc phan dién tich dat cua gia dinh nén
khong c6 su lan chiém. Nhu vay, cac méc ranh gidi cil trude day gilta hai thira dat
khong con do ba V cai tao lai con duong cii nén di thay doi hién trang trén.

Duya theo két qua do dac, ban do dia chinh nam 1995 va gidy chiing nhan
quyén st dung dat cap cho dng Bé Xuan D, phan dién tich con duong ba V di cai
tao cO thay d6i vé vi tri va dién tich, kich thudc so véi con duong trude ddy. Trong
d6 c6 01 phan dién tich cia con dudng méi nam trong thira dat 307 da duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho dng B& Xuén D. Cu thé: phan con dudng
da d6 bé tong co dlen tich 1a 8,3m?, phan dat tréng chua xdy dyng la 37, 3m tong
dién tich 1a 45,6m?. Vi tri diém dau duoc tinh tir phan dat tlep giap mép céng nudc
(ki hiéu 1,2) kéo dai dén diém cudi phan con dudng da d6 bé téng giap vaéi phan
dat gan san nha ba V (ki hiéu 3,4) thé hién trong so d6 do vé& kém theo.



[4.5] Qua trinh giai quyét vu an Tda an di kién tri hoa giai, van dong cac
duong su ty thoa thuin v6i nhau dé gitt nguyén hién trang con duong bé tong ma
bi don dd xdy dung dé tiép tuc sir dung nhung cac bén duong su khong nhat tri
thoa thuén.

[4.6] Theo quy dinh tai Diéu 166, 170 Luat Dit dai ndam 2013 quy dinh nguoi
su dung dat co nghia vu k& khai dang ky dat dai va dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Nhan thay, d6i voi phan dién tich dat tranh chap 6ng D da thuc
hi¢én nghia vu k& khai va dugc cap giéy ching nhan quyén st dung dat sb 0O
561101 cap ngay 25/9/2000 dtng tén Bé Xuan D. Ngoai ra khong c6 ai ké khai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat v4i phan dién tich dat nay.

[4.7] Tai bién ban x4c minh ngay 04/4/2022 tai Van phong ding ky dat dai
tinh Cao Bang thé hién: Viéc dang ky bién dong thira ké quyén su dung dat cua
6ng B¢ Xuan D cho 6ng B¢ Xuan D ngay 06/11/2019 dugc thuc hién theo ding
quy dinh cua phap luat va Giay ching nhan quyen sir dung dat so6 0561101 hoan
toan cd gia tri phép ly d6i véi quyen su dung dat cua ong D (ngudi duge hudng
thira ké). Nhu vay, giay chang nhan quyen sir dung dat s6 O 561101 ¢ gia tri phap
ly, ong Bé Xuan D dugc cong nhan quyén quan Iy va sir dung ddi véi dién tich dat
thugc thira dat s6 307, to ban d6 sé 13-d-I.

[4.8] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh cia
phap luat thi viéc ba V d6 bé tong lam dudng trén dat cua 6ng D ma khong c6 su
trao d6i va khong dugc sy nhét tri cuia 6ng D la khong ding quy dinh phap luat. Do
do, nguyén don khai kién yeéu cau bj don tra lai dién tich dat 1an chiém theo gidy
chting nhan quyén st dung dat da duoc cip 1a ¢6 can cir chap nhan. Budc bi don
Noéng Thi V 13 ngudi dang quan 1y sir dung thira dat s6 270 da thuc hién viée cai
tao con duong phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 13 45,6m* va phai thao d&
cong trinh trén phan dién tich dat da 14n chiém.

[5] Qua trinh giai quyét vu an bj don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
c0 yeu cau xem x¢t tinh hop phap cua viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho ong Bé Xuan D nhung khdng thyc hién thu tuc phan t6 theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015 nén khong dit ra van dé xem xét giai quyét.

61 Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd
v6i s tién 1a 4.800.000d (Bon triéu tan tram nghin dong) (trong d6 3.000.000
dong 1a chi phi cho don vi do v€, 1.800.000 ddng 1a chi phi cho hoi dong xem xét
tham dinh tai chd). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc chap nhan nén bi
don phai chju toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Xét thdy, nguyén don Bé Xuan D d3 ndp sb tién tam tng chi phi tham dinh
tai chd theo Gidy bién nhén tién ngay 22/4/2021 s tién 5.000.000 dong (Nam triéu
dong) va nhan lai s tién 1a 200.000d (Hai trdm nghin déng) theo bién ban giao
nhan tién ngay 21/9/2022. Do d6, budc bi don Nong Thi V phai co trach nhiém
thanh toan cho nguyén don sb tién chi phi tham dinh vai s6 tién 1a 4.800.000d (Bon
triéu tan tram nghin dong).

[7] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000 dong.
[8] V& quyén khang cdo: Puong su co quyén khang céo ban &n theo quy
dinh cua phép luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Can ct vao Piéu 5, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Biéu 39, Piéu 147, 157, 266, 267, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Cén ctr khoan 3 Diéu 17, Diéu 26, Diéu 100, Diéu 166, 170, Diéu 203 Luat
Dét dai nim 2013;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Bé Xuan D.

Bugc bi don Nong Thi V (la nguoi dang quan ly va su dung thira dat so 270,
td ban do sd 13-d-1) phai tra lai quyén sur dung dat 13 45,6m° thudc thira dat s6 307,
td ban do 13-d-1 (ban d6 dia chinh nam 1995), nay la thira dat s6 58, to ban do s6
28 (ban d6 dia chinh nam 2015) tai t6 8, phuong T, thanh phd Cao Béng, tinh Cao
Bang cho 6ng Bé Xuan D va thao d& toan bd cong trinh trén dién tich da lan
chiém.

Phan dién tich dat c6 céc huong tlep giap nhu sau: Phia Bic giap dat ba
Nong Thi V dang quan ly; Phia Nam giap cong nuéc gan ngd di chung; Phia Dong
giap dat hién nay ba Néng Thi V dang quan ly; Phia Tay giap dat 6ng Bé Xuan D
(c6 hang rao do cot tru bé tong). Vi tri diém dau dwoc tinh tir phan dat tiép giap
mép cong nudc (ki hiéu 1,2) kéo dai dén diém cudi phan con duong da do bé tong
gidp véi phan dat gan san nha ba V (ki hiéu 3,4). (C6 so do kém theo).

2. V& an phi: Bi don Nong Thi V phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000d (ba trim nghin dong).

Tré lai cho nguyén don Bé Xuan D sb tién tam tGng an phi so thim d3 nop
v6i s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2018/0001048 ngay 26/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang.

3. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.800.000d (Bén
triéu tam tram nghin dong). Ba Nong Thi V c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Bé
Xuan D s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s tién 1a 4.800.000d (Bon
triéu tdm tram nghin dong).

Ké tir ngay ban dan co hiéu lyc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh an cé don
yéu cdu thi hanh dn ciia (d@6i véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh
dan) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dan theo i sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan suw nam 2015.



4. Vé quyen khang cdo: An xir cong khai so tham. Nguyén don, bi don;
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan co quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU SO THAM

_ Toa én tinh Cao Bing: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat TP Cao Béng;

- Thi hanh 4n DS TP Cao Bang;
- Puong su;

- Luu ho so;

- Luu 4n van.

Nguyén Thi Hanh
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