TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH GIANG Déc 1dp - Ty do — Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban &n s6: 02/2022/DS-ST
Ngay: 24- 6-2022.
V/v tranh chap chia thtra ké tai san.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH GIANG, TINH HAI DUONG
- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong.
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Vi Pang Pong va 6ng Nhir Van Vinh.
- Thu ky phién toa: Ong Vii Cao Nguyén - la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Binh Giang tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Phuong Dung -Kiém sat vién.

Trong Cac ngay tir 20 dén ngdy 24 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa an
nhan dan huyén Binh Giang xét xr so tham cong khai vu an thy ly so:
06/2021/TLST-DS ngay 01 thang 4 nam 2021 vé Tranh chap chia thira ké tai
san, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 10/2021/QBXXST-DS ngay 30
thang 8 nam 2021, Cac Quyét dinh hoan phién toa, thong bao md lai phién toa,
gitta Cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh ndm 1962.

Dia chi: Thon C, Xa T, huyén B, tinh Hai Duong.

Co6 mat.

2. Bi don c6 yéu cau phan to: Anh Vii Binh Q, sinh nam 1982.

Pia chi: S6 nha 336/9 duong P, phuong 12, quan G, thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phép cta anh Vit Binh Q: Chi H6 Ngoc Hién Th, sinh
nam 1982.

Dia chi: S6 211 phd N, phuong 13, Quan B, TP H4 Chi Minh.
La dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngay 05/6/2020).
C6 mat tai phién toa, Véng mat khi tuyén an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu doc 1ap:
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- Anh Vi Dinh T, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 nha 336/9 dudng P, phuong 12, quin G, thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia anh Vii Binh T: Chi H5 Ngoc Hién Th, sinh
nam 1982.

Pia chi: S6 211 Phé N, phuong 13, Quan B, TP H6 Chi Minh.

La dai dién theo ty quyén (Vian ban uy quyén ngay 05/6/2020).

C6 mat tai phién toa, Véng mat khi tuyén an.

- Ba Vi Thi H1, sinh nam 1949.

Dia chi: S6 nha 44A, Ngd 46, phd B, phuong B, TP H, tinh Hai Duong.
Véng mat.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Vi Binh H, sinh nam 1995.

bia chi: S6 nha 336/9 duong Phan Huy ich, phuong 12, quan Go Vap,
thanh pho H6 Chi Minh.

- Chi Vi1 Thi Ng, sinh nam 1993.

bia chi: Thon Tram Gifra, xa Thai Hoa, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua anh H va chi Ng: Ba Pham Thi B (Theo véan
ban uy quyén ngay 29/7/2021 cta anh H va van ban ngay 30/7/2021 cuia chi
Ng).

C6 mat.

- Ong Vii buc C, sinh nam 1957.

Pia chi: S6 nha 13 B7, t6 38, Thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, TP
Ha Noi.

Véng mat.

- Ba Vi Thi Nh, sinh nam 1950.

Dia chi: S6 nha 44B, Ngé 46, phd B, phuong B, TP H, tinh Hai Duong.

Véng mat.

- Anh Vi bang Tr, sinh nam 1975.

Dia chi: SO nha 44A, Ngd 46, phd D, phuong B, TP H, tinh Hai Duong.

Viang mat.

- Chi Vi Thi Thai H2, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 nha 28 phd H, phuong Q, TP H, tinh Hai Duong.
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Véng mat.

- Anh Vi Diing M, sinh nam 1983

HKTT: S6 nha 44A, Ngd 46, phd D, phuong B, TP H, tinh Hai Duong.

Noi ¢ hién tai: S6 nha 12, phd V, phuong Q, TP H, tinh Hai Duong.

Véng mat.

- Uy ban nhan dan xa Thai Hoa, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap: éng Nguyén Vin H3 — Chac vy: Chu tich
UBND xa Théai Hoa. La dai dién theo phap luat.

Ving mit.

5. Nguwoi lam chirng:

- Ong Vi Thac Kh, sinh nam 1953.

Dia chi: Thon C X8 T, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ong Pham Vin Ch va ba Vii Thi Ngl.

Dia chi: Thon C xa T, huyén B, tinh Hai Duong.

fDéu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban ty khai va tai phién toa, nguyén don la ba
Pham Thi B trinh bay:

Ba Pham Thi B va dng Vii Binh T1 két hdn vao thang 9 nam 1992 va c6
dang ky ket hon tai UBND xa Thai Hoa. Ba B va dng T1 ¢6 2 nguoi con chung
1a V@i Binh H va Vi Thi Ng. Trudc khi ket hon voi ba B, 6ng T1 da ket hon véi
ba H2 Thi V. Ong T1 va ba V ¢6 2 nguoi con la anh Vii Binh T va anh Vi binh
Q. Nam 1992, ba V chet thi 6ng T1 ket hon v6i ba B. Sau khi két hon, ba B va
ong T1 song cung me d¢ cua 6ng T1 1a cu Nguyen Thi L trén mét manh dat (bo
dé ong T1 da chét tir lau). Dén ndm 1993, thi cy L da tach dat thanh 2 thira, cu L
st dung ,m(f)t thira Ve‘} chp vo cHONG bé B st dung mot thira c6 dién tich 1a 285
m2, 1a dat & (thua dat so 380, to ban d6 s6 04, thu¢c thon Cao Xa, xa Thai Hoa,
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong- sau day goi tat la thua dat s6 380). Nam
1997, cu L chét. Nam 1998, vo cHONG ba B duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dbi véi thira dat s6 380. Do quy dinh cia phap luat lac do cho phép
dung tén mot nguoi, nén chi ong T1 co tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Khi khai kién ba B cho rang dat 4o 1a dat cua ba va 6ng T1, tuy nhién
sau d6 ba thay d6i quan diém va tai phién toa ba cho rang thira dat‘so 380 14 tai
san chung ctia 3 nguoi la ba V, 6ng T1 va ba B (trong d6 phan quyén moi ngudi
la 1/3 gia tri).

Nam 2015, éng T1 chét va khong dé lai di chiic. Gitra ba B va anh Q, anh

T da nay sinh nhiing bét dong vé viéc sur dung tai san do 6ng T1 dé lai. Do vay,
ba B khoi kién yéu cau Toa an chia thira ké tai san ctia ong Vii Binh T1 dé lai la
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quyén st dung dat cua ong T1 trong thira dat s6 380. Trén thua dat c6 01 ngoi
nha 03 gian ciia vo cHONG 6ng T1 va ba V xay dung, hién di xudng cip; giap
déu hoéi ngdi nha ¢é cong trinh phu do anh T, anh Q m&i xay dung; tuong gach
cit ngang thira dit, ciing do anh Q va anh T xay dung dé tu phan chia tai san; 01
bé nudc, san trat déu di cii va mot sb cay cdi.

Ba B dé nghi duoc str dung mot phan thira dat s6 380, twong ung véi phém
quyén loi ba duoc huong theo quy dinh cua phap luat vi hién tai ba chi co chd &
tam thoi la nha cap 4 xay trén khu dat ddu thau sdp hét thoi han. Phan dat con lai
ctia thira s6 380 thi ba nhét tri dé anh T, anh Q huong. Khi chia dat nhu vay,
nguoi dugc chia dat cling s& dugc so hiru CAc tai san 1a san trat, bé nuée ci, cay
cdi o trén phan dat dugc chia, ma khong phai Thanh toan chénh 1éch vé tai san
trén dat (vi gia tri déu khong dang ké).

Sau khi Toa &n thu Iy vu 4n, anh Vi Dinh Q 1a bi don ¢6 yéu cu
phan t6 v6i ngi dung:

Xéc dinh quyén st dung thira dat s6 380, ngbi nha xay trén thira dat nay 1a
ctia ong T1 va ba V, con ba B khong c6 cong lao, cong strc/hay dong sir dung
d6i v6i tai san nay. Ba V va 6ng T1 c6 phan quyén sir dung mdi nguoi bang %
gia trj khoi tai san chung. Tuy nhién, dén nam 1998 thi thira dat lai dugc cap
gidy chimg nhan ding t€n mot minh 6ng T1 1a khong phu hop nhung anh Q, da
théng nhat véi anh T, khong yéu cau huay glay ching nhén quyén sir dung dat
d6, chi dé nghi Toa an xac dinh di san quyén st dung dat, ngdi nha trén dat 13
ctia 6ng T1, ba V dé chia thira ké.

Ngoai ra nam 1997, ho gia dinh 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan xi Thai
Hoa cho thué dat dé canh tac theo hinh thu:c lam vuon, ao, chudng (goi 1a dat
VAC) voi thoi han 30 nam, gom 1623 m? dat thung, ao va 1997 m? dat ruong
(Tong cong 3620 m?) dé trong cay lau ndm va nudi trong thiy san.

Do d6, anh Q yéu cau Toa an chia di san thira ké cua ong T1, ba V la
quyén sir dung thira dat s6 380; ngdi nha 3 gian trén dat. Khi ba V chét, phan
ctia ba V (1/2 khoi tai san chung) chia déu cho ngudi thira ké 1a anh T, anh Q,
6ng T1. Sau khi 6ng T1 chét thi phan 6ng T1 hudng tir ba V va phan cua ong T1
trong khoi tai san chung véi ba V tré thanh di san, dugc chia déu cho 5 nguoi
thira ké 1a ba B, anh Q, anh T, anh H, chi Ng.

Vé chia thura ké bé‘mg hién vat: anh Q yéu cau duge chia mot phﬁn thira
dat s6 380 va s& hiru ngdi nha dé 1am noi tho ciing bé me (anh Q va anh T déu
da c6 nha, dat ¢ riéng ¢ noi khac). Trudc phién toa, anh Q yeu cau hudng phén
dat tinh tir bo tuong hién tai (tuong do anh va anh T xay cat ngang thura dat sb
380) dén hét thira dat veé _phia tay, phan con lai ké tir birc tuong dén hét phan
phia Pong ciia thira thi dé ba B huong. Tuy nhién, tai phién toa anh Q thay doi
quan diém theo huéng, van xin hudng phan dit phia tiy cta thira dat sd 380,
nhung ranh gi6i phan chia khong tinh tir birc twong, ma 1a duong thang di qua
mép phia tay cta bé nudc cii va song song véi birc tuong hién tai. Phan dat con
lai tir ranh giéi (néu trén) vé phia dong cua thura dat thi chia cho ba B duoc
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huong 1am noi . Néu theo phuong an phan chia nay, sé co6 mot phan burc tuong
do Cac anh xdy dung nam trong phan dat giao cho ba B. Anh va anh T da cung
théng nhat s& dé ba B dugc sé hitu phan tudng do va khong yéu cau ba B phai
Thanh toan chi phi xdy dung tudng. Ba B ¢6 quyén pha d& phan tuong dé néu
thay can thiét.

Péi voi cong trinh phy dau hdi ngdi nha, 1a do anh va anh T clng xay
dung, nén anh yéu cau dugc tiép tuc st dung.

Khi d& nghi dugc chia bang hién vat nhu vy, anh Q ciing nhét tri véi
quan diém cua ba B 12 nguoi dugc chia dat cling s& duoc so hitu C4c tai san 1a
san trat, bé nudc cii, cdy cbi co trén phan dat dugc chia, ma khong phai Thanh
toan chénh 1éch vé tai san trén dat (vi gid tri déu khong dang ké).

Ngoai ra, anh Q yéu ciu chia thira ké tai san ctua ong T1 trong khéi tai san
chung cua gia dinh & khu dit VAC va xin hudng bang tién, khi chia di san cua
ong T1 thi phai tinh cong sttc ctia anh trong viéc tao 1ap tai san la khu VAC vi
anh cling dong gop tién, cong sic vao d6. Tuy nhién, tai phién toa anh Q tu
nguyén khong yéu cau xac dinh cong stc ciia anh trong khu VAC khi chia thira
ke.

Vi quyén loi ctia anh va anh T 1a thong nhét, anh Q d¢& nghi Toa an khi
chia thira ké thi chia chung ky phan cua anh va cta anh T ma khong phan dinh
phan cia riéng mdi ngudi. P6i tai san ¢ khu VAC, anh d& nghi mtc hudng
chung ciia anh va anh T 12 20% gia tri di san 6ng T1 dé lai.

Anh Vii Pinh T ¢6 yéu ciu doc 1ap: Noi dung yéu céu théng nhat voi
ndi dung anh Q trinh bay, anh T ciing tw nguyén khong yéu cau xac dinh cong
sttc ctia anh T trong khu VAC ma chi yéu cdu chia thira ké tir phan di san cta
6ng T1 trong khu VAC va ciing dé nghi dugc chia chung tai san thira ké voi anh
Q vi quyén loi 2 anh thong nhat.

Dbi véi yéu cau phan td, yéu cau doc lap cua anh Q, anh T: Ba B khong
nhat tri v6i quan diém ctia anh Q va anh T vé xé4c dinh thtra dat s6 380 chi 1a cua
6ng T1, ba V ma xac dinh d6 14 tai san cua 3 nguoi nhu néu trén. P6i v6i ngdi
nha cii ctia ong T1, ba V, ban dau ba B yéu cau tinh cong stc t6n tao, bao quan
di san nhung tai phién toa ba B (dong thoi dai dién cho anh H, chi Ng) khdng
doi hoi quyén loi lién quan dén ngdi nha nay nita, vi gia tri khong déang ké. Ba
B ciing x4c dinh phan cong trinh phu dau hdi ngoi nha 3 gian 1a do anh T, anh Q
m&i xay, ba khong tranh chap gi vé quyén so hitu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vi Pinh H, chi Vii Thi
Ng (do ba B dai dién theo ity quyén) c6 quan diém: anh H, chi Ng nhuong
toan bo ky phan thira ké cia minh trong vu 4n cho ba B hudng.

Toa 4n tién Hanh xem xét thAm dinh tai chd, xac minh tai x& Thai
Hoa, tai Can b{ dia chinh xa Thai Hoa qua Cac thoi ky va trwéng thon Cao
X4, da xac dinh:



Thira dat sé 380: Ve phia tay, giap thira dat cia vo cHONG anh Vil Dinh
T - chi Pham Thi Hién; vé phia bic, giap véi thira dat gia dinh 6ng Ch — ba Ng1l;
vé phia nam, giap thira ¢at ao do UBND xa Thai Hoa quan 1y (13 thira s6 457, to
ban do s6 04 — ban dd dia chinh ndm 1993) va Cac duong su da tu san lap dét ao
d6 dé str dung; vé phia dong, giap khu dat VAC cua gia dinh ba B; trén dat c6 01
ngdi nha céap 4, cong trinh phu dau hdi ngdi nha; 01 bé nudce cii, san trat, cay cbi
la nhé@n, mit. Ngoai ra, anh T, anh Q da xay du’ng mdt birc twdong bao, nhung

khéng theo canh thira dit ma cit ngang thira dat va xy ca nén phan thira dt ao
do UBND xa Thai Hoa quan ly.

V& ngudn gdc thira dat s6 380: Theo quan diém cta thdn Cao X4, ban dau
gia dinh cu Vii Van C2 (1a b dé 6ng T1) & khu dat khac trong cung thon Cao
X4, do gia dinh dong con nén chuyén ra khu dat hién tai dang c6 tranh chip vé
chia thira ké. Tuy nhién, Toa an khong thu thap dugc tai li¢u, chimg cr nao thé
hién cu C2 duogc nha nudc giao dat, hodc céng nhan quyen st dung dat khi cu
con song Nam 1957 cu C2 chét. Tai liéu dia chinh chi thé hién dén thoi diém ké
khai dat dai theo chi thi 299 cta Thu tuéng chinh phu, thi gia dinh ong T1 ké
khai va 6ng T1 dung tén trén so muc ké dién tich dat 642 m?, thira s6 501 ban do
299; khi lap ban d6 dia chinh nam 1993 thay cho ban d6 299 thi tir thira s6 501
d3 tach ra thanh 2 thtra, gom: thtra s6 381, dién tich 404 m? dung tén cy Vi Thi
C2 trong s6 muc ké (la tén goi theo tén chong cta cu Nguyén Thi L) va thta s6
380, dién tich 285 m? dtng tén 6ng T1 trong s6 muc ké.

Vé phan dat VAC: Nam 1997, UBND xa Thai Hoa giao cho gia dinh ong
T1 dat thung dao, song ao, ruong cay bap bénh hiéu qua kinh té thap dé chuyen
sang trong cdy lau nim va nudi trong thity san, c6 thoi han 30 nam (tir 1997 dén
nam 2027). Dién tich dat glao tong cong 1a 3620 m?. Tuy nhién trong 3620 m?
dat Cac loai nay, c6 233 m? dat thudc dién dat giao theo quyét dinh 721 cua
UBND tinh Hai Hung (con dugc goi la dat rudng tiéu chuan theo nghi quyét sb
03 cua tinh uy Hai Hung, goi tat 1a rudng 03). Do vy, ho gia dinh 6ng T1 da bi
trir dat rudng 03 ngodi Cac khu C2nh dong véi dién tich tuong Gmg. Trong qué
trinh st dung sau ndy, gia dinh ong T1 con bj lay 1,2 m? dat ruong 03 ngoai
C2nh ddng khac, 1am chd xay dung cot dién, nén dugc tinh bd sung thém 1,2 m?
dat rudng tiéu chuan 03 vao khu dat VAC da giao trude kia. Tong cong, gia dinh
6ng T1 c6 234.2 m? dit ruong tiéu chudn 03 nam lan trong khu dat VAC va
khong xac dinh duogc vi tri cu thé. Phan rudng 03 nay, chinh 1a ti€u chuén ruong
03 cta 05 nhan khau, gém: Cu L, 0ng T1, ba B, anh T, anh Q 1a nhitng nguoi
duogc chia ruong vao nam 1993.

Két qua do dac, tham dinh tai chd cua Toa an thé hién phr?m dat VAC nay
bao gom 2 khu dét, Cach nhau bai duong di trai bé tong cta thon xom. Khu dat
VAC thir nhét c6 dién tich 1a 2540.8 m?, di duoc ddo ao, trong ciy va xay nha
cap 4 tam dé ba B ¢ d6. Khu dat VAC thir 2 nam giap voi thira dat ¢ s6 380. Do
anh Q, anh T x4y tuong cat ngang thira dat & 380, nén mot phan dat & cua thira
dat 380 (82.2 m?), nam 13n vao hién trang khu dat VAC tht 2, c6 dién tich hién
trang 1a 1302.2 m? (ké tir ranh gidi do dac 1a birc tuong anh T, anh Q xay dung).
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Nhu vy, trir phan dét 6, thi khu dat VAC thir 2 c6 dién tich thyc & do dac 1a
1220 m2 (hinh B5-B4-M-A6-A5-A4-B5 trén so d0 minh hoa kém ban an). Tong
cong dat 2 khu VAC c6 dién tich 1a 3760.8 m?.

Sau khi ¢6 két qua xac minh cta Toa an vé sy ton tai cua dién tich dat
234.2 m? dat rudng 03 trong khu dat VAC, ba B da bd sung yéu cau khoi kién dé
nghi chia di san 1a quyén st dung dat rudng 03 cua 6ng Vi Pinh T1 (bao gém
phan rudng 03 tiéu chudn cta 6ng T1 va phan 6ng T1 duoc thira ké tir ruong 03
tiéu chuén cta cu L). Di v6i yéu cau nay cua ba B, anh Q ¢6 y kién khi chia
thira ké, phai xac dinh phan rudng tiéu chuan cta anh trong d6 va xin hudng
thira ké tir tiéu chuén rudng cua éng T1 theo quy dinh. Anh T x4c dinh dén nay
anh khong con tiéu chuan rudng trong 234.2 m?, boi vi vao nam 2010, khi tién
Hanh don 6 doi thira, anh da duoc chuyén phan rudng tiéu chuan trong 234.2 m?
ra khu C2nh dong khac. Do vay, 234.2 m? dat rudng nay chi con 1a cta 4 ngudi
la cu L, 6ng T1, ba B va anh Q. Anh T ciing xin hudng thira ké tir tiéu chuan
rudng cua 6ng T1. Riéng d6i v6i phan rudng ong T1 huong thira ké tircu L, ca
anh T va anh Q déu c6 quan diém khong yéu cau huong ma nhuong lai phan nay
cho nhitng nguoi thira ké khac cua cu L 12 6ng C, ba Nh, ngudi thira ké ciia ong
Cl.

Lién quan phan rudng tiéu chuan ctia cu Nguyén Thi L trong dién tich
234.2 m? dat nong nghiép, Vi cu L chét nim 1997 nén Toa an dua nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm ong Vii Pt C, ba Vii Thi Nh (1a Céc con
ctia cu L va cy C2) tham gia t6 tung. Ngoai ra, cu L va cu C2 con c6 con la dng
Vii Piang C1, 6ng C1 da chét naim 2006 nén Toa an di dua nguoi thira ké cua
6ng C1 gom: Ba Vii Thi H1 (1a vo ong C1), anh Vii Pang Tr, anh Vii Diing M,
chi Vii Thi Thai H2 (1a Céc con 6ng C1) vao tham gia td tung.

Ong C, ba Nh, ba H1, anh M, anh Tr, chi H2 d@éu trinh bay nhirng noi
dung co ban sau:

Cu Vil Van C2 chét nim 1957, cu Nguyén Thi L chét nim 1997.

Déi véi thira dat s6 380 di duoc cu Nguyén Thi L khi con séng dong ¥
tach riéng cho 6ng T1, moi nguoi déu biét va nhat tri, trén thira dat s 380 cling
khong c6 nha & cua cu C2 va cu L. Doi v6i ngdi nha 3 gian hién tai trén thira dat
s6 380 1a cua riéng vo cHONG 6ng T1 va ba V. Do vay, ong C, ba Nh, nguoi
thira ké cua ong C1 xéc dinh khéng co quyen loi lién quan dén thira dat s6 380
va ngdi nha cia vo cHONG 6ng T1 trén dat do.

Pbi v6i phan dién tich dat nong nghiép 234.2 m? nam trong dat VAC,
trong d6 c6 phan tiéu chuan rudng cta cu L, khi cu L chét tré thanh di san thira
ké. Ong C c6 quan diém nhuong ky phan thira ké ctia minh cho anh Vii Pang Tr;
ba Nh c6 quan diém nhan phan thira ké tir cu L theo quy dinh. Cu L chét khong
dé 1ai di chtc va Cac nghia vy v& tai chinh, viéc mai tang phi déu da xong.

Ong C1 chét vao nam 2006. Ba H1 c6 yéu cau doc 1ap chia thira ké phan
dat ruong 6ng C1 thira ké tir cu L. Ba H1, anh M, chi H2 déu nhét tri nhuong ky
phan thira ké cho anh Tr hudng toan bo. Ong C1 khong dé lai di chuc va Cac
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nghia vu vé tai chinh, viéc mai tang phi ciing d3 xong. Anh Tr xin hudng thira
ké va dé nghi duoc chia bang hién vat, tirc 1a nhan phan dat ruong tuong ung véi
phan gid tri dugc chia.

Ngum co quyén lgi, nghia vu lién quan la UBND xa Thai Hoa trinh
bay y kién: UBND xa Théi Hoa lién quan dén dat VAC glao thau cho gia dinh
ong T1, ba B. UBND xa Thai Hoa chi c6 ¥ kién dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo dung quy dinh cta phéap lut va xin ving mit tai tat ca C4c phién toa.

’ Két qua xac minh tai truong thon Cao X& khang dinh: Qua trinh su dung
dat tir trudc dén nay, gia dinh ba B khong co6 tranh chap dat dai (khu dat ¢ va
khu VAC) véi al.

Ngwoi lam chirng 1a ong Pham Vin Ch va ba Vi Thi Ng1 khai: gia
dinh 6ng Ch —ba Ng1 1a ho giép ranh vé phia Béc cua thtra dat s6 380 va cling
giap vé phia Bac dat VAC cua gia dinh 6ng T1; hal ben gia dinh tir trudc dén
nay str dung on dinh dat dai, khong c6 tranh chap vé mdc gidi.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Binh Giang
phat biéu y kién:
V& tuan theo phap luat to tung:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dang, day
du quy dinh cia BLTTDS.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thyc hién dung Cac
quy dinh tai cia BLTTDS vé xét xir so thim vu 4n.

Quan diém vé giai quyét vu an:

Can ctr vao Céc Piéu 611, 612, 613, 649, 650, 651, 660, 688 BLDS 2015;
Diéu 147 Bo luat TTDS, Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

XAac dinh nguwoi dwrge hwong di san thira ké ciia 6ng T1:

H2ng thira ké thir nhat ctia 6ng T1 gom 05 ngudi: ba B, anh Q, anh T, anh
H va chi Ng.

Vé xdc dinh di san thira ké:

Khoang nam 1978 6ng Vii Binh T1 két hon véi ba H2 Thi V (khong co
dang ky két hon, co to chirc 1& cudi theo phong tuc tip quan), 6ng T1 va ba V
két hon trude nam 1987 (1a hon nhan hop phap), sau khi két hon, ong T1 va ba
V & clung v6i cu Nguyén Thi L. Qua trinh chung séng 6ng T1 va ba V va cu L
song trén thira dat ban dau 1a thia s6 501 c6 dién tich 642 m? (trong s6 muc ké
va ban d6 299 thira dat 501 mang tén 6ng T1), nhung theo 16i khai cua 6ng C, ba
Nh va nhiing nguoi thira ké quyen va nghia vu cta ong C1 déu xac dinh, cu L da
cho 6ng T1 va ba V tach ra ¢ riéng. Anh T, anh Q va ba B xac dinh 6ng T1 va
ba V trong thoi ky hon nhan da xay 01 ngdi nha cdp 4 trén 1 phan dat ¢ thia
501. Dén nam 1993 tai s6 muc ké the hién thira dat 501 dugc tach thanh thira dat
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s6 380 mang tén ong T1 co dién tich (285 m?) va thira 381 mang tén cu L ¢6
dién tich (404 m?). Viéc cu L cho 6ng T1, ba V ong C, ba Nh, éng C1 la anh em
rudt déu biét va nhét tri. Pén nay ba Nh, 6ng C va ngudi thira ké cta 6ng C1 déu
nhat tri thira dat 380 dién tich 285 m? 1a tai san cu L cho 6ng T1, ba V va xac
dinh khong c6 quyén loi lién quan d6i véi tai san tranh chap trén. Nam 1992 ba
V chét. Nhu vy, xac dinh di san cta ong T1 1a: trj gia ' thira dat 380 + Y4 tri gia
cong trinh trén dat + phan thira ké ctia ba V. Qua trinh chung song vg cHONG
gitta 6ng T1 va ba B thi ba B c6 cong sirc ton tao cong trinh trén dat, nén trude
khi chia di san ctia 6ng T1 s& phai trir di phan cong strc nay ctia ba B.

Chép nhén yéu cau khai kién cua ba B, chia cho ba B mét phan dién tich
thira dat 380;

Chép nhén yéu cau phan td cua anh Q, xac dinh thira dét 380 la tai san
chung cua bo me anh Q 1a 6ng Vi Binh T1 va ba H2 Thi V. Chéap nhan yéu cau
ctia anh Q vé dé nghi chia phan cong strc ciia 6ng Vi Dinh T1 tai khu VAC.

Chép nhan yéu ciu cta ba B vé chia di san dit rudng 03 cua 6ng T1; yéu
cau ctia ba H1 chia phan di san ctia 6ng C1. Xét thay phan dién tich dat 03 nam
trong khu VAC ba B dang quan 1y nén giao ba B tiép tuc st dung dat VAC, dién
tich dat 03 co trong dat VAC. Ba B phai Thanh toan phan di san cho anh Tr (bao
gom phan cua anh Tr; phan ctua ong C, ba H1, anh M, chi H2 cho anh Tr);
Thanh toan phan di san cho ba Nh. Ba B, anh Q, anh T Thanh toan tién chénh
1éch cho nhau.

Tai phién toa anh T, anh Q rut yéu cau d(‘)irvé‘i ndi dung anh T, anh Q c6
cong strc dong gop hé thong VAC, nén dinh chi d6i voi yéu cau doc lap, yéu cau
phan t6 doi v&i nd1 dung nay.

Ba B, anh Q, anh T, anh H, chi Ng, anh Tr, chi H2 chiu phan an phi dan

su so thim tuong Gng voi ky phan dugce huong. Ong C, ba Nh, ba H1 dugc mién
an phi do 1a nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t tung:

Nguoi cb quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi H1, ba Vi Thi Nh,
ong Vi Bac C, anh Vi Diing M, anh Vi Dang Tr, chi Vi Thi Thai H2, nguoi
dai dién cia UBND x4 Thai Hoa déu vang mat nhung da c6 y kién bang vin ban
dé nghi xét xur Véng mit, Toa an cin ctr vao diéu 227, 228 B luat dan su tién
Hanh xét xtr vy an theo thu tuc chung.

[2] V& phép luat 4p dung: Ba V chét nam 1992, nén ap dung Phap 1énh
thira ké nam 1990; cu L chét naim 1997, nén ap dung B0 luat dan sy 1995; ong
C1 chét nim 2006, 6ng T1 chét naim 2015 nén 4p dung Bo luat dan sy 2005 dé
chia thira ké.

Ba V va 6ng T1 két hon trude nam 1980 nén ap dung Luat Hon nhan va
gia dinh nam 1959, Ba B va ong T1 két hon nam 1992 nén éap dung Luat hon
nhan va gia dinh ndm 1986, dé xem xét quan hé tai san chung vo cHONG.
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_ Viéc xdc dinh di san la quyén st dung dét can ctr vao diém d khoan 1
Dbiéu 179 Luat dat dai 2013.

[3] V& thoi higu chia di san thira ké: Ba V chét ndm 1992, Cu L chét nam
1997, ong T1 chét nam 2015, ong C1 chét nam 2006 nén thoi hi€u chia thira ké
van con, theo quy dinh cua B¢ luat dan sy 2015.

[4] Vé quan hé thira ké va H2ng thira ké:

Vu én c6 Cac yéu cau chia di san cua 6ng T1, ba V, cu L, 6ng C1. Nhitng
nguoi nay chét khong dé lai di chic, nén quan hé thira ké theo phap luat.

Vé H2ng thira ké ctia ba V: B6 me dé cuaba 'V da chét trude baV,baVv
khong c6 bo, me, con nudi, nén H2ng thira ké thir nhat cua ba V gébm 6ng T1,
anh Q, anh T, theo quy dinh tai Diéu 25 Phap Iénh thira ké nam 1990.

Vé H2ng thira ké cua 6ng T1: BS, me dé ong T1 va ba V déu chét trudc
ong T1, nén H2ng thira ké thr nhat cia 6ng T1 gom: Ba B, anh Q, anh T, chi
Ng, anh H.

Vé H2ng thira ké thr nhat ctia cu L: bao gdm 6ng C1, 6ng T1, ba Nh, 6ng
C.

Vé H2ng thira ké thir nhat ctia 6ng C1: gom Ba H1, anh Tr, anh M, chi
H2.

[5] Vé hién trang cua thira dat s6 380.

Do duong sy xay tuong bao khong phu hop voi hinh thé gidy ching nhan
quyén s dung dat da duoc cap, nén so dd hién trang Toa an thu thap duoc qua
xem xét thAm dinh tai chd khong thé hién duoc hinh thé gidy ching nhén quyén
sir dung dat dugc cap. Toa an da phan tich hi¢n trang s dung dat so véi giay
ching nhan quyen sir dung dat thi thdy rang, phan canh phia bic cua thira dat
hién trang co blen dong so vai gidy ching nhén, C4c canh con lai thi on dinh va
pht hop véi gidy chimg nhan. Ho lién ké vé phia bic cua thira dat 1a gia dinh
6ng Ch — ba Ng1 xac dinh 2 bén khong cé tranh chip vé mdc gidi. Mbc gidi
dugc xac dinh 1a tuong xdy kién cb bang gach, co rao sit. Nhu vay, xac dinh
viéc bién dong nay da duoc ho lién ké cong nhan va khong tranh chap. Do do,
Tda an xac dinh thira dit s6 380 c6 dién tich thuc té 12 299.5 m? (1a dat ¢). Toa
an cong nhan dién tich theo hién trang thudc quyén sir dung hop phap cua éng
T1 va nhitng nguoi lién quan, cin cit vao d6 dé chia di san thira ké.

[6] V& hién trang khu dat VAC: Két qua do dac thé hién, hién trang khu
VAC gom 2 khu dat, tong dién tich 2 khu la 3760.8 m?, ting 140.8 m? so voi
dién tich dugc giao thau nam 1997. Tuy nhién, két qua x4ac minh cho thay khdng
c6 tranh chdp vé st dung dat VAC giira gia dinh ba B va ho lién ké, cling nhu
khong co viéc dia phuong xir phat vi pham Hanh chinh vé linh vuc dat dai doi
v6i gia dinh ba B. Nhu vay, c6 thé két luan viéc sai s6 1a do do dac bang may
toan dac dién tir vao thoi diém hién tai véi do dac bang thudc day thoi diém giao
dat nam 1997 trén dién tich dat twong d6i 16n nén c6 do chinh xac khong cao,
mit khac c6 thé do bién dong trong qua trinh cai tao, canh tac khu dat VAC,
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ngoai ra doi chiéu v4i ban d6 dia chinh thi phan hién trang dat VAC (phan giap
voi thira dat & sb 380) ma Toa an do dac, con bao H2m mot phﬁn thira dat ao
(thira s6 457, to ban dd s6 04 do UBND x4 Thai Hoa quan 1y nhung gia dinh ba
B di thuc té san 1ap, rao, trong cdy cung v6i khu VAC duoc giao tir ndm 1997).
Xét thdy trong vu an nay, Toa an khong quyét dinh viéc chia cho dwong su
quyén st dung khu dét VAC (vAn thudc quyén quan 1y cia UBND x4 Thai Hoa,
Céac duong su chi duoc quyen khai thac, sir dung trén co s¢ thoa thuén cta hop
dong glao thau con han dén nim 2027), ma chi chia thira ke tai san gin lién voi
dat, nén bién dong dién tich trén khong anh huong dén quyén loi cia UBND x4
Thai Hoa, va ciing khong xam pham dén dén ho dan lién ké (ba Chin- 6ng Ngl
xac nhan hai bén khéng co tranh chap vé ranh gii dat VAC). Do do, Tda 4n Xac
dinh dién tich d4t VAC dugc giao thau cua gia dinh ba B theo hién trang la
3760.8 m?.

[7] V& chia di san tai thira dét s6 380.

Theo 10i khai cta bi don, thira dat thira dét s6 380, to ban dd sd 04 ding
tén 6ng Vil Dinh T1 trong Gidy chang nhén quyén st dung dat c6 ngudn goc 1a
cua cy Vit Van C2 va cu Nguyen Thi L dugc nha nudc giao dat gidn dan, tuy
nhién bi don khong cung cip duoc tai liéu ching ctr ciing nhu két qua thu thap
chtmg cr cia Toa an khéng thé hién viée cy C2 duge nha nude giao dat va cu
C2 khong c6 Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Piéu 50 Luat dat dai
2003. Tai liéu x4c minh, thu thap duoc chi thé hién sy hinh thanh thira dat sau
khi cu Vi1 Van C2 da chét, cu thé 1a khi 1ap ban d6 299, 6ng T1 duoc dimg tén
trong s6 muc ké 299 dbi véi thira dat s6 501, dién tich 642 m2 Dén nam 1993 thi
thira dat trén dugc tach ra lam 2 thira, mot thira dién tich 285 m? ding tén ong
T1; thtra con lai dung tén trong s6 dia chinh 13 cu Vi Thi C2 (tén goi theo
cHONG cuia cy Nguyén Thi L). Nhimg nguoi thira ké ctua cu Nguyén Thi L (la
ba Nh, dng C, ngudi thira ké cta 6ng C1) déu thira nhan biét cu L va 6ng T1 da
théng nhat tach dat riéng ra thua sO 380, dién tich 285 m?, ho déu nhat tri va
khong 6 y kién phan doi viéc tach thira va xac dinh do la dat thudc quyén s
dung ctiia vo cHONG 6ng T1, déu xac dinh khong con quyen loi gi lién quan dén
thira dat nay. Sau khi ba V chét, thira dat nay dugc cap glay chang nhan chi
dtng tén éng T1, C4c con cua ba V la anh T, anh Q ¢6 v kién cho rang, thira dat
1a di san cta ba V va cua ong T1, nhung Cac anh khong dé nghi huy gidy ching
nhan cap cho 6ng T1, chi yéu cau xac dinh dat d6 14 tai san cta ca 6ng T1 va ba
V dé chia di san thura ke.

Nhu vay, cé du can ctr dé khéng dinh thtra dat sb 380 co ngué)n géc nam
trong thira dat & dién tich 642 m? ban dau caa ho gia dinh 6ng Vi Pinh T1. Cu
Vii Van C2 chét khi chua xac 1ap quyén st dung dat theo quy dinh (chua ding
ky dat dai), nén cu C2 khong co di san dé lai trong 285 m? dat trén. Do cu L, dng
T1 khi con song di théng nhat, nhat tri chia tach thira dat s6 380, dimg tén ong
T1, nén cu L khong con quyén loi lién quan dén 285 m? dat d6 nira. Ngoai ra
trén thira dat s6 380 ciing khong co tai san 1a nhd ¢ hodc cong trinh xay dung
kién ¢6 ctia cu L va cu Vii Van C2 dé lai. Do vy, thira dat s6 380 1a tai san cua
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6ng T1 va ba V, nhung chua duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat khi
ba V con séng. Sau khi ba V chét, ong T1 két hon véi ba B vao nam 1992 va
6ng T1 dd dem toan bo tai san dé phuc vu doi séng thiét yéu cta gia dinh thi
phan tai san cua 6ng T1 trong khoi tai san chung véi ba V tré thanh tai san
chung cta 6ng T1 va ba B (theo quy dinh tai Piéu 16 Luat Hon nhan va gia dinh
ndm 1986), con phan tai san cta ba V tr¢ thanh di san (theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 4 Phap Iénh thura ké nam 1990). Dén nim 1997, thira dat ndy duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung ding tén ong T1, nhung nhitng ngu’(n thira ké cuia ba
V chua bao gid hop va thong nhét viéc phan chia di san nén xéac dinh thira dat
nay 1a bao gom tai san chung ctia ong T1 va ba B cung véi di san chua chia cua
ba V. Do vay, c6 can cur chép nhan quan diém cua ba B va chi chép nhan mot
phan quan diém cta anh T, anh Q vé viéc xac dinh chu thé c6 quyén sir dung
thira dét sb 380.

Cin ctr vao két qua dinh gia 14 2.100.000 déng/ m?, xac dinh thira dat sb
380, dién tich hién trang 299.5 m2, c6 gia trj 1a 628.950.000 dong. Do ba V va
6ng T1 da x4c 1ap quan hé hon nhan vao thoi diém nim 1976-1977, trudc thoi
diém hinh thanh thwra dat theo ban do 299, sau nay la ban d6 1993 xa Thai Hoa,
nén can xac dinh 6 ong T1, ba V c6 quyén ngang nhau (theo quy dinh tai diéu 15
Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959) véi tai san, tri gia phan quyén cua mdi
nguoi 1a 314.475.000 dong.

Phén di san cta ba V dugc 6ng T1, ba B tlep tuc quan ly tur sau khi ba V
chét nam 1992 cho dén nam 2015 thi 6ng T1 chét, ba B tiép tuc ¢ dat nay mot
thoi gian ngan thi Cac duong sy nay sinh mau thudn nén ba B di chuyén sang &
nha tam & khu VAC cho dén nay. Nhu vay, xac dinh d6i v6i phan di san cia ba
V thi ba B, Ong T1 cung c6 cong quan ly di san trong khoang 23 nam; Mét khac,
khi xem xét vé dién tich thira dat, thdy rang: tai ban do 299, dién tich thira dat
duy nhét 1a 642 m? dén nam 1993 thi tach lam 2 thira c6 tong dién tich 689 m?,
tirc doi ra so véi ban d6 299 1a 47 m2 Va hién nay thi thtra s6 380 ¢ hién trang
str dung 12 299.5 m?, d6i ra so voi glay chiig nhan (285 m?). Xem xét hinh the
ban d6 dia chinh 2 thoi ky thi thdy rang, phan dat doi du nay niam vé phia thira
dat ong T1, con phan thira dat cu L st dung van 6n dinh vé hinh thé thira dat.
Sau khi ba V chét (nam 1992), thi dén nam 1993, m&i thé hién sy doi du trén
ban d6 va tiép tuc c6 thém su doi du vao thoi diém hién tai. Qué trinh phat sinh
su doi du ciing 1a qua trinh ba B vé chung song véi 6ng T1 tir thang 10/1992 dén
nay. Theo 15i khai ba B, khi vé song cung 6ng T1, ba cling 6ng T1 c6 san lap
thém dat vé CAc phia cia thira dat vao Cac nam 1992, 2003, 2015. Tai phién toa
anh T ciing thira nhan c6 viéc gia dinh ba B t6n tao, md rong dat. Nhu vay, 1oi
khai ctia ba B 13 ¢ co sd, phi hop véi ban do dia chinh qua Cac thoi ky, hién
trang thira dat theo két qua thdm dinh cua Toa an va véi 101 khai ctia anh T. Do
d6, c6 can clr xac dinh, 6ng T1 va ba B ¢ cong sirc bao quan, phat trién, ton tao
di san cua ba V nén khi chia di san cia ba V, phai tinh cong quan 1y di san,
chung cho ca ba B va 6ng T1, bang mot suat thira ké theo phap luat ciia ba V, 1a
314.475.000/4 = 78.618.750 dong.
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Do Cac duwong su déu xac dinh CAc chi phi phai trir theo quy dinh cta
phap luat khi chia di san cua ba V 12 khdng ¢6 nén phan di san con lai cua ba V
(sau khi da trir cong quan 1y di san) co tri gia 235.856.250 dong. Chia cho 3
nguoi thira ké 1a 6ng T1, anh T, anh Q, mdi ngudi hudng 78.618.750 dong.

Sau khi 6ng T1 két hon voi ba B nam 1992 thi toan bo tai san cta 6ng T1
trg thanh tai tai san chung vo cHONG. Do d6, trén thira s6 380 dat & co tai san
chung ctia 6ng T1 va ba B bao gdm: Phan quyén tai san cia ong T1 trong khdi
tai san chung véi ba V; phan ong T1 duoc thira ké tir ba V, phan cong strc chung
ctia 6ng T1 va ba B quan 1y va ton tao mo rong dat di san cta ba V, tong tri gia
tai san chung 13 471.712.500 dng.

Xét ngudn gdc dat hinh thanh quyén st dung dat chung cua vo cHONG
ba B c¢6 phan nhiéu hon |4 tir tai san cta éng T1 c6 trude khi két hon voi ba B,
nén xac dinh phan quyén tai san cua ong T1 trong tai san chung vg cHONG véi
ba B nhiéu hon, twong tng véi 60% gia tri tai san, bang 283.027.500 dong, sau
khi 6ng T1 chét tr thanh di san thira ké. Phan cua ba B 13 40% gia tri tai san
chung, bang 188.685.000 dong.

D6i voi 01 ngdi nha cii trén dat, anh Q, anh T yéu cau xac dinh 13 di san
ctia ong T1, ba V d¢é lai va xin hudng toan bo. Ba B (dong thoi ciing dai dién cho
anh H, chi Ng) tu nguyén khong yéu cau hudng di san cua ong T1 trong ngdi
nha, khong yéu cau Thanh toan cong strc bao quan di san cua éng T1, ba V trong
ngdi nha. Do d6, HDXX can chip nhan su ty nguyén nay ctia ba B va chia cho
anh T, anh Q hudng toan bd gia tri ngdi nha 1a 7.488.000 dong.

Trén dién tich dat trén, con c6 CAc tai san khac 1a phan cong trinh phy
giap dau hoi ngdi nha cii ctia 6ng T1 va ba V dé lai, san trat, cdy nhén, 01 cay
mit; 01 bé nude da cii. Do Céc duong su déu khong tranh chip véi nhau vé thira
ké, vé quyén so hitu, thong nhat dé nghi Toa an ghi nhan tai san thudc vé dat
chia cho ai thi nguodi d6 huong. Do d6, HDXX khong xem xét vé viéc chia
nhiing tai san ndy vé mit gia tri ma chi ghi nhan sy tu nguyén, giao Cac duong
su duoc tiép tuc sd hitu twong tmg v6i phan dat duge phan chia.

[8] D6i véi tai san trén toan khu dit VAC.

Tai phién toa, anh Q, anh T tu nguyén khong yéu cau xac dinh cong sirc
cua 2 anh trong viéc tao 1ap khu VAC nén xac dinh toan bg tai san khu VAC bao
gém chudng trai chan nudi, nha tam, cay trong, ao C2....co tong gia tri 14
585.008.000 dong, 1a tai san chung cua 6ng T1, ba B.

Xét sau khi 6ng T1 chét (nam 2015) den nay, ba B la nguoi truc tlep su
dung, canh tac dat VAC. Do do, phan quyén tai san cta ba B duoc tinh bang
60%, tri gia 351.004.800 dong. Phan ong T1 1a 40%, tri gia 234.003.200 dong,
tré thanh di san thira ké sau khi 6ng T1 chét.

[9]. D6i v6i 234.2 m? dat nong nghiép, tri gia 70.260.000 dong (theo két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia), ban dau 1a ciia 5 nhan khau gom cu L, ong
T1, ba B, anh T, anh Q. Sau d6, dén khoang nam 2010 (theo anh T khai va ba B
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cling thira nhan), anh T d3 chuyén tiéu chuin ruéng & day dé lay ra khu C2nh
ddng khac (vi thuc hién don 6 d6i thfra). Do d6, phan dat 234.2 m? nay chi con
la ruong tiéu chuan cua 4 khau la cy L, 6ng T1, ba B, anh Q. mdi ngudi cé phan
rudng tiéu chuén ngang nhau, tri gia 17.565.000 déng. Quyén sir dung rudng tiéu
chuén nay cua éng T1 trd thanh di san thira ké sau khi 6ng T1 chét.

[10]. Nhu vay, tong di san ong T1 dé lai dugc can duge chia thira ké theo
yéu cau chia thira ké ctia ba B, yéu cau cua anh Q, anh T gom: di san 1a quyén
sir dung dat 0, rudng tiéu chudn 03, tai san khu VAC ctia ong T1, ¢6 tong tri gia:
534.595.700 dong.

[11] V& chia di san cta ong T1 dé lai:

Sau khi 6ng T1 chét nim 2015, C4c duong su déu xac dinh mai tang phi
da giai quyét xong, Cac khoan nghia vu phai Thanh toan 6ng T1 khdng cd, nén
khong phai trir chi phi khi chia di san.

Péi voi cong quan 1y di san 6ng T1 dé lai thi thay rang:

D4i v6i tai san 13 dat va tai san trén dat 285 m?, thi sau khi 6ng T1 chét
khong c6 ai thuong xuyén quan 1y (do trong tinh trang tranh chap), nén xac dinh
khéng c6 ai c6 cong stc trong quan 1y di san ndy; doi v6i dat VAC thi sau khi
ong T1 chét (nim 2015) dén nay, ba B 1a nguoi tryc tiép quan 1y di san cla 6ng
T1 trong dat VAC (trj gia 234.003.200 dong), nén tinh cong sirc quan 1y di san
VAC ciia ong T1 cho ba B bang 5% gia tri di san, 13 11.700.160 dong; doi voi
dat nong nghiép ctia 6ng T1, 1a dat rudng theo tiéu chuan nén khong tinh cong
suc quan 1y di san.

Nhu véy, toan bd phan di san cia 6ng T1, sau khi trir cong sirc ciia ba B
quan 1y di san VAC, con lai trj gia 522.895.540 dong. Chia déu cho 5 ngudi thira
ké 1a ba B, anh T, anh Q, chi Ng, anh H, mdi ngudi huong 104.579.108 dong.
Do chi Ng, anh H nhuong toan bo ky phan cho ba B, nén ba B huéng tong cong
la 313.737.324 dong.

‘ [12]. V& yéu cau cua ba B chia ‘phﬁn rudng ong T1 thL‘ra’ké tur cu L va yéu
cau doc lap cua ba H1 chia thtra ké phan 6ng C1 huong thtra ké tir cu L.

Phan rudng cua cu L tri gia 17.565.000 déng. Céac duong su déu xac dinh
Cac khoan phai trir theo quy dinh khong c¢6 nén phan nay dugc chia cho 4 ngudi
thtra ke 1a 6ng C, 6ng T1, ba Nh, 6ng C1, moi ngudi huong 4.391.250 dong.

Dbi v6i phan cua ong T1 hudng tir cu L, thi thira ké lai cho anh Q, anh T,
ba B, chi Ng, anh H, mdi nguoi hudéng bang nhau 1a 878.250 dong. Do chi Ng,
anh H nhuong ky phan cho ba B, nén ba B huéng gia tri tong cong 2.634.750
d6ng. Tai phién toa, anh T, anh Q khong yéu cau hudng thira ké phan rudng 6ng
T1 huéng tir cu L (tong tri gia ky phan 2 anh 13 1.756.500 dong) ma nhuong
phan nay cho ong C, ba Nh va 6ng C1. Do dé, ong C, ba Nh, 6ng C1 mdi nguoi
dugc hudng thém thira ké rudng 03 tir cu L, 12 585.500 dong.
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Do 6ng C, ba H1, anh M, chi H2 déu nhuong ky phan thira ké cho anh Tr,
nén anh Tr duoc hudng toan bd phan cua ong C1 va ong C, tri gia tong cong
9.953.500 dong.

~ Tong cong, ba Nh huong thira ké tir cu L 12 (4.391.250 dong + 585.500
dong =) 4.976.750 dong.

[13] Nhu vay xét vé gia tri dugc chia tir tit ca CAC yéu ciu chia thira ké
trong vu an, Cac duong su hudng nhu sau:

Ba B huong gom: Tai san cia ba B trong khdi tai san chung voi ong T1
tai thira s6 380, trong khu VAC; rudng 03 tiéu chudn cta ba B; cong quan 1y di
san cua ong T1 trong khu VAC duoc tra khi chia thira ké; huong di san thira ké
tur 6ng T1 (gdm céa phan rudng tiéu chuén ctia 6ng T1 va phan rudng dng T1
thira ké tir rudng ctia cu L), tong tri gia 1a 885.327.034 dong.

Anh Q va anh T chung hudng di san thira ké tir ong T1,baV (gom dat &
va nha trén thira s6 380 ctia ong T1 va ba V; tai san gan lién v&i dat khu VAC

cua ong T1; rudng tiéu chuan cua ong T1) va rudng tiéu chuan cua riéng anh Q:
tong tri gia 14 391.448.716 dong.

Ba Nh huéng di san ruéng 03 tir cu L: 4.976.750 dong.
Anh Tr huong di san rudng 03 tir cu L: 9.953.500 dong.
[14] Vé viéc chia bang hién vat:

14.1. Pi véi dat & tai thira s6 380, td ban dd s6 04:

Anh Q va anh T ¢6 nguyén vong dugc chia mot phan thira dat sb 380 dé
lam noi tho cang cha me; ba B chwa c6 dat o, c6 nguyén vong co dat &; con anh
H, chi Ng déu tu nguyén nhuong ky phan thira ké cho ba B. Nguyén vong cua
anh T, anh Q, ba B déu chinh dang, phu hop dao ly tho cang cha me t6 tién,
khong gay thiét hai dén quyén loi hop phép cia duong sy khong c6 nhu cau
huong di san 1a hién vat; phuong an chia bang hién vat nhu vay ciing dam bao
gia trj st dung hop 1y ctia dat cho cé hai bén.

Do d6, can giao cho anh Q, anh T nhu dé nghi ciia Cac anh, duoc quyén
str dung dién tich dat 184.4 m?, tri gia 387.240.000 dong va s& hiru ngdi nha tri
gia 7.488.000 dong. Téng gia tr1 hién vat duoc chia c6 gia tri 394.728.000 déng
(trong d6 khong tinh gia tri cay cdi, san trat, phan cong trinh phu dau hoi ngoi
nha, nam trén dat dugc giao vi duong su khong tranh chap, chi dé nghi ghi
nhan). Anh Q, anh T tiép tuc so hiru phan cong trinh phu dau hoéi ngbi nha ci,
phan sén trat, 01 cAy nhin twong tng v&i phan dat dugc chia.

Phan dat ¢ con lai cua thtra s6 380 m?, ¢6 dién tich 115.1 m? giao cho ba
B dugc quyén st dung, dong thoi duge so hitu tai san la 01 bé nude cb, 02 cay
nhan va 01 cay mit trén phan dat dugc giao.

14.2. B6i v6i tai san gan lién véi khu dat VAC va rudng 03 nam lan va
khong xac dinh dugc vi tri cu thé trong khu VAC:
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Anh Tr dé nghi dugc chia thira ké rudng béng hién vat, nhung anh lam an,
sinh sbng tai thanh phdé Hai Duong d3 6n dinh nhiéu nam, khong canh tac dat
nong nghi¢p ¢ xa Thai Hoa, con ba B thuc té lam ndng nghiép tai dia phuong va
c6 nhu cau tlep tuc sir dung khu VAC theo hop d6ng ddu thau con thoi han den
nam 2027 dé lam kinh té nén can giao cho ba B duoc s hitu toan b tai san gin
lién voi dat VAC va duoc quyén sit dung toan bo 234.2 m? dat ruong 03 nam 1an
trong khu VAC. Ba B tiép tuc sir dung khu dat VAC dé san xut va ¢ phai tuan
thii ding noi dung thoa thuan trong hop dong dau thau voi UBND x4 Thai Hoa.

Téng gia tri quyén sir dung dat &, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
VAC va quyén st dung 234.2 m? dat nong nghiép duoc giao bang hién vét cho
ba B su dyng, s¢ hitu céd gid tri la: 896.978.000 ddng (trong d6 khong tinh gia tri
cay cdi, bé nudc, san trat nam trén dat ¢ giao cho ba B vi duong sy khong tranh
chép).

[15]. Vé “Thanh toan gia tri chénh 1¢ch gilra gia tri hién vat dugc giao va
ky phan thtra ké dugc chia.

Anh T, anh Q ¢6 trach nhi¢ém Thanh toan phan gi tri chénh léch gitra tai
san duoc giao bang hién vat (394.728.000 dong) so voi gia tri dugc chia thura ké
(391.448.716 dong), 1a 3.279.284 dong cho ba B.

Ba B co trach nhiém Thanh toan cho ba Nh gia tri ky phan thira ké ruong
03 ba Nh hudng trr cu L Ia 4.976.750 dong; Thanh toan cho anh Tr gia tri ky
phan thira ké anh Tr huong tir cu L, 6ng C1 12 9.953.500 dong.

[16] V& an phi, chi phi té tung: Duong su phai chiu an phi twong tng voi
phan tai san duogc chia. Ba Nh dugc mién 4n phi vi 13 ngudi cao tudi.

Tong chi phi xem xét ‘gham dinh, dinh gia tai san la 5.900.000 dong.
Duong su phai chiu chi phi t6 tung twong Umg v6i phan tai san dugc huong.
Phén ba Nh va anh Tr phai chiu theo quy dinh thi tai phién toa anh Q, anh T da
tu nguyén chiu thay nén can chiap nhan.

Vi Céc lé trén,

QUYET DINH:

Cén cir vao khoan 2 Dicu 4, Dicu 25, khoan 1 Dicu 36 Phap 1¢nh thira ké
nam 1990; biéu 15 Luat hon nbﬁn va gia‘dinh nam ‘1959; Diél} 16 Luat Hon
nhén va gia dinh ndm 1986; Diéu 677, Diéu 678, Dieu 679, Didu 688 Bo luat
dan sy 1995; Diéu 674, 675, 676, 683, 685 Bo luat dan sy 2005; Khoan 1 Diéu
623 B luat dan sy 2015; diém d khoan 1 Diéu 179 Lué}t dat dai nam 2013; diéu
147, 157, 165 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay

30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi B vé chia thira
ké tai san ctia 6ng Vi Dinh T1.
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Chép nhan mot phan yéu 05}1 phan t6 cua anh Vil Pinh Q, yéu cau doc 1ap
cta anh Vi Binh T vé chia thtra ké tai san cua 6ng Vi Pinh T1 va ba H2 Thi V.

Chép nhan yéu cau doc lép cua ba Vi Thi H1 cl;ia tai san thl;lfa ké cua ong
Vi bang C1 la quyén str dung dat nong nghiép thira ké tir cu Nguyén Thi L.

2. Chia thira ké theo gia tri:

2.1. Xac dinh di san thua ké ctia ba H2 Thi V 1a quyén st dung mot phan
thira dat s6 380, to ban doé so 04, thudc thén‘Cao X4, xa Thai Hoa, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong, tri gia 314.475.000 dong.

~ Trich tra cho ba Pham Thi B va 6ng Vi Dinh T1 cong strc quan ly, phat
trién di san thira ké cua ba H2 Thi V la 78.618.750 dong.

Chia phan di san con lai c¢6 gia tri 235.856.250 ddng, cho anh Q, anh T va
ong T1, moi ngudi dugc huong 78.618.750 dong.

2.2. Xac dinh di san thira ké ctia 6ng Vi Dinh T1 gom:

Quyén st dung mot phﬁn thira dat sb 380, to ban do sb 04, thudc thér} Cao
X4, xa Thai Hoa, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong, tri gid 283.027.500 dong;

Quyén sé hitu tai san gin lién v6i khu dat VAC duoc UBND xa Thai Hoa
giao cho gia dinh ba B vao ndm 1997, tri gid 234.003.200 dong;

Quyén str dung dat noéng nghiép theo tiéu chuan nam trong 234.2 m? dat
rudng 03, tri gid 17.565.000 dong.

Tong tri gia di san: 534.595.700 dong.

Trich tra cho ba Pham Thi B cong stc quan ly di san thira ké khu VAC
cta 6ng Vi Binh T1 1a 11.700.160 dong.

. Chia phan di san con lai tri gia 522.895.540 dong cho 5 ngudi thira ké
gom: Ba B, Anh Q, anh T, chi Ng, anh H, moi nguoi hudng 104.579.108 dong.

Chép nhén su tu nguyén ciia anh H va chi Ng nhuong quyén huong di san
cho ba B, giao cho ba B hudng ca ky phan cua chi Ng, anh H.

2.3. Xac dinh ngoi nha cap 4 cii (trén thira dat s6 380, to ban d6 s6 04, x&
Théai Hoa) la di san thira ké ctia 6ng Tl vaba V.

Chép nhan sy ty nguyén cta ba B, anh H, chi Ng khong yéu cau huong di

san cua 6ng T1; chdp nhan su ty nguyén cua ba B khong yéu cau cong suc bao
quan di san.

Chia cho anh Q, anh T cing huong chung khéi di san 1a ngdi nha trén, ¢d
gid tri 7.488.000 dong.

2.4. Xac dinh di san thua ké cua cu Nguy,én Thi L 1a quyén st dung dat
ndéng nghiép theo ti€u chuan trong 234.2 m? dat ruong 03, tri gia 17.565.000
dong.

Chia cho 6ng C, ba Nh, dng T1, 6ng C1 mdi ngudi hudng gia tri
4.391.250 dong.
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Chia phan ctia 6ng T1 chia cho 5 nguoi thira ké 14 anh Q, anh T, ba B, chi
Ng, anh H moi nguoi hudng 878.250 dong.

Chép nhan sy tu nguyén cua anh Q, ar]h T nhuong phan di san dugc
huong tir di san cua cu L (tong la 1.756.500 dong) cho 6ng C1, dng C, ba Nh
hudng, chia cho ba Nh, 6ng C, 6ng C1 moi nguoi huong 585.500 dong.

‘ Chép nhan su ty nguyén cia 6ng C, ba H1, anh M, chi H2 nhuong ky
phan cho anh Tr. Chia cho anh Tr hudng thira ke dat nong nghiép tir cu L va 6ng
C1, tri gia tong 12 9.953.500 dong.

Chap nhéan sy tu nguyén cua anh H, chi Ng nhuong ky phan thira ké cua
ba B. Giao cho ba B hudng ky phan chia thira ké dit ndng nghiép, c6 gia tri tong
cong 2.634.750 dong.

2.5. Xac dinh ba Pham Thi B ¢6: Quyén st dung dat ndm trong thira dét
s6 380, to ban d6 s6 04 xa Thai Hoa tri gia 188.685.000 dong; quyén so hitu tai
san nam trong khoi tai san gan lién véi dat VAC tri gia 351.004.800 dong;
quyén sir dung dat nong nghiép theo tiéu chudn, trj gia 17.565.000 dong.

Tri gia ‘t(;)ng cong tai san thudc quyén sd hiru, st dung cua ba B I3
557.254.800 dong.

2.6. Tong gia tri tai san thudc quyén s& hiru, sir dung ciia ba B va di
san ba B dwoc chia: 885.327.034 dong.

Tong gia tri tai sdn cha anh Q, di san anh T va anh Q cung chung
hwong: 391.448.716 dong.

Tong gia tri di san anh Tr dworc chia 12 9.953.500 dong.
Tong gia tri di san ba Nh dwoc chia 1a 4.976.750 dong.
3. Chia thira ké theo hién vat:

3.1. Giao cho ba B str dung 115.1 m? dét (1a loai dat &) nam trong thira s6
380, to ban d6 sd 04, thudc thon Cao X4, xa Thai Hoa, huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong (thé hién trén so d6 minh hoa kém theo ban an 13 hinh gioi han béi
duong nbi Cac diém B3.B4.B5.A3.B6.B3). Ghi nhan sy thong nhat thoa thuan
cua duong sy, giao ba B duge s¢ hitu 01 bé nudc va cay coi, phan sén trat cii
nam trén dat duoc giao. Giao cho ba B duoc sé hitu phan birc tudng do anh Q,
anh T x4y dung nam trén phan dat nay (thé hién trén so d6 minh hoa la doan
A3M) va c6 quyén pha d&, khong phai Thanh toan chi phi xdy dyng tudng cho
anh T va anh Q.

Giao cho anh Vii Binh T va anh Vii Binh Q cung sir dung 184.4 m? dat (la
loai dat o) nam trong thira dat s6 380, to ban dd sd 04, thudc thon Cao X4, xa
Thai Hoa, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (thé hién trén so dd minh hoa kém
theo ban 4n 1a hinh gi¢i han bai duong ndi Cac diém B1.B2.B3.B6.B1). Giao
anh T va anh Q dugc s hitu ngdi nha 3 gian. Ghi nhén sy ty nguyén cua duong
su, glao cong trinh phu dau hdi ngdi nha, phan san trat va cdy cbi trén phan dat
duogc giao cho anh Q va anh T s¢ hiru.

18



Anh T, anh Q dugc tiép tuc s& hitu phan tuong xay nam trén phan dat ao,
tuong Ung v6i phan dat ¢ duoc chia (thé hién trén so dd minh hoa 1a doan
A8.A7). Ba B dugc sé hitu doan tuong xay trén phan dat ao, twong Gmg véi phan
dat duoc chia (thé hién trén so ¢6 minh hoa 1a doan A7.A6.M).

Anh T, anh Q va ba B phai chap Hanh moi quyét dinh cua co quan nha
nuoc co tham quyén lién quan dén xir Iy C4c phan tudng xdy nam trén dat ao
thudc quyén quan Iy cia UBND x4 Thai Hoa.

3.2. Giao cho ba B dugc s¢ hitu toan b) tai san, bao gom nha cap 4, cong
trinh phy, ao C2, cay trong, tuong bao va tai san khac, gan lién véi khu dat VAC
c6 tong dién tich 1a 3760.8 m? (gom 2 khu dat VAC lan luot co dién tich 1a 1220
m? va 2540.8 m?),

Ba B duoc tiép tuc sir dung khu dat VAC theo hop dong giao thau dat véi
UBND xa Thai Hoa va c6 trach nhiém tuan thu ding theo ndi dung hop déng
Truong hop UBND xa Thai Hoa c6 Céac quyet dinh quan 1y lién quan dén phan
do1 du glu’a hién trang dat VAC st dung va s6 liéu dién tich dat dugc giao theo
hop ddng giao thau nam 1997 thi ba B ¢6 nghia vu phai chap Hanh.

3.3. Giao cho ba B dugc quyén sir dung toan bo dién tich dét? nong nghiép
234.2 m? nam trong khu dat VAC (khong xac dinh dugc vi tri cu thé).

Tong gia tri tai san dugc giao bang hién vat cho ba B sir dung, s& hiru c6
gia tri 1a 896.978.000 dong.

Téng gia tri tai san du:(_)’c‘ giao br?lng hién vat cho anh Q, anh T st dung, s&
hiru c6 gia tri 1a 394.728.000 dong.

(Hién vat duoc giao cho Cac duong sy c6 so d6 minh hoa kém theo ban
an).

Ba B, anh T, anh Q c6 quyén, nghia vu dang ky quyén st dung dat duoc
giao theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Ba B phai Thanh toan tién chénh léch vé tai san 1a 9.953.500 dong cho
anh Vi Bang Tr va 4.976.750 dong cho ba Vii Thi Nh.

Anh T va anh Q phai Thanh todn tién chénh léch vé tai san cho ba B 2
3.279.284 dong.

5. Vé an phi: Ba Pham Thi B phai chiu an phi dan sy so tham Ia
38.559.811 dong. P6i trir tién tam Gng an phi da nop tai bién lai thu sO
AA/2017/0009428 ngay 20/5/2020 va bién lai thu sé6 AA/2020/0003850 ngay
09/3/2022, ba B con phai ndp thém 34.009.811 dong an phi.

Anh Vii Binh Q va anh Vii Pinh T phai cung chiu 4n phi dan su so tham
1a 19.572.436 dong. D4i trir tién tam ung an phi dd ndp tai bién lai thu sd
AA/2017/0009453 ngay 09/6/2020 va AA/2017/0009450 ngay 09/6/2020, anh Q
va anh T con phai ndp bo sung 13.322.436 dong.

Anh Vii Bang Tr phai chiu 4n phi dan su so tham 14 497.675 dong.
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Ba Vii Thi Nh dugc mién an phi dan su so tham.

6. V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gi tai san:

Ba B phai chiu 4.043.822 dong, anh Q va anh T phai cung chiu 1.856.178
ddng chi phi xem xét, thAm dinh va chi phi dinh gia tai san. Dbi trir s6 tién tam
Ung anh Q va anh T da ndp la 5.000.000 ddng, s6 t}en‘tam ing ba B da nop la
900.000 dong, ba B phai tra cho anh Q va anh T s0 tién chi phi xem xét tham
dinh tai chod va chi phi dinh gia tai san 1a 3.143.822 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi Hanh &n co
don yéu cau thi Hanh &n cho dén khi thi Hanh an xong, ngudi phai thi Hanh an
con phai tra tién 13i ctia khoan phai thi Hanh theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015.

DPuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang C2o ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang C20 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban an duoc thi Hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi Hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi Hanh an dan sy, nguoi phai thi Hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi Hanh an, quyen yéu cau thi Hanh an, ty nguyén thi Hanh
an hodc bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai Cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
Hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi Hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi Hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sur; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Giang;

- THADS huyén Binh Giang;

- Luu HSVA.

NGUYEN VAN CUONG
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