TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 656/2023/DS(HNGD)-PT
Ngay 20 - 9 - 2023

V/v Tranh chap chia tai san chung sau khi
ly hén va Tranh chap Hop ddng vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Coéng
Ong Piang Van Y
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdat nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nam 2023 tai try s& Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phGc tham céng khai, vu an thu ly sb:
360/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam 2023 vé viéc Tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hén va Tranh chap Hop dong vay tai san.

Do Ban an dan sy so thim s& 561/2023/DS-ST (dd stra thanh
561/2023/HNGD-ST) ngay 25 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 2193/2023/QD-PT
ngay 22 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran My L, sinh nam 1973 (vang mat);

Pia chi: S6 132 khu phdé My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi cu tra: S6 3581 F, CA 92614, Hoa Ky.

Ngueoi dai dién theo iy quyén Cua nguyeén don: Ba Hoang Lam Thuy C,
sinh nam 1979 (Theo Vian ban uy quyén ngay 28/12/2021) (c6 mat);

Dia chi lién lac: Tang 1, Toa nha Packsimex s6 52 dudng D, phudng Bén
Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.



2. Bi don: Ong Pham Puc N, sinh nam 1973 (c6 mat);

Dia chi: S6 132 khu phé My Kim 1, phuong T, Quéan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TNHH MTV S

bia chi: P1810-;815 Keangnam Ha Noéi Landmark, E6 duong P, phuong
M, quan N1, thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ho Nhat H(cé mit) va ong Lé
Hong Q(Theo Van ban uy quyéen ngay 19/9/2023) (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Ba Hoang Lam Thuy C 1a dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Tran My L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi Kién ngay 28/12/2021, Pon sira doi, bé sung don khdi kién
dé ngay 08/01/2023, Pon xdc dinh yéu cau khdi kién dé ngay 07/02/2023 va
trong qué trinh té tung, ba Tran My L la nguyén don va ba Hoang Lam Thuy C
la dai dién hop phép cia nguyén don trinh bay:

Ba Tran My L va ng Pham Puc N 12 vo chong, sau d6 ca hai ly hon theo
Ban an s6 835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 cua Toa &n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh; khi ly hon, phan tai san chung ba Lva dng N khong yéu cau Toa
an giai quyeét,

Theo trinh bay cua ba L thi trong thoi gian séng chung, ba L va éng N ¢6
tao 1ap mot sb tai san chung, trong d6 co nha, dat toa lac tai sé 130 - 132 khu
phdé My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chang
nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat &, H6 so gbc sd 04153/HP-
MBN/2009 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho éng
N va ba Lngay 05/11/2009); hién tai nha dat nay dang duoc thé chap tai Ngan
hang TNHH MTV S — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (theo Hop dong thé
chap sb cong chuang 002339, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2017
ctiia Vin phong Cong chung Bén Thanh va Hop dong stra d6i Hop dong thé chap
s6 cong ching 014562, Quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2017 cua
Vin phong Cong chiing Bén Thanh) dé dam bao nghia vy hoan tra cho 02 khoan
vay theo Hop déng tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017 véi sb tién vay
goc 14 5.840.000.000 (ndm ty tam trim bon muoi triéu) ddng va Hop dong tin
dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017 véi sé tién vay gdc 1a 9.730.000.000
(chin ty bay trim ba muoi triéu) dong.

~ Hién can nha s6 130 - 132 khu pho My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh

pho HO6 Chi Minh do dng N dang quan ly, sir dung, khong c6 nguoi khac va
khong c0 ai ¢ trong can nha nay.

Ngay 17/7/2019, tai Véan phong Cong chiing Tan Thuén, ba L va 6ng N da

X4c lap van ban thoa thuan va cam két (s cong ching 00013005, Quyén sb
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02.TP/CC-SCC/HDPGD) vé s6 tien vay no tai 02 Hop dong tin dung néu trén, cu
thé:

- Ong Pham D¢ N va ba Tran My L xac nhan dang no tai Ngan hang
TNHH MTV S — Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh véi tong so tien la
15.570.000.000 (muo6i lam ty nam tram bay muoi triéu) dong;

- Ong Pham Buc N s& chiu trach nhiém dung tién riéng dé tra
12.510.000.000 (muoi hai ty ndm trdm muoi tri¢u) dong cho Ngan hang trudc
ngay 01/8/2019 va ba Tran My L s& chiu trach nhi¢ém ding tién riéng dé tra
2.116.000.000 (hai ty mot tram mudi sau triéu) dong cho Ngan hang trudc ngay
01/8/20109.

Do khong thoa thuan dwoc véi nhau nén ba Lkhaoi kién yéu cau:

- Céin cir khoan 2 Diéu 1 Thong tw s6 14/2021/TT-NHNN ngay 07/9/2021
cua Ngan hang Nha nude d€ nghi Ngan hang TNHH MTV S xem xet mién |3
den ngay 30/6/2022 cho 02 khoan vay theo:

+ Hop dong tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017;

+ Hop dong tin dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017.

- Phat mai tai san thé chap la nha dat toa lac tai s6 130 - 132 khu pho My
Kim 1, phuong T, Quéan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé tra ng goc va lai cua 02
Hop dong tin dung néu trén cho Ngan hang TNHH MTV S;

- S0 tién con lai sau khi trir cac chi phi lién quan dén phat mai tai san s&
thanh toan theo noi dung van ban thoa thuan va cam két ngay 17/7/2019, cu thé:

+ Ba Tran My L nhan 33,35% trén tong s tién (goc va i) thyc té tra cho
Ngéan hang TNHH MTV S;

~_+Ong Pham buc N va ba Tran My L mdi nguoi nhan Y2 (mot phan hai)
soO tien con lai (néu con).

V¢ gié tri tai san tranh chap: Nguyén don dong y voi két qua tham dinh gia tai
san tranh chap theo Chimng thu tham dinh gia so 38/02-23/HCN-SG cua Cong ty
TNHH Tham dinh gid Hoang Quan va khéng yéu cau dinh gia lai, cu thé:

+ Gia tri quyen sir dung dat 1a 85.801.612.830 (tdm muoi 1dm ty tam trdm
Ié Mot triéu sau tram mudi hai ngan tam tram ba muoi) dong;

+ Gia tri cong trinh xay dung trén dat: 2.906.263.808 (hai ty chin tram l¢
su triéu hai tram sau muoi ba ngan tam tram 1¢ tam) dong.

Tong gié tri tai san 1a 88.707.876.638 (tam muoi tam ty bay tram l¢ bay
tri¢u tam tram bay muoi sau ngan sau tram ba muoi tam) dong.

Ngoai ra, dé ching minh cho yéu cau cua minh 1a ¢6 cin ct, ba L dé nghi thu
thap toan bo sao ké tai khoan so 99263262499 cua 6ng Pham Bic N m¢ tai Ngén
hang TNHH MTV S véi cac ly do:



+ Pay la tai khoan thé hién so tién Ngan hang d giai ngan cho 02 khoan vay
nén ba Lmuon biét 6ng N sir dung khoan vay nay nhu thé nao, c6 ding muc dich hay
khong va c6 sir dung cho muc dich chung cta gia dinh hay khong.

+ Tai khoan nay hién c6 con sé du hay khong.

Ong Pham Pirc N 1a bj don va ong Truwong Pinh TI 1a dai dién bj don
trinh bay:

Ong N théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba Lva dai dién ba L vé viéc ly
hon va viéc chua phan chia tai san chung khi ly hén dong thoi ciing théng nhit
vé6i 10i trinh bay cua nguyén don xac dinh trong thoi gian song chung, ba L va
6ng N c6 tao 1ap mot so tai san chung, trong d6 c6 nha, dat toa lac tai s6 130 -
132 khu phé My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Giay
chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, Ho so gdc sb
04153/HP-MBN/2009 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh
cap cho dng N va ba Lngay 05/11/2009); hién tai nha dat nay dang duoc thé
chap tai Ngan hang TNHH MTV S — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh dé
dam bao nghia vu hoan tra cho 02 khoan vay theo Hop dong tin dung s6 2017-
113-HCM ngay 09/3/2017 véi s tién vay gdc 1a 5.840.000.000 (nim ty tdm
trim bdn muoi triéu) dong va Hop dong tin dung sé 2017-735-HCM ngay
28/11/2017 véi sb tién vay gdoc 1a 9.730.000.000 (chin ty bay trim ba muoi
triéu) déng. Khoan no nay dng N va ba Lda xac lap vian ban thoa thuan va cam
két ong N phai tra 12.510.000.000 (muoi hai ty nim trim muoi triéu) dong va
ba Lphai tra 2.116.000.000 (hai ty mot trim mudi sau triéu) dong.

Can nha s6 130 - 132 khu phé My Kim 1, phuong T, Quan 7 hién éng N
dang quan ly, st dung, khong c¢6 nguoi Kh&c & trong can nha nay nhu 101 trinh
bay cua phia ba Linh.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba Linh, 6ng N ¢6 y Kién nhu sau:

- Chia nha dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phé6 My Kim 1, phuong T,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo ty 1¢ éng N nhan 70%, ba Lnhan 30%.
Ong N yéu cau dugc nhan nha va hoan tra cho ba Lgié tri vi trén thuc té khoi tai
san nay do dng N dung tai san riéng ctia minh dua vao tai san chung it nhat 1a
70%;

- V& khoan vay cua Ngan hang TNHH MTV S: Bi don dé nghi ba Lva
6ng N mdi ngudi phai chiu trach nhiém tra cho Ngan hang 50%;

- V& yéu cau mién 1ai dbi voi 02 khoan vay: Nguyén don khong co y kién;

Vé gia tri tai san tranh chap: Bi don dong y véi két qua tham dinh gia tai
san tranh chap theo Ching thu thdm dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia
Hoang Quan va khong yéu cau dinh gia lai.

Ddi voi yéu cau Toa an thu thap toan b sao ke tai khoan s6 99263262499
cua 6ng Pham Buc N m¢ tai Ngan hang TNHH MTV S, bi don khong dong y
cho thu thap vi tai khoan nay khéng chi lién quan dén so6 tién Ngan hang da giai
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ngan cho vay ma con lién quan dén hoat dong kinh doanh cua 6ng N vdi cac doi
tac. Neu Toa an thyuc hién viéc thu thap, khi ba L tiép can duoc sé gay anh
hudng dén hoat dong kinh doanh cta 6ng N.

Ngoai ra, sau khi thoa thuan vay tién cua Ngan hang giira 6ng N va ba L
d3 thdng nhat véi nhau 1a vay tién dé sir dung cho muc dich gi va st dung nhu
thé ndo nén ly do ba L dua ra dé yéu cau sao ké tai khoan 1a khong c6 co sé; bén
canh d6, s tién vay ma Ngan hang da giai ngan cho vay hién nay khéng con
nira.

Ba Ngo Th; Trong Hlva 6ng L& Hong Q la dai dién hop phép cia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TNHH MTV S trinh bay:

Nam 2017, Ngan hang TNHH MTV S va dng Pham Dtc N, ba Tran My L
ky 02 Hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017 véi ndi dung giai
ngan cho 6ng N va ba L vay s6 tién vay gbc 1a 5.840.000.000 (nim ty tam trim bon
muoi triéu) dong, muc dich vay 1a dé cai tao — mé rong nha; ngay giai ngan
29/3/2017 vai 13 suat trong han 10,5%/nam, 11 suat qué han 150% l4i suat trong han
va thoi han vay 1a 276 (hai tram bay muoi sau) thang tinh tir ngay giai ngan.

- Hop dong tin dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017 véi ndi dung
giai ngan cho 6ng N va ba L vay sé tién vay goc 14 9.730.000.000 (chin ty bay
trim ba muoi triéu) déng, muc dich vay 1a dé cai tao — md rong nha; ngay glal
ngan 29/11/2017 véi 13i suat trong han 11%/nam, 13i suat qua han 150% I&i suat
trong han va thoi han vay la 300 (ba tram) thang tinh ttr ngay giai ngan.

Pé d¢am bao cho 02 khoan vay n6i trén, 6ng N va ba L thé chap cho Ngan
hang nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phé My Kim 1, phuong T, Quan 7,
Thanh phd HO Chi Minh (theo hop dong thé chap sé cong ching 002339, Quyen
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2017 cia Van phong Coéng ching Bén
Thanh va Hop dong stra doi Hop dong thé chap sé cong ching 014562, Quyen
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2017 ciia Vin phong Céng ching Bén
Thanh).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, dng N va ba L da vi pham nghia vu tra
no (thanh toan khong day du ké tir ky thang 4/2021) nén Ngan hang di c6 théng bao
chuyén ng qua han sau d6 thong bao cham dit cho vay, thu hdi ng truéc han; tuy
nhién dén nay 6ng N va ba Lvan khong thyuc hién day du.

Ngan hang TNHH MTV S yéu cau 6ng N va ba L tra cho Ngan hang s6
tién con no cua 02 Hop ddng tin dung (tam tinh dén ngay 20/3/2023) tong cong
la 17.520.355.108 (muoi bay ty nam tram hai muoi tri€u ba tram nam muoi lam
ngan mot trdm 1& tam) dong va phan 1ai phat sinh nhu da thoa thun trong hop
dong.

Néu 6ng N va ba L khdng tra no hogic thuc hién khong ding nghia vu tra no
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
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Tgi Bin dn din sy so thim sé 561/2023/DS-ST ngay 25/4/2023 va
Quyét dinh sira chita, bo sung ban dn so tham so 446/2023/0D-SCBSBA ngay
07/7/2023 cua Toa an nhdn didn Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang TNHH MTV S.

Budc ba Tran My L va dng Pham buc N mdi nguoi phai tra cho Ngan hang
TNHH MTV S sé tién 14 8.796.468.610 (tam ty bdy tram chin muoi sau tri¢u bdn
tram sdu muoi tam ngan sau tram muo1) dong

Ké tir 26/4/2023, ba L va ong N mdi ngudi con phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra %2 (mot phan hai) khoan tién 14i qua han cua sé tién no goc chua thanh
toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky caa Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phl hop vai su diéu chinh 14 suat cua
Ngan hang cho vay.

Phat mai tai san thé chap la nha, dét tai s6 130 - 132 khu phé My Kim 1,
phuong T, Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh dé tra tat ca cac khoan no cho Ngan
hang TNHH MTV S theo Hop dong tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017
va Hop dong tin dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran My L.

Xac dinh nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phdé My Kim 1, phuong T,
Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢, HO so gbc s6 04153/HD-MBN/2009 do Uy ban nhan dan
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/11/2009) la tai san chung trong
thoi ky hon nhan gitta ba Tran My L va éng Pham Bic N.

Ba Tran My L va 6ng Pham Dic N mdi nguoi dugc nhan Y2 (mét phan hai)
nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu pho My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh
pho HO6 Chi Minh (theo Giay chiing nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung
dat &, Ho so goc so 04153/HD-MBN/2009 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh
pho Ho Chi Minh cap ngay 05/11/2009).

Sau khi da trur cc chi phi c6 lién quan dén viéc phat mai, dau gia tai san,
cac chi phi khac (neu co) va thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S tat ca cac
khoan ng, so tién con lai (néu cd) thi ba Lva 6ng N moi nguoi dugc nhan %2 (mot
phan hai).

~ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/5/2023 Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan don
khang cao cua ba Hoang Lam Thuy C la nguoi dai dién theo uy quyén cua

nguyen don khang cao mot phan ban 4n so tham, dé nghi cac yéu cau sau: mién
1ai dén ngay 30/6/2022 cho hai khoan vay cua Hop ddng tin dung sé 2017-113-
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HCM ngay 09/3/2017 va Hop dong tin dung sé6 2017-735-HCM ngay
28/11/2017; phéat mai tai san thé chap la nha, dat tai s6 130 - 132 khu phé My
Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh dé tra toan bo ng goc va l4i
cua hai khoan vay cua Hop ddng tin dung. Sau khi phat méi tai san thé chap, tra
toan bo gdc 1i cho Ngan hang va trir chi phi phat mai tai san, so tién con lai yéu
cau xtr Iy nhu sau 6ng N phai tra lai cho ba L sé tién ma ba Lphai tra no thay
cho 6ng N vuot qué pham vi nghia vu cia ba L theo Van ban thoa thuan va cam
két ngay 17/7/2019, duoc xac dinh theo ty 1¢ 33,35% x tong ng goc va l4i thuc té
tra cho Ngan hang, sé tién con lai dugc chia d6i cho ba L va éng N.

Tai phién tda phdc tham, ba Hoang Lam Thuy C 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo, ngudi khai kién van
giit nguyén yéu cau khaoi Kién, cac duong su khong ty théa thuan dugc véi nhau
Vvé Viéc giai quyét vy an.

Ba C trinh bay: Vé yéu cau khang céo xin mién 14i, can c Thong tu so
14/2021/TT-NHNN ngay 07/9/2021 quy dinh co ciu l4i va thoi han tra ciing nhu
Thong tu 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 quy dinh dbi tuong mién giam 1ai
anh huéng Covid 19 6ng N va ba Lco thu nhap tir cho thué nha dudng Nguyén
Trai can ct 2 Thong tu c6 co s¢ xem xé&t.

Thir hai vé sao ké tai khoan vi tai khoan ca nhan 6ng N, chung téi lam
viéc voi Ngan hang nhung Ngan hang cho rang day 1a tai khoan cta 6ng N phai
c¢6 chir ky. Tét ca tién chuyén vao tai khoan dng N. St dung muc dich gi ciling
khong néi, hai vo chong ¢ vin ban thoéa thuan chi tiéu trong gia dinh. Khoan
vay nay khong duoc su dung muc dich chung cua gia dinh. Pé ching minh dong
tién di dau vé dau. Khoéng thé cin ct 101 khai cia 6ng N ma phai c6 sao ké
khong minh bach dong tién ciing nhu ba Lco duogce sir dung khong. Hop dong tin
dung dé cai tao stra chita nha, hai vo chong khong cai tao gi.

Thi ba vé vin ban thoa thuan cua dng N va ba L vé x4c dinh ng. 6ng N
phai tra 12.510.000.000 dong va ba Lphai tra 2.116.000.000 dong con
944.000.000 ddng 2 bén co trach nhiém tra chung. Vi 1y do 2 bén khong thuc
hién nén chdm dat chung ba khong dong y. Van ban thyc hién trén co sé tu
nguyén, cac bén dugc phép 1ap phu hop quy dinh. V& thoa thudn thoi diém tra
ng. Trude va trong 01/8 ba Llién tyc lién hé Ngan hang dé thanh toan nhung
Ngan hang tra 101 phai c6 6ng N. Viéc khong thuc hién do 16i ctia 6ng N, ong N
1a nguoi co6 16i phai boi thudng thiét hai 1a tién 14i phat sinh sau 01/8 6ng N phai
tra, chimg minh céc trang tin nhan. Khong c6 vin ban nao xac dinh vin ban thoa
thuan cham dat 11 can ct dé chdm dut nghia vy van ban du cac bén chua thuc
hién nhung vin ban van c6 gid tri phap 1y. Tai phién tda nay 6ng N noi do ly hon
nén khong thuc hién van ban dé nita. Trong toan bo ndi dung van ban hai bén
khong thoa thuian néu ly hon khéng thuc hién. Vin ban thoéa thuin ngay
17/7/2019 hoan toan con gia tri phap 1y.

Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan giam 14i, cac yéu cau khang céo cia
nguyén don, don khang cao da phan tich moi quan hé rach roi gitra ba L, ong N
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v6éi Ngan hang cling nhu méi quan hé gitta ba L va dng N. Vin ban ngay
17/7/2019 khong anh hudng gi dén quyén loi cia Ngan hang. Phat mdi tai san,
s tién con lai, dng N tra cho ba L rdi méi chia doi.

Ong N trinh bay: Xin giam 1ai 6ng dong y. Vé sao ké tai khoan 6ng khong
ddng y. Nam 2021 tra 131 va gdc nén tai khoan khong con tién. Nam 2021 khong
tra 13i di nhién trong tai khoan khong con xu nao Ngan hang s& 1ay trong tai
khoan. Ba C néi ba L khong biét nguén tién di dau 1a khong dung. Chi ph1 sua
chita nha, 6ng kinh doanh dem tién vé cho vo va con. V& tai khoan nay ong co
hoat dong kinh doanh. Str dung thé nao thi vo déu biét. Khi ly hon tranh chép vé
tai san thi tit ca phai chia. No 13i va tai san déu chia nhu nhau. Thoa thuan khi
con trong thoi ky hon nhan, khong thuc hién. Khi ly hén, yéu cau phai c6 trach
nhiém chung. Ong yéu cau chia 70%, cap so tham chia 50% Ong ciing dong .

Ong Q dai dién Ngan hang trinh bay: Ngan hang chi lién quan dén giam
141, san pham vay khong phu hop véi quy dinh noi bd vé giam 14i nén Ngan hang
khong dong ¥ giam Ii.

Ba C trinh bay: Ong N ndi co sira chita nha néu sira chita cung cp gidy to
ching minh nhung hoan toan khéng c6. Ong N cho rang vo chong khong co
thoa thuan chi tiéu trong gia dinh 13 khong phai. Vi c6 vin ban thoa thuan. Tién
vay ctia 2 hop dong khong str dung muc dich chung cta gia dinh.

Ong N trinh bay: Vé van dé khong sira chira nha 1a sai. Ba C lam sao biét
dugc la khong sura chira nha. Vay nam 2017 trong thoi ky hon nhan. Nhing
khoan vay, tai san trudc hon nhén phai chia déu cho 2 bén. Co sua nha ¢
Vinhomes Tan Cang. Mong Hoi dong xet xir xem xet, khoan vay, ng nan tai san
trudc hon nhan chia déu.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kien cia Vi¢n kiém sat ve
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phac tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo

quy dinh cua Bo luat T tung dan su, cac duong su tham gia t tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T tung dan su.

An so tham phan quyét ¢6 cin cir phu hop quy dinh. Nguyén don khang
cao khong dua ra tai liéu chung cir mo6i khong ¢6 co so chap nhan dé nghi bac
khang céo, gilt y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an (,:ép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh,chép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

[2] Xét khang cao cua ba Hoang Lam Thyy C 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:



[2.1] Ba Tran My L va 6ng Pham Bac N 1a vo chdng, sau d6 ly hon theo
Ban an sé 835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 cua Toa a4n nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh; trong thoi gian séng chung, ba L va éng N ¢6 tao 1ap mot sb tai
san chung, trong d6 c6 nha, dit toa lac tai s 130 - 132 khu phdé My Kim 1,
phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chitng nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat &, HO so gbc sé 04153/HD-MBN/2009 do Uy
ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/11/2009); hién tai
nha dat nay ba Lva ng N dang thé chap tai Ngan hang TNHH MTV S — Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh dé ¢am bao nghia vu hoan tra cho 02 khoan vay
theo Hop ddng tin dung sé 2017-113-HCM ngay 09/3/2017 va Hop dong tin
dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017.

[2.2] Theo Hop ddng tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017 va Hop
dong tin dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017 thé hién Ngan hang TNHH
MTV S da giai ngan cho ong N va ba Lvay 02 khoan tién goc la 5.840.000.000
(nim ty tdm trim bén muoi triéu) déng va 9.730.000.000 (chin ty bay trim ba
muoi triéu) déng véi muc dich vay 1a dé cai tao — mé rong nha; 14i suat trong
han 10,5%/nam va 11%/nam, 13i suat qua han 150% I&i suat trong han, thoi han
vay la 276 (hai tram bay muoi sau) thang va 300 (ba tram) thang tinh tir ngay
giai ngan.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Lva ng N vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang cé théng b4o no qué han, sau d6 thong bao cham dut
cho vay, thu hdi no truéc han va chuyén ng qué han tir ngay 08/12/2021; trong
qué trinh t6 tung va tai phién toa, ba Lva 6ng N déu xac nhan hién 02 khoan vay
nay ca 02 chua tra hét cho Ngan hang TNHH MTV S.

Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang yéu cau ong
N va ba L phai tra sb tién con no tong cong 1 17.592.937.220 (muoi bay ty nim
tram chin muoi hai triéu chin trim ba muoi bay ngan hai trim hai muoi) dong
(trong d6: no goc: 14.618.397.835 dong; i trong han: 2.896.522.356 ddng; l4i
phat cham tra gdc: 78.017.029 ddng) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 va Biéu
95 Lugt cac To chac tin dung nim 2010 (d4 duoc sira ddi, bd sung mot s diéu nim
2017). Do khoan ng nay ba Lva 6ng N vay trong thoi ky hon nhén nén ng dugc
xéac dinh 1a ng chung cia vo chong, do d6 ba Lva 6ng N mdi nguoi phai c6 trach
nhiém tra cho Ngan hang TNHH MTV S % (mét phan hai) s6 no (tam tinh dén
ngay 25/4/2023) tuong duong sb tién 12 8.796.468.610 (tdm ty bay tram chin
muoi sau triéu bdn trim sau muoi tim ngan sau trim muoi) dong.

_[2.3] Doi véi khang cdo ciia nguyén don dé nghi Ngén hang TNHH MTV
S mién lai vay dén ngay 30/6/2022 cho 02 khoan vay:

Hoi dong xét xir xét thay Thong tw s6 14/2021/TT-NHNN ngay 07/9/2021
cua Ngén hang Nha nude quy dinh viéc to chuc tin dung, chi nhanh Ngén hang
nuge ngoai co cau lai thoi han tra ng, mién, giam 14i, phi, gitt nguyén nhém no
nham hd tro khach hang chiu anh huong boi dich Covid-19, Thong tu nay chi hd
tro d6i vai cac Hop dong tin dung vay von phuc vu cho hoat dong san xuat kinh
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doanh; tuy nhién, muc dich vay ctia dng N va ba L thé hién trong 02 Hop dong
tin dung 1a dé cai tao — md rong nha, khdng phai kinh doanh nén khong duoc
mién 14i theo Thong tu noéi trén. Ngan hang TNHH MTV S khong dong y mién
|4i vay theo yéu cau cua ba L. Do d6 khang céo ctia nguyén don khong c6 co so.

[2.4] Dbi véi khang cdo 6ng N phai tra lai cho ba L sé tién ma ba Lphai
tra ng thay cho 6ng N vuot qua pham vi nghia vu cta ba Ltheo Van ban thoa
thuan va cam két ngay 17/7/2019, duoc xac dinh theo ty ¢ 33,35% x tong no
gbc va lai thuc té tra cho Ngan hang, sd tién con lai dugc chia doi cho ba Lva
ong N.

[2.4.1] Van ban thoa thuan va cam két ngay 17/7/2019 gitta ba Tran My L
va 6ng Pham Dtrc N lap tai Van phong Cong ching Tan Thuan (s6 cong chung
00013005, Quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD) vé sé tién vay no tai 02 Hop dong
tin dung da ky vai Ngan hang TNHH MTV S:

Ngay 09/3/2017 va ngay 28/11/2017, ba L va éng N ky 02 Hop dong tin
dung ddng thoi dung nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phé My Kim 1,
phuong T, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 1am tai san thé chap dé vay tién cua
Ngan hang. Ngay 17/7/2019, ba L va éng N lap Vin ban thoa thuan va cam két
véi noi dung: Ong N va ba L xac nhan dang no Ngan hang TNHH MTV S — Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh véi tong s6 tién 1 15.570.000.000 (mudi 1im ty
nam tram bay muoi triéu) ddng; 6ng N s& chiu trach nhiém ding tién riéng dé tra
12.510.000.000 (muoi hai ty nim traim mudi triéu) dong cho Ngan hang trudc
ngay 01/8/2019 va ba L s& chiju trach nhiém ding tién riéng dé tra 2.116.000.000
(hai ty mot tram mudi sau trigu) dong cho Ngan hang trugc ngay 01/8/2019.
bay la van ban thoa thuan dé giai quyét quyén, nghia vu tai san cia vo chong
d6i v6i nguoi thir ba 1a Ngan hang TNHH MTV S nhung chi ¢6 6ng N va ba L
ky cam két thoa thuan, phia Ngan hang khéng biét 1a c6 vi pham, gay anh huang
dén quyén loi cua Ngan hang trong viéc xtr ly tai san bao dam néu ca hai hoic
mot trong hai (6ng N hoac ba L) khong thuc hién dang. Hon nita, van ban nay
cac bén thoa thuan trudc khi ly hén, cac bén khdng thuc hién dung thoa thuan
cam két thanh toan cho Ngan hang truéc ngay 01/8/2019. Nay cac bén da ly hon
theo Ban &n s6 835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 va 6ng N ciing khong dong
y thuc hién thoa thuan nay 1a cé co so.

[2.4.2] Ba L va 6ng N déu xac dinh cin nha toa lac tai s6 130 - 132 khu
phd My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay ching
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & (Ho so gbc sd 04153/HP-
MBN/2009) do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho 6ng
N va ba Lngay 05/11/2009 la tai san chung cua vg chdng trong thoi ky hén
nhan. Mzc du 6ng N cho rang khéi tai san nay do dng dung tai riéng caa minh
dua vao dé tao lap khoang 70% nhung khong c6 tai liéu, ching ca dé chang
minh, phia ba L khéng thira nhan viéc 6ng N c6 cdng sirc dong gop nhiéu hon.
Toa &n cap so tham xac dinh ca hai déu c6 cdng strc dong gdp vao viéc tao 1ap,
duy tri va phat trién khéi tai san chung nay bang nhau dé chia cho ba L va éng N
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mdi ngudi ¥2 (Mot phan hai) can nha ndi trén la phu hop. Ong N ddng y khong
khang cdo, viéc giai quyét nhu vay ba L ciing duoc loi.

[2.4.3] Yéu cau cua ba L vé viéc thu thap toan bo sao ké tai khoan sb
99263262499 cua 6ng Pham Buc N m¢o tai Ngan hang TNHH MTV S:

Khoan tién ba L va 6ng N vay cua Ngén hang phat sinh vao ndam 2017,
thoi diém nay ba Lva 6ng N dang t6n tai quan hé vo chong nén ca hai déu co
trach nhiém quan Iy va sir dung vén vay nhu nhau déng thoi ¢d trach nhiém lién
d6i tra ng nhu nhau; bén canh dé, théa thuan va cam két ngay 17/7/2019 giira
ong N va ba L khéng c6 gia tri rang budc nén ca hai bén déu c6 trach nhiém phai
tra cho Ngan hang ¥ (mot phan hai) sé tién con ng. Toa &n cip so tham khéng
chap nhan yéu cau nay la ding.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cip so thim da danh gia toan dién cac
chung ct, xét xir dung phap luat. Khang cao ctia nguyén don khong cé can cu
nén Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén

an so tham nhu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tham gia
phién toa dé nghi.

[4] V& én phi dan sy phic tham: Nguyén don phai chiu &n phi do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Cin ct khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Dicu 28; diém a khoan 1 Dicu 37; dieém
a khoan 1 Bicu 39 Bo luat To tung dan su;
~ Can ctr biu 91 va biéu 95 Luat cc To chuc tin dung nam 2010 (da dugc sira
doi, bo sung mot so6 diéu nam 2017);
Can ctr khoan 2 Piéu 59 va Diéu 60 Luat Hon nhan va Gia dinh;
~Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an,
Khong chap nhan khéng céo cua ba Hoang Lam Thuy C l1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don.
Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 561/2023/DS-ST ngay 25/4/2023

va Quyét dinh stra chira, b0 sung ban 4n so tham so 446/2023/QD-SCBSBA
ngay 07/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

1. Chap nhéan yéu cau doc lap caa Ngan hang TNHH MTV S.

Budc ba Tran My L va 6ng Pham Dirc N mdi nguoi phai tra cho Ngan hang
TNHH MTV S s tién 13 8.796.468.610 (tam ty bay tram chin muoi séu triéu bén

tram sdu muoi tdam ngan sau tram muodi) dong.
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Ké tir 26/4/2023, ba Lva ong N mdi ngudi con phai tiép tuc chiu trach nhiém
tra %2 (Mot phan hal) khoan tién 1i qué han cua s tién ng gdc chua thanh toan,
theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh I14i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop vai su diéu chinh 14 suat cua
Ngan hang cho vay.

Phat mai tai san thé chap 1a nha, dét tai s6 130 - 132 khu phé My Kim 1,
phuong T, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh dé tra tat ca cac khoan no cho Ngan
hang TNHH MTV S theo Hop dong tin dung s6 2017-113-HCM ngay 09/3/2017
va Hop dong tin dung s6 2017-735-HCM ngay 28/11/2017.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Tran My L.

Xac dinh nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phé M Kim 1, phuong T,
Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh (theo Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢, HO so gbc s6 04153/HD-MBN/2009 do Uy ban nhan dan
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/11/2009) la tai san chung trong
thoi ky hon nhan gitta ba Tran My L va dng Pham Bic N.

Ba Tran My L va 6ng Pham Bic N mdi nguoi duoc nhan % (mot phan hai)
nha, dat toa lac tai s6 130 - 132 khu phé My Kim 1, phuong T, Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh (theo Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat &, Ho so goc s6 04153/HP-MBN/2009 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh
phd HoO Chi Minh cap ngay 05/11/2009).

Sau khi da trir cac chi phi ¢ lién quan dén viéc phat mai, dau gia tai san,
cac chi phi khac (neu co) va thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S tat ca cac
khoan no, so tien con lai (néu co) thi ba Lva 6ng N moi nguoi dugc nhan Y2 (mot
phan hai).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Tran My L phai chiu 116.767.468 (M6t trim mudi Sau triéu bay trim
sau muoi bay ngan bén trim sau muoi tam) déng an phi dbi vai sb ng phai tra cho
Ngan hang TNHH MTV S va 143.557.469 (mét trim bén muoi ba triéu nim trim
nim muoi bay ngan bdn trim sau muoi chin) déng an phi dbi véi sb tién chia tai
san duoc nhan, duoc tinh can trir vao tién tam (g an phi ba Lda nop 1a 21.000.000
(hai mwoi mét triéu) dong theo bién lai s6 AA/2021/0001974 ngay 13 thang 4 nam
2022 ciia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph Ho Chi Minh. Ba Lcon phai nop thém
239.324.937 (hai trim ba muoi chin triéu ba trim hai muoi bén ngan chin trim ba
muoi bay) dong.

- Ong Pham Diic N phai chju 116.767.468 (Mot tram mudi sau triéu bay
trdm sdu muoi bdy ngan bon trdm sdu muoi tdm) dong an phi dan su so tham doi
véi s& no phai tra cho Ngan hang TNHH MTV S va 143.557.469 (mot tram bén
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muoi ba triéu nim trim nim muoi bay ngan bén trim sau muoi chin) dong an
phi dan su so tham do6i vai so tien chia tai san dwoc nhan.

Hoan tién tam ung 4n phi di nép cho Ngan hang TNHH MTV S la
61.673.950 (sau muoi mét tridu sau trim bay muoi ba ngan chin trim nim
muoi) dong theo bién lai s6 AA/2021/0013634 ngay 15 thang 11 nim 2021 cua
Chi Cuyc Thi hanh &n dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V¢ chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Dic N tra cho ba Tran My L s6 tién
20.000.000 (hai muoi triéu) ddng.

5. An phi dan sy phtic thim: Ba Tran My L phai chiu 1a 300.000 dong,
dugc trir vao tam (ng an phi ba Tran My L c6 dai dién ba Hoang Lam Thyy C da
nop theo Bién lai thu tién s6 0004631 ngay 16/5/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phb H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao oA~ s £
tai Thanh phé H3 Chi Minh; (Pa Ky t&n va déng dau)

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huwong

13



