TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Q}lyét dinh giam déc thim
S0: 261/2018/DS-GDT
Ngay: 24/8/2018

VIV Tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Chau
Ong Nguyén Hitu Ba
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy
Dai dién Vign kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chip quyén sir dung dat” giira:

1. Nguyén don: Ong P4 Xuan M, sinh nim 1955; Pia chi: Ap X, xa C,
huyén P, tinh Kién Giang.

2. Bi don: C)ng Tran Quéc D, sinh nam 1969; Pia chi: Ap X, xa C, huyén
P, tinh Kién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Mua X, sinh nam 1954.

bia chi: Ap X, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.
3.2.Ba Bui Thi T, sinh ndm 1973.

3.3.Chi B6 Thi Ngoc H, sinh nam 1986.

3.4.Anh D6 Vin L, sinh nam 1988.

Cung dia chi: Ap X, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

3.5.0ng B6 Vin Q, sinh nam 1964.
1



3.6.Anh Db Vin H, sinh nam 1991.

3.7.Anh Db Van T, sinh nim 1993.

3.8.Anh Tran Qudc C, sinh nim 1992.

3.9.Chi Tran Thanh M, sinh nim 1994,

3.10.Anh Tran Qudc T, sinh nam 1996.

Cung dia chi: Ap X, xa C, huyé¢n P, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Thanh H - Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng P6
Xuan M trinh bay:

Nam 1984 vo chéng 6ng M co6 khai khan mot thira dat tai 4p X, x& C,
huyén P, tinh Kién Giang dé 1ap vuon. Khoang nim 1984-1985 duoc cip bia
xanh, nam 1993 dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 27.000m2
thira s6 27, to ban do s6 9. Vao nam 1999 vg chong 6ng M c6 thoa thuan miéng
vé viéc doi dat cho ong Tran Qudc D ngang 50m, dai gidp nui 180m, dién tich
9.000m?, d6i bang 05 cudn k&m gai va khi nao 6ng M can chay nudc thi 6ng D
phai chay thoi han 02 nam. Sau khi théa thuan xong, 6ng D khong thuc hién
giao 05 cudn kém gai cho 6ng M va chi chay nudc duoc 02 1an trong 02 ngay thi
ngung, 0ng D tu ¥ rao dat va 1an chiém thém ctia dng M chiéu ngang 10m, dau
trén khoang 18m. Vg chong 6ng M chuyén dbi gidy chimg nhan quvén sir dung
dat tir gidy xanh sang gidy do ngay 29/3/2004.

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat
9.000m?. Tai phién toa 6ng Nguyén Thanh H xac dinh chi yéu cau dng D giao
tra dién tich dit do dac thuc té 1a 4.736,2m” nim wonu g chimg nhan quyén sir
dung dét cua 6ng M va dién tich 1.104,4m* chua duoc cip gidy, tong dién tich
5.840,6m2 theo so do trich do hién trang dét tranh chap s6 60 ngay 11/11/2015,
6ng M sé tra lai gia tri cAy trong trén dat theo két qua dinh gia cho éng D.

Bi don 6ng Tran Quéc D trinh bay:

Pau nim 1999 vo chong 6ng M c6 thoa thuan doi dit cho vo chdong ong.
Pt d6i 1a nguyén mot khu khong rd dién tich bao nhiéu vi khong c6 do dac thuc
té. lc nay toan 1a dat rimg. Nguoc lai vo chdng 6ng co trach nhiém tudi nudce
cho 6ng M sir dung 02 nam va giao cho dng 05 cudn kém gai. Ong ba da thuc
hién tudi nude cho 6ng M duoc 02 nam dau va di giao 05 cudn kém gai dé rao
chia ranh gidi dat. Bén khi Nha nudc tién hanh do dac theo so dd 15 thi 6ng M
chi ranh dit doi hang rao khoang 18m rao lai va noi tir diy vé sau giira ong va
6ng M khong con tranh chép gi.
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Cubi nim 1999 ong va 6ng M thoa thuan lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit nhung gidy chimg nhin quyén str dung dét bia xanh 6ng M da
thé chap cho ngin hang nén khong thuc hién duoc, khi chudce duge gidy thi doi
tir gidy bia xanh sang gidy bia do thi phat hién ra gidy nam trong mdc vuon quéc
gia Phu Qudc khong chuyén nhuong duge. Vao ndm 2001 6ng c6 giao cho dng
M 10 cudn kém gai nhung 6ng M khong nhan. Nam 2006 6ng M tranh chap cho
dén nay. Nay theo yéu cau ctia 6ng M thi 6ng khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Truong Mua X théng nhét theo yéu cau khai kién ctia 6ng M.

Ba Bui Thi T, anh Tran Quéc C, chi Tran Thanh M va anh Tran Quéc T
théng nhat véi 101 trinh bay caa 6ng D.

Chi Pd Thi Ngoc H, anh Db Vin L, anh P6 Vin H va anh P6 Van T
théng nhat trinh bay: Viéc thoa thuan miéng giita cha ctia cac anh chi 1a dng M
v6i dng D vé viéc cho 6ng D dién tich dat 9.000m2 khong c6 su dong y clia cac
thanh vién trong hd. Yéu cau 6ng D giao tra dat lai cho gia dinh 6ng M.

Ong Pd Vin Q trinh bay: 6ng 1a em rudt ctia 6ng M, khoang nim 1990
ong tir Thanh Hoa vao Phu Qudc 1am an va c6 nhap nho hd khau vao gia dinh
6ng M. Nam 1994 ong chuyén vé Thanh Hoa sinh séng cho dén nay. Vé dién
tich dat tranh chap ctia 6ng M thi 6ng khong c6 quyén lgi, nghia vu gi va tir choi
tham gia t6 tung.

Tai ban dn dan si so tham sé 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017, Toa an
nhan dan huyén Phii Quéc da quyét dinh:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P Xuan M
vé viéc yéu cau bi don 6ng Tran Qubc D giao tra dién tich dat 3.159,4m2.

- Khong chap nhéan yéu cau khdi kién ctia 6ng D6 Xuan M dbi véi ong
Tran Quéc D.

- Cong nhan oOng Tran Qudc D duoc quyén su dung dat dién tich
5.840,6m2 (trong d6 dién tich 4.736.2m2 nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 29/3/2004, thira s6 27, t& ban do 09 do ong DS Xuan M ding tén
va dién tich 1.104,4m2 chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat), toa
lac tai ap X, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang. An so thdm c6 néu chiéu dai cac
canh theo so d6 ban vé.

- Budc ho 6ng P4 Xuan M phai lam thil tuc chuyén quyén sir dung dat
dién tich 4.736,2m2 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng DS Xuan
M néu trén. Trong truong hop hd 6ng M khong thyc hién thi can ctr vao ban an
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6ng D yéu cdu co quan c6 thim quyén tién hanh tach gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng D theo quy dinh ctia phap luat.

An so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi dinh gi4 va bao quyén khang céo theo han luat dinh.

Ngay 12/6/2017, ong Pd Xuan M va Ba Truong Mua X c6 don khang cio
toan bd ban 4n so tham.

Tai quyét dinh dan sw phiic tham so 174/2017/DS-PT ngay 22/9/2017,
Toa an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Khong chip nhan khang céo cua 6ng D Xuan M va ba Truong Mua X.

Giit nguyén ban an dan sy so tham 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 cua
Tda an nhan dan huyén Phu Quéc.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con giai quyéet vé an phi cua vu an.

Ngay 20/3/2018, 6ng D6 Xuan M, ba Truong Mua X, ba P Thi Ngoc T,
ong P4 Vin C, ba 6 Thi Ngoc H, ong Pd Vin L, ong Pd Vin H, 6ng D6 Vin
T c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc gidm ddc tham dbi v4i ban an dan su
phtc thim néu trén.

Tai Quyét dinh s6 109/QDKNGPT-VKS - DS ngay 18/6/2018, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi
ban dan sy phiic tham s6 174/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 cua Toa an nhan dan
tinh Kién Giang, dé nghi Uy ban tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr giam dbc tham hiy ban an dan su phtic tham néu trén
va ban an dan su so thim sb 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc bén déu thira nhan dau ndm 1999, hai bén thoa thuan d6i dat vai
noi dung: Ong M chuyén quyén st dung 9.000 m? dat tai 4p 4, xa Cira Can do
6ng M khai pha va dimg tén trén gidy chtng nhan quyén st dung cho 6ng D; doi
lai 6ng D giao cho 6ng M 05 cudn kém gai va chay nudc tudi cho 6ng M trong
02 nam. Cac bén thoa thuan nhung khong 1ap thanh van ban. Ong D di nhan dat
su dung.

Ong M cho rang éng D ¢o tudi nude cho 6ng 2 1an trong 02 ngay thi

ngung va chua giao 05 cuén kém gai; 6ng M khéi kién doi lai dién tich dét thuc
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té do dac 1a 4.736,2m? ndm trong gidy chting nhan quyén st dung dat ciia 6ng M
va 1.104,4 m? chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Ong D cho rang ong di tudi nude cho 6ng M 02 nam va da giao cho 6ng
M 05 cudn kém gai nén khong dong v véi yéu cau khéi kién cua dng Mh.

[2] Viéc giao 05 cudn kém gai va tudi nude cho 6ng M 02 nam 6ng D
khéng xuat trinh duoc ching ctr chimg minh.

Ong D cin ct vao Pon xin chuyén quyén st dung dat ngay 18/8/1999;
Bién ban x4c dinh ranh gidi sir dung nha dat, Bién ban xac minh ngay 18/8/1999
cho rang do ong da thuc hién xong nghia vu thanh toan ciia 6ng nén 6ng M méi
ky nhitng vin ban nay dé chuyén quyén sir dung dat cho ong. Tuy nhién, 6ng M
khang dinh chir ky trong cic van ban nay khong phai cta ong. Theo két luan
giam dinh cua Phan vién khoa hoc hinh sy by cong an thi khong du co s giam
dinh, két luan giam dinh truy nguyén nguoi viét.

Nhu vay, chua di co sé xac dinh 0ng M c6 ky vao cac van ban néu trén.
Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng M
la chua du can ctr.

[3] Mit khéc, cian ctr phan ghi nhan cia UBND xi Ctra Can, huyén Pha
Qudc, tinh Kién Giang trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
23/8/2009 thi tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong
Mh dang thé chap phan dét tranh chap tai Ngan hang. Toa an cp so tham, Toa
an cap phuc chua lam rd dng M thé chap cho ngan hang nao? Quyén loi cia
Ngén hang c6 lién quan dén dién tich dat tranh chap ra sao? dé xac lap tu cach td
tung cho Ngan hang ndy trong vu 4n nay 1a thiéu sot.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Didu 337; Diéu 342; Diéu 343; Piéu 346va Diéu 348 ctia Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015
1/ Chap nhan khang nghi s6 109/QPKNGDT-VKS-DS ngay 18/6/2018
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh

2/ Hily ban an déan su phtic tham s 174/2017/DSPT ngay 22/9/2017 cia
Toa an nhan dan tinh Kién Giang va Ban 4n dan su so tham s6 28/2017/DS-ST
ngay 02/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” giira nguyén don 1a 6ng B Xuan M véi bi don
la 6ng Tran Qudc D. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén Phu Qudc,
tinh Kién Giang giai quyét so tham lai ding quy dinh phap luét.
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3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc ngay sau khi dugc ban hanh./.

Noi nhén: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Chanh an TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh; (di ky)

- TAND huyén Phii Qudc, tinh Kién Giang;

- Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang

- Chi cyc THADS huyén Pha Quéc;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS (GMH).

Pham Hfﬁng Phong



