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Ban 4n s6: 381/2026/DS-PT
Ngay: 28/4/2026

V/v: Tranh chap quyen s dung dat
va tai san gin lién véi dat; Tranh
chap HP thué khoan dit; HD chuyén
nhuong dat; HD tin dung; HD tang
cho QSD dit; Yéu ciu huy gidy

chting nhan QSD dt. A
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tén.
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Tran Thi Thiy Hong

2/ Tran Ngoc Tuan

Thuw ky phién toa: Ba Vii Ngoc Yén Xuan, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn: Ong Lé Cong Thanh, Kiém sat vién Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham VKSND tbi cao tai Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngay 22 va 28 thang 4 nam 2026, tai try s Toa Phiic tham Toa an nhan dan
t6i cao tai Thanh phd HS Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phuc thim thu Iy
s6 471/2025/TLPT-DS ngay 31/12/2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat; Tranh chdap HP thué khodn dat; HP chuyén nhirong
dat; HP tin dung; HP ting cho QSD dat; Yéu cau hiy gidy chitng nhdn QSD dat”,
gifra cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Kim P, sinh nam 1970; Dia chi: Thon B, xa b,
tinh Pong Nai; Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Ong Nguyén Khic V, sinh
nam 1985; Pia chi: S6 C Puong s6 D, phuong H, thanh phé Ho Chi Minh (C6
mit); Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia ba P: Luat su Nguyén Hiru T va
Luat su Nguyén Pang T1, Poan Luat su Thanh phd H (C6 mat).

Bi don: Ong Piéu Ba R1 (tén goi khac biéu K, Piéu C, biéu R1), sinh nam
1954 va ba Diéu Thi Po R (tén goi khac Piéu Thi K1, T, Piéu K), sinh nam 1960;
Cung dia chi: Thon B, xa D, tinh Pong Nai; Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng



Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R: Ong Piéu T2, sinh naim 1993; Dia chi: Thon B, x4
b, tinh Pong Nai (C6 mit); Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia 6ng Diéu Ba
R1: Ong Pang Thai H, Trg gitp vién phép 1y ctia Trung tdm T7, tinh Pong Nai (C6
mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Diéu Thi H1, sinh nim 1993

2/ Ong Biéu T3, sinh nam 1992

3/ Ong Piéu T2, sinh nam 1993 (C6 mit)

4/ Ong DPiéu H2, sinh nam 1998 (C6 mit);

Cung dia chi: Thon B, xa b, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Diéu Thi H1, 6ng Diéu T3, éng Diéu
H2: Ong Diéu T2 (C6 mit).

5/ Ba Piéu Thi P1, sinh nim 1982; Pia chi: Thon B, x D, tinh Dong Nai;
Nguoi giam ho ctia ba Thi P1 12 6ng Piéu Ba R1 va ong Piéu Ba R1 uy quyén cho
ong Diéu T4, sinh nam 1993; Dia chi: Thén B, x D, tinh Déng Nai (C6 mat).

6/ Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1958

7/ Ba Pham Thi H3, sinh ndm 1963

Cung dia chi: Thén B, xa b, tinh Déng Nai.

8/ Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1984

9/ Ba Tran Thi V1, sinh nam 1988

Cung dia chi: b, thon I, xa D, tinh D@)ng Nai.

10/ Nguoi ké thira quyén nghia vu tb tung cua Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc: Uy ban nhan dan xa b, tinh Déng Nai, Dia chi: Xa D, tinh Déng
Nai.

11/ Nguoi ké thira quyén nghia vu tb tung cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B: S6 Nong nghi¢p va Moi truong tinh D.

12/ Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc; Pia chi tru sé: Puong b, xa
P, tinh Pong Nai; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Chi C1, sinh nim
1977; dia chi: Thon T, xa P, tinh Pong Nai (C6 mit).

13/ Van phong C3.

14/ Ong V& Hoang N, sinh nim 1992; Pia chi: Thén B, xa D, tinh Péng Nai
(vang mat)



15/ Ong V6 Vian C2, sinh nam 1969, Dia chi: Thon B, xi B, tinh Pong Nai;
Nguoi dai di¢n theo uy quyén cta 6ng C2: Ba Bui Thi Kim P, sinh nam 1970; Dia
chi: Thon B, xa D, tinh Déng Nai.

Nguwoi khang cao: Ba Bui Thi Kim P, Ngan hang N2, Chi nhanh B, Binh
Phudc.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/4/1998, ong V5 Vian C2 va ba Bui Thi Kim P nhan chuyén nhugng
mot manh dat vuon diéu dién tich 02 ha toa lac tai thén B B, xd P, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 14 thon B, xa D, tinh Pong Nai) cua ong Diéu Ba R1 va ba Diéu
Thi Do R véi gia 4.000.000 ddng. Khi sang nhuong dat c6 1ap gidy viét tay do ong
C2 viét va 6ng Diéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R diém chi vao gidy sang nhuong
vuon diéu ndy. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng R1, ba R da giao dat cho ong C2,
ba P quan 1y st dung. Dén nim 1999, 6ng C2 va ba P dugc Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Binh Phuéc cép gidy chimg nhan quyén st dung sé6 PO 22 QSDD ngay
21/10/1999 mang tén ho 6ng Vo Van C2. Nam 2008, do gia dinh 6ng R1, ba R gdp
kho khin vé kinh té nén xin vo chong ong C2, ba P trong xen cdy my (cdy sin) vao
nhing khoang dt trong dé gia dinh 6ng R1 ¢6 thu nhap thém tir ciy my; dong thoi
giao ong R1 trong dim cay diéu cho ong C2, ba P dén khi nao cay diéu khép tan
khong trong xen cdy my duogc nita thi 6ng R1 tra lai dat cho ong C2, ba P. Trong
thoi gian ong R1 trong xen cdy my trong vudn diéu vo chong 6ng C2, ba P dong v
cho 6ng R1 thu hoach hat diéu dé c6 thu nhdp thém va coi nhu 6ng C2, ba P tra tién
cong trong dim diéu cho 6ng R1. Pén ngay 17/6/2008, thaa dit dugce cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s AM 269159, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 00682/DS do UBND huyén P, tinh Binh Phuéc cip ding tén ho
ong Vo Van C2.

Tuy nhién, vo chong ong R1, ba R dang cho gia dinh ong Nguyén Vin P va
gia dinh 6ng Nguyén Vin Q thau khoan vuon diéu ma khong duoc sy dong ¥ cia
ong C2, ba P. Ong C2, ba P ciing d4 nhiéu lan yéu cau gia dinh ong R1, ba R tra lai
dat nhung gia dinh ong Diéu Ba R1 khong ddng ¥ nén ong C2, ba P khoi kién yéu
cau 6ng P va ong Q tra lai dién tich dat cung tai san gan lién v6i quyén sir dung dat
dang tranh chap. Dén ngay 13/4/2022, 6ng C2 va ba P thay doi yéu cau khoi kién
va bo sung yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhimg noi dung sau:

Budc 6ng Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R tra lai dién tich dat 24.991,1m?2 (do
dac thuc té 22.408.7 m?) thudc thira s6 47, to ban d6 s6 32 toa lac tai thon B B, xa
D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa b, tinh Déng Nai) do Uy ban nhan dan
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huyén P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 269159, vao sb cip gidy
ching nhin quyén str dung dat sé 00682/DS ngay 17/6/2008 cung cic tai san gin
lién trén dat.

Huy cac giao dich thau khoan phét sinh tir viéc 6ng Diéu Ba R1 va ba Diéu
Thi Po R ty ¥ cho thau khoan vuon diéu ctia nguyén don gém: Gidy thau khoan
vuon diéu gitta 6ng Piéu Ba R1 va 6ng Nguyén Vin D ngay 04/5/2005; Giay thau
khoan vuon diéu gitra ong Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R va ong Nguyén Vin D
ngay 16/11/2008; Gidy thau ban thau vuon diéu gitta 6ng Diéu Ba R1, ba Diéu Thi
Po R va ong Nguyén Vin D ngay 01/11/2010; Gidy bién nhan thau ban thau vuon
didu gilta 6ng Piéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R va 6ng Nguyén Vin Q ngiy
14/7/2012 va budc nhitng ngudi dang thau khoan vuon didu ndi trén tra lai dat va
tai san gan lién véi dat cho 6ng C2, ba P.

Ong C2, ba P khong dong v véi cac yéu cau phan td ciia bi don, cu thé:

Déi véi yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat sb cong chimg
3591 quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 vo
hi€u, bi don phai chi ra giao dich dan sy trén vi pham vé hinh thuc hay ndi dung
ctia hop dong do.

Vé mit noi dung cua hop dong ting cho: Tai thoi diém ting cho ngay
23/6/2021 6ng C2, ba P va 6ng V5 Hoang N 1a chu sir dung dat hop phap d6i véi
dién tich dat 24.991,1m?2. Vi cudc sdng hon nhan khong con hanh phuc dan dén 6ng
C2 va ba P khong con chung séng v6i nhau nita, dién tich dat 24.991,1m? 1 tai san
chung hinh thanh trong thoi ky hon nhéan, 6ng V5 Hoang N 14 con trai duy nhat cia
ong C2, ba P, can cit vao Diéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh 2014, 6ng C2 va ba P
co quyén tu thoa thudn phan chia tai sdn chung trong thoi ky hon nhan; Can cu
Piéu 212 BH luat dan sy nam 2015, duoc su déng y cua 6ng VO Hoang N - thanh
vién cua hd gia dinh ong C2 va dng N tiang cho ba P dién tich 24.991,1m? dat.
Quyét dinh ting cho dién tich 24.991,1m? dét ndi trén cta ong C2 va ong N cho ba
P khong trai véi dao dire xa hoi va dung theo Diéu 459 B0 luat dan su nam 2015.

Vé mit hinh thitc ctua hop dong ting cho khi tham gia vao giao dich dan su
trén, 6ng C2, dng N, ba P 1a nhitng ngudi ¢6 nang luc hanh vi dan sy va hoan toan
mong mubn viéc tang cho dién tich dat 24.991,1m? noi trén duge hoan thanh, cac
duong su tham gia vao hop dong ting cho 13 hoan toan ty nguyén, khong cé su
cudng €p cua mdt bén thir ba nao khac.

Xuét phat tir yéu cau va muc dich hop phap cua ong C2, ong N va ba P.

Ngay 23/6/2021 éng C2, ong N dd yéu cau Vian phong C3 thyc hién cong ching

viéc tang cho dién tich noi trén cho ba P la ding theo quy dinh cua phap luat. Bi
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don yéu cau huy hop dong ting cho gitta ong C2, ong N va ba P v6 hiéu 1a khong
c6 cin clr, nguyén don khong chip nhan yéu cau phan t6 trén cta bi don, dé nghi
Tda an bac bo yéu cau “Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dit s cong chimg
3591 quyén sd 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Vian phong C3 vo
hi¢u”

Pdi v6i yéu cau tuyén huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CX971590 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ba V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021, cin cr vao hop dong
ting cho quyén str dung dat gitta 6ng C2, 6ng N va ba P2 ngay 23/6/2021, cin ctr
vao diém ¢ khoan 1 Diéu 100 Luét D4t dai ndm 2013, sau khi nhan dugc su déng v
ctia 6ng C2, 6ng N bang Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 02-2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/06/2021, ba P2 d3 lam ho so dang ky quyén st dung dat va
dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ngay 19/7/2021, viéc 1am hd so xin cip gidy ching nhén, ba P2 tuan thu theo trinh
tu thu tuc ding ky cap quyén sir dung dat theo Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy trinh vé hd so dia chinh. Do d6 yéu cau phan tb
“tuyén hity tuyén hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CX971590 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap cho ba V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021” ctia bi don 1a khong c6 cin ctr nén
nguyén don khong chip nhéan yéu cau phan té cua bi don.

Pbi v6i yéu cau tuyén hop dong thé chip quyén st dung dat sb
000787/HDTC-QSDD ky ngay 22/11/2021 gitra Ngan hang N2 — Chi nhénh B,
Binh Phudc (viét tit 1a A1) va ba Bui Thi Kim P vé viéc thé chdp dién tich dat
24.991,1m? va tai san trén dat toa lac tai thén B B, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc
(nay 1a x4 D, tinh Pong Nai) dé dam bao cho khoan vay ctia ba Bui Thi Kim P tai
Al theo Hop ddng tin dung sd 5671-LAV-2021-03812 ngay 22/11/2021 v6 hiéu.
Tuong tu, nhu xac dinh hop ddng ting cho vo hiéu, 6ng Piéu Ba R1 va ba Diéu Thj
Po R phai chi ra giao dich dan su trén vi pham vé hinh thirc hay ndi dung ctia hop
dong thé chap. Boi, ngay 22/11/2021, ba P thoa thuan thé chip quyén st dung dat
v6i Al, hai bén c6 1ap hop dong sé 000787/HPTC — QSDD duoc Van phong C3
ching thuc vé viéc ky két hop dong; can cr vao Piéu 5 va Picéu 9 Théng tu
07/2019/TT-BTC hudng din mot sd nodi dung vé dang thé chip quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat. Ba P da dang ky bién dong theo quy dinh cta phap luat. Do
d6, hop dong thé chap da phat sinh hiéu luc. Bi don yéu cau “Tuyén hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 000787/HDTC-QSDD ky ngay 22/11/2021 giita Al véi
ba Bui Thi Kim P vé viéc thé chap dién tich dat 24.991,1m? va tai san trén dét toa
lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc, dé dam bao cho khoan vay cua
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ba Bui Thi Kim P tai Al theo hop dong tin dung s6 5671-LAV-2021-03812 ngay
22/11/2021 v6 hiéu 1a khong co can cir, nguyén don khong chip nhan yéu cau phan
td cua bi don.

Theo don va loi khai cia phia bi don 6ng Diéu Ba R1, ba Diéu Thi Do R va
nguoi dai dién 1y quyén 6ng Diéu T2 trinh bay:

Dién tich dat 24.950,4 m? va tai san trén dat 1a cay diéu, toa lac tai thon B B,
xa b, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Déng Nai) ma 6ng C2, ba P khai
kién yéu cau ong Diéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R tra lai nim trong té)ng dién tich dat
04 ha cua gia dinh 6ng R1. Dién tich dat 24.950,4 m? trudc d6 6ng R1 cho 6ng C2,
ba P thau vao ngay 20/4/1998 véi sd tién 1a 4.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi thu
hoach duoc 03 nidm thi é6ng C2 cho 6ng D thau lai va thu hoach 02 nim tiép theo.
Pén nim 2008, 6ng R1 va ba R cho dng P thau dién tich dat khoang 01ha dat trong
my xen trong cdy diéu non dén nam 2029. Con lai dién tich khoang 7.000m? thi dng
P1 Ba Rom cho ong Q thau vao nam 2012. Ngoai ra, gia dinh 6ng R1 khong viét
gidy sang nhuong dién tich dat nao cho ong C2, ba P.

Ong Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R khong dong ¥ voi yéu cau ctia nguyén
don vi dién tich dat 24.950,4m? nay 1a tai san cua gia dinh 6ng R1, ba R khong ¢
sang nhugng cho 6ng C2, ba P ma chi ¢6 viéc hop tac dé trong cay ca phé trén dién
tich dat nay. Hon nita, “Gidy sang nhuong vuon diéu” ngay 20/4/1998 1a do ong
C2, ba P tyr viét, ong R1 va ba R khong biét noi dung; 6ng C2, ba P da lira ddi gia
dinh 6ng ba dé lam thu tuc chuyén nhuong dat. Sau d6, 6ng V4 Vian C2 va éng Vo
Hoang N (chdng va con cuia ba P) da tang cho toan bo phan quyén st dung dat cho
ba Bui Thi Kim P theo Hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong chimg 3591
quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 va da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CX971590 do So Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cép cho ba
V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021. Viéc tang cho va cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat thi ong C2, ong N va ba P2 da
vi pham phép luat rat nghiém trong, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cia gia dinh ong Dic¢u Ba R1 va ba Diéu Thi Po R vi quyén sir dung dat
tang cho dang co tranh chip, dang duoc Toa an thu ly, giai quyét tranh chap lién
tuc tir ndm 2015 dén nay cling nhu tai san thé chap 1a tai san cta ong Piéu Ba R1
va ba Diéu Thi Po R.

Do d6, ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R phan t6 yéu cau Toa an:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang nhuong vuon
diéu) 1ap ngay 20/4/1998 ddi véi dién tich dat 24.950,4m? toa lac tai thon B B, x4
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P, huyén B, tinh Binh Phudc gitta 6ng Diéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R vdi 6ng Vo
Van C2, ba Bui Thi Kim P v6 hiéu.

Tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 PO 22 QSDP ngay
21/10/1999 do Uy ban Nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cap lan dau cho ho 6ng
V& Vin C2 va Gidy cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00682/DS ngay
17/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc cap d6i ngay 17/6/2008
cho ho 6ng Vo Van C2.

Tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chimg 3591 quyén sb
02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 vé viée ting cho
quyén st dung dat dbi v6i dién tich 24.950,4m? (24.991,1m>) toa lac tai thén B B,
x4 b, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa B, tinh Pong Nai) giita 6ng V& Vin C2,
ong Vo Hoai N1 va ba Bui Thi Kim P vo hi¢u.

Tuyén hay gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CX971590 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap
ngay 19/7/2021 cho ba Bui Thi Kim P.

Tuyén hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 000787/HDTC-QSDD ky
ngdy 22/11/2021 giita Al va ba Bui Thi Kim P vé viéc thé chdp dién tich dat
24.991,1m? va tai san trén dat toa lac tai thon B B, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc
(nay 1a x4 D, tinh Pong Nai) dé dam bao cho khoan vay ctia ba Bui Thi Kim P tai
A1l theo hop dong tin dung sb 5671-LAV-2021-03812 ngay 22/11/2021 vé hiéu.

Yéu cau Tda 4n cong nhan quyén st dung dién tich 24.950,4m? (24.991,1m?)
toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Déng Nai)
thudc quyén st dung dat hop phap cua ong Diéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R.

Theo don va loi khai ciia ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Piéu T2,
ong Diéu H2, éng Diéu T3, ba Diéu Thi HI, ba Diéu Thi P1 do éng Piéu T2 lam
ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Déi vé6i dién tich dat 24.950,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 22.408,7m?) toa
lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Déng Nai) ma
ong C2, ba P dang tranh chap 1a phan dat nam trong tong dién tich dat 04 ha cua
ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R khai hoang vao nam 1985. Qu4 trinh sir dung
dat, 6ng R1 va ba R c6 cho 6ng C2, ba P thau 05 nam, sau khi thu hoach dugc 03
nam thi 6ng C2, ba P cho 6ng P thau 02 nam con lai. Pén khi hét han thau diéu véi
ong C2, ba P thi 6ng R1, ba R cho 6ng D thau tiép véi thoi han thiu vuon dén nam
2029 va cho 6ng Nguyén Vin Q thau dién tich con lai, khi cho ong B va ong Q
thau vudn co lap gidy do ong P va ong Q viét. Ngoai viéc 6ng R1, ba R cho ong
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C2, ba P thau dién tich dat nay trudc day thi khong co viée ong R1 va ba R viét
gidy chuyén nhuong dat cho ong C2, ba P.

Ngoai ra, trong dién tich dat 24.950,4m? thi c6 mot phan dat c6 dién tich
2.886,6m?, trudc day ong R1 cho vo chong ba Piéu Thi P1 va ong Piéu T5 thu
hoach. Tuy nhién, sau nay vo chong ba Thi P1 di cho ong Nguyén Thé V2 thau.
Pén ngay 24/7/2016, ba Diéu Thi P1 di chudc lai dién tich dat tir ong V2 voi gia 1a
100.000.000 dong va gia dinh ba P1 di giao lai cho éng P1 Tu quan 1y, st dung
d6i voi dién tich dat nay.

Nay, 6ng C2 va ba P khoi kién yéu cau ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi B2
Réch tra lai dién tich dat 24.991,1m?2 cliing cac tai san gan lién trén dat va hiy cac
giao dich thau khoan phat sinh tir viéc 6ng R1, ba R tu ¥ cho thau khoan vuon diéu
thi ong Diéu T2, 6ng Diéu H2, ba Diéu Thi H1, ba Piéu Thi P1 khong dong v, vi
ngudn gde cua dién tich trén 1 dit cua ong Diéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R.

Ngay 20/4/1998, 6ng V& Van C2 va ba Bui Thi Kim P nhan chuyén nhuong
mot manh dat vuon didu dién tich 02 ha toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 14 thon B, x3 D, tinh Pong Nai) cua ong Di¢u Ba R1 va ba Diéu
Thi Do R véi gia 4.000.000 ddng. Khi sang nhuong dat c6 1ap gidy viét tay do ong
C2 viét va ong Diéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R diém chi vao gidy sang nhuong
vuon didu ndy. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng R1, ba R da giao dat cho ong C2,
ba P quan 1y str dung. Dén nam 1999, ong C2 va ba P duoc Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Binh Phuéc cép gidy chimg nhan quyén st dung sé6 PO 22 QSDD ngay
21/10/1999 mang tén hd 6ng VO Van C2. Nam 2008, do gia dinh 6ng R1, ba R gap
kho khin vé kinh té nén xin vo chong éng C2, ba P trong xen cdy my (cdy sin) vao
nhimg khoang dét trong dé gia dinh 6ng R1 ¢6 thu nhap thém tir cdy my; dong thoi
giao ong R1 trong dim cay diéu cho ong C2, ba P dén khi nao cay diéu khép tan
khong trong xen cdy my duoc nita thi 6ng R1 tra lai dat cho 6ng C2, ba P. Trong
thoi gian 6ng R1 trong xen cdy my trong vuon diéu vo chong éng C2, ba P dong ¥
cho 6ng R1 thu hoach hat diéu dé cé thu nhap thém va coi nhu 6ng C2, ba P tra tién
cong trong diam diéu cho 6ng R1. Pén ngay 17/6/2008, thira dat dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AM 269159, sb vao sd cip gidy ching nhén
quyén st dung dat 00682/DS do UBND huyén P, tinh Binh Phudc cap dung tén ho
ong Vo Van C2.

Tuy nhién, v chong ong R1, ba R dang cho gia dinh ong Nguyén Vin P va
gia dinh 6ng Nguyén Vin Q thau khoan vuon diéu ma khong duoc sy dong ¥ cia
ong C2, ba P. Ong C2, ba P ciing di nhiéu lan yéu ciu gia dinh 6ng R1, ba R tra lai
dat nhung gia dinh ong Piéu Ba R1 khong dong y nén ong C2, ba P khoi kién yéu
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cau 6ng D va 6ng Q tra lai dién tich dat cung tai san gan lién voi quyén st dung dat
dang tranh chap. Dén ngay 13/4/2022, 6ng C2 va ba P thay d6i yéu cau khoi kién
va bo sung yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

Budc 6ng Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R tra lai dién tich dat 24.991,1m? (do
dac thuc té 22.408.7 m?) thudc thira s6 47, t& ban d6 s6 32 toa lac tai thon B B, x3
P, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a x4 D, tinh Pong Nai) do Uy ban nhan dan
huyén P cip gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AM 269159, vao sb cap gidy
ching nhin quyén str dung dat sé 00682/DS ngay 17/6/2008 cung cic tai san gin
lién trén dat.

Huy céc giao dich thau khoan phat sinh tir viéc ong Piéu Ba R1 va ba Diéu
Thi Po R tir ¥ cho thdu khoan vudn diéu cua nguyén don gdm: Gidy thau khoan
vuon diéu gitta 6ng Piéu Ba R1 va 6ng Nguyén Van D ngay 04/5/2005; Gidy thau
khoan vuon diéu gitra 6ng Diéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R va éng Nguyén Vin B
ngay 16/11/2008; Gidy thau ban thau vuon diéu gitta 6ng Piéu Ba R1, ba Biéu Thi
Po R va 6ng Nguyén Vian B ngay 01/11/2010; Gidy bién nhan thau ban thau vuon
didu gilta 6ng Piéu Ba R1, ba Piéu Thi Po R va 6ng Nguyén Vin Q ngiy
14/7/2012 va budc nhitng ngudi dang thau khoan vuon didu ndi trén tra lai dat va
tai san gan lién v6i dat cho ong C2, ba P.

Ong C2, ba P khong ddng ¥ v&i cac yéu cau phan tb ctia bi don, cu thé:

Dbi v6i yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong ching
3591 quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 vo
hi€u, bi don phai chi ra giao dich dan sy trén vi pham vé hinh thirc hay ndi dung
ctia hop dong do.

V& mit ndi dung cua hop dong ting cho: Tai thoi diém ting cho ngay
23/6/2021 6ng C2, ba P va 6ng V5 Hoang N 1a chu sir dung dat hop phéap d6i véi
dién tich dat 24.991,1m2 Vi cudc song hon nhan khong con hanh phiic dan dén ong
C2 va ba P khong con chung séng voi nhau nita, dién tich dat 24.991,1m? 13 tai san
chung hinh thanh trong thoi ky hon nhéan, 6ng V5 Hoang N 14 con trai duy nhat cia
ong C2, ba P, can cir vao Piéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh 2014, ong C2 va ba P
c6 quyén tu thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan; Cian ctr
Picu 212 Bo luat dan sy nam 2015, duoc sy dong ¥ ciia dng V& Hoang N - thanh
vién cua ho gia dinh 6ng C2 va 6ng N ting cho ba P dién tich 24.991,1m? dat.
Quyét dinh tang cho dién tich 24.991,1m? dat ndi trén ctia 6ng C2 va ong N cho ba
P khong trai véi dao dire xa hoi va dung theo Diéu 459 B0 luat dan su nam 2015.

V& mit hinh thirc cta hop dong ting cho khi tham gia vao giao dich dan su
trén, ong C2, ong N, ba P 1a nhitng nguoi c6 nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan
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mong muén viéc ting cho dién tich dit 24.991,1m? néi trén duoc hoan thanh, cac
duong su tham gia vao hop dong ting cho 13 hoan toan tu nguyén, khong cé su
cuong ¢ép cua mot bén thir ba nao khéc.

Xuét phat tir yéu cau va muc dich hop phap cua ong C2, ong N va ba P.
Ngay 23/6/2021 éng C2, ong N dd yéu cau Vian phong C3 thyc hién cong ching
viéc tang cho dién tich noi trén cho ba P la ding theo quy dinh cua phap luat. Bi
don yéu cau huy hop dong ting cho giita 6ng C2, 6ng N va ba P v6 hiéu 1a khong
c6 cin clr, nguyén don khong chip nhan yéu cau phan t6 trén cia bi don, dé nghi
Tda an bac bo yéu cau “Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dit s cong chimg
3591 quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 vo
hi¢u”.

Di v6i yéu cau tuyén huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX971590 do S Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp cho ba V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021, cin cr vao hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita 6ng C2, ong N va ba P2 ngay 23/6/2021, cin cir
vao diém ¢ khoan 1 Diéu 100 Luét D4t dai ndm 2013, sau khi nhan dugc su déng v
ctia 6ng C2, 6ng N bang Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 02-2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/06/2021, ba P2 di lam hd so dang ky quyén st dung dat va
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 19/7/2021, viéc 1am ho so xin cip gidy chimg nhéan, ba P2 tuan thii theo trinh
tu thu tuc ding ky cap quyén sir dung dit theo Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy trinh vé hd so dia chinh. Do d6 yéu cau phan t6
“tuyén hity tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd CX971590 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap cho ba V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021” ctia bi don 1a khong c6 cin ctr nén
nguyén don khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Pbi voi yéu ciu tuyén hop dong thé chip quyén st dung dat sb
000787/HDTC-QSDD ky ngay 22/11/2021 gitta Ngan hang N2 — Chi nhanh B,
Binh Phudc (viét tat 1a A1) va ba Bui Thi Kim P vé viéc thé chap dién tich dat
24.991,1m? va tai san trén dit toa lac tai thon B B, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc
(nay 1a x4 D, tinh Pong Nai) dé dam bao cho khoan vay ciia ba Bui Thi Kim P tai
Al theo Hop dong tin dung s6 5671-LAV-2021-03812 ngay 22/11/2021 v6 hiéu.
Tuong tu, nhu xac dinh hop ddong ting cho vo hiéu, 6ng Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi
Po R phai chi ra giao dich dan su trén vi pham vé hinh thirc hay ndi dung ctia hop
d6ng thé chap. Boi, ngdy 22/11/2021, ba P thoa thuan thé chip quyén st dung dat
v6i Al, hai bén c6 1ap hop dong sé 000787/ HPTC — QSDP duge Vian phong C3
chung thuc vé viéc ky két hop dong; can ctr vao Piéu 5 va DPiéu 9 Thong tu
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07/2019/TT-BTC huéng din mot sd ndi dung vé diang thé chap quyén sir dung dat,
tai san gin lién v6i dat. Ba P da dang ky bién dong theo quy dinh ctia phap luat. Do
d6, hop dong thé chdp da phat sinh hiéu luc. Bi don yéu cau “Tuyén hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 000787/HDTC-QSDP ky ngay 22/11/2021 gitta Al véi
ba Bui Thi Kim P vé& viéc thé chép dién tich dat 24.991,1m?2 va tai san trén dat toa
lac tai thon B B, x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc, dé dam bao cho khoan vay cia
ba Bui Thi Kim P tai Al theo hop ddng tin dung s6 5671-LAV-2021-03812 ngay
22/11/2021 v6 hiéu 1a khong co can cir, nguyén don khong chip nhan yéu cau phan
t6 cua bi don.

Theo don phan t6 ngay 13/6/2022, don sita d6i bé sung yéu cau phdn 16 va
qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Piéu Ba R1, ba Piéu Thi Do R va nguoi dai
dién 1y quyén ong Diéu T2 thong nhdt trinh bay:

Dién tich dat 24.950,4 m2 va tai san trén dat la cay diéu, toa lac tai thén B B,
x4 b, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa D, tinh Pong Nai) ma 6ng C2, ba P khoi
kién yéu cau ong Diéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R tra lai nam trong téng dién tich dat
04 ha ctia gia dinh 6ng R1. Dién tich dat 24.950,4 m? truéc d6 ong R1 cho éng C2,
ba P thau vao ngay 20/4/1998 voi sd tién 1a 4.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi thu
hoach dugc 03 nam thi 6ng C2 cho ong B thau lai va thu hoach 02 nim tiép theo.
Pén nam 2008, ong R1 va ba R cho ong D thau dién tich dat khoang 0lha dét tréng
my xen trong cdy diéu non dén nam 2029. Con lai dién tich khoang 7.000m? thi ong
P1 Ba Rém cho 6ng Q thau vao nam 2012. Ngoai ra, gia dinh 6ng R1 khong viét
gidy sang nhuong dién tich dat nao cho ong C2, ba P.

Ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R khong déng y voi yéu cau ciia nguyén
don vi dién tich dat 24.950,4m? nay 1a tai san cia gia dinh ong R1, ba R khong c6
sang nhuong cho 6ng C2, ba P ma chi co viéc hop tac dé trong cay ca phé trén dién
tich dat nay. Hon nita, “Gidy sang nhuong vuon diéu” ngay 20/4/1998 1a do ong
C2, ba P tur viét, 6ng R1 va ba R khong biét noi dung; 6ng C2, ba P da lira ddi gia
dinh 6ng ba dé lam thu tuc chuyén nhuong dat. Sau d6, 6ng V6 Van C2 va ong Vo
Hoang N (chong va con cua ba P) da tang cho toan bo phan quyén sir dung dat cho
ba Bui Thi Kim P theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé cong ching 3591
quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Van phong C3 va da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CX971590 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho ba
V& Thi Kim P2 ngay 19/7/2021. Viéc tang cho va cap gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu tai san khac gin lién véi dat thi ong C2, ong N va ba P2 da
vi pham phép luét rat nghiém trong, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua gia dinh 6ng Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R vi quyén sir dung dat
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tang cho dang co tranh chip, dang duoc Toa an thu ly, giai quyét tranh chap lién
tuc tir ndm 2015 dén nay ciing nhu tai san thé chap 1a tai san cta ong Piéu Ba R1
va ba Diéu Thi Do R.

Do d6, 6ng Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Do R phan t6 yéu cau Toa an:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit (Gidy sang nhuong vuon
diéu) 1ap ngay 20/4/1998 ddi véi dién tich dat 24.950,4m? toa lac tai thon B B, x4
D, huyén B, tinh Binh Phudc gitra 6ng Piéu Ba R1, ba bBiéu Thi Po R voéi ong Vo
Van C2, ba Bui Thi Kim P v6 hiéu.

Tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé PO 22 QSDP ngay
21/10/1999 do Uy ban Nhan dén huyén P, tinh Binh Phuéc c4p lan dau cho ho 6ng
V& Vin C2 va Gidy cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00682/DS ngay
17/6/2008 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc cap d6i ngay 17/6/2008
cho ho 6ng Vo Van C2.

Tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong ching 3591 quyén sd
02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2021 tai Vian phong C3 vé viéc ting cho
quyén st dung dat dbi v6i dién tich 24.950,4m? (24.991,1m?) toa lac tai thén B B,
xa P, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a x3 , tinh Pong Nai) giita 6ng V& Vin C2,
ong Vo Hoai N1 va ba Bui Thi Kim P vo hi¢u.

Tuyén hay gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CX971590 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip
ngay 19/7/2021 cho ba Bui Thi Kim P.

Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 000787/HPTC-QSDD ky
ngdy 22/11/2021 giita Al va ba Bui Thi Kim P vé viéc thé chdp dién tich dat
24.991,1m? va tai san trén dat toa lac tai thén B B, xi D, huyén B, tinh Binh Phudc
(nay 1a x4 D, tinh Pong Nai) dé dam bao cho khoan vay ctia ba Bui Thi Kim P tai
A1 theo hop dong tin dung s6 5671-LAV-2021-03812 ngay 22/11/2021 v hiéu.

Yéu cau Tda 4n cong nhan quyén sir dung dién tich 24.950,4m? (24.991,1m?)
toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Déng Nai)
thudc quyén st dung dat hop phép cua ong Piéu Ba R1 va ba bBiéu Thi Po R.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Piéu
T2, 6ng Piéu H2, ong Piéu T3, ba Piéu Thi H1, ba Piéu Thi P1 do ong Piéu T2
1am nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Déi vé6i dién tich dat 24.950,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 22.408,7m?) toa
lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Déng Nai) ma
ong C2, ba P dang tranh chép 13 phan dit nam trong tong dién tich dat 04 ha cua
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ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R khai hoang vao nam 1985. Qua trinh sir dung
dat, ong R1 va ba R c6 cho 6ng C2, ba P thau 05 nam, sau khi thu hoach dugc 03
nim thi 6ng C2, ba P cho dng D thau 02 nim con lai. Pén khi hét han thau diéu voi
ong C2, ba P thi 6ng R1, ba R cho 6ng b thau tiép voi thoi han thau vuon dén nam
2029 va cho 6ng Nguyén Vian Q thau dién tich con lai, khi cho 6ng P va éng Q
thau vuon c6 1ap gidy do 6ng P va 6ng Q viét. Ngoai viéc ong R1, ba R cho 6ng
C2, ba P thau dién tich dat nay truéc day thi khong co viéc ong R1 va ba R viét
gidy chuyén nhuong dat cho ong C2, ba P.

Ngoai ra, trong dién tich dat 24.950,4m? thi c6 mot phan dat cé dién tich
2.886,6m2, trudc ddy 6ng R1 cho vo chong ba DPiéu Thi P1 va 6ng Piéu T5 thu
hoach. Tuy nhién, sau ndy vo chong ba Thi P1 da cho ong Nguyén Thé V2 thau.
Pén ngay 24/7/2016, ba Diéu Thi P1 di chudc lai dién tich dat tir ong V2 voi gia 1a
100.000.000 dong va gia dinh ba P1 di giao lai cho 6ng P1 Tu quan ly, st dung
dbi véi dién tich dat nay.

Nay, 6ng C2 va ba P khoi kién yéu cau 6ng Diéu Ba R1 va ba Diéu Thi D2
Réch tra lai dién tich dat 24.991,1m? cling cac tai san gan lién trén dat va hiy cac
giao dich thau khoan phat sinh tir viéc 6ng R1, ba R tu ¥ cho thau khoan vuon diéu
thi 6ng Piéu T2, 6ng Piéu H2, ba Diéu Thi H1, ba Piéu Thi P1 khong ddng ¥, vi
ngudn gde cua dién tich trén 14 dat cua ong Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R.

Theo don va l6i khai ciia nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Diéu T5
trinh bay:

Ong Diéu T5 két hon véi ba Piéu Thi P1 vao khoang nam 2000. Khi két hon
vo chdng 6ng duge 6ng Diéu Ba R1 cho mdt manh dét c6 dién tich khoang 01 ha,
toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b, tinh Béng Nai),
viéc ong R1 cho dat khong 1ap van ban va chua dugc lam thu tuc sang tén. Dién
tich dat khoang 01 ha nay nam trong phan dién tich dat 24.950,4m? dang tranh chap
giita ong C2, ba P véi 6ng P. Sau do, v chong 6ng Piéu T5 cho 6ng Nguyén Thé
V2 thau dién tich dat nay. Pén nay, dién tich dat nay da dugc vo chong ba Piéu Thi
H1 chudc lai va dang truc tiép quan 1y, sit dung. Do hién nay dién tich dat nay dang
do vo chéng ba Thi H1 truc tiép quan ly, sir dung nén vi¢c ong C2, ba P yéu cau
ong P tra lai dién tich dat, ong Piéu T5 khong co y kién gi.

Theo don va loi khai ciia ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Piéu T3
trinh bay:

Do 6ng Piéu T3 méi két hon cung v6i ba Piéu Thi H1 nén 6ng khong biét
ngudn gbc dit ctia 6ng Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R. Riéng ddi voi dién tich
dat 2.886m% ma trude day 6ng V2 thau thi vao khoang thang 7/2016 6ng Piéu T5
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c6 vay cua vo chong ong 100.000.000 dong dé chudc lai vuon diéu, khi vay khong
lap gidy to. Sau khi chudc vuon diéu thi toan bo dién tich dat nay do vo chdng ong
quan ly. Tuy nhién, ong ciing khong yéu cau dbi véi cac khoan chi phi dau tu,
chiam soc cho vuon diéu nay.

Theo don va loi khai ciia nguoi c¢é quyén, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van B, ba Pham Thi H3, éng Nguyén Vin Q va ba Tran Thi VI do éng Nguyén
Van Q lam dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nam 2006, gia dinh 6ng D nhan thau khoan dién tich dat khoang 7.000m?
toa lac tai thon B B, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. Thoi han nhan thau vuon
diéu 1a 10 nam. Tuy nhién, khi 6ng P nhéan thau vuon diéu chua hét thoi han thi
ong Diéu Ba R1 da ty y cho ba Vi Thi H4 thau lai dién tich dat vuon diéu nay. Sau
d6, ba H4 lai tiép tuc cho 6ng Ngo Van M thau lai phan dién tich dit vuon diéu
nay. Sau d6, dén ngay 16/11/2008, 6ng P va 6ng Piéu Ba R1 1ap lai gidy thiu vuon
diéu do 6ng D viét va co nguoi lam chung 14 ong Piéu H2, ong Piéu Xa K2, ong
Diéu T2 va ba Diéu Thi P1. Thoi han thau diéu 1a dén nam 2029 véi dién tich dat
vuon didu khoang 1,7 ha. Noi dung trong gidy thau vuon cho phép ong D trong xen
ké& cay diéu cay ca phé va ciy tiéu.

Ngay 14/7/2012, vo chong 6ng Q va ba V1 nhan thau vuon didu cua gia dinh
6ng Piéu Ba R1 dién tich dat khoang 3.000m? dén 4.000m? (theo do dac thuc té
11.000 m?) toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa D, tinh
Pong Nai). Viéc nhan thau dat vuon diéu c6 1ap gidy viét tay do ba Tran Thi V1
viét va c6 ong Piéu H2, 6ng Piéu T2 14 con rudt 6ng R1 cing ky tén, tuy nhién ong
R1 khong ky tén ma chi dan ban phd t6 chimg minh nhan dan vio to gidy thau
vuon diéu, thoi han thau 1a dén nam 2023 véi gia 1a 9.000.000 dong va da giao du
s6 tién nay cho 6ng R1, hién nay ong Q tiép tuc thau phan dit nay dén nam 2029.
Viéc 6ng Q thau khoan vuon diéu 1a do ong thau khoan voéi gia dinh 6ng R1 va thoi
han thau khoan chua hét nén ong Q chua tra lai dét cho ong R1.

Ngoai ra, ong D, ong Q xéac dinh dbi voi phan dién tich dat ma 6ng di thau la
c¢6 nguodn goc ciia 6ng Piéu Ba R1 chi khong phai 1a dat cia ong C2, ba P nén ong
khong dong ¥ voi yéu cau caa 6ng C2, ba Kim P. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an c6 giai thich va thong bao cho ong P va ong Q biét truong hop cé cin cir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi cac dng c6 yéu cau Toa an giai quyét
hau qua va cac chi phi phét sinh ctia viéc huy cac hop dong thau khoan gitra cac
ong voi ong R1, ba R hay khong, nhung 6ng Q va ong D khong co yéu cau giai
quyét trong vu 4n ndy va néu sau nay c6 tranh chip cic ong s& khoi kién bang mot
vu an khac.
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Theo don va loi khai ciia nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Ngdn hang N2
- Chi nhanh B, Binh Phudc trinh bay:

Ngay 22/11/2021, Ngan hang c6 ky v6i ba Bui Thi Kim P hop dong tin dung
s6 5617-LAN-2021-03812, theo d6 Ngan hang cho ba P vay so tién 800 triéu dong,
thoi han vay 13 12 thang, 13i suit cho vay trong han, Ngin hang da giai ngan 800
triéu dong vao ngay 22/11/2021 ky han tra ng gdc vao ngay 22/11/2022.

Pé dam bao khoan vay nay, ba P d3 ky Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 000787/HDTD-QSDD ngay 22/11/2021, s CX
971590 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho ba Bui Thi Kim P ngay
19/7/2021, dién tich 24.991,1m? (ngudn gdc sir dung: cong nhan qyén st dung dét
nhu giao dat khong thu tién st dung datt dién tich 8.330,36m?2, nhan tang cho duoc
cong nhan quyén st dung nhu giao dat khéng thu tién st dung dat dién tich
16.660,74m2, thudc thira dat s6 47, to ban dd s6 32 tai thon B B, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 13 xa D, tinh Dong Nai).

Tinh dén ngay 01/8/2022, ba P da tra dugc 200.000.000 tién gbc va
42.291.777 tién 1ai. Tt ngay 22/11/2021 dén ngay 14/9/2025 du ng gdc con lai cta
hop dong tin dung 14 600 triéu dong. Nay, Ngan hang ¢ yéu cau doc 14p nhu sau:

Yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich cta bén thir 3 ngay tinh (theo khoan
2 Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015). Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 000787/HDTD-QSDD ngay 22/11/2021 giita Ngan
hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc va ba Bui Thi Kim P dé dam bao cho hop
d6ng tin dung s6 5617-LAN-2021-03812 khong vo hiéu.

Trong truong hop Toda an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 000787/HPTD-QSDD ngay 22/11/2021 thi cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu
6 vé tam ding cho vay, chdm dat cho vay thu hdi no trude han cta hop dong tin
dung s6 5617-LAN-2021-03812.

Lai tam tinh dén ngay 14/9/2025 gdm: Lai trong han 20.030.137 dong va 13i
qua han 14 222.627.945 dong. Tong cong no goc va 1ai 1a 842.658.082 dong.

Theo don va loi khai ciia ngwoi c¢é quyén, nghia vu lién quan Uy ban nhén
ddn huyén B, tinh Binh Phudc (nay la Chii tich Uy ban nhdn dén xa b, tinh Pong
Nai) trinh bay:

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi dién tich dat 21.152m?
(gém 02 thira) tai thon B, xa D c6 s6 vao so cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat b022 QSDD ngay 21/10/1999 1a dung theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta Luat Dat dai nam 1993, Luét DAt dai sira ddi ndim 1998. Sau d6, dén
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nim 2008, ho 6ng C2 c6 don xin cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
voi dién tich dat 21.152m? (gé)m 02 thtra) toa lac tai thon B, xa B, huyén B, tinh
Binh Phuéc. Dya vao don xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi Vin
phong Piang ky quyén st dung dat huyén P, tinh Binh Phudc di 1ap thu tuc cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong C2, ba P; viéc cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng C2, ba P 1a thyc hién ding quy dinh cua phap luat
tai thoi diém cép gidy.

Pbi v6i yéu cau hiy gidy Chimg nhan quyén st dung dit s DO 22 QSDD
ngay 21/10/1999 do Uy ban Nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cép 1an dau cho
6ng Vo Van C2; Gidy cap do6i gidy chimg nhan QSDP sd 00682/DS ngay
17/6/2008 do Uy ban nhin dan huyén P, tinh Binh Phudc cip ngay 17/6/2008 cho
ong Vo Van C2, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xem xét, giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Theo don va 10i khai ctua ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan S& Nong
nghiép va Mo6i truong tinh D trinh bay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vé
trinh ty cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb vao s6 CS005269/TA; sb phat
hanh CX971590, s6 vao s6 cip gidy CS005269/TA do S¢ T ky ngay 19/7/2021 cép
cho ba Bui Thi Kim P thudc thira s6 47, t& ban d6 32, dién tich 24.991,1m? duoc
thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu, thanh phan ho so theo quy dinh tai
Diéu 79 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B6 T8 va thii
tuc s6 32 linh vyc tai nguyén va méi truong, ma sé hd so 2.000889000.00.00.H10
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1632/QD-UBND ngay 17/7/2020 ciua Uy ban
nhan dan tinh B.

Pbi voi yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén s dung dat sé phat hanh
CX971590, sb vao sd cap gidy CS005269/TA do S& T ky ngay 19/7/2021 cép cho
ba Bui Thi Kim P, dé nghi Toa an can cit theo quy dinh hién hanh dé giai quyét.

Theo don va 1oi khai ciia ngieoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Vin phong C3
trinh bay:

Viéc dé nghi huy hop dong cong chimg cua bi don, Van phong C3 khong
d6ng y vi: Sau khi Vian phong thim dinh ho so day da phéap 1y theo quy dinh tai
Piéu 41 Luat Cong chung 2014 va Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013 viéc ky va
diém chi vao vin ban, ban hanh hop déng ting cho quyén st dung dat néu trén da
giao cho ngudi cong ching 02 ban, Van phong luu 01 ban chinh.
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Pbi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat sd6 6002, quyén sb
04/2021TP/CC-SCC-HPGD cong chung ngay 22/11/2021 d6i véi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CX971590 c6 ngudn gdc 1a duge ting cho. Quy trinh, tha tuc
cong ching ho so ting cho ndy thi Cong chimg vién cin ctr vao thanh phan hd so
d3 duoc thim dinh day du phap 1y theo quy dinh cta Piéu 41 Luit Cong chimg
2014, Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 33 Luat Hon nhéan va gia dinh nim
2014 v& hinh thirc va ndi dung hop ddng di duogc lap thanh vin ban, ky va diém chi
vao vin ban. Déi v6i hop dong thé chip quyén sir dung dat nay thi A da ky trudc
vao hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén di duoc phat hanh, giao cho
ngudi yéu cau cong chimg 02 ban chinh va luu tai Van phong cong chimg 01 ban
chinh.

Theo cac quy trinh, thu tuc cong ching da néu trén thi Van phong C3 khong
ddng ¥ voi ndi dung phan t6 cua bi don 6ng R1, ba R.

Tai Ban dn Dan sy so tham so 03/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cia Toa dn
nhdn dan tinh Binh Phuée (an 1), da tuyén xie:

Chép nhan yéu cAu cua ong C2, ba P, budc bi don va nhitng ngudi co quyén,
nghia vu lién quan tra lai dién tich dat 24.950,4m? (do dat thyuc té 22.408,7m?) toa
lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Bing Phudc, vi tri theo manh trich do dia
chinh ngay 23/10/2028 cta Chi nhanh VP DKDP huén Bu Gia M1 va tai san gin
lién v6i dat gdm 108 cdy diéu trong 1993, 268 cay diéu trong 2024 (kém so dd)

Huy giao dich giao dich phat sinh tir 6ng Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Do R
vé thau khoan vuon diéu gém: Gidy thdu khoan vuon diéu giit ong R1 véi ong
Nguyén Vian D ngay 04/5/2005; Gidy thau khoan vuon diéu gitt 6ng R1, ba R véi
ong Nguyé Vian D3 ngay 16/11/2008; Gidy thau khoan vuon diéu giit 6ng R1, ba R
v6i 6ng Nguyén Vian D ngay 01/11/2010; Bién nhan thau, ban thau vuon diéu giir
ong R1, ba R véi ong Nguyén Vin Q ngay 14/7/2012.

Khéng chip nhan yéu cau phan té ciia ong Diéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po
R2.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc.

Sau khi xét xir so' tham (so tham lan 1): Ong Piéu Ba R1, ba ba Diéu Thi B
R2 lam don khang céo, yéu cau xem xét lai bac khoi kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té ctia 6ng ba.

Tai Bdn dn Dan sw phiic tham sé 579/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 ciia Toa
dn nhdn déan cdp cao tai Thanh phoé Hé Chi Minh , dd tuyén xit:
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Chép nhin mét phan yéu cau khang cdo cia 6ng Piéu Ba R1. Hay Ban an
Dan sy so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc, chuyén ho so vu an vé cip so tham giai quyét lai thao quy dinh phap luét.

Sau khi thu 1y lai, tinh Binh Phudc va tinh Pong Nai sap nhap thanh tinh
Podng Nai, Toa an tinh Dong Nai thu Iy va giai quyét vu an theo luat dinh.

Tai Ban én Dan sy so tham so 82/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 cia Toa dn
nhdn dan tinh Dong nai (so tham lan 2), dd tuyén xie:

1/ Pinh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién dbi cua nguyén don 6ng V4 Van
C2 d6i véi céc bi don Diéu B va Diéu Thi Do R.

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi Kim P vé
viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung thura dit c6 dién tich dat 24.950,4m? (dién
tich do dac thuc té 1a 22.408,7m?) toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc (nay 1a thon B, x4 D, tinh Pong Nai) va tai san trén dat ddi v6i ong Diéu Ba
R1 va ba Diéu Thi Do R.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Kim P vé
viéc huy cac hop ddng thué khoan tai san giita ong Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R
trén thira dat c6 dién tich dat 24.950,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 22.408,7m?)
toa lac tai thon B B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, xa b, tinh
Poéng Nai), dat co vi tri theo manh trich do dia chinh ngay 23/10/12018 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B (nay 1a Vin phong ding ky dét dai tinh
P — Chi nhanh B1), gdm: Gidy thau khoan vuon diéu gitta 6ng Diéu Ba R1 va ong
Nguyén Vin P ngay 4/5/2005, Gidy thau khoan vuon diéu gitra ong Diéu Ba R1,
ba Piéu Thi Po R va éng Nguyén Vin D ngay 16/11/2008, Gidy thau ban thau
vuon diéu giita 6ng Piéu Ba R1, ba Diéu Thi Po R va 6ng Nguyén Vin D ngay
01/11/2010 va Gidy bién nhan thau ban thau vuon diéu giita 6ng Diéu Ba R1, ba
Piéu Thi Po R va 6ng Nguyén Vian Q ngay 14/7/2012.

3/ Chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Diéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po
R vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong VE Vin
C2 va ba Bui Thi Kim P; chap nhan yéu cau cta 6ng Diéu Ba R1 va ba Diéu Thi
Po R vé viéc huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat va cong nhan quyén sir dung
dat, cu thé:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (gidy sang nhuong
vuon diéu) 1ap ngay 20/4/1998 giita 6ng V& Van C2 va ong Piéu Ba R1, ba Diéu
Thi Po R v6 hiéu; Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong chimg 3591,
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quyén s6 02-2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2021 tai Vian phong C3 giita ong
V46 Van C2, 6ng Vo Hoang N va ba Bui Thi Kim P v6 hi¢u.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sd O 250507 sb vao sb cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 DO 22/QSDD ngay 21/10/1999 do Uy ban nhan
dan huyén P, tinh Binh Phudc cép 1an dau cho hd 6ng V4 Vian C2; Huy Gidy cip
d6i gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AM 269159 s6 vao so cap gidy chung
nhan quyén s dung dat sé 00682/DS do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudc cip ngay 17/6/2008 cho hd ong V& Van C2; Huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CX971590, vao so cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CS005269/TA do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 19/7/2021 cho ba Bui Thi Kim P.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 000787/HPTC-QSDD
ky két ngay 22/11/2021 giita Ngan hang N2 — Chi nhanh B, Binh Phuéc véi ba Bui
Thi Kim P v6 hiéu.

Cong nhan 6ng Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R duoc quyén sir dung dt
dién tich 24.950,4m? (dién tich do dac thuc té 1a 22.408,7m?) thudc thira dat sb 47,
to ban d6 sb 32 toa lac tai thén B, xa D, tinh Déng Nai, dat c6 vi tri theo manh trich
do dia chinh ....- 2018 ngay 23/10/12018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B (nay 1a Vin phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh B1) (c6 so do do
dac kém theo).

Ong Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha
nuéc ¢ tham quyén dé dugc dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat.

4/ Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang N2 - Chi nhanh B,
Binh Phudc vé tranh chap hop dong tin dung d6i v6i ba Bui Thi Kim P.

Budc ba Bui Thi Kim P phai thanh toan cho Ngan hang N2 - Chi nhanh B,
Binh Phudc 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) tién gdc va 242.658.082 dong
(hai tram bén muoi hai triéu, sau trim nim muoi tam nghin, khong tram tam muoi
hai dong) tién i, tong cong 1a 842.658.082 dong (tdm tram bon muoi hai triéu, sau
trim nim muoi tdm nghin, khong trim tdm muoi hai dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (ngay 14/9/2025), ba Bui Thi
Kim P con phai chiu khoan 14i phat sinh ctia s6 tién c6 nghia vy thanh toan ma chua
thanh toan theo murc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung sd
5617-LAN-2021-03812 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.
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Truong hop ba P khong tra duge ng hodc tra khong hét ng thi ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n déan sy thyuc hién theo quy dinh ctia phap lut.

Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 000787/HDTC-
QSDD ngay 22/11/2021 gitra Ngan hang N2 — Chi nhanh B, Binh Phudc véi ba Bui
Thi Kim P ¢6 hiéu luc.

5/ Chi phi t6 tung:

Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 48.011.450
d6ng (bdn muoi tam triéu, khong traim muoi mot nghin, bbn trim nim muoi dong):
Ong V6 Van C2 va ba Bui Thi Kim P phai chiu, dugc trir vao s6 tién ong C2,ba P
da ndp tai Toa &n nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh B (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 13 - Pong Nai) va Toa an nhan déan tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai). Ong C2 va ba P da thyc hién xong.

Chi phi giam dinh 14 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin déng), ngudi
c¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong Piéu T2 va 6ng Diéu H2 phai chiu, duogc khau
trir vao sd tién 7.500.000 dong (bay triéu nim tram nghin dong) ong T2 va ong H2
da ndp tai Toa an nhan dan huyén Bu Gia M4ip, tinh Binh Phudc (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 13 - Pong Nai). Ong H2 va ong T2 di ndp xong.

6/ An phi dan su so tham: Ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R khéng phai
chiu an phi.

Ba Bui Thi Kim P phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin dong) an phi
khong ¢ gia ngach vé tranh chip quyén str dung dat; 200.000 déng (hai trim nghin
d6ng) an phi khong co gia ngach do yéu cau phan t6 cia bi don vé tranh chap hop
d6ng ting cho quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc
chap nhan va 37.279.742 ddng (ba muoi bay triéu, hai trim bay muoi chin nghin,
bay traim bon muoi hai dong) an phi dan su so tham c6 giad ngach do yéu cau doc
1ap ciia Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc duoc chap nhan.

Tong cong ba Bui Thi Kim P phai chiu 1a 37.679.742 dong (ba muoi bay
triéu, sau trim bay muoi chin nghin, bay trim bon muoi hai dong), duoc trir vao sd
tién 1.200.000 déng (mot triéu hai trim nghin dong) ong C2, ba P d3 ndp tam Gng
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Bu Gia Map, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 13 — Ddng Nai) theo cac bién lai thu tam tng 4n phi, 18
phi Toa 4n s6 0017680 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va s6 0018639 ngay 28 thang 7
nim 2016. Ba Bui Thi Kim P con phai ndp sb tién 36.479.742 d (ba muoi sau triéu,
bdn tram bay muoi chin nghin, bay trim bon muoi hai dong).
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Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc phéi chiu 200.000 dong (hai tram
nghin déng) do yéu cdu cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 hiéu
luc khong duoc chap nhan, dugc trir vao sb tién 14.074.367 dong (mudi bon triéu
khéng tram bay muoi tu nghin ba trim sau muoi bay dong) tam Gng an phi da ndp
tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc (nay 1a Thi hanh dn dan sy tinh D) theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0019832 ngay 12 thang 8 nam 2022.
Tra lai Ngan hang N2 - Chi nhanh B, Binh Phudc sb tién 13.874.367 dong (mudi
ba triéu tam trim bay muoi tu nghin ba trim sau muoi bay dong) con lai.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang
cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham (Idn 2):

Ngay 28/9/2025, ba Bui Thi Kim P lam don khang c4o, néu ly do: Ban &n so
tham khong thoa dang, gdy thiét hai quyén loi gia dinh ba, yéu cau phiic xtr lai chap
nhan yéu cau khéi kién cia ba.

Ngay 30/9/2025, Ngan hang N2, Chi nhanh B, Binh Phudc lam don khang
c40, néu 1y do: Ban 4n so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi ciia phia
Ngan hang, yéu ciu phuc xt lai sira an so tham, cong nhan hop dong thé chap giita
Ngan hang véi ba Bui Thi Kim P.

Tai phién toa phiic tham (lan 2):

Phia nguyén don va Luat su ciia nguyén don vén giit yéu cau khai kién va
yéu cau khang cdo, dé nghi chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, theo hd
so thé hién phia bi don di thira nhan c6 ky tén va lan tay trén hop dong gitra cac
bén da ky két, nhung cap so thim lai nhan dinh khong x4c dinh dau lan tay co phai
cua bi don hay khong, nhan dinh trén la thiéu khach quan va khong dung sy that.
Ngoai ra, 161 khai ctia 6ng P 13 ngudi cd quyén nghia vu lién quan da khai nai
khong khach quan, mau thuan, nhung van dugc cép so tham ghi nhan, vé gia dat,
vé dién tich du ra Toa an cdp so tham ciing khong thuc hién do dat theo quy dinh.

Phia bi don va Luat su caa b1 don thi cho réng, ban 4n so tham 1a c6 cin ct,
dung quy dinh phap luat, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat cip phuc thim cho rang, qua trinh thy 1y giai quyét
vu an Toa an cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh phép luat. Cac bén duong
su ciing da thyc hién day du quyén, nghia vu ctia minh theo luat dinh. V& noi dung,
Vién kiém sat xét thdy thoi gian tir naim 1918 dén khi thu 1y giai quyét lai so tham
1an hai c6 phat sinh thém vé dién tich doi ra, gia dat cling thay d6i, nhung cip so
tham da khong tién hanh thidm tra, cac minh, thu thap chung cu, do v€, dinh gia
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theo luat dinh, dé nghi hily ban an so tham, giao hd so cip so tham giai quyét lai
theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liu c6 trong ho so vu dn, tham tra cdc chirng cir tai
phién toa nghe dwong sw trinh bay va nghe Paqi dién Vién kiém sdt phdt biéu quan
diém. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khdng cdo: Pon khang céo cua ba Bui Thi Kim P va Ngan
hang N2, Chi nhanh B, Binh Phudc lam trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao
hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Tranh chip cua cac dwong su quyén st dung dién tich 24.991,1m?
thudc thira s6 47, to ban d6 32, toa lac tai thon B B, xd D, huyén B, tinh Binh
Phudc (nay 13 thon B, xd D, tinh Pdng Nai).

Nguyén don ba P cho rang, ngudn gbc thira dat 1a ctia 6ng Piéu Ba R1 va ba
Piéu Thi Po R chuyén nhuong cho ba va chdng 13 6ng V& Van C2 tir nam 1998
v6i gid 1a 4.000.000d0ng, viéc chuyén nhuong giita hai bén dugc 1ap thanh vin ban
c¢6 vo chong ong Piéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R ky va lan tay, dén nay ba P da
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dt theo dang quy dinh ctia phép luat.

Bi don ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R thi xac dinh 6ng, ba c¢6 ky va
lan tay vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/1998 nhung 6ng ba
khong biét ndi dung chuyén nhugng quyén str dung dat do éng ba khong biét chir,
ong C2 d4 lira d6i ong ba.

[2.2] Xét, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gidy sang nhuong
vuon diéu ngay 20/4/1998 ¢6 chir ky ctia ngudi mua 6ng VS Van C2 va nguoi sang
nhuong 6ng Diéu Ba R1 va ba Piéu Thi D& R3, Toa an Célp so thAm nhén dinh, dau
van tay cua ba Piéu Thi Do R2 1a dang, con van tay ciia 6ng D1 Ba Rom bi nho¢
nén khong xac dinh. Tuy nhién, theo 16i khai cia ong DPiéu Ba R1 ciing x4c dinh
dung 1a ong co lan tay vao gidy sang nhugng néu trén nhung cho rang 6ng lira doi.
Toa an cap so tham nhan dinh ong Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi B R2 khong phai
chiu trach nhiém d6i voi viée ky tén va lan ddu tay trén gidy sang nhuong dat dang
tranh chap 1a chua phu hop, trong khi d6 Toa 4n so tham ciing chua 1am 16 dugc y
chi ctia viéc ky tén va lan tay cua 6ng Diéu Ba R1 va ba Piéu Thi Po R2 vao van
ban nay dé nham muc dich gi.

Phia nguyén don 6ng V& Vian C2 xé4c dinh 6ng nhan chuyén nhuong dat cia
vo chdong 6ng Piéu Ba R1 va ba Diéu Thi Po R dién tich khoang hon 2ha voi gia
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4.000.000d6ng vao nam 1998, canh phia tiy cia thira dat giap dat ong Nguyén Vin
D nhung theo 10i khai tir khi hoa giai tai xi D (ngay 01/9/2015) cho dén khi Toa an
giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van B déu khang dinh cubi nim 1999 dng méi vio
x4 D lap nghiép va nhan chuyén nhuong phan dat giap ranh phia dudi dit 6ng Ba
R1 tir ba T6, nén so do thira dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dit nim
1999 phai thé hién phia tay thira dat phai giap dat ba T6, vi sao ong C2 ¢6 10i khai
nhu vy, Toa an cip so tham ciing chua xac dinh lam 3.

Ngoai ra, ong C2, ba P cho rang, sau khi nhan chuyén nhuong dt thi ong ba
c6 khai hoang thém khoan 2.000m? va theo 6ng Tran Vian L 1a can bo dja chinh xa
thoi diém cép gidy chirng nhan nim 1999 d6i voi dién tich dét tranh chip trén trinh
bay, thuc té khi tién hanh do dac xac dinh thira dat thi dwong sy chi & dau thi do
dac dén do, co quan thuc hién mot cach doc 1ap, khi xac dinh mbc gio1 khong ky
giap ranh, va khong c6 miat chu dat giap ranh, nén khong dung quy dinh cua Luat
Pat dai nam 1993 va Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ctia T9 hudng
dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

Toa an cap so tham khi giai quyét tranh chap dat dai giira cac bén duong su
da khong thyc hién cac trinh ty, tha tuc nhu do v€, xac dinh ranh gidi st dung dat
cu thé cua cic bén duong, 1a chua day du, chua bao dam quyén loi cua cic bén
duong su va chua phu hop v6i quy dinh té tung theo luat dinh. Do d6, can thiét
phai thuc hién viéc do dac, 1ap ban v€ di¢n tich chuyén nhuong, dén ban v& dién
tich dugc cap gidy ching nhan, trong d6 c6 ban vé& dién tich khai ph4 thém 2.000m?
theo 101 khai ctia duong su, dé xac dinh cac phén dién tich tranh chép bi thiéu, hay
du ra, & vi tri nao, 6ng D 1a nguoi thué khoan & dién tich va vi tri nao, tor d6 mai
giai quyét vu an duoc khach quan, toan dién theo quy dinh ctia phép luét.

[2.5] Toa an phtic tham khong co diéu kién dé thuc hién cac trinh tu vé thu
thap tai li€u, chung ctr theo quy dinh cua B Luat td tung Dan su. Do do, can huy
ban 4an so tham dé cap so tham giai quyét lai theo luat dinh.

[2.6] Do huy 4n so tham vé phan tranh chap ndy, nén cac yéu lién quan dén
cac quan hé tranh chip gém: Hop dong thué khoan tai san; Hop ddng tang cho tai
san; Hop dong tin dung va thé chap tai san; yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat v.v..., c6 lién quan dén yéu cau cua cic bén duong su, s& duoc giai quyét
khi Toa an cip so tham thu Iy giai quyét theo luat dinh.

[3] Vé dn phi dan si so tham, dn phi ddan s phiic tham va cdc chi phi t6
tung: S& duoc giai quyét khi cip so tham thu 1y lai vu an theo luat dinh.
B&1 cac 1€ trén; Ap dung Diéu 308 B0 Luat tb tung Dan su.
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QUYET PINH

1/ Hay Béan an Dén sy so tham sd 82/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 cua Tda an nhan
dan tinh Pong Nai, chuyén hd so vy an vé Toa an nhan dan tinh Pong Nai giai
quyét theo quy dinh phap luét.

2/ An phi dan su so thim va céc chi phi t6 tung s& duoc giai quyét khi cap so
tham thu 1y lai vu an dé giai quyét theo luat dinh.

3/ An phi dan sy phtic thdm: Hoan tra cho mdi ngudi sb tién tam Gmg an phi
khang cdo ctia ba Bui Thi Kim P theo Bién lai thu s6 0001951 ngay 30/9/2025 cua
Thi hanh an déan sy tinh Péng Nai va Ngan hang N2, Chi nhanh B, Binh Phudc
theo Bién lai thu s6 0001952 ngay 30/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pong
Nai.

4/ Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa dn nhan dan t6i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT va KSXXPT tai Tp. HCM.

- VKSND tinh Béng Nai.

- TAND tinh Déng Nai.

- THADS tinh Bdng Nai.

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung.
- Luu VP; HS vu an.

- TK: Vii Ngoc Yén Xuan.

LE HOANG TAN
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