TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc l1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban $6:14/2018/DS-ST
Ngay 09 thang 5 nam 2018
V/Iv tranh chap doi lai dat
bi 14n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH SOC TRANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguy@n Vin Nhén
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong LAm Ngoc Ha
2. Ong Nguyén Viin Ngu

Thie ky phién toa: Ong Pinh Qudéc Thanh, can bo Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh S6c Trang.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa: Ba
Kim Thi Cam Hwong, Kiém sat vién

Ngay 09/5/2018, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soéc
Trang xét x{r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 34/2016/TLST-DS, ngay 19
thang 4 nam 2016 vé viéc “Tranh chap doi lai dat bi 1an chiém”, theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr s6 32/2018/QDXX-ST ngay 13/4/2018, giiia cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Lam T, sinh ndm 1956; (c6 mit)
2. Ba Thach Thi P, sinh nim 1953( vang mit),
Cung dia chi: S6 101, ap P, x4 P, huyén C, tinh Soc Tring (c6 mat).
- Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba P la 6ng Lam T

- Bi don:
1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1961 ( c6 mat).

2. Ong Triéu D, (c6 mat)



Cung dia chi: 4p P, x P, huyén C, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN :

_ Trong don khoi ki¢n ngay 04/4/2016 va cdc 16 khai trong qud trinh gidgi
quyét vu an, nguyén don ong Lam T trinh bay:

Vao nim 1993, 6ng Lam T c¢6 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Thach N (da
chet) den ngay 07/02/2007 ong duoc Uy ban nhén dan huyén M, tinh Soc Trang
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so Al 235909, thira s6 745, to ban d6 sb 05,
dién tich: 3.570 m?, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Soc Trang. Tt do, ong canh
tac va khong co tranh chap, dén nam 2006, thi ong Triéu D ty y dem coc sét chién
luge dén cAm ranh trén phan dat cua 6ng, thdy vay 6ng moi qua ban bac véi ong D
va ba L va ca hai bén déu dong y thoa thuan voi nhau cam 04 coc bé tong, sau do
6ng ¢6 nho chinh quyén dia phuong xubng kéo day cim coc, vi vo chong ba L, ong
D c6 dat ruong giap voi dat cua 6ng. Nam 1992, 6ng Tran S 1a cha cia ba dao
muong cdp sat bo mau rudng cua ong, vi trude day ong lam rudng co bdi dip bo
mau va trong dugc khoang 15 cay cong, 02 bui tre dé che bong mat.

Sau khi thoa thuén, thi dén nam 2007, vg chong ba L, ong D lai doi § v, tiép tuc
gdy sy, ngang nhién x6 ngéd 04 coc ranh nay va noi 1a dat cua cha me ba dé lai, trong
khi d6 dat ciia 6ng mua cta ong Thach N, khi chinh quyen dia phuong den do dac
cing dung voi dién tich trong gidy ching nhan quyen stt dung dat dugc cap. Bén
nam 2013, ba L, ong D lan qua bén dat cia ong 2 tac dau phia nam, ong ciing dong v
cho 2 tic roi ong c6 nho sy ching kién cia Uy ban nhan dan xa P dén do dac va cam
coc lai, thi 6ng D, ba L lai khong dong y. Pén nam 2016, ong D, ba L tiép tuc lan
qua dat coa 6ng va con nguoc ngao doi chem ong. Do do, 6ng va ba c6 lam don goi
dén chinh quyén ap xa de hoa giai nhung khong thanh. Nay ong Lam T khai kién
yéu cau Toa 4n giai quyet budc 6ng D, ba L phai tra phan dat 1an chiém ngang
huéng bac 1,2m, chiéu ngang phia sau huéng nam 1a 1,7m, dai 56,4m, dién tich
81,78 m?, thudc thira 745, to ban dd sd 05, toa lac dp P, xd P, huyén C, tinh Séc
Trang.

Tai bién béin ldy 10i khai ngay 28/12/2017 va cdc tai liéu trong qud trinh
gidi quyét vu dn, bi don ba Trdn Thi L trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chap trudc dy 1a cia cha, me caa ba tén Tran S,
me 1a La Thi S, cha me ctia ba d@ mat 10 nam nay. Lic do6 lau qué ba khong nhéd
cha me ctia ba cho bao nhiéu ma ba chi biét khi muén ciy laa roi do 14 1,5 cong dat
ruong tam ciy c6 bo mau giap ranh véi dat caa ong Lam T khong cé muong, cai bo
mau ngang bao nhiéu, dai bao nhiéu thi ba khoéng biét, trén cai bod mau hién nay éng
Lam T dang quan 1y st dung va c6 trong cac loai ciy nhu: cong va cac bui tre va
dira, sau nay chong ba 1a 6ng Triéu D tu trong 04 cdy dura nho. Khi cha me cho vo
chdng ba phan dat, thi chua lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
hién nay ba ciing chua 1am tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, cho



nén ba khong biét phan dat ba dang sir dung dién tich bao nhiéu. Pdi véi yéu cau cua
6ng Lam T, thi ba khong dong .

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 28/12/2017, ciing nhu tai phién toa hom nay, bi
don 6ng Triéu D trinh bay: Ong théng nhat theo 10i trinh bay ctia vo 6ng 1a ba Tran
Thi L, 6ng khong c6 trinh bay gi thém.

Tai phién toa so tham, cac nguyén don, bi don, déu van gilr nguyén y kién nhu
da néu trén, nén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN :
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa 6ng Lam T da thay d6i yéu cau khai kién, cu thé chi yéu cau
phia bi don phai tra phan dat 1an chiém theo két qua thim dinh thyc té 1a 71,2 m*
Xét thay viéc thay doi yéu cau khoi kién nay ciia nguyén don la khong v ¢t qua
pham vi khai kién ban dau, phu hop vdi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat
t tung dan su, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pbi voi ba Thach Thi P va ba Tran Thi L, ké tir khi thu 1y cho dén khi hoa giai
da xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung khi xét xir va tai phién
toa, Hoi dong xét xir xét thdy ba P 1a dong nguyén don va ba L 1a dong bi don 1a c6
can ctr ding theo quy dinh cta phap luat.

Vé ngi dung vu dn:

[2] Vao nam 1993, 6ng Lam T c6 nhan chuyén nhugng dat tir ong Thach N
(da chet) dén ngay 07/02/2007, ong dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 235909, thura s6 745, to ban d6 s6 05,
dién tich: 3.570 m®, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Soc Trang. Tur do, ong canh
tac va khong co tranh chap, dén nam 2006, thi ong Triéu D tu y dem coc sat chién
lwge dén cAm ranh ctia 6ng trén phan dit cua 6ng, thiy vay dng méi qua ban bac véi
ong D va ba L va ca hai bén déu dong ¥ thoa thuan véi nhau cim 04 coc bé tong, sau
d6 6ng c6 nho chinh quyén dia phuong xudng kéo diy cim coc, vi vo chong ba L,
ong D co6 dat rudng giap voi dat cua 6ng. Nam 1992, 6ng Tran S 1a cha cua ba dao
muong cdp sat bd mau rudng cua 6ng, vi trude day o6ng lam rudng co bdi ddp bo
mau va trong duoc khoang 15 cay cong, 02 bui tre dé che bong mat cho dén nay.

[3]Trén co s& két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/3/2017 xac dinh
phan dit tranh chép co6 dién tich 71,2 m* (ngang huéng nam 1,4m, ngang huéng bic
1,2m dai hudng déng 57m, dai hudng tdy 56,55m), trén thira 745, t& ban d6 s 05,



toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Sé¢ Trang, do 6ng Lam T va Thach Thi P dung
tén quyén sir dung dat.

[4] Tai cong vin sé 706/UBND-VP ngay 21/11/2016, ciia Uy ban nhan dan
huyén C, tinh S6c Triang cho rang: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba Thach Thi P va éng Lam T, d6i voi thira dat sb 745, to ban dd sé 05, dién tich
3.570m? loai dat lua, dét toa lac tai 4p P, xd P, huyén C, tinh Séc Trang, do Uy ban
nhan dan huyén M cip ngay 07/02/2007 1a cip dat gbc lan dau theo ké khai va két
qua tham tra ngudn gdc str dung dat, khong do dac thyc té, dang trinh tu tha tyc tai
thoi diém dang ky.

Xét thay, phia nguyén don 6ng Lam T va ba Thach Thi P da dugc ny ban
nhén dan huyén M (nay 1a huyén C, tinh Soc Trang) cap gidy ching nhan quyén s
dung dat vao ngay 07/02/2007, trong d6 c6 phan dat dang tranh chap c6 dién tich
néu trén, dong thoi trén phan tranh chap phia nguyén don cing da trong cay cu thé:

Cong, dtra, tre va trac va phia bi don ciing da xac dinh phan tranh chap nay phia
nguyén don cé trong cay.

[5] Tai phién tda hom nay, phia bi don cho ring, ngudn gbc dat dang tranh
chép 14 ctia cha me cho nhung dién tich khong biét bao nhiéu va ciing khong lam tha
tuc dang ky xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét, cho nén khéng ching minh
dugc dién tich tranh chép 1a bao nhiéu. Déng thoi phan tranh chap déu ném trong
thira 745 cua nguyén don du:ng tén dugc Uy ban nhan dan huyen M cip ngay
07/02/2007, nén Hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé
viéc yéu ciu phia bi don tra la i phan dién tich 14n chiém 1a 71,2m? (ngang hudng
nam 1,4m, ngang hudng bac 1,2m dai huéng dong 57m, dai hudng tiy 56,55m).

Thyc té doi chiéu qua két qua thdm dinh, dinh gia ngay 02/3/2017 va gidy
chting nhan quyén st dung dat cua ong Lam T va Thach Thi P ding tén cho thay:
Dién tich dat ma ong T va ba P dugc Uy ban nhén dan huyén M (nay la huyén C,
tinh Soc Tring) cap ngay 07/02/2007, thi theo gidy ching nhén quyen sir dung dat
dién tich ma ong Lam T va ba Thach Thi P duoc cap 13 3.570m” va két qua thim
dinh thyuc té dién tich 1a 3.41 1,7m2 . Riéng phﬁn dét tranh chép co dién tich 71,2m2 :

[6] L& ra, phia bi don khi quan 1y sir dung dat cia minh phai di dang ky xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, nhung phia bi
don quan 1y stir dung cho dén nay va ciing khong biét hién nay dang st dung dién
tich dat bao nhiéu va ranh gi6i nhu thé niao. Do vay, phia nguyén don khoi kién yéu
cau phia bi don tra lai dién tich da lan chiém 14 c¢6 can ctr chap nhan , nghi can budc
phia bi don tra cho phia nguyén don phan dat ma bi don da 1an chiém dién tich
71,2m? nam trén thira 745, t& ban do sé 05, toa lac 4p P, xa P, huyén C, tinh Soc
Trang dé dam bao quyén loi cho phia nguyén don. Cu thé:

- Hudng Dong: Giap dat ong Lam T ¢6 sd do 57m.



- Huéng Tay: Gidp phan dat con lai caa ba Tran Thi L thira 744 c6 sé do
56,55m.

- Huéng Nam: Giap véi thira 761 c6 s6 do 1,4 mét .

- Huéng Bic: Giap voi duong dal c6 s6 do 1,2 mét.

Téng dién tich dat tranh chdp: 71,2 m? (c6 so dd kém theo).

, Tai bién ban dinh gia tai san ngay 02/3/2017, phan cay trong trén dat tranh

chap gom:

- Dura loai B 04 cay x 240.000 dong = 960.000 dong.

- Dra loai C 06 cay x 80.000 dong = 480.000 dong

- Cong loai A 14 cay x 60.000 dong = 840.000 dong.

- Cong loai B 03 cay x 24.000 dong = 72.000 dong

- Tre 3m? loai A x 50.000 ddng = 150.000 dong

- Triic 4m* loai A x 3.000 déng = 12.000 dong

Tong cong: Theo bién ban dinh gia 1a: 2.514.000 dong.

Xét thdy, phan cdy trong néu trén 1a do phia nguyén don di trong, nén thiét
nghi can 6n dinh cho phia nguyén don quan 1y sir dung.

Dbi Vvéi cay trong trén dat tranh chap 1a 04 cdy dira loai B do phia bi don
trong. Xét thay can budc phia nguyén don tra lai gia tri cdy trong s tién theo dinh
gia 12 960.000 dong. Pong thoi giao cho nguyén don sé hiru 04 cay dira gan lién trén
dat tranh chap do bi don trong.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham
gia phién toa c6 y kién phat biéu nhan xét vé viéc tudn theo phap luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chip hanh phap
luat ctia ngudi tham gia té tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an nhin chung déu thuc hién dung theo cac quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan su va dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc bi don tra lai phan dién tich bi 1an chiém c6 dién tich 1a 71,2m? trong thira 745,
to ban do sé 05, dat toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Séc Trang. Nguyén don phai
tra gia tri bang tién twong duong 04 cdy dura loai B cho bi don di trong, theo bién
ban dinh gi tai san 14 960.000 dong.

An phi dan su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chp nhan, nén can
ct vao Dicu 143, 146 cua B9 luat to tung dan sy ndm 2015, va Khoan 2, Biéu 26



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n cia Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016.

Vé nghia vu nop chi phi dinh gi4 tai san duoc thuc hién theo quy dinh tai Dicu
42 cua Phap 1énh Chi phi giam dinh, dinh gia; chi phi cho nguoi lam chimg, nguoi
phién dich trong té tung sé 02/2012/UBTVQHI3, ngay 28/3/2012 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi; trong truedng hop nay, chi phi do dac tham dinh va dinh gia tai
san s tién 1.000.000 dong phia nguyén don tw nguyén chiu va da thyc hién xong.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va Biéu 273 cua Bo luat T4 tung Dan su.

Vi cac lé trén; )

‘ QUYET D[I\!H : ‘

- Ap dung khoan 9 Djéu 26; khqén 1 biéu 35; khoan 1 Biéu 244 cua Bo luat
To tung Dan sy nam 2015. Ap dung Biéu 56 Bo luat dan sy nam 2005.

- Ap dung Piéu 203 Luat Pat dai ndm 2013.

- Ap dung Piéu 26 cua Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008;

- Ap dung Khoan 2, Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi,
1€ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc Ho1 ngay 30/12/2016.

- Ap dung Diéu 42 cua Phap 1énh Chi phi giam dinh, dinh gia; chi phi cho
ngudi lam ching, nguoi phién dich trong t6 tung s6 02/2012/UBTVQHI3, ngay
28/3/2012 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hai,

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng LAim T va ba Thach Thj P. Bugc 6ng
Triéu D va ba Tréq Thi L cO nghia vu tra cho ong Lém‘T va ba Thach Thi P phén‘ dé}
ma cac bi don ﬁﬁ lan chiém vo1i dién tich dat 71,2 m? nérp trén thﬁ’qa 745, to ban do so
05, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh S6¢ Trang. Co6 so do cu thé nhu sau:

- Hudng Pong: Giap dat ong Lam T ¢6 sé do 57m.

- Huéng Tay: Gidp phan dat con lai caa ba Tran Thi L thira 744 c6 s6 do
56,55m.

- Huéng Nam: Giap véi thira 761 c6 s6 do 1,4 mét .
- Hudng Bic: Giap voi dudong dal ¢ s6 do 1,2 mét.
Téng dién tich: 71,2 m® (c6 so dd kém theo).

Buoc nguyén don 6ng Lam T va ba Thach Thi P tra cho bi don 6ng Triéu D va
ba Tran Thi L gia tri cdy trong trén dat 1a 04 cay dira do phia bi don trong s6 tién
theo bién ban dinh gid tai san ngay 02/3/2017 1a 960.000 dong. Giao cho nguyén don
s& hitu 04 cay dira loai B gan lién trén dat tranh chap do bi don trong.



2. An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhan, nén 6ng Triéu D va ba Tran Thi L lién doi chiu 300.000 dong. Tra cho nguyén
don 200.000 dong tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sb 009623 ngay
11/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh.

3. Chi phi do dac thdm dinh va dinh gia tai san 1.000.000 dong, ong Lam T va
ba Thach Thi P tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

4. V& quyén khang co ban an: Cac duong su co quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét
xt theo trinh ty phiic tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi hanh
an Dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 7 va 7a, Diéu 9 cua Luat Thi hanh
an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh ST;

- Vién Kiém sat cting c4p;

- Chi cuc THA dan sy huyén Chau Thanh;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Nhan



