TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU RIENG DPoc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4an s6: 03/2019/KDTM-ST

Ngay: 30/10/2019

VIV “Tranh chip Hop déng tin
dyng”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG- TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hi dong xét xik so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai
Cdc Hji tham nhan dén: Ong Ta Viin Khach
Ong Nguyén S§ Luén

Thur ky phién toa: Ong Bui Hoang Long — Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
Phu Riéng, Binh Phudc.

D dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Phii Riéng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Xuén Giap — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pha Riéng
xét xtr so tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 08/2018/TLST -
KDTM ngay 14/6/2018 vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6: 02/2019/QDST - KDTM ngay 17 thang 9 niam 2019 va
Quyét dinh hodn phién téa sé 02/2019/QDST-KDTM ngay 08/10/2019 giita cac
duong S:

Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: S6 2, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi P dién theo phép luat: C)ng Trinh Ngoc K — Chu tich Héi déng thanh
vién.

Ngudi D dién theo uy quyen Ong Pinh Thé L - Giam dbc Ngan hang N
(Theo Quyét dinh vé viéc iy quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an s 510/QD-
HDTV-PC ngay 19/6/2014 cta Chu tich Hoi d6ng thanh vién Ngan hang N)

Ong L ty quyén lai cho 6ng Pang Pinh K — Pho giam ddc (Theo Vin ban ty
quyén ngay 01/8/2019). C6 mit

Bi don: Ba Lé Thi S - sinh nam: 1961

Dia chi: Thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc. C6 mat.
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Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan din huyén P

Nguoi D dién theo phap luat: Ong Lé Tan N — Chu tich

Nguoi D dién theo uy quyén: Ong Nguyén Danh T — Truong phong Tai
nguyén va Mdi truong (Theo Vin ban uy quyén sé 57/GUQ-UBND ngay
12/7/2019). Ving mit

2. S6¢ Tai nguyén va méi trudong tinh Binh Phuéc , ,
Nguoi D dién theo phap luat: Ong L€ Hoang L — Gidm doc. Vang mat

3. Ong Nguyén Pirc P - sinh nim 1973

4. Ba Vii Thi R — sinh nam 1973

Dia chi: Thon 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc. Véng mat.
5. Ong Nguyén Pirc P — sinh nam 1990

6. Ba Luwong Thi Thu T — sinh nam 1993

Dia chi: Thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 11/5/2018, ban ty khai luu tai ho so va 1oi
khai tai phién toa, P dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Ping Pinh Khoa
trinh bay:

Ngay 01/12/2016, Ngan hang N (sau P viét tit 1a ngan hang) va ba Lé Thi S
c¢6 ky Hop dong tin dung s6 561 1LAV-201602807 v&i ndi dung:

- Ngan hang N cho ba Lé Thi S vay sd tién 600.000.000d (Sau trim triéu
d6ng). Muc dich vay: Kinh doanh néng san.

- Lai suat: 7%/nam tai thoi diém ky hop ddng, 03 thang tra 1di mot lan. Trong
thoi gian hiéu luc cua hop dong, 13i suat cho vay dugc thay doi theo quy dinh cia
Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam chi nhanh tinh Binh
Phudc.

- L&i suét no qué han: 150% lai suit da thoa thuan.

- Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 01/12/2016.

Pé dam bao khoan vay trén, ngay 30/11/2016, giita Ngan hang N va ba S da
ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sd
Q.2016.0583 c6 ndi dung: Ba Lé Thi S thé chap quyén st dung dat co dién tich
21.056m? tai thon 6, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc, Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat (sau P viét tit 1a GCNQSDPD) sé BR 037346 do Uy ban nhan déan (sau D
viét tit 1a UBND) huyén B (nay 1a huyén P) cap ngay 18/11/2013 cho ba Lé Thi S.



Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon N di thuc hién viéc giai
ngan tién cho ba S theo diing hop dong tin dung da ky vai so tién 1a 600.000.000d
(Sau tram triéu dong). Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba S di vi pham

nghia vu trd ng goc va l1ai mac du ngan hang da nhiéu lan don doc viéc tra no.

Do d6, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba S tra ngan
hang s tién ng gdc 600.000.000 ddng, tién 14i trong han (tam tinh dén ngay
30/10/2019) la 91.817.000d (chin muoi mét triéu tim trim mudi bay nghin dong)
va tién 13i qua han (tam tinh dén ngay 30/10/2019) 1a 40.717.000d (Bén muoi triéu
bay trim bay muoi bay nghin dong). Néu ba S khong tra duoc no, ngan hang s& dé

nghi co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Bi don ba Lé Thi S trinh bay:

Manh dit c6 dién tich 21.056m? tai thon 6, x3 L, huyén P do UBND huy¢n B
(cii) cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dit dimg tén ba c6 ngudn gdec: Ba khong
nhd thoi gian nao vo chong ba (chong ba 1a 6ng Nguyén Puc B, da chét nam 2012)
dugc bd me chong ba 1a 6ng Nguyén Buic T va ba Pham Thi B cho 8.000m?, cho
ong Nguyén Buc P (em trai 6ng D) 13.056m?. Viéc cho dat nhu trén chi thoa thuin
miéng chur khong 1ap thanh van ban. Tuy nhién, toan bd di¢n tich dét trén lai ding
tén chong ba (6ng Nguyén Dic D) trong GCNQSDD, ba khong biét Iy do tai sao
ong D lai dung tén dbi véi toan bo dién tich dat trén.

Khoang nam 2003, 2004, do hoan canh kinh té kho khin nén vo chéng ba da
chuyén nhuong 7.000m? dat cho vo chong 6ng P, viée chuyén nhuong giita hai bén
chi théa thuan mié€ng, khong 1ap thanh van ban. Nhu vay, gia dinh ba chi con thuc
té sir dung 1.000m? dét. Trén phan dién tich dat con lai nay c6 ngdi nha cép 4 1a nha
tinh thuong do Uy ban nhan dan xi L hd trg tién dé x4y khoang nam 2008, 2009.
Vi tri dat ciia vo chong ong B o ngay phia sau ngdi nha cip 4 cua gia dinh ba.
GCNQSDD mic du mang tén 6ng D nhung do 6ng P cam. Ong P cho ong Nguyén
Puc C (em trai 6ng P) va vo 1a Nguyén Thi T muon GCNQSDPD dé vo chong 6ng
C thé chp ngan hang vay tién.

Nam 2012 ong D chét. Nam 2013, vo chong 6ng C tu di 1am tha tuc chuyén
tén trong GCNQSDD tir tén chong ba (6ng D) sang tén ba va 1am thi tuc vay von
ngan hang ngay sau khi dugc cip so6 mang tén ba. Ba chi biét dén ngan hang ky cac
thi tuc con tién vay 1a do vo chong ong C cam, ba ciing khong biét s6 tién vay la
bao nhiéu. Do d6, ba khang dinh ba khong lién quan dén viéc ngan hang khoi kién
ba vi ba chi ky ho thu tuc dé vo chong éng C vay tién, dat 1a cia vo chong 6ng P
nén ba dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong dng C, ba T tra tién no cho ngan



hang, néu vg chong 6ng C khong tra duogc ng thi ba dong y dé ngan hang phat mai
tai san 13 quyén sir dung dat mang tén ba dang thé chép tai ngan hang.

* Ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pire P trinh bay:

Nim 1996, bd me ong 1a ong Nguyén Puc T va ba Pham Thi P cho vo
chdng 6ng dién tich dt khoang hon 01 ha, bd me 6ng ciing cho dat vo chong ong P
phan dat gidp v6i dat cia vo chong ong nhung ong khong biét dién tich dat vo
chdng ba S duoc cho bao nhiéu. Cudi naim 2001, chéng ba S la 6ng Nguyén Pic D
(anh trai 6ng) bi tai nan nén vo chong 6ng P d3 chuyén nhuong cho vo chong ong
7.000m? dat, vi tri dat ngay sau ngdi nha cip 4 hién gia dinh ba S dang sinh sdng.
Viéc chuyén nhuong dat giira hai bén khong 1ap hanh bién ban ma chi thoa thuan
miéng v&i nhau.

Nam 2016, gia dinh 6ng dugc cép GCNQSDb ddi voi dién tich dat 3,5ha tai
thon 6, x4 L, huyén P trong d6 c6 ca phan dit 7.000m? nam phia sau ngdi nha cap 4
ctia gia dinh ba S ma vo chdéng ong nhan chuyén nhuong cua vo chong ba S nim
2001. Ba S trinh bay 1a 6ng P dung tén trong GCNQSDD d6i vdi ca phan dat ong
duoc bd me cho 1a khong ding vi néu dung tén thi phai 13 dong so hiru ca hai anh
em chir ong khong dong ¥ dé mot minh 6ng D ding tén.

Ong khong biét dién tich dat 21.056m? hién ba S dang thé chap cho ngin
hang nam & vi tri ndo, do d6 viéc ba S thé chap dat dé vay ngan hang khong lién
quan dén ong.

Tai phién hoa gidi ngay 04/10/2018 va tai phién toa, ong P thira nhdn manh
dit ba S thé chip cho ngan hang trong d6 c¢6 20.056m? thudc quyén sir dung cia vo
chdng 6ng, da duoc co quan cd thim quyén cip GCNQSDD cho vo chong éng. Do
d6, ong khong dong ¥ dé ngan hang phat mai tai san nay dé thu hoi khoan no ba S
vay ngan hang.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Dire P trinh bay:

Khi b6 anh (6ng Nguyén Dtc D) con séng, anh ¢ nghe bd me anh néi lai
manh dat c6 dién tich 21.056m? tai thon 6, x4 L, huyén P 1a tai san chung cta bd me
anh va chil rudt anh 1a Nguyén Dirc P do 6ng ba ndi anh 13 6ng Nguyén Puc T va
ba Pham Thi B cho. Trong dién tich d4t noi trén c6 8.000m? dat cua bd me anh con
lai 13 cta 6ng P. Anh dugc biét bd anh dimg tén trong GCNQSDD dbi véi toan bd
dién tich dat trén. Nam 2001, do b anh bi tai nan, hoan canh kinh té gia dinh kho
khan nén bd me anh da ban 7.000m? dit cho 6ng P. Gia dinh anh chi con sir dung
trén thyc té 1a 1.000m’ dat.

Nim 2012 bb anh mét khong dé lai di chiic. Ong ba ndi anh 1a ong Nguyén
Ptrc T va ba Nguyén Thi B nhd me anh tiép tuc dung tén s6 dbi va4i dién tich dat
21.056m?. Anh khong biét 1y do tai sao 6ng ba nodi anh va ong P lai khong lam tha
tuc tach sd d6i v4i phan dat thudc quyén sir dung ciia ong P (20.056m?). Anh chi
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biét 6ng ba ndi anh tir 1am thu tuc, me con anh ky vao cac gidy to ong ba nodi dua,
gia dinh anh khong biét ra s6 ltic nao vi khong duogc gitr so.

Niam 2013, ong ba ndi anh bao me anh (Lé Thi S) dén Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — chi nhanh Phudc Binh ky thu tuc dé 6ng
ba vay tién. Tir nim 2013 dén nam 2016, cr mdi nam me anhlai dén ngan hang ky
thu tuc dé 6ng ba anh vay tién mot 1an. Anh khong biét s tién vay 1a bao nhiéu.

Me anh vay tién ho 6ng ba ndi anh nhung hién nay do v& ng nén 6ng ba anh
d3 bo di khoi dia phuong nén anh dong y dé ngin hang phat mai dién tich dat
21.056m? tai thon 6, x L, huyén P, trén dat co ngdi nha cép 4 do gia dinh anh dang
0.

* Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lwong Thi Thu T trinh
bay:

Chi 1a vo anh Nguyén Dure D, 13 con dau ba Lé Thi S. Chi xay dung gia dinh
v6i anh Dat tir cudi nam 2011. Chi nghe néi dién tich dat 21.056m? tai thon 6, xa L,
huyén P, tinh Binh Phuéc thuc chét 1a cua ong P, me chéng chi (ba S) chi diing tén
gilm trong GCNQSDD. Chi nghe néi cay diéu trén dat 1a do 6ng P trong con cao su
la do éng P trong cach D khoang 5 nam.

Néu ngan hang phat mai tai san trén thi chi khong c6 y kién gi. P& nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luit.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi R khong dén Toa an
1am viéc nén Toa 4n khong lay dwoc y kién clia ba R. Ba R c6 don dé nghi giai
quyét vu an Vz"lng mat.

Ngay 26/10/2018, Toa an nhan dan huyén Phi Riéng mo phién toa xét xtr vy
an trén. Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dic P
xuét trinh 02 GCNQSDD s6 BX980091 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh
Phudc cip ngay 06/9/2016 va GCNQSDD sb BX 980092 do S& Tai nguyén va méi
truong tinh Binh Phudc cip ngay 06/9/2016. Ca hai GCNQSDPD déu mang tén éng
Nguyén Pirc P va ba Vii Thi R. Theo ndi dung thé hién trong GCNQSDD sé BX
980091 thi 6ng P, ba R dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap
quyén st dung d6i véi dién tich dat 29.256,8m? tai thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc, thira s6 7, t& ban d6 s 31. Xét théy can xac minh, thu thap bd sung tai liéu
ching ctr dé giai quyét vu an va khong thé thuc hién ngay tai phién toa nén Hoi
dong xét xtr quyét dinh tam ngung phién toa dé xac minh lam rd ¢ viée cap trung
dat caa 6ng P, ba R vao GCNQSDD ma ba S thé chap cho Ngan hang N? Néu ¢
cap trung thi dién tich dat cip tring 1a bao nhiéu? Do di hét thoi han tam ngung
phién toa ma van chua lam rd dugc van dé trén nén Hoi dong xét xtr da ra Quyét
dinh tam dinh chi viéc giai quyét vu an.



Tai phién toa, D dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién: Dé nghi
Hoi dong xét xir budc bi don ba S phai tra so tién ca gbc va 13i tam tinh dén ngay
30/10/2019 la 732.534.000d (Bay tram ba muoi hai triéu ndm tram ba muoi tu
nghin dong). Néu ba S khong tra hodc khong tra du s tién trén thi B dién nguyén
don dé nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat
co dién tich 21.056m? tai thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, GCNQSDD $6
BR 037346 do UBND B (nay 1a huyén Pht Riéng) cip ngay 18/11/2013 cho ba Lé
Thi S.

Bi don ba Lé Thi S va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén

buc b dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Puc P khong dong ¥ véi
yéu ciu phat mai tai san ba S thé chap cho Ngan hang vi trong d6 phan 16n 1a dién
tich dat ctia dng bi cip triung vao so cua ba S.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da tién
hanh dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung vu dn: Can ctt cac Bidu 117, 119, 320, 323, 408, 419, 463, 466
Bo luat dan S 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don Ngan hang N. Budc ba Lé Thi S phai tra Ngan hang N sé tién ng gdc
600.000.000d (Sau trim triéu ddng) va tién 1i theo hop dong tin dung. Dé nghi
HPXX tuyén Hop dong thé chap chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 Q.2016.0583 ky ngay 30/11/2016 giita Ngan hang N va ba Lé Thi S vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. Vété tung:

P 14 vu 4n dan S vé tranh chap Hop dong tin dung giita nguyén don 1a Ngan
hang N va bi don 1a ba Lé Thi S, ¢6 dia chi cu tra tai: Thoén 6, xa L, huyén P, tinh
Binh Phuédc. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu

39 B6 luat t6 tung dan S thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an va Toa



an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc thy 1y giai quyét 1a dung tham

quyén.

Trong vu an ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 14 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc mac du da duoc triéu tap hop 1€ 2 14n tham gia t6 tung tai
phién tda nhung nguodi P dién theo phap luat cia S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh
Binh Phudc déu vang mat khong c6 Iy do. Ngoai ra, nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gdm: Ngudi D dién theo Gy quyén caa UBND huyén P, ba Vii
Thi R va chi Ludng Thi Thu T ¢6 don xin giai quyét vu 4n vang mit nén Hoi dong
x6ét Xt can cr vao Diéu 227 B luat td tung dan S nam 2015 xét x V.'fmg mat nhiing

nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trén.

2. Vé npi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Hop dong tin dung sb 5611-LAV-201602807 ngay 01/12/2016 dugc ky
két giita Ngan hang N va ba Lé Thi S, cac bén thong nhét thoa thuan trong hop
ddng: Ngan hang N dong ¥ cho ba Lé Thi S vay sd tién 600.000.000 dong, 13i suét
7%/nam, 13i suit ng qué han bz:ing 150% lai sudt thoa thuén, thoi han vay 01 nam ké
tir ngay 01/12/2016. Noi dung va hinh thirc Hop dong da tuan thi quy dinh tai céc
diéu 117 va 119 Bo luat dan S nam 2015 khi giao két nén xac dinh P 1a hop dong
hop phap. Do vay, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén va cic bén phai c6
trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang N da thyc hién dung cam két 1a
giai ngan sd tién 600.000.000 dong cho ba Lé Thi S vay, ba S di nhan du sb tién
nay. Tuy nhién, qué thoi han trd ng nhung ba S khong trd dugc ng va gitra cac bén
cling khong thoa thuan co c4u lai no nén ngan hang da khoi kién ba S tai Toa an.
Trong qué trinh giai quyét vu an, ba S cho rang ba khong lién quan dén sb tién vay
trén vi ba chi ky cac tha tuc vay ho cho bé me chong ba 1a 6ng Nguyén Puc T va ba
Pham Thi . Tuy nhién, P dién Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon
Vi¢t Nam — chi nhanh Phudc Binh trinh bay ngan hang chi lam thu tuc cho ba S
vay, ngan hang di giao du tién cho ba S theo hop ddng tin dung con sau d6 ba S
giao tién cho ai ngan hang khong biét. Ba S ciing thira nhan ba da nhan tién truc
tiép tir ngan hang sau d6 ba méi dua lai tién cho 6ng T, ba B. Do d6, Hoi dong xét
xtr xac dinh ba S phai chiu trach nhiém ddi véi so tién vay cia Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — chi nhanh Phuéc Binh theo Hop dong
tin dung d3 ky két véi ngan hang. Con viéc ba S dua lai tién cho éng T, ba P 14 giao
dich khac, khong nam trong pham vi giai quyét ciia vu an nay. Ba S c6 quyén khai
kién 6ng T, ba B bang vu 4n khac néu cé cin cu.
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[2]. B6i voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 Q.2016.0583 ngay 30/11/2016: Pé dam bao khoan vay trén, Ngan hang N thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén ddi véi quyén sur dung dat c6 dién
tich 21.056m? do UBND huyén B (cii) cdp cho ba Lé Thi S ngay 18/11/2013, dat
toa lac tai thon 6, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc. Tai san thé chép gén lién voi dat
gdm: 01 nha x4y cap 4, dién tich sir dung 100m?; vuon diéu 02 ha.

Ngudn gde dién tich dat ba S thé chip cho ngan hang: Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, ba S trinh bay dién tich dat 21.056m? tai thon 6, xd L, huyén P do
UBND huyén B (cil) cdp cho ba S ngay 28/11/2013 ¢6 ngudn gbc do bd me chong
ba la 6ng Pham Puc T va ba Pham Thi B cho vo chéng ba 8.000m?, con lai
13.056m? cho 6ng Nguyén Duc P, chong ba (Nguyén Bic D) dung tén s6 ddi voi
toan bd dién tich dat trén. Khoang nam 2001, vo chéng ba da chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng P 7.000m% Gia dinh ba S chi c¢6 quyén st dung trén thuc té 1a
1.000m?. Sau khi 6ng D chét nam 2012, ba lai tiép tuc dung tén s6 d6i voi dién tich
dat trén. Ong P ¢6 101 khai trong s6 dién tich dat 21.056m? c6 20.056m? 1a cua vo
chong ong, da dugc cAp GCNQSDP nim 2016. Tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng P khong xuat trinh GCNQSDD ciing nhu tai liéu, ching cr chimg
minh 20.056m? dit nam trong GCNQSDD cua ba S 1a cia éng di dugc co quan co
tham quyén cdp GCNQSDD cho vo chdng dng.

Tai phién toa ngay 26/10/2018, dng P xuat trinh GCNQSDD sé BX 980091,
do S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng Nguyén Puc P va
ba Vi Thi R ngay 06/9/2016, dién tich dat 29.256,8m? toa lac tai thon 6, x3 L,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc, dit thudc thira sé 7, t& ban do sb 31. Ngay
20/11/2018, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén P dd c6 Cong vin sd
94/CV-CNVPPKPR c6 ndi dung “Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Phu
Riéng d3 phéi hop cing UBND x4 L tién hanh xac minh thuc té thira dat ctia ba Lé
Thi S, phat hién ranh thira dat cua ba Lé Thi S di bi trung 1én mot phﬁn thira sb 7,
td ban d6 sb6 31, dién tich 29.256,8m? d3 dugc cdp GCNQSDP mang tén hod
Nguyén Puc P”. Pé xac dinh cu thé dién tich dit cua ba S bi cép trung vao
GCNQSDD s6 BX 980091 ciia ho 6ng Nguyén Ptc P va ba Vil Thi R, Toa an nhan
dan huyén Phu Riéng cung vdi chinh quyén dia phuong, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P va cac duong S da do phan dat ciia ho ba S va ho 6ng P sir
dung trén thuc té. Theo két qua do dac thé hién tai So do do dac dia chinh ngay
17/4/2019 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P thi tong dién tich dat
dung tén ba Lé Thi S trén thyuc té 1a 18.345,4m?, trong d6 phan dat ho 6ng P dang
sir dung 13 16.719,9m? phan dat ba S dang thyc té sir dung 13 1.625,5m? Ba S va
6ng P co 10i khai xac nhan hinh thé thira dat thé hién tai so d6 do dac ngay
17/4/2019 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P ding voi hinh thé dat
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trén thyc té va dién tich dat cac bén dang thyuc té str dung dung nhu thé hién trong
so dd. Theo hd so cdp GCNQSDD sd BX 980091 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong
tinh Binh Phudc cép cho ho 6ng Nguyén Puc P va ba Vil Thi R, dién tich dat duoc
cép 29.256,8m? toa lac tai thon 6, x3 L, huyén P, tinh Binh Phudc, dét thudc thira sb
7, t0 ban d6 s6 31 thi GCNQSDD trén dugc cap doi tir GCNQSDD cii 86 V 721667
do UBND huyén P (cii) cap cho ho ba Vii Thi R, dién tich duoc cap 18.241m? tai
thon 11, x4 L, huyén P (nay l1a thén 6, xa L, huyén P) ngay 27/02/2003 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BC 624491 do UBND huyén P cép cho ho ba Vil
Thi R ngay 08/12/2010, dién tich dugc cép 23.444m? tai thon 11, xa L, huyén P
(nay 14 thdn 6, x& L, huyén P). Theo ho so cap GCNQSDD sé BX 980091 thi ngudn
gbc dién tich dat dugc cap do 6ng P va ba R khai hoang mét phan tir nim 1987 sau
d6 nhan chuyén nhuong thém cia vo chong ba S, 6ng B va khai pha thém. Ong P,
ba R khai thac, st dung dat tir ndm 1987 dén nay. Tuy nhién, trong s dién tich dat
29.256,8m* ho ong P, ba R dugc cép, qua trinh giai quyét vu an da xac dinh c6
16.719,9m? dét bi cap tring vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR 037346
do Uy ban nhan dan huyén B (cii) cAp cho ba Lé Thi S ngay 18/11/2013, dién tich
duogc cap 21.056m? (do dac thuc té 14 18.345,4m?). Dién tich dit trén dugc UBND
huyén P (cii) cdp cho ho ong Nguyén Puc D ngay 28/4/1998. Ong P chét nim
2012, nhitng ngudi thudc hang thira ké tha nhét cua 6ng D c6 van ban tir chdi nhan
thira ké va tang cho phﬁn thira ké ctia minh cho ba Lé Thi S. Do d6, ba S duoc
UBND huyén B (cii) cip toan bd dién tich dat trén ngay 18/11/2013. Nhu vy, dién
tich dat 16.719,9m? tai thon 6, xa L, huyén Pha Riéng hién nay vira nim trong Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 980091, do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuéc cap cho ho 6ng Nguyén Pic P va ba Vii Thi R ngay 06/9/2016,
vira ndm trong Gidy chtng nhan quyén str dung dit sé BR 037346 do Uy ban nhan
dan huyén B (cii) cdp cho ba Lé Thi S ngay 18/11/2013. Qua trinh giai quyét vu an
d3 xac minh 1am rd phan dién tich dét cap trung nay thudc quyén st dung hop phap
ciia ho ong Nguyén Puc P va ba Vii Thi R. UBND huyén B va nguoi D dién theo
iy quyén ctia UBND huyén B déu ¢ vin ban thira nhan do c6 S sai sot nén da cap
trung mot phan dién tich dit gitta hai GCNQSDD néu trén. Nhu vdy, quyén sir
dung dit ba S thé chdp cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — chi nhanh Phuéc Binh dé dam bao khoan vay theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat sé Q.2016.0583 ngay 30/11/2016, dién tich
dat thé chap theo s 1a 21.056m?, tuy nhién dién tich dit do thuc té 14 18.345,4m?
trong d6 ¢6 16.719,9m? dét thudc quyén st dung hop phap cta ong Vil Buc P va ba
Vii Thi R. Do d6, quyén sir dung déat ba S thé chap cho ngan hang theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén ngan hang khong
thé yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san trong trudng hop ba S khong
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thuc hién nghia vu tra tién theo hop dong tin dung vi thudc trudng hop hop dong cd
d6i twong khong thé thuc hién dugc ngay tir khi giao két theo quy dinh tai Diéu 408
B luat dan S nam 2015 nén Hop dong thé chap néu trén vo hiéu.

[3]. Xét trach nhiém bdi thuong thiét hai, Hoi dong xét xir xét thay:

L3i dé hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sb
Q.2016.0583 ngay 30/11/2016 vo6 hiéu thudc vé ca ba S va Ngin hang. Cu thé:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba S déu trinh bay trong sé dién
tich dat 21.056m?* dat tai thon 6, xa L, huyén P, dugc UBND huyén B (cii) cp
GCNQSDD ngay 18/11/2013, ba chi c¢6 quyén st dung ddi voi 1.000m? dat, dién
tich dat con lai thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Pirc P va ba Vil Thi R. Nhu
viy, ba S biét rd dién tich dat ba thé chdp cho ngan hang phan 16n 1a thudc quyén st
dung cua ong P, ba R nhung ba khong cung cip thong tin vé thuc trang tai san thé
chap cho bén nhéan thé chip, vi pham khoan 5 Diéu 320 B luat dan S nam 2015.
Ldi cia Ngan hang khi 1am thu tuc cho vay chi cin cir vio GCNQSDD do co quan
c¢6 tham quyén cdp cho ba S ma khong xem xét, tim hiéu k¥ ludng tai san thé chap
dan dén tai muc 1.2 tai san gan lién voi dat trong Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 Q.2016.0583 ngay 30/11/2016 da ghi khong ding
tal san gén lién véi dat trén thuc té, cu thé: Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 07/01/2019 do Toa an cung véi chinh quyén dia phuong tién hanh thi tai san
trén dat gdm c6 01 cin nha trén dat c6 dién tich 54m? va cong trinh phy c6 dién tich
25m?; 350 cdy cao su 05 nim tudi va 150 ciy diéu khoang 20 nim tudi nhung tai
san gan lién voi dat thé hién trong hop dong gom: Nha xay cép 4, téng dién tich sir
dung 100m? va vuon didu 02 ha. Mat khac, ngan hang khong tim hiéu nhing tai san
trén dat thudc quyén so hiru cta ai? C6 phai thudc so hiru cia ba S khong? Néu
qua tim hiéu, nhiing tai san gan lién v&i dat néu trén khong thudc quyén so hitu cta
ba S thi ngan hang phai dwa chil s hitu tai san vao 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan trong hop ddng thé chip hodc phai cé ¥ kién cta nhitng ngudi nay trude
khi Ngan hang va ba S ky hop dong thé chap néu trén dé dam bao quyén va lgi ich
hop phap ctia nguoi thir ba. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 408 Bo luat
dan S nam 2015 khong xem xét trach nhiém bdi thudng ciia ba S cho Ngan hang.

[4]. Theo So dd do dac cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P
ngay 17/4/2019 thi dién tich dAt ciia ba S tai thon 6, xa L, huyén P do dac trén thuc
té 13 18.345,4m?, thiéu 2.710,6m? so voi GCNQSDD do UBND huyén B (cii) cip
cho ba Lé Thi S ngay 18/11/2013. Tai Cong vin sb 57/CV-CNVPPKPR ngay
18/6/2019 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P tra 16i nguyén nhan
sai léch dién tich dat do dac thuc t& va GCNQSDDP la do tai thoi diém cap
GCNQSDD nam 1998 phuong phép do dac, tinh toan dién tich con thé so khong
chinh xac bang phuong phéap do dac, tinh toan dién tich hién nay. Trong qua trinh

10



x4c minh , thu thap ching cir giai quyét vu an da 1am 6 trong s dién tich dat trén
¢ 16.719,9m? dit thudc quyén sir dung hop phap ciia ong P, ba R nam trong dién
tich dat 29.258,6m* dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap cho
ong Nguyén Puc P va ba Vii Thi R theo GCNQSDP sé BX 980091 ngay
06/9/2016. Dién tich dat con lai trén thyc té ctia ba S 1a 1.625,5m?. UBND huyén B
c6 coéng van thira nhan do c6 S sai s6t nén da cap tring mot phan dién tich dét gitta
hai GCNQSDD néu trén. Do do, Hoi déng xét xtr kién nghi UBND huyén B thu hoi
GCNQSDDP s6 BR 037346 do UBND huyén B cip cho ba Lé Thi S ngay
18/11/2013 va diéu chinh dién tich ba S dugc st dung dung theo thyc té.

[5]. Viéc cap trung so trén lam Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai
san gin lién trén dat s6 Q.2016.0583 ngay 30/11/2016 gitta Ngan hang N voi ba Lé
Thi S bi v6 hi¢u, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ngan hang. Do
d6, Hoi déng xét xir kién nghi Co quan diéu tra Cong an huyén P diéu tra lam rd
trach nhiém cuia cic co quan, ca nhan lién quan dén viéc cap tring s trén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Chi phi thAm dinh nhiing tai san thé
chép 1a 2.000.0004 (hai triéu dong), sd tién nay Ngan hang N di ndp. Do yéu cau
phat mai tai san thé chap khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd
chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu trén.

Vé dan phi din S so tham: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam khong phai chiu an phi dan S so tham, hoan tra lai s tién tam tmg an phi
cho ngan hang. Ba S phai chiu toan b an phi dan S so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao céac didu 26; 35; 39; khoan 4 Diéu 147; 157 va Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan S nam 2015;

Cin cir cac Biéu 117, 119, 320, 323, 408, 419, 463, 466 B luit dan S 2015:

Can ct Diéu 4 Luat céc t6 chirc tin dung;

Can ct Nghi Quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N.

Budc ba Lé Thi S phai tra Ngan hang N tong s tién gbc va 1ai tam tinh dén
ngay 30/10/2019 la 732.534.0004d (Bay tram ba muoi hai tri€éu nam tram ba muoi tu
nghin d6ng) trong d6 ng goc 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong), tién 14i trong
han (da lam tron) 1a 91.817.000d (Chin muoi mét triéu tdm trim mudi bay nghin



dong) tién 1ai qua han (d 1am tron) 1a 40.717.000d (Boén muoi triéu bay trim muoi
bay nghin dong).

Ké tir ngdy 31/10/2019, ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh
ctia s6 tién no gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuén trong
Hop dong tin dung s6 5611LAV 201602807/HDTD ngay 01/12/2016 cho dén khi
thanh to4n xong khoan no gdc néu trén.

2. Tuyén b6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6 Q.2016.0583 ngay 30/11/2016 giita Ngan hang N véi ba Lé Thi S v hiéu.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc thu hdi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BR 037346 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Lé
Thi S ngay 18/11/2013 va diéu chinh dién tich dat ba Lé Thi S duoc sir dung sau
khi trir dién tich dat thudc quyén sir dung hop phap cia ho ong Nguyén Pirc P va ba
Vii Thi R theo So d6 do dac ngay 17/4/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P (kém theo ban an).

4. Kién nghi co quan diéu tra Cong an huyén P diéu tra 1am rd trach nhiém
clia cac co quan, ca nhan c6 lién quan trong viéc cip trung dién tich 16.719,9m? dat
thudc quyén sir dung hop phap caa ho 6ng Nguyén Dtc P, ba Vii Thi R vao Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BR 037346 do UBND huyén B cip cho ba Lé Thi
S ngay 18/11/2013.

Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan S thi nguoi dugc thi hanh an dan S, nguoi phai thi hanh 4n dan S ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan S, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan S.

2/.Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chdp: 1 2.000.000d (Hai triéu
d6ng) Ngan N phai chiu. S tién nay Ngan hang N da nop du.

3/. Vé an phi dan S so tham: Budc ba Lé Thi S phai chiu 36.627.000d (Ba
muoi sau tridu sau trim hai muoi bay nghin déng) tién an phi dan S so tham.

Hoan tra lai Ngan hang N sb tién tam ung an phi 14.771.000d¢ (Mudi bén
triéu bay trim bay muoi mét nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sd
026480 ngay 13/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an duogc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND H. P: Tham phan — Chii toa phién toa
TAND tinh Binh Phuoc;
Chi cuc THADS H. P;
Cdc duong S;
Lueu ho so vu dn.
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