TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 12/2023/DS-PT

Ngay: 05 - 01 - 2023

“V/v: Tranh chap hop dong dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.
Cdc Tham phén: 1. Ong Nguyén Vin Bang;
2. Ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 357/TLPT-DS, ngay 22/11/2022, vé viéc: “Tranh
chap hop ddng dit coc”. Do Ban an dan sy so tham sé 122/2022/DS-ST, ngay 30/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 288/2022/QD-PT, ngay 28/11/2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 262/2022/QD-PT ngay 19/12/2022, giita cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Lé Thi G - Sinh nam: 1980; noi cu tri: Puong L, thanh phé B,
tinh Bak Lak, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ong Phan Minh H - Sinh nam: 1987;
dia chi: Buong A5, xa C, thanh phd B, tinh bak Lak, c6 mat.

2. Bidon: Ong Mai Van C - Sinh ndm: 1974; noi cu tra: Puong L, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyé,n Xuan B - Sinh nam: 1967,
dia chi: T6 dan pho N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L€ Thi HI1 - Sinh ndm: 1974; noi cu
tra: Puong L, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh, ving mit va c6 don xin xét xtr vang
mat.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Mai Van C..
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NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoti kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don la dng Phan Minh H trinh bay cé néi dung
nhu sau:

Ong Mai Vin C va ba Lé Thi H1 1a cha sir dung thira dat s6 19, to ban d6 s6 07,
dién tich 180m? tai duong N, phuong T, thanh phd B. Ngudn gdc dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng Mai Binh Q va dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho B xac nhan
ngay 29/5/2000 nhung chua dugc co quan Nha nude co thAm quyén cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Ngay 06/9/2019, v chong 6ng Mai Vin C va ba Lé Thi G d4 thoa thuan chuyén
nhuong nha dét noi trén va hai bén da ky vin ban thoa thuan sang nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat, voi ndi dung: Ong C va ba H1 sang nhuong dién tich dat
noi trén cho ba G, voi gia la 01 ty ddng, ba G da dat coc cho éng C sb tién 200.000.000
ddng; khi ba G giao tién dit coc thi chi c6 mat 6ng C, con ba Lé Thi H1 (vo 6ng C) luc
nay da vé qué nén khong Ky tén xac nhan vio van ban thoa thuén; thot gian dat coc 1a 03
thang dé dng C thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat va viée nay cac bén théa thuan miéng véi nhau chir khong thé hién & trong van
ban thoa thudn ngay 06/9/2019.

"Tuy nhién, tir khi nhan tién dit coc cho dén nay 6ng C van khong lap thi tuc dang
ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat trén, nén theo quy dinh
tai Piéu 168 Luat dat dai, 6ng C chua duoc thyc hién cac quyen cua chu sur dung dat va
khong thuc hién thi tuc sang nhuong duoc. Ba G yéu cau 6ng C tra lai so tién
200.000.000 dong ma ong C di nhan coc, nhung 6ng C khong dong v tra. Viéc phia bi
don cho réng sau khi hét thoi han 03 thang noi trén thi ba G c6 xin gia han thém 03 thang
dé tra ndt s6 tién con lai 1a khong dung. Thyc te cac bén cam két, sau khi 6ng C 1ap thu
tuc dang ky va duoc co quan c6 thim quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Mai Van C thi s€ 1ap hop dong chuyen nhuong tai to chtrc cong chimg theo
quy dinh dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat.

Vi vay, ba G khéi ‘k1¢n dé nghi Toa an giai qu,yét‘ hay hop dong dit coc ngay
06/9/2019 va budc vg chong 6ng C phai tra cho ba G s0 tién coc da nhan la 200.000.000
déng. Qua trinh giai quyet vu an, ba G thay ddi yéu cau khai kién, cu thé: Do éng C Ia
nguoi truc tiép nhan tién coc nén chi yéu cau mot minh 6ng Mai Vin C phai tra lai sd
tién dat coc 12200.000.000 ddng va khong yéu cau budc ba Lé Thi H1 phai cing véi ong
C tra so tien nhan coc.

* Qua trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don ong Mai Van C va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don la ong Nguyén Xudn B trinh bay co noi dung nhu sau:

Ngay 29/5/2000, dng Mai Vin C c6 nhan chuyén nhuong 16 dat cua 6ng Mai Dinh

Q, viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lak, thong tin dia chinh thira dat nhu sau: S6 thira 19; to ban d6 07, dién tich: 8m x
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23m (180 m?), dat toa lac tai to dan phd N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Do
dicu kién vo ong Mai Van C thuong xuyén bi dau bénh nén gia dinh 6ng C da thong nhat
chuyén nhuong cén nha va 16 dat trén cho ba Lé Thi G.

Ngay 06/9/2019, 6ng C va ba G da thoa thuan chuyén nhuong 16 dat va can nha
trén voi gia 1a 01 ty dong va hai bén théng nhit 14p van ban thoa thuan va ba G co dat
coc s6 tién 200.000.000 dé)ng, s6 tién con lai sau 1a 800.000.000 déng, hai bén da thda
thudn s& ban giao sau 90 ngay ké tir ngdy ky van ban. Tai Vin ban thoa thuin ngay
06/9/2021 c6 théng nhét theo khoan 2 Diéu 3, c6 ndi dung nhu sau: “Sé tién con lai
thanh toan 01 1an sau khi ¢ ban chinh gdc viét tay néu trén 1a 800.000.000 ddng, voi
thoi gian 1a 90 ngay ké tir ngay ky”; ctng theo khoan 3 Diéu 3 trong Van ban thoa thuén
ky ngay 06/9/2019 c6 thoa thuan “Néu c6 sy thay doi vé gia chuyén nhuong va phuong
thirc chuyén nhuong trén nhat thiét phai c6 su thong nhét cta hai bén (bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyen nhuong), néu don phuong cham dat phai bdi thudng 100%
gia tri thoa thuan nhu diéu 1 cta thoa thuan nay”. Nhung sau khi hét thoi han 90 ngay,
bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi G van khong c6 tién tra va cé xin gia han thém 90
ngay tiép, gia dinh 6ng C Van thong nhat cho gia han thém. Sau thoi gian di 4n dinh ba
Lé Thi G van khong giao ndt s6 tién con lai.

Nhu vay, ba G da vi pham théa thuan dat coc theo khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan
su ndm 2015, nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba Lé Thi G. Pong thoi, s6
tién nhan coc tir ba G, 6ng C da dit coc dé mua mot 16 dat khac 14 150.000.000 dong, s6
con lai 6ng sur dung dé chira bénh cho vg. Do ba G bo coc, khong dua du s6 tién con lai
nén ong C ciing bd coc mat s6 tién 150.000.000 dong. Viéc ba G khai kién, thi ¥ kién
ctia 6ng C 13 khi nao ban duoc dat thi 6ng C sé& tra cho ba G 100.000.000 déng Pé nghi
Toa bac don khoi kién cua ba G vi ba G vi pham hop dong dit coc va néu ba G van
mudn thuc hién hop dong, thi 6ng C van ddng v tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat noi trén cho ba G.

*/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay nhw sau:

Ba H1 thira nhan chong ba 13 6ng Mai Van C c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho
ba Lé Thi G, hai bén da théng nhat 1ap van ban thoa thuan va c6 dat coc 200.000.000
dong, ong C 1a nguoi tryc tiép nhan tién coc tir Giang, con ba H1 khong nhan tién coc.
S tién con lai sau 1a 800.000.000 dong, hai bén di thoa thuan s& ban giao sau 90 ngay
ké tir ngay ky, nhung dén han ba G khong thanh toan duoc va xin gia han thém 90 ngay.
Vo chong ba H1 da dong y nhung ké tir thoi diém d6 dén nay ba G van khong thuc hién.
Do ba G 1a nguoi khong thuc hién ding ndi dung thoéa thuan, nén ba H1 khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba G va dé nghi Toa 4n bac toan b yéu cau khoi kién.

Tai Ban dn din sw so tham so 122/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 ciia Toa dn nhén
din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:



_ Can ctr: Khoan 3 ‘Diéu 26; diém a khoan 1 Diéq 35; a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
biéu 220; khoan 2 Biéu 227; khoan 1 Diéu 244; Diéu 266 va biéu 273 cua Bo luat to
tung dan su.

Ap dung: Diéu 328 B0 luat dan su; Dieu 188 Ludt dat dai ndm 2013; Khoan 2 Piéu
26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi G.

Huy hop dong diat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
gidy cam két va thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/9/2019
gitra nguyén don ba Lé Thi G vdi bi don 6ng Mai Van C. Budc 6ng Mai Van C tra lai
cho ba Lé Thi G sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai DBiéu 357, Di¢u 468 Bo luat dan sy.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/9/2022, bi don dng Mai Vin C c¢6 don khang céo,
vo1 ndi dung: Ban an so tham budc ong phai tra sb tién da nhan dit coc 200.000.000
dong cho ba Lé Thi G la khong dung, vi ba G 1a ngudi vi pham hop dong dit coc nén
phai bi mat tién coc theo quy dinh cta phap luat; dé nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan don khang cdo va bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén noi dung don khoi kién; ngudi
dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Mai Van C 1a 6ng Nguyén Xuan B van giit yéu
cau khang cdo va trinh bay y kién, véi ndi dung: Ba Lé Thi G 1a ngudi vi pham thoa
thuan ddt coc nén phai chiu mat tién coc, tuy nhién dé do ph?ln thiét thoi cho ba G thi y
kién ctia 6ng C 1a mdi bén chiu Y thiét hai va éng C dong ¥ tra lai cho ba G 100.000.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don khong dong ¥ voi v kién cua bi don
va hai bén khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y kién
xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén ciing nhu tai phién
toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su di tuan tha dung cac quy dinh cta phap
luat to tung dan su; vé ndi dung: Dién tich dit ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong
moi chi ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T va chua dugce cap gidy ching nhén
quyén str dung dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, nén chua dugce chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phap luat; hop dong dit coc vo hiéu tir khi giao két, nén ban an so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi G 13 ¢6 cin ctr. Do d6 khang cdo cia
bi don 6ng Mai Van C la khong co6 co s& chép nhén. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: Khong chap nhéan khang co cta
6ng Mai Van C, gilr nguyén Ban an dén sy so tham s0 122/2022/DS-ST ngay 30/8/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chiimg cr ¢6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai li¢u ching ctr 101
trinh bay cua cac duong su va y kién cua Ki€m sat vién, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Dbi voi ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi H1 vang
mat tai phién toa, nhung da c6 don dé nghi xét xir Véng mit. Can ctt khoan 2 Diéu 296
ctia Bo luét td tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat ba Hai, 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Déi véi yéu cau khang cio cta bi don ong Mai Vin C , Hoi dong
xét XUt xét thay:

[2.1] Gitra 6ng Mai Van C voiba Lé Thi G co6 thoa thuan va Ky “Van ban thoa thuan
sang nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”, ngay 06/9/2019, véi ndi
dung: Ong Mai Vin C va ba Lé Thi H1 thoa thuén chuyen nhuong cho ba Lé Thi G 10
dAt c6 dién tich 180m?, thira dat s6 19; to ban dd sb 07, dat toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pik Lik, véi gia 1a 1.000.000.000 dong; ba G di dit coc trude 200.000.000
dong dé dam bao thyc hién viéc chuyén nhugng dat, sé tién tién con lai 800.000.000
dong sé thanh toan hét mot 1an sau 03 thang, ké tir ngay 06/9/2019. Péi voi nguyén don
ba Lé Thi G cho rang hai bén thoa thuan thoi gian dat coc 1a 03 thang dé 6ng C thuc hién
céc thi tuc hanh chinh dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi sé ky két hop
dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Bi don 6ng Mai Van C cho rang khi
dén han thanh toan nét s tién con lai 1a 800.000.000 dong, ba G van khong co tién tra
va xin gia han thém 90 ngdy, tuy nhién sau d6 ba G van khong tra dugc s6 tién con lai
va viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong 1a do 13i cta ba G. Do co tranh
chap nén ba Lé Thi G khai kién yéu cau 6ng Mai Vin C phai tra lai so tién dit coc.

[2.2] Hop dong dit coc theo “Vin ban thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat”, ngay 06/9/2019, giira 6ng Mai Vin C véi ba Lé Thi G, muc
dich 1a dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat, d6i véi thira dat s6 19, to ban do s6 07, dién tich 180m? dia chi thira dat phuong T,
thanh phd B. Tuy nhién, dién tich dat nay chi moi c6 gidy to sang nhuong viét tay giita
6ng Mai DPinh Q véi 6ng Mai Vin C, c¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan phudng T, thanh
phd B va chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cia co quan Nha nudc cd
tham quyén. Nhu vy, d6i tuong ciia hop dong (Pat chuyén nhuong) chua duoc Nha
nudc cong nhan nén chua cé di didu kién dé chuyén nhuong theo Picu 188 cua Luat
Pit dai nam 2013 va hop déng dit coc néu trén vo hiéu tir thoi diém xac l1ap do c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 ctia BO luat dan sy nam 2015
va 16i dan dén hop ddng vo hiéu 1a do ca hai bén. Do d6, ban an so thAm da chap nhan
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yéu cau khai kién ctia nguyén don va budc bi don dng Mai Vin C phai tra lai cho ba Lé
Thi G sé tién da nhan dit coc 200.000.000 dong, 1a ¢ cin cir va ding phap luat, nén
khéang céo cua bi don cho réng ba Lé Thi G vi pham hop déng dat coc nén phai chiu mét
tién coc, 1a khong c6 co s& chép nhan, HoO1 dé)ng xét xtr phuc tham can gilr nguyén ban
an so tham vé noi dung.

[2.3] Hop dong vo hiéu do c6 d6i tugng khong thé thue hién duge nhu da nhan dinh
trén, nhung ban an so tham tuyén huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen
st dung dat theo gidy cam két va thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 06/9/2019, la khdng chinh xac. Tuy nhién, sai sot nay khong lam thay ddi ban
chét cua vu an, do d6 Hoi ddng xét xir phiic tham can sira lai cach tuyén cho dung va
Tda 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Do khéng c4o khong duogc chip nhan nén bi don
0ng Mai Van C phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Mai Vin C; giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 122/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 cua Toa an nhan dén thanh pho Budn Ma
Thudt, tinh Pak Lak.

Ap dung: Cac Diéu 131, 407 va 408 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat
Pat dai nam 2013; Diéu 26 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi G.

1. Tuyén hop dong dit coc theo “Vin ban thoa thuin sang nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat” ngay 06/9/2019, giita 6ng Mai Van C véi ba Lé Thi G, 1a
vO hiéu.

2. Bugc ong Mai Vin C phéi‘tré lai cho ba Lé Thi G sb tién dit coc di nhan 1a
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay cd don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwgc thi hdnh dn cho den khi thi
hanh dan xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia so tién phai ihi
hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

3.1. An phi dén sy so tham: Bi don 6ng Mai Van C phai chju 10.000.000 dong
(muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.



Ba L& Thi G khong phai chiu &4n phi dan sy so tham va duoc nhan lai s tién tam
{rmg an phi d3 ndp 1a 1a 5.000.000 ddng (do 6ng Phan Minh H ndp thay) theo bién lai thu
s6 60AA/2021/0004223 ngay 14/6/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B,
tinh Bak Lak.

3.2. An phi dan su phuc tham: Bj don 6ng Mai Van C phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham, duoc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 14 300.000 dong
(do 6ng Nguyén Xuan B nop thay) theo bién lai thu s6 AA/2021/0021310, ngay
16/9/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Dak Lik.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Pik Lak;

- VKSND thanh phd Buén Ma Thudt;

- TAND thanh phd Buén Ma Thudt; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phd B;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Luu H6 so vu an. Trwong Cong Binh



