TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH P

Ban an sd: 53/2025/DS-ST
Ngay: 08-4-2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin
dung”. A
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAMO

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH P

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuiy

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Pham Thi Giau;

2. Ong Huynh Thé Can;

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh — Can bd Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thay - Kiém st vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, tai Tru so Toa an nhan dan thanh phé B, tinh B
xét X so tham cong khai vu an dan sy thu ly s0 15/2024/TLST - DS ngay 05 thang
01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6: 26/2025/QDXX-DS ngay 06 thang 02 nim 2025, Quyét dinh hodn
phién toa s6 378/2025/QDST — DS ngay 10/3/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (Q2).

Dia chi: Téng L, Toanha S, phuong B, quan E, TP...

Pai dién theo phap luat: ong Han Ngoc V: Tong giam déc.

Pai dién theo uy quyén:

1/ Ong Tran Hoang M — Cén bd ngan hang;

2/ Ong Nguyén Minh P — Can bo ngan hang;

3/ Ba Nguyén Kim N — Can bo ngan hang;

4/ Ong Nong Van T — Can bo ngan hang;

Cung dia chi lién hé: S6 E, phudng V, quan B, TP..

(NGi dung van bdn ity quyén cé thé ciing liic 4 nguoi tham gia hodc mot
trong bén nguwoi thay mdt nhitng ngudi con lai)

- Bidon:

1/ Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1974,

2/ Ba Phan Thi T, sinh nam 1977.

Cung dia chi: D, khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh .

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi D, sinh nim 1978;

2/ Anh Huynh Chi T, sinh nam 2006;
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3/ Chi Huynh Tuyét K, sinh nim 2008;

4/ Ong Huynh Vin H, sinh nim 1975;

5/ Anh Huynh Chi L, sinh nam 2004;

6/ Ong Huynh Thanh S, sinh niim 1979;

7/ Chi Huynh Thi Y, sinh nam 2005;

8/ Ba Huynh Thi Cam C, sinh nim 1991;

9/ Ba L.é Ngoc H, sinh nam 1983;

Cung dia chi: Nha tro cta 6ng Nguyén Vin B, t6 E, khu phé L, phuong T,
TP B, tinh D.

10/ Chau Nguyén Phan Phat L, sinh nim 2016 (Nguoi dai dién hop
phap cia chau L: Ba Phan Thi T).

bia chi: D, khu pho B, phuong L, thanh phd B, tinh D..

(Dai dién uy quyén cua nguyén don ong M, ba N c¢6 mat, ong b, ong T ving
mat, bi don va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat khong ro
ly do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai, cdc bién ban hoa giai va tai phién toa,
dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Tran Hoang M, ba Nguyén Kim N
trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop déng tin dung:

Hop ddng tin dung thir nhat: Ngay 23/02/2021, Ngan hang TMCP Q1 (Q2) -
chi nhanh Quan E da ky voi ong Nguyén Vin B va ba Phan Thi T hop dong tin
dung s6 4785616.21 véi ndi dung: Q2 cho ong B, ba T vay so tién 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong); Muc dich vay von: Tiéu dung mua sam vat liu gia
dinh; Thoi han vay: 96 thang. Lii suat vay: 12.7%. Ngay tra 13i: Ngay 15 hang
thang. Ngay 02/03/2021, V2 da giai ngan cho 6ng B, ba T theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 4785616(1).21 voi sb tién 500.000.000 dong theo
dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

Hop dong tin dung thir hai: Cung ngay 23/02/2021, Ngan hang TMCP
Q1(Q2) — chi nhanh Quan 1 di ky voéi éng Nguyén Vin B va ba Phan Thi T hop
dong tin dung sb 4884187.21 voi ndi dung: Q2 cho éng B, ba T vay sb tién
3.900.000.000 ddng (Ba 1, chin tram triéu dong); Muc dich vay vén: mua bat
dong san tai thira dat s6 245, to ban d6 s6 27, phuong A, thanh phd B, tinh B; Thoi
han vay: 264 thang, Lai suit vay: 9.30%. Ngay tra lai: Ngay 15 hang thang. Ngay
02/03/2021, Q2 da giai ngan cho 6ng B, ba T theo Don dé nghi giai ngan kiém khe
wéc nhan no s6 4884187(1).21 véi sb tién 3.900.000.000 dong theo dung yéu cau
ctia khach hang va phu hop v6i hop dong tin dung.

Bién phép bao dam tién vay:

Tai san bao dam 01 cho khoan vay: Quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s 114, 10 ban d6 s6 21, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh b
theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s0: BL 502794, s6 vao s6 cap GCN: CH 10233 do UBND thanh phd B,
tinh D cap ngay 14/11/2012, cap nhat thay d6i ngay 14/6/2019, dtng tén ong
Nguyén Vin B. Tai san nay dugc thé chap tai Q2 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chung: 831, Quyén sb: 02-2021
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TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong céng chung T, tinh D cdng chung ngay
26/02/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai san bao dam 02 cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s 671, 10 ban d6 s6 22, dia chi: phuong L, thanh phé B, tinh b
theo Glay chimg nhan quyén sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sd: CK 385238, s6 vao sd cap GCN: CH 9640 do UBND thanh phd B,
tinh D cdp ngay 08/11/2017, cap nhat thay d6i ngay 08/01/2018, dtng tén ba Phan
Thi T. Tai san ndy dugc thé chép tai Q2 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 cong chimg: 831, Quyén sb: 02-2021 TP/CC-
SCC/HDBGD do Vian phong cong chung T, tinh D cong chiing ngay 26/02/2021.
Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong ong Nguyén Vin B va ba Phan Thi T ludn vi
pham nghia vu thanh toan ng' goc va lai phat sinh, khong thyc hién viéc tra no gbc,
1ai ding cam két, khoan vay d qua han thanh toan ké tir ngay 15/12/2022. Trong
qua trinh giai quyét Q2 da dén dbc, tao diéu kién nhiéu 1an dé ba Phan Thi T va
ong Nguyén Van B tra ng nhung van cd tinh vi pham, khong thuc hién theo diung
thoa thuan trong hop dong tin dung, hop dong thé chip va theo cac quy dinh cta
phap luat. Tinh dén ngay 08/4/2025 6ng B, ba T mdi chi tra cho Ngan hang tong s
tién 1.309.117.062 dong (Mot 1y, ba tram linh chin triéu, mot tram muoi bay
nghin, khéong tram sau muoi hai dong) (trong d6: no gbc: 520.564.954 dong, no
1ai: 788.552.108 dong).

Nhan thdy quyén va loi ich hop phap ciia minh bi xdm pham, ngan hang khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc dng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP Q1 ngay sau khi Ban én/Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh, s6 tién tam tinh
dén ngay 08/4/2025 1a: 6.013.074.814 dong (Sdu ty, khong tram muoi ba triéu,
khong tram bay muwoi tw nghin, tam tram muoi bon dong) (Trong do: No gdc:
3.879.435.046 dong (Ba ty, tam tram bay muwoi chin tri¢u, bon tram ba muwoi lam
nghin, khéng tram bén muwoi sdu dong), ng 13i trong han: 197.259.841 dong (Mot
tram chin mwoi bay triéu, hai trdm nam muwoi chin nghin, tdm tram bon mwoi mot
dong), no 13i qua han: 1.936.379.927 dong (Mot ty, chin tram ba muoi sdu triéu,
ba tram bay muwoi chin nghin, chin tram hai mwoi bdy dong).

2. Pé nghi 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi T phai tiép tuc chiu tién 14i, 1ai
qua han ké tir ngdy 09/4/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi T
thanh todn xong toan bd khoan n¢ theo quy dinh tai cac Hop déng tin dung
(HDTD) da ky (Chi tiét xem HDTD s6 4884187.21 ngay 23/02/2021, Don dé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 4884187(1).21 ngay 02/03/2021, HDTD s
4785616.21 ngay 23/02/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng so
4785616(1).21 ngay 02/03/2021)

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T khong tra no hoic tra
khong hét no thi Ngan hang duoc quyén dé nghi Co quan c6 thAm quyén lam tha
tuc ké bién, phat mai tai san thé chép la:

Tai san bao dam 01 cho khoan vay: Quyén str dung dét va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s 114, ban do s6 21, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh B



theo Gidy chtng nhan quy st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé&i dat s6: BL 502794, s6 vao sd cap GCN: 10233 do UBND thanh phd B,
tinh D cap ngay 14/11/2012, cap nhat thay d6i ngay 14/6/2019, dtng tén ong
Nguyén Vin B. Tai san ndy duoc thé chap tai Q2 theo Hop dong thé chip quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 cong chimg: 831, Quyén sb: 02-2021
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong ching T, tinh D cong ching ngay
26/02/2021 va toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién v6i dién tich nha dat da thé chép
dé thu hoi no vay cho Q2.

Tai san bao dam 02 cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 671, to ban d6 sb 22, dia chi: phuong L, thanh phd B, tinh P
theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6: CK 385238, s6 vao sd cdp GCN: CH 9640 do UBND thanh pho B,
tinh D cip ngay 08/11/2017, cap nhat thay ddi ngay 08/01/2018, dimg tén ba Phan
Thi T. Tai san nay duoc thé chip tai Q2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat sb cong chung: 831, Quyén sb: 02-2021 TP/CC-
SCC/HDBGD do Vian phong cong chung T, tinh P cong chirng ngay 26/02/2021 va
toan by vat phu, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay
cho Q2.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi Q2. Truong hop néu sb tién thu dugce tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan ng thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Q2.

Vé chi phi to tung: Yéu cau toa an tuyén budc phia bi don phai chiu toan bo.

Ngoai yéu cau trén nguyén don khong con yéu cau khdéi kién nao khac.

- Bi don éng Nguyén Viin B, ba Phan Thi T ving mdt tai phién toa nhung
tai cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc bién ban hoa gidi 6ng
B, ba T trinh bay:

Ong, ba xac nhan phan trinh bay cua dai dién ngan hang la ding. Ong ba
d6ng y thanh toan toan bd ng gdc va 13i cho Ngan hang. Tuy nhién hién nay do
kinh té khé khan nén dé nghi dugc thanh toan dan.

Truong hop khong thanh todn dugc ng thi ong ba dong ¥ dé ngan hang phat
mii toan bd tai san da thé chap.

- Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan cdc éng ba Tran Thi D, Huynh
Chi T, Hupnh Tuyét K, Hupnh Vin H, Huynh Chi L, Huynh Thanh S, Hupnh
Thi Y, Huynh Thj Cim C, Lé Ngoc H: Pi duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan
nhung van vang mat khong rd Iy do nén khong c6 ban trinh bay y kién.

- Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan chdu Nguyén Phan Phdt L (do
ba Phan Thi T lam dai dién) vang mdt tai phién toa, tuy nhién tai ban tu khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn ba T trinh bay:

Ba 1a me ctia chau Nguyén Phan Phat L. D4i véi toan bd yéu cau khoi kién
ctia phia ngan hang thi ba khong co v kién gi. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh P phat biéu y kién:
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+ V& viéc tuan thu phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Pa thuc hién ding theo quy
dinh tai B¢ luat td tung dan su. Nguyén don thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu
70, Diéu 71 cua Bo luat T6 tung dan su; bi don, nhitng nguoi co6 quyén loi va nghia
vu lién quan khong thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72 va biéu
73 ctia Bo luat TH tung dan su. Toa an nhan dan thanh phé B, tinh B thu Iy vu an
dung tham quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach cia dwong sy va thu thap
ching cir dung quy dinh cua phap lut.

+ V& viée giai quyet vy an: Tur cac tai lieu ching cur trong hé so da duoc
tham tra tai phién toa, ddi chiéu cac quy dinh cta phap luat; Dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Ql,
budc bi don dng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T c¢6 nghia vu thanh toan toan bd ng
gbc va 1ai cho nguyén don. Truong hop bi don khong thanh toan hodc khong thanh
toan ddy du cho nguyén don thi nguyén don dugc quyén yéu cu phat mai tai san
dam bao. V& an phi va chi phi td tung: D& nghi tuyén budc bi don phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duge xem xét tai phién
toa, v kién cua dai dién Vién Kiém sat, cac quy dinh cua phap luat, Hoi déng x&t
xUr nhan dinh nhu sau:

[1] T6 tung:

- Vé tur cach to tung va quan h¢ tranh ch{lp

Ngén hang TMCP Q1 khoi kién yéu cau bi don ong Nguyén Vin B, ba Phan
Thi T thuc hién nghia vu thanh toan tién ng gdc va 1i trong hop dong tin dung.
Cin ctr vao Diéu 68 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 xac dinh Ngan hang TMCP
Q114 nguyén don, ong Nguyén Vian B, ba Phan Thi T 1a bi don, cac 6ng ba Tran
Thi D, Huynh Chi T, Huynh Tuyét K, Huynh Van H, Huynh Chi L, Huynh Thanh
S, Huynh Thi Y, Huynh Thi Cam C, Lé Ngoc H, chau Nguyén Phan Phat L (ba
Phan Thi T 14 dai dién) 14 nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Can ctr khoan
14, 16 Diéu 4 Luat cac Tb chirc tin dung ndm 2010 (sua d6i, b6 sung nam 2017)
quan h¢ phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap Hop dong tin dung”.

- Vé thAm quyén giai quyét: Bi don ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi T
hién dang cu tru tai phuong L, thanh phd Bién Hoa. Cin ctr vao khoan 3 Dleu 26,
Picu 35, Piéu 39 cia Bo luat T tung Dan sy nam 2015 xac dinh yéu cau khoi
kién cua Ngan hang TMCP Q1 thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh pho B, tinh D nén duoc xem x¢&t, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- V& thii tuc to tung: Bi don va nhung nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan da dugc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van ving mat khong r6 1y do. Hoi
dong Xet xu can cur vao Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015
xet xu Vang mat cac duong su trén theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung tranh chép:

2.1. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé sb tién no goc:

Can cu vao 101 khai cua dai dién nguyén don, bi don va cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 tai hd so vu 4n bao gdm: Hop ddng tin dung s6 4785616.21 va dong tin dung



s6 4884187.21 cung ky ngay 23/02/2021, Hop dong thé chap quyen str dung dat va
tai san gin lién véi dat sb coéng chimg: 831, Quyén sb: 02-2021 TP/CC-
SCC/HDPGD do Vian phong cong chung T, tinh D cong ching ngay 26/02/2021,
don dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng duge ky két gitta Ngan hang TMCP
Q1 voi 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T c6 chit ky, chit viét ctia cac bén. Hoi
dong xet xu ¢6 du co so xac dinh 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T ¢6 ky hop
d6ng tin dung vay vén va hop dong st dung thé tin dung ctia Ngan hang TMCP Q1
1a c6 that, déu duoc cac bén duong su thira nhan.

Trong qua trinh vay von ong Nguyén Vian B, ba Phan Thi T di khong thuc
hién dung cam két theo cac Hop dong tin dung dé ky két. Tinh dén ngay 08/4/2025
ong B, ba T di tra cho Ngan hang tong s6 tién 1.309.117.062 dong (Mot t, ba
tram linh chin trieu, mot tram muoi bay nghin, khong tram sau muoi hai dong)
(trong doé: no goc 520.564.954 dong, no 14i: 788.552.108 dong) va con no Ngan
hang TMCP Q1 tong sé tién 1a 6.013.074.814 dong (Sdu 1y, khong tram muoi ba
triéu, khong tram bay muwoi tw nghin, tdm tram mioi bén d‘ong) (Trong d6: No
gbe: 3.879.435.046 dong (Ba ty, tam tram bay muoi chin tri¢u, bén tram ba muoi
ldm nghin, khéng trdm bon muoi sdu dong), no 13i trong han: 197.259.841 ddng
(Mét tram chin muweoi bay triéu, hai tram ndm muwoi chin nghin, tdm tram bon muoi
mét dong), no 13i qua han: 1.936.379.927 ddng (Mot 1y, chin trdm ba mwoi sdu
triéu, ba tram bday muoi chin nghin, chin tram hai mwoi bdy dong) nhu phia
nguyén don trinh bay 1a c6 that.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don ciing thira nhan no va trinh bay do
hoan canh kinh té khé Kkhan nén chua thanh toan ng dugce cho ngan hang, dé nghi
dugc thanh toan dan s6 tién no. Do d6, Hoi dong Xet XU €O co SO chap nhan toan
bd yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don 601 Vo1 bi don vé s6 tién ng goc.

2.2. Xét yéu cau khai kién vé s tién 1ai: Can ctr vao cac Hop dong tin dung
s6 4785616.21 va dong tin dung s6 4884187.21 cung ky ngay 23/02/2021, don dé
nghi gidi ngan ki€ém khé w6c nhan no, don dé nghi phat hanh thé cac bén théa
thuan 13i suat cho vay dugc Ap dung theo théng bao 14i suat ctia Ngan hang TMCP
Q1 tai thot diém nhan ng va duoc diéu chinh dinh ki vao ngay dau tién cua thang
dau quy; Lai suat tai thoi diém giai ngan: 11.5%/nam. Lai suat nay s& dugc Q2 chu
dong diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang Lai suat co so cong bién do 3.1%/nam.

Ké tir thoi diém thang 12/2022 dén nay bi don khong thanh toan tién 13i dén
han cho Ngan hang. Xét tién 13i do nguyén don yéu cau phu hop véi thoa thuan
clia cac bén tai hop dong tin dung va quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to
chtrc tin dung nim 2010 (Stra d6i, bod sung nam 2017), Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Thong
tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia to chirc tin dung nén yéu cau tién 1ai duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

2.3. Dbi voi yéu cau xir Iy tai san thé chép:

Tai san bao dam 01: La Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6: 114, ban do sb: 21, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh D theo Gléy ching
nhan quy su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0: BL
502794, sb vao s6 cap GCN: 10233 do UBND thanh phd B, tinh B cip ngay
14/11/2012, cap nhat thay doi ngay 14/6/2019, dimg tén ong Nguyén Vin B. Tai
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san nay duogc thé chap tai Q2 theo Hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san
gan lién v4i dat s6 cong ching: 831, Quyén sb: 02-2021 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chung T, tinh D cong ching ngay 26/02/2021 va toan b vat phu,
trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gén lién voi dién tich nha dat da thé chip dé thu hoi no vay cho Q2.

Tai san bao dam 02: La Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6: 671, to ban do s6: 22, dia chi: phuong L, thanh phd B, tinh P theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CK 385238, s vao s6 cadp GCN: CH 9640 do UBND thanh phé B, tinh
b cip ngay 08/11/2017, cap nhat thay ddi ngay 08/01/2018, ding tén ba Phan Thi
T. Tai san nay duoc thé chap tai Q2 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 cong chimg: 831, Quyén so: 02-2021 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching T, tinh B cong ching ngay 26/02/2021 va
toan by vat phu, trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu xdy dung thém gin 1ién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay
cho Q2.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an vao ngay 04/4/2024 ghi nhan:

Trén tai san dam bao 01: 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 114, ban d6 s6 21, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh B ghi nhan
khong thay ddi gi so voi thoi diém thé chap cho phia ngan hang. Trén phan dat co
09 phong tro (trong do6 05 phong dang cho thué va 04 phong dang trong)

Trén tai san dam bao 02: la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 671, to ban d6 s6 22, dia chi: phuong L, thanh phd B, tinh B ghi nhén:
Khéng thay dbi gl 50 V6i thoi diém thé chap.

Xét viéc thé chap tai san dam bao khoan vay gitta nguyén don va bi don da
duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phép luat nén can chap nhan yéu cau xur 1y
tai san thé chdp cua Ngan hang TMCP QI ddi véi tai san thé chap dam bao néu
trén trong truong hop bi don khong c6 kha ning thanh toan s tién no cho Ngan
hang.

Nhu véy, can ctr Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q1. Budc bi don ong
Nguyen Vin B, ba Phan Thi T c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tong sd tién
tinh dén ngay 08/4/2025 13 6.013.074.814 dong (Sdu o, khong tram muwoi ba triéu,
khong tram bay muoi tw nghin, tam tram muoi bén dong) (Trong do: No gdc:
3.879.435.046 dong (Ba ty, tam tram bay muwoi chin trigu, bén tram ba muoi lam
nghin, khéng tram bén muwoi sdu dong), ng 13i trong han: 197.259.841 dong (Mot
tram chin mwoi bay triéu, hai tram ndm muwoi chin nghin, tdm tram bon mwoi mot
dong), ng 13i qua han: 1.936.379.927 dong (Mot ty, chin tram ba mwoi sdu triéu,
ba tram bay mueoi chin nghin, chin tram hai mwoi bay dong).

[3] Vé chi phi t6 tung: Can ctt Diéu 157, 158 B6 luat t6 tung dan su, bi don
6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T phai chiu 8.000.000 dong (T4 am triéu dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén don da ndp tam tng sd tién trén, do d6
can budc bi don c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don.

[4] Vé an phi Dan s so thAm: Bi don phai ndp an phi din su so tham theo
quy dinh phap luat. Hoan tra cho nguyén don s6 tién tam Gmg an phi da nop.



[5] Xét quan dlem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho B: bé
xuat quan diém giai quyét vu an phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chép
nhan.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157,
Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 116, Diéu 117, Biéu 292, Biéu 293, Biéu 295, Diéu 298,
Diéu 299, Diéu 300, Diéu 301, Diéu 385, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 4, Piéu 90, Piéu 91, Biéu 95 va Diéu 98 Luét Cac td churc
tin dung 2010 (dwgc sta ddi, b sung nam 2017); Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung mot sb quy dinh cta phap luat vé 14i, 1ai sudt, phat vi pham; Théng tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé hoat dong cho vay
cua to chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v6i khach hang; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
Q1 ddi voi ong Nguyén Van B, ba Phan Thi T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung”.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T phai tra cho Ngan hang
TMCP Q1 tbng s6 tién tinh dén ngay 08/4/2025 1a: 6.013.074.814 dong (Sdu t,
khong tram muoi ba triéu, khong tram bay muoi tw nghin, tdm tram muoi bon
dong) (Trong do: No gbc: 3.879.435.046 dong (Ba ty, tam tram bay muroi chin
triéu, bon tram ba muwoi ldm nghin, khéng tram bon muoi sdu dong), no i trong
han: 197.259.841 dong (Mot tram chin mwoi bay triéu, hai tram nam muoi chin
nghin, tam tram bon mwoi mot dong), no 13i qua han: 1.936.379.927 ddng (Mét 1y,
chin tram ba muoi sdu triéu, ba tram bay mwoi chin nghin, chin tram hai mwoi bay
dong).

Truong hop bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi T khong tra ng hodc tra
khong day du cac khoan ng néu trén va tién 1ai phat sinh, Ngan hang TMCP QI
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién phat mai tai san
dam bdo la:

Tai san bao dam 01: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6 114, ban d s6 21, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh b theo Gidy ching nhéan
quy su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0: BL
502794, sb vao s6 cdp GCN: 10233 do UBND thanh phd B, tinh B cip ngay
14/11/2012, cap nhat thay d6i ngay 14/6/2019, ‘dung tén 6ng Nguyén Vin B. Tai
san nay duoc thé chap tai Q2 theo Hop dong the chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 cong chimg: 831, Quyén sb: 02-2021 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching T, tinh B cong chimg ngay 26/02/2021 va toan bg vat phu,
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trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no 'vay cho Q2.

Tai san bao dam 02: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 671, to ban d6 sb 22, dia chi: phuong L, thanh phé B, tinh D theo Glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: CK 385238, s6 vao so6 cap GCN: CH 9640 do UBND thanh phé B, tinh B cip
ngay 08/11/2017, cap nhat thay d6i ngay 08/01/2018, dtng tén ba Phan Thi T. Tai
san nay duoc thé chap tai Q2 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 cong ching: 831, Quyén so: 02-2021 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching T, tinh B cong chimg ngay 26/02/2021 va toan b vat phuy,
trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho Q2.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu, bi don 6ng Nguyen Vian B, ba Phan
Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién ng goc chua thanh toan theo
murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan hét no.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Tda an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy didu chinh i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Vé chi phi t6 tung: bi don ong Nguyén Vian B, ba Phan Thi T c6 trach
nhiém hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Q1 s6 tién 8.000.000 dong
(Tam triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. Vé an phi: Bi don ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi T phdi nop
114.013.000 (M4t tram muwoi bon triéu, khéng tram muwoi ba nghin dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Nguyén don Ngan hang TMCP Q1 s6 tién tam mg an phi da
ndp 1a 56.056.229 dong (Niim mueoi sdu triéu, khéng tram ndm muoi sau nghin, hai
tram hai mwoi chin dong) theo bién lai thu tién sé 0002019 ngay 02/01/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an déan sy (sua d6i, bd sung nam 2014).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo trong
han 15 (Mwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vang mét dugc quyén khang cdo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 1€ theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Bong Nai;

- Vién Kiém sat nhan dan TP.Bién Hoa;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.Bién Hoa;
- Luu ho so vy an; Tran Thi Thay



HQI PONG XET XU SO THAM
H6i tham nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa
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