TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 14p — Tu do —Hanh phiic

Ban 4n s6: 291/2025/DS — PT

Ngay: 09 - 6 — 2025

V/v “tranh chap hop dong ty quyen
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san, hop dong thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
va hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Trang Thu.

Ong Nguyén Vin Hai.

- Thw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba L& Ngoc Thu — Thu ky Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 09 thang 6 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan Thanh
phd Can Tho xet xur phuc tham vu an thu 1y sb 544/2024/TLPT- DS ngay 30 thang
12 nam 2024 vé viéc “tranh chip hop dong uy quyen hop dong chuyén nhuong

quyen st dung dat, hop dong vay tai san, hop dong thé chip quyén str dung dat tai
san gan lién v&i dat va hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 144/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 ctia Toa an
nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 102/2025/QD - PT ngay
14 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 189/2025/Qb-PT ngay 28
thang 3 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngnyén Van B, sjnh nam: 1956; dia chi: S6 A, duong
L, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

Dai dién theo uy quyén ciia 6ng B: Ba Nguyén Sy K, sinh nam: 1952; dia
chi: SO A, duong T, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1, Va:m phong (;; dia chi: SO A, chung cu T, duong V, phuong P, quan C,
thanh pho Can Tho. (vang mat)

Nguoi dai dién ty quyén ctia Van phong C la ba Pham Thi Thu H, sinh ndm
1996; dia chi: Ap X, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mit)



2.2 C)Qg Pham Van D, sinh nam: 1989; dia chi: Ap L, xa b, huyén D, tinh
Bac Liéu. (vang mat)

2.3 0ng qunh Van T, si,nh nam: 1970; dia chi: S6 B, khu vuc Y, phuong T,
quan C, thanh pho Can Tho. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén, Ha Hao V, sinh nam: 1982; dia chi: S6 A, duong L, phuong
C, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

3.2 Ong Nguy,én Duy K1, sinh nam: 1987; dia chi: S6 A, dudng L, phudng
A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (vang madt)

~ Dai dién theo uy quyén ciia ba \V: Ba Nguyén Sy K, sinh nam: 1952; dia chi:
S6 A, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

3.3 Ba b6 Thi H1, sinh nam: 1934 (chét nim 2023).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H1:

3.3.1 Ba Nguyén Ha Hao V, sinh nam: 1982; dia chi: S6 A, duong L,
phuong C, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

3.3.2 Ong Nguyén Duy K1, sinh ndm: 1987; dja chi: S6 A, dudng L, phuong
A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

3.3.3 Ong Ha Duy H2, sinh nam: 1970; Dia chi: S6 C, duong N, phuong T,
quan N, thanh ph6é Can Tho. (vang mat)

~ Dai dién theo uy quyén ciia ba V: Ba Nguyén Sy K, sinh nam: 1952; dia chi:
So A, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

Pai dién Uy quyén cia ong K1, 6ng H2 1a éng Tran Chan H3, sinh nam
1971; dia chi: C Z Khu d6 thi M, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.
(c6 mat)

3.3.4 Ngan hang Thuong mai co phan A; dia chi: S6 D, duong N, phuong E,
quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thwong mai co phan A: Ong Tran
Thanh T1 - Nhan vién xt Iy ng Ngan hang Thuong mai cb phan A; dia chi lién hé:
S6 D, duong C, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

3.3.5Ba Tu Thi Kim T2, siph nam: 1971; dia chi: S6 B, khu vuc Y, phuong
T, quan C, thanh pho Can Tho. (vang mat)

3.3.6 Cong ty TNHH MTV S; dia chi: 86 B, khu vuc Y, phudng T, quan C,
thanh pho Can Tho. (vang mat)

‘ 3.3.7 Yﬁn phong C1; dia chi: S 1, duong L, phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho. (vang mat)

_ 3.3.8 Van phong C2; dia chi: S6 C, duong N, phuong T, quan N, thanh phd
Can Tho. (vang mat)



4. Nguoi khdang cao: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin B va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Nguyén S§ K trinh bay:

Do tinh hinh dich bénh C, viéc kinh doanh gip kho khin, ng xdu Ngan hang.
Puogc gidi thi€u 6ng Pham Van P lam viéc & Ngan hang c¢6 cho vay voi 1ai suat
hitu nghi nén 6ng Nguyén Vin B c6 gip ong b ¢ quan C3 trén duong N ((101 dién
shop hoa cua 6ng B), 6ng D nodi s& tng tién ra giai chap no Ngan hang rdi 1iy glay
ching nhan quyén su dung dat cua 6ng B ra dé ong D gilr va s€ cho 6ng B vay s6
tién 750.000.000 dong Ong P noi moi gidy to, thu tuc dé 6ng b lo, 6ng B chi viéc
ky tén va cung cap thong tin can thiét nhu so hd khau, cin cudc cong dan, gidy
khai tir ctia vo ong B 1a ba Ha Thi Ngoc A va kéu dua ludn gidy chimg minh nhan
dan ban gbc clia ong B.

Ngay 05/02/2021, dng B dang ban hang thi ong D di¢n thoai kéu ong B chay
qua Van phong C thudc quan C, thanh phé Can Tho dé ky hop dong iy quyén.
Ong B noi v4i ong P dang c6 khach khong ai coi tiém va do khong bao trudce nén
cac con ctia ong B khong c¢6 & Can Tho, 6ng D kéu ong B chay qua ky truge. Tin
101, 6ng B chay qua Van phong C ky. Cubi ngay hom do, 6ng b mang tién lai dua
cho 6ng B, tinh luon s tlen ing ra giai chap ng vay Ngén hang tong cong 1a
750.000.000 dong, ong P viét bién nhan muon tién dua cho ong B ky nhén voi noi
dung: “Téi c6 ky hop dong uy quyén cho 6ng D va dng P nhén s6 d6 cia ong B
trong thoi han 02 nim, khong sang nhuong, khong thé chap. Néu trong truong hop
hét han uy quyén ma 6ng Bang khong thanh toan thi bén ong b van gitr so do hoic
hai bén thoa thuan lai thoi gian”. Ké tir khi ong B ky giay bién nhan thi 6ng B
khong kéu cac con cua 6ng B ra Van phong cong chung ky tiép vao hop dong uy
quyen nén 6ng B nghi 1a 6ng D d3 bé khong can nita. Moi thang 6ng D déu dén
quan ca phé Phuong V1 ngang cua tiém cua 6ng B dé nhan tién 13i 11 .000.000
ddng. Cho dén thoi gian gan ddy, khong thdy ong B dén quan ca phé lay tién 13i,
6ng B dién thoai cho 6ng B nhung khong dugc, khong biét tim 6ng P ¢ dau nén
6ng B lo ling. Ong B dén Vin phong C xin trich Iyc thi ¢6 hop dong ty quyén ma
ong b kéu ong B di ky trude, con vo 6ng B la ba Ha Thi Ngoc A da chét theo trich
luc khai tir s6 38/TLKT-BS ngay 11/7/2019 ciia Uy ban nhan dan phuong A, quan
N, thanh ph6 Can Tho ma lai c6 ky tén trong hop dong Uy quyén. Nay ong B méi
phat hién vao ngay 05/2/2021, 6ng b kéu dng B qua Van phong C ky tén vao hop
dong iy quyén trudce thi ciing trong ngay d6 6ng D da st dung hop dong uy quyen
dé qua Van phong C1 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 6 va mua
ban nha & cua ong B cho 6ng Huynh Vin T véi gia ghi trong hop dong la
970.000.000 dong va tiép tuc 1ap hop ddng sira d6i, bd sung vao ngay 06/02/2021
thanh gia 4.700.000.000 dong ma 6ng Bang khong hé hay biét. Ong B tim moi
cach lién lac nhung 6ng D trén tranh. Do d6, 6ng Nguyén Van B khoi kién yéu
cau:

Tuyén vo hiéu hop ddng uy quyén giira bén iy quyén 1a ong Nguyén Vin B
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va vo 1a ba Ha Thi Ngoc A véi bén duoc iy quyén 1a 6ng Pham Van B dugc cong
chung tai Van phong C ngay 05/02/2021.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va mua ban nha & giita
bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Vin B cung vo 1a ba Ha Thi Ngoc A c6 dai dién
theo 0y quyén 1a ong Pham Vin B véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Huynh Van
T dugc cong chung tai Van phong C1 ngay 05/02/2021 vé viée chuyen nhuong
quyén st dung dat va nha & theo Gidy chitng nhan quyén sur dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH000473 do Uy ban nhan dan quéin
N, thanh phd cém Tho cap ngay 07/6/2010 d6i v6i thira dat sé 119, to ban dd sd
42, dlen tich 84 m? , loai dat & d6 thi va cin nha cp 2, sb tang 2, dién tich xay dung
168 m?, toa lac tai sé D, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho va hay
hop dong stra d6i, bo sung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat & va mua
ban nha & gitra bén chuyen nhuong 6ng Nguyén Vin B cung vo 1a ba Ha Thi Ngoc
A c6 dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham Vin P véi bén nhan chuyén nhuong la
ong Huynh Van T duoc cong ching tai Van phong Cl1 ngay 06/02/2021 vé viée
sira d6i gia chuyén nhuong.

Huy hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat gitta bén
thé chép 13 6ng Huynh Van T, ba Tir Thi Kim T2 v6i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan A duoc cong ching tai Van phong C2 ngay 09/02/2021
d6i v0i thira dat sO 119, to ban d6 so 42, dlen tich 84 m?, loai dat & do6 thi va can
nha cép 2, sb tang 2, dién tich xay dung 168 m?, toa lac tal so D, duong M, phuong
A, quan N, thanh phd Can Tho, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CH000473 do Uy ban nhin dan
quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 07/6/2010.

+ Ong Nguyén Vin B dong ¥ tra lai cho ong Pham Vin D so tién vay
750.000.000 dong da nhan theo bién nhén tién ngay 05/02/2021.

- Theo néi dung ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Van
phong C trinh bay:

Vo ngay 05/02/2021, Van phong C c6 chimg nhan hop dong ty quyen gitra
ong Pham Van B1, ba Ha Thi Ngoc A vé6i 6ng Pham Vian B. Cac bén giao két hop
ddng c6 nang luc hanh vi dén sy phu hop quy dinh cua phap luét. Trinh ty, thu tuc
giao két va cong chimg hop dong uy quyén cong chimg s6 299, quyén sd 02/2021-
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/02/2021 tai Van phong C dugc thuc hién theo ding
quy dinh cua phép luat.

- Theo ngi dung don khoi ki¢n, don sia doi, bé sung khoi kién va trong qud
trinh giai quyet vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang Thuong
mai cé phan A va nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Tran Thanh TI trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan A (goi tat 1a Ngan hang) c6 cap tin dung
cho 6ng Huynh Van T, ba Tu Thi Kim T2 theo Hop ddng cip tin dung s0
CTH.CN2137.080221 ngay 09/02/2021 véi sd tién vay 1a 3.700.000. 000 dong.
Muc dich vay dé mua nha, dat. Thoi han cho vay 1a 180 thang, ké tir ngay tiép theo
ctia ngdy bén dugc cép tin dung nhan tién vay lan dau; 1ai suét trong han dugce quy
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dinh cu thé trong tung khé uéc nhan no; 131 suit qué han br;“lng 150% 14i suét trong
han; 1ai suat phat cham tra 1ai 10%/nam.

Ngan hang da gidi ngan cho 6ng Huynh Van T, ba Tu Thi Kim T2
3.700.000.000 dong theo Khé wéc nhan ng sé 329226459 ngay 09/02/2021. Thoi
han cho vay tir ngay 10/02/2021 dén ngay 09/02/2036; 14i suét trong han 7,3%/nim
¢d dinh trong thot han 12 thang dau tién, sau d6 duoc diéu chinh 3 théng/lﬁn; lai
suat qua han bang 150% 13i sudt trong han; 13i suat phat cham tra 1ai 10%/nam.
Dén ngay 04/10/2021, éng T, ba T2 va Ngén hang ky hop dong stra d6i, bd sung sd
CTH.CN.2137. O80221/SDBS 01 sira d6i diéu khoan vé tra no gdc va 1.

Vao ngdy 25/02/2021, Ngan hang con cip thé tin dung cho 6ng Huynh Vin
T véi muc tin dung 200.000.000 dong. Hiéu luc thé tin dung dén thang 6/2024. Lai
suét trong han, qua han theo ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung
cua Ngan hang.

Pé dam bao cho ng vay, 6ng Huynh Van T, ba Tir Thi Kim T2 thé chép cho
Ngan hang quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 119, to
ban do sd 42, dién tich 84 m?, loai dit ¢ do thi, toa lac tai so D, duong M, phuong
A, quin N, thanh phé Céan Th0’ theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CH000473 do Uy ban nhan dan
quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 07/6/2010, chinh ly blen dong ngay
09/02/2021 theo hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
duogc cong chung tai Van phong C2 ngay 09/02/2021.

Ngoai ra, Cong ty TNHH MTV S ¢6 bao lanh cho 6ng Huynh Van T, ba Tu
Thi Kim T2 theo gidy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 09/02/2021. Theo d6, bén
béo 1anh cam két dong ¥ cling tra ng v4i bén duge cap tin dung theo dang ky han
va cac ndi dung khac cta hop dong tin dung, phu luc hop dong, khé wéc nhan no,
cac cam két ctia bén dugc cap tin dung khi duoc Ngan hang cap tin dung dudi hinh
thire khac (chiét khau, cap thé tin dung, mé L/C...) va cac cam két khac cia bén
dugc cap tin dung voi Ngan hang.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Huynh Van T, ba T Thi Kim T2
khong thuc hién viée tra ng theo hop dong di ky két, vi pham nghia vu thanh toan.
Tam tinh dén ngay 29/3/2022, 6ng Huynh Van T, ba Tt Thi Kim T2 con ng Ngan
hang cac khoan tong cong 1a 4.088.056.141 ddéng. Cu thé, no tin dung
3.851.324.602 dong, trong d6 no vay goc 3.670.040.000 dong, 13i trong han
163.488.678 dong, i qua han 16.027.984 dong, phat cham tra 13i 1.767.940 dong
va no thé tin dung 236.731.539 dong, trong d6 no vay goc 235.006.163 dong, 1ai
qua han 1.725.376 dong. Do d6, Ngan hang khoi kién dé nghi budc ong Huynh
Van T, ba Tir Thi Kim T2 tra tién no vay tin dung va no thé tin dung con thiéu,
tam tinh dén ngay 29/3/2022 1a 4.088.056.141 dong va phai chiu 14i phat sinh theo
cac hop ddng tin dung da ky két cho dén khi tat toan ng.

. Truong hop, néu 6ng T, ba T2 khong thanh toan dugc no thi Ngan hang co6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén phat mai tai san thé



chap va bén bao lanh 1a Cong ty TNHH MTV S thuce hién nghia vy tra ng thay theo
gidy cam két vé viéc tra no lap ngay 09/02/2021.

Pbi véi yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyen Vin B dé nghi tuyén vo hi€u hop
ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién v4i dat gitta bén thé chap 1a 6ng
Huynh Vin T, ba Ttr Thi Kim T2 v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang dugc cong
chung tai Van phong C2 ngay 09/02/2021 thi Ngan hang khong théng nhat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Van phong CI trinh bay: Van
phong C1 c6 cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va mua
ban nha ¢ ngay 05/02/2021, s6 cong ching 467, quyén s6 01/2021 TP/CC—
SCC/HPGD va hop dong sira doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ¢ va mua ban nha & ngdy 06/02/2021, sb cong chimg 470, quyén sb
01/2021-TP/CC-SCC/HDGD giita bén chuyén nhu’ong ong Nguyén Vin B cling
vo la ba Ha Thi Ngoc A co6 dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Van P véi bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Huynh Van T. Tai thoi diém cong ching, nguoi yéu
cau cong ching di cung cip day du cac loai gidy to chimg minh vé nhéan than, vé
tai san phu hop theo quy dinh cua phap luat; cac bén dé tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong; tai thoi diém cong ching, cac bén co nang lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cta phap luat; cac bén giao két d doc lai hop dong, da dong ¥ toan bd
ndi dung ghi trong hop dong va tu nguyén ky tén vao hop dong; Cong ching vién
thuc hién ding quy dinh phép luat, ding trinh tu, tha tuc theo Diéu 41 Luat Cong
chtng nam 2014. Pong thoi, Vian phong C1 dé nghi khong tham gia vu an trong
sudt qua trinh to tung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyen Thi
Bich L trinh bay: Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat
duoc cong chung tai Vian phong C2 ngay 09/02/2021 gitta bén thé chap 1a éng
Huynh Vin T, ba Tir Thi Kim T2 vé&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai
¢ phan A dbi voi thura dét s6 119, td ban db sb 42, dlen tich 84 m?, loai dét o do
thi va can nha cap 2, s6 tang 2, dién tich xdy dung 168 m?, két cdu be tong cot thép,
toa lac tai sb D, duong M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho, theo Glay
chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CH000473 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cép ngay 07/6/2010
dugc thyc hién dam bao quy dinh cua phap luat. Pong thoi, Van phong C2 dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Ha Thao V2, Nguyén Duy
K1 va D6 Thi HI (da chet) c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung la ba Nguyén
Ha Thao V2, dng Nguyén Duy K1 va ong Ha Duy H2 c6 ba Nguyen Sy K la dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Thong nhét theo yéu cau va phan trinh bay cta 6ng
Nguyén Vin B.

Tai ban 4n so thAm sO 144/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan quan Cai Rang, thanh pho Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin B:
Tuyén b vo hiéu cac hop dong:



- Hop dong ty quyén gitra bén uy quyén 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi
Ngoc A voi bén duoc uy quyén 6ng Pham Van b dugc cong chung tai Van phong
C ngay 05/02/2021.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt & va mua ban nha ¢ giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A co6 dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Pham Vian P v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Véan T dugc
cong ching tai Van phong C1 ngay 05/02/2021 vé viéc chuyén nhugng thira dat sO
119, to ban do sb 42, dlcn tich 84 m? . loai dat & d6 thi va can nha cap 2, $6 tang 2,
dién tich xay dung 168 m®, két ciu be tong cot thép, chat 1u:0'ng 100%, toa lac tai
s6 D, duong M, phuong A quan N, thanh phé Can Tho va hop dong sira ddi, bo
sung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat & va mua ban nha & giita bén
chuycn nhuong 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A c6 dai dién theo uy
quyén 1a ong Pham Van D voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Huynh Van T duoc
cong ching tai Van phong Cl ngay 06/02/2021 vé viéc stra d6i gia chuyén
nhuong.

- Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat gitra bén thé
chép 13 ong Huynh Van T, ba Tur Thi Kim T2 vé6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang
Thuong mai co phan A duoc cong chimg tai Van phong C2 ngay 09/02/2021 ddi
v6i thira dat s6 119, to ban d6 s 42, dién t1ch 84 m? , loai dat & do thi va can nha
cap 2, s6 ting 2, dién tich xay dung 168 m?, két cau be tong cot thép, toa lac tai sc
D, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, theo G1ay ching nhén quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH000473 do
Uy ban nhan dan quan N, thanh ph Can Tho cip ngay 07/6/2010.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A c¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng
Nguyén Vin B va nhirng ngu’oi thu’a ké ctia ba Ha Thi Ngoc A ban chinh Giay
chirng nhan quyen str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH000473 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cép ngay 07/6/2010
va lam thi tuc x6a dang ky thé chap Truong hop, Ngan hang Thuong mai ¢o phan
A khong thuc hién thi 6ng Nguyén Vin B va nhimg nguoi thira ké cua ba Ha Thi
Ngoc A duoc quyén 1am thu tuc xoa thé chap va cap lai giay chu’ng nhan quyén st
dung d4t ddi voi thira dat s6 119, to ban dd s 42, dién tich 84 m?, loai dat & do thi,
toa lac tai s6 D, dudng M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho

Kién nghi co quan co6 tham quyén cap nhat chinh ly bién dong, xo6a dang ky
thé chap va cap lai gidy chu’ng nhén quyén su dung dat dbi voi thua dat s6 119, to
ban dd s 42, dién tich 84 m?, loai dat & d6 thi, toa lac tai s D, duong M, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Van B va nhiing nguoi thira ké
cua ba Ha Thi Ngoc A dung tén.

Ong Huynh Vin T duoc quyén khéi kién ong Pham Vin B trong vu 4n khac
deé yéu cau boi thuong thi¢t hai va tra lai s tién nhan chuyén nhuong nha, dat néu
Co.

2. Chép nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan

Ve

A:



Bugc 6ng Huynh Van T va ba Tu Thi Kim T2 tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan A tong s6 tién no vay gdc va lai 1a 5.725.557.841 dong Trong do, no
vay gbc 1a 3.905.046.163 dong, no 1ai trong han 1a 163.488.678 dong, no 1ai qua
han 1a 1.653.341.979 ddng va 13i phat 13 3.681.021 ddng.

Ké tur ngay 07/9/2024, 6ng Huynh Van T Va ba Tir Thi Kim T2 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no gbc chua thanh toan theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan ng di ky
két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Huynh Van T, ba Tir Thi Kim T2 khong tra dugc no thi
Cpng ty TNHH MTV S ¢6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai
co phan A d6i véi khoan ng cia 6ng T, ba T2.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ngéan hang Thuong mai co phan A
vé viéc yéu cau phat mi tai san thé chap ddi voi thura dat s6 119, to ban do sb 42,

dién tlch,84‘m loai dit & do thi, toa lac tai sd D, duong M, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho.

4. Tach tranh chap hop ddng vay tai san giita ong Nguyen Vin B v6i ong
Pham Vin D ra giai quyét thanh vu kién khéc khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su
theo quy dinh phép luat.

Ngay 24/9/2024 Ngén hang thuong mai o phan A khang cdo toan bd ban
an so tham yéu cau Tda an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham,

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua Ngan hang TMCP A —ong Tmn Thanh T1
trinh bay: Ngan hang thuong mai c6 phan A van giir nguyén yéu cau khang céo
theo noi dung don ngiy 24/9/2024, d& nghi sira mot phan ban an so tham theo
huéng cong nhan Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh, hop dong thé chap c6 hiéu
lrc nén Ngan hang dugc quyén yéu cau xu 1y tai san dé thu héi ng. Tai thoi dlem
vay tién Ngan hang, tai san ong T thé chap bao dam cho khoan no vay da co gidy
chu:ng nhén quyén st dung dat doi voi thura dat s6 119, to ban dd s6 42, dién tich
84 m? , loai dit & db thi, toa lac tai sd D, duong M, phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho. Hop dong thé chép tai san gitra 6ng T va Ngan hang duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dam. Luc ong B vay tién ong b dé tra ng Ngén hang thi
ngay sau khi ong b tat no Ngan hang, ong B dua gidy ching nhén quyén str dung
dat cho ong P giir. Khi ong B ky van ban ¢ uy quyén cho 6ng Duong thi 6ng B ¢c0
day du nang luc hanh vi dan sy va biét & nodi dung iy quyén nén viéc 6ng T nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 ngay tinh. Ngan hang dé nghi xem xét trach
nhiém cta Vin phong C trong viéc cong ching hop dong oy quyén cong chimg sd
299, quyén sb 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/02/202, cong chimg sai anh
huong dén quyén loi cua cac duong su.



Pai dién ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin B — ba Nguyén Sy K
trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo ctiia Ngan hang Viéc
ong B ky Hop dong uy quyén cho 6ng D ngay 05/2/2021, ba Ha Thi Ngoc A da
chét ngay 02/7/2019, néu Van phong cong chimg khong cong chimg thi ong D
khong thé sir .dung Hop dong uy quyén nay dé ban tau tan tai san ctiia 6ng B. Hop
dong y quyén giao két nham che dau hop dong ong B vay 6ng B 750.000.000
dong, nén vo hi¢u theo Dleu 117, Biéu 120, Diéu 124 B6 luat dan su. Do vay, hop
ddng chuyen nhuong quyen su dung dat &, mua ban nha & ky két ngay 05/02/2021
va hop ddng stra d6i, bd sung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat &, mua
ban nha & ky két ngay 06/02/2021, ky két gitra ong Pham Van D voi 6ng Huynh
Van T va ngay 09/02/2021 viéc chmh 1y bién dong dung tén quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha & trén gidy chting nhan quyén st dung dat sang tén Ong T bi vo
hiéu theo. Tuy nhién, sau khi ding tén trén gidy chimg nhan quyen su dung dat
6ng T di thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan A dé vay tién, viéc thé chap
tai san cua 6ng T cho ngan hang la khong ngay tinh vi trudc kh1 thé chap trén thura
dat 119 c6 can nha cap 2, ¢6 2 tang, dién tich xay dung 168m?, két cau bé tong cot
thép da bi ong B dap bo nam 2020 nhung trong hop dong thé chap van ghi nhan c6
cin nha nay. Hon nita gia tri chuyén nhuong nha dat tai thira 119 ghi trong hop
dong ngay 05/02/2021 1a 970.000. OOOdong nhung sau d6 dén ngay 06/02/2021 cac
bén stra d6i bo sung nang gia chuyén nhugng 1én 4.700.000.000 dong d4 thé hién
su gian doi nham 1ay tién ngan hang. Tir cac diéu trén, cho thay hop dong thé chap
tai san 1a khong ngay tinh theo Khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su. Do vay, cac hop
dong néu trén bi vo hiéu theo quy dinh thi phai hoan tra tai san lai cho nguyén don.

Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
A

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhw sau:

- Ve thii tyc to tung: Tir khi thy ly theo thu tuc phuc thim va tai phién toa
hom nay, dwong sy va Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xur thyc hién ding quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Trén co sé dién bién tai phién toa va qua
d6i chiéu tai liéu ching ctr trong ho so, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho dé nghi HoO1 dong xét xu ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy
nam 2015, stra mot phan ban an dan su so thém theo huéng khong chap nhan yéu
cau khang cao cua Ngéan hang thuong mai ¢ phan A, ghi nhan sy ty nguyén cta
nguyén don vé viéc tra tién ng gbc va no lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] Vé t6 tung: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ngin hang thuong
mai cO6 phan A thuc hién thu tuc khang cdo theo dung thoi han nén dugc xem xét
gidi quyét theo trinh tu phiic tham.



[2] Vé quan hé phdp lugt: Trén co s¢ yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan. Cap so tham xac dinh quan
hé phap luat 13 “Tranh chdp hop dong iy quyen Hop dong chuyen nhwong quyén
s dung dat, Hop dang vay tai san, Hop dong thé chdp quyen su dung ddt va tai
sdan gan lién véi dat. Hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy 2015 1a ¢6 can ctr.

[3] Vé ndi dung tranh chap. Nhan thiy:

[3.1] £)01 v0i hop ddng vay tai san va hop dong uy quyen Can cu “Bién
nhan muon tién” Vlet tay ngay 05/02/2021, xac dinh 6ng Nguyen Vin B ¢6 muon
6ng Pham Vin D sé tién 750.000.000 dong, thoi han tra tién ngay 05/02/2022, 14i
suit theo thoa thuan do 6ng D dua ra, thoi han 03 thang ong Biang K2 dong 1ai thi
tai san toan quyén vé ong b. Pé dam bao cho viéc vay tién, 6ng B ky hop dong 1 uy
quyen cho 6ng Duong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat theo gidy chung nhén quyén su: dung dat sd RB619641, sO vao sb
CHO000473 cap ngay 07/6/2010 dién tich 84m* , toa lac tai s6 D, duong M, phuong
A, quan N, thanh phb Can Tho, thoi han ty quyén 14 02 nim, khong sang nhuong,
khong thé chap.

Xét thdy, xudt phat tir viéc ong B vay 6ng b sb tién 750.000.000 dong nén
ong B da ky hop dong iy quyén ngay 05/02/2021 va duogc Van phong C. Noi dung
Uy quyén, 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A uy quyen cho 6ng Pham Van b
dugc thay mat 6ng B, ba Ngoc A quan ly, st dung, chuyen nhuong, tang cho, thé
chép, cho thué, gop von bang gia tri quyén sur dung dat, trao d01 gia han, chuyen
muc dich, chinh ly bién dong dbi v6i quyén s dung thira dat s6 119, to ban do sb
42, dle_:n tich 84 m®, loai dat & d6 thi va cin nha cap 2, s6 tang 2, dién tich xay dung
168 m?, két cau be tong cot thep, toa lac tai s() D, duong M, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho, theo G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat do ong B, ba Ngoc A dimg tén.

Tuy nhién, theo Gidy chimg tir s 38/TLKT-BS ngay 11/7/2019 cta Uy ban
nhan dan phudng A, quan N, thanh phd Can Tho thi ba Ha Thi Ngoc A da chét vao
ngay 02/7/2019. Diéu nay chimg minh, thoi dlem Vian phong C cong chung hop
dong ty quyén thi ngudi ky van ban uy quyén khong phai 1a ba Ha Thi Ngoc A.
Mat khac, theo Bién nhan tién ngay 05/02/2021ghi nhan viéc uy quyén dé dam bao
cho viéc vay tién cua ong Nguyén Vin B v6i ong Pham Van D. Do chu thé thuc
hién ky hop dong ¢ uy quyén khong ding nguoi va viée uy quyén gia tao nham muc
dich che gidu cho viéc vay s6 tién 750.000.000 dong cua ong Nguyén Vin B véi
ong Pham Van D nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122 va 124 cua B
luat Dan sy nam 2015.

Xét thiy, hop dong ty quyén bi vo hiéu nhung hop dong vay tai san van co
hi¢u lyc nén 6ng B phai ¢6 trach nhiém thanh toan ng goc va ng 1ai cho 6ng D. Tai
phién toa, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don dong Y tra no gbc
750.000.000d6ng va no 1ai cho ong . Xet thay, day 1a quyén tu dinh doat cua
duong sy nén Hoi ddng xét xtr chap nhan va stra mot phan noi dung ban an so
tham d6i voi phan ndy va budc 6ng B phai tra ng gdc 750.000.000 dong cho ong D
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va no i tinh tir ngdy 06/5/2022 dén khi xét x{r phuc tham 06/5/2025 1a 36 thang.
Qua dbi chiéu chtng ctr trong hd so, hai bén c6 thoa thuan vé 13i sut nhung lai
suat khong rd rang, thang dau tién 02/2021 ong B déng 1ai dugc 11.000.000d0ng,
thang 03 -05/2021 tra 1ai du nhung khong ghi rd sb 14i da tra. Do vdy, can ctr theo
khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su, xac dinh mirc 1i 1a 0.83%/thang.

S tién 1i dugc tinh nhu sau: 750.000.000 dong x 36 thang x 0.83%/thing =
224.100.000 dong. Tong so tien ng goc va ng 1ai 6ng B phdi trd cho ong D la
974.100.000 dong.

[3.2] X¢ét thay, 6ng Pham Van D da sir dung hop dong iy quyén ngay
05/02/2021 dé ky két hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat &, mua ban nha
0 ngay 05/02/2021 voi 6ng Huynh Van T, ba Tir Kim T2 chuyén nhuong thua dat
s6 119, to ban d6 sb 42, dlen tich 84 m?, loai dat & d6 thi va can nha cap 2, sb tang
2, dién tich xay dung 168 m?, két cdu be tong cot thép, chét luong 100%, toa lac tai
s6 D, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho véi gia 1a 970.000.000
dong. Pén ngay 06/02/2021, ky tiép hop dong stra doi, bd sung hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat &, mua ban nha & dé sta gia chuyén nhuong tir
970.000.000 ddng 1én 4.700. 000.000 dong. Pén ngay 09/02/2021, 6ng T duoc
chinh 1y bién dong dung tén quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha 6.

Viéc ky két cac hop dong néu trén giira 6ng D voi ong T, ba T2 1a gia tao.
Boi 18, trude thoi diém nhan chuyén nhuong thi cin nha trén thira dat 119, 6ng B
dap bo tir nam 2020 nhung trong hop dbng chuyén nhuong ky két ngay 05/02/2021
lai ghi nhan chuyen nhuong ca nha, dat. Dén ngay 06/02/2021, lai sira d6i, bo sung
hop dong chuyén nhugng, nang gia chuyén nhuong 18n dén 4.700.000.000 dong la
khong phu hop voi gia tri that cua tai san vi thoi diém nay chi con dat tréng nén
sau khi nhan chuyén nhuong tai san thi 6ng T khong dugc ban giao tai san dé su
dung, chimg minh khong co6 viéc chuyén nhuong thuc té. Dong tho1, trong cac hop
dong chuyén nhugng c6 ghi nhan ong DBuong dai D uy quyén cho 6ng Nguyén Vin
B va ba Ha Thi Ngoc A nhung ba A da chét nén viéc ong Puong dai D cho ba A
ky hop dong 1a khong dung. Do vay, hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
0, mua ban nha ¢ ky két ngay 05/02/2021 va hop dong sira d6i, bd sung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, mua ban nha ¢ ky két ngay 06/02/2021, dugc
cong chung tai Van phong C1 bi v6 hiéu theo Piéu 117, 122 va 124 cua Bé luat
Dan sy nam 2015.

[4] V& yéu cau khang céo ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai ¢ phan A. Xét thiy, Ngan hang c6 cap tin dung cho 6ng Huynh
Van T, ba T Thi Kim T2 theo Hop dong cip tin dung ngay 09/2/2021 s
CTH.CN2137.080221 véi sb tién cap tin dung 1a 3.700.000.000 dong. Muc dich
vay dé mua nha, dat. Thyuc hién hop dong cép tin dung, Ngan hang di giai ngan
cho 6ng Huynh Van T, ba Tir Thi Kim T2 3.700.000.000 dong theo Khé udc nhan
ng s6 329226459 ngay 09/02/2021. Thoi han cho vay tir ngay 10/02/2021 dén
ngay 09/02/2036. Lai suét trong han 7,3%/nam cb dinh trong thoi han 12 thang dau
tién; 1ai suét sau d6 dugc diéu chinh 3 thémg/lﬁn; 13i suét qua han bﬁng 150% lai
sudt trong han; 13i suat phat cham tra 13i 10%/nam. Pén ngay 04/10/2021, dng T,
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ba T2 va Ngan hang ky hop dong stra d6i, bd sung diéu khoan vé tra no goc va 1ai.
Pong thoi, ngdy 25/02/2021, Ngan hang con cap thé tin dung cho 6ng Huynh Vin
T voi murc tin dung 200.000.000 dong. Hiéu lyc thé dén thang 6/2024. Lai suat
trong han, qua han theo ban céc diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cua
Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung va thé tin dung, ong T, ba T2 vi pham
nghia vu thanh toan cho Ngan hang theo thoa thuan nén Ngan hang chuyén ng qué
han vao ngay 19/3/2022 va thu héi ng trude han. Tinh dén ngay 06/9/2024, 6ng T,
ba T2 con ng Ngan hang téng cong goc va lai theo Hop ddng cap tin dung ngay
09/02/2021 1a 5.279.632.548 ddng; sb tién ng thé tin dung, ong T, ba T2 con ng
Ngén hang tong cong 1a 445.925.293 dong Nhu vy, tong sd tlcn ng gbc va 13i ong
T, ba T2 con no 1a 5.725.557.841 dong, trong d6, ng vay gbc 1a 3.905.046.163
ddng, no 1ai trong han 14 163.488.678 dong, no lai qua han la 1.653.341.979 dong,
1a1 phat 1a 3.681.021 dong Cin cir vao Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin
dung, khé wéc nhan no, cdp so tham chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng T, ba T2 tra sd tién vay gdc va lii tam tinh dén ngay
06/9/2024 cho Ngan hang 1a c6 can ctr.

[5] Dbi v6i bén bao 1anh 1a Cong ty TNHH MTV S theo gidy cam két vé
viée tra no 1ap ngay 09/02/2021, bén bao lanh cam két dong ¥ cung tra no véi bén
duoc cap tin dung theo dung ky han va cac ndi dung khac cua hop dong tin dung,
phu luc hop dong, khé udc nhan ng, cac cam két cta bén duoc cap tin dung khi
duoc Ngan hang cap tin dung duéi hinh thic khac (chiét khau, cap thé tin dung,
md L/C...) va cac cam két khac cua bén duoc cap tin dung v6i Ngan hang. Do do,
trong truong hop 6ng T, ba T2 khong tra duwoc ng cho Ngan hang thi Cong ty
TNHH MTV S phai c6 trach nhiém thanh toan thay cho 6ng T, ba T2.

[6] Dbi voi hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat
duoc ky két vao ngay 09/02/2021 giira bén thé chap 1a ong Huynh Van T, ba Tu
Thi Kim T2 vé6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan A duoc
cong chung tai Van phong C2.

Xét thay, ong T, ba T2 d4 str dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢, mua ban nha ¢ ngay 05/02/2021 va hop dong stra doi, bo sung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat &, mua ban nha ¢ ngay 06/02/2021 vo hi¢u de
dang ky bién dong va duoc chinh 1y sang tén ong T. Pén ngay 09/02/2021, 6ng
Huynh Van T, ba Tu Kim T2 da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat s6 CTH.BPCN.232.080221 dugc cong ching tai Van phong C2 dé
thé chap nha, dat thudc thira s 119 néu trén cho Ngan hang dam bao cho khoan no
vay theo hop dong tin dung da giao két. Noi dung hop dong thé chap thé hi¢n, 6ng
T thé chap toan b thira dat s0 119, dién tICh 84 m®va can nha cép 2, sb tang 2,
dién tich xay dung 168 m? , két cAu bé tong cot thép, chét luong 100%, toa lac tai
s6 D, dudng M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Trudc thoi diém thé chip,
can nha néu trén 6ng B di dap bo tir ndm 2020 nhung khi nhan thé chip, Ngan
hang lai ghi nhan thé chip toan bd cin nha di bi pha bo 1a khong dung thyc té hién
trang tai san. Dong thoi, khi thAm dinh ngay 01/02/2021, lac nay tai san thé chap
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6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A van la nguoi duang tén quyén sir dung va so
hiru trong G1ay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CH000473 cap ngay 07/6/2010, con ong T chua thyc hién ky
h0’p ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung phia Ngan hang khong lam
viée truc tiép v6i 6ng B, cling khong xac minh 1d ngudn gbc dat, ai 13 nguoi st
dung thuc té trong khi ngudi din di thAm dinh 13 6ng T, 6ng B. Tir cac co so trén,
xac dinh Ngan hang khong phai la bén thtr ba ngay tinh theo khoan 2 Diéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015. Do d6, hop dong the chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat bi vo hiéu nén Ngan hang yéu ciu phat mii tai san thé chip 1a khong
c¢6 co s chip nhan.

[7] Giai quyét hiu qua ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cua
Bo6 luat Dan su nam 2015: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; bén cé 16i gdy thiét hai
thi phdi boi thuwong”. Xét thiy, hop dong Gy quyén giita 6ng Nguyén Vin B va vo
ba Ha Thi Ngoc A vdi 6ng Pham Van B duoc cong chimg tai Van phong C ngay
05/02/2021 bi v6 hiéu nén din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat o,
mua ban nha ¢ ngay 05/2/2021 va hop dong stra d6i, bo sung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat &, mua ban nha & ngay 06/02/2021, ky két gitta 6ng
Pham Van D v6i 6ng Huynh Van T bi v6 hiéu. Tuy nhién, do 6ng T déd dang ky
bién dong va dung tén trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CH000473 cap ngay 07/6/2010 va mang the
chép cho Ngén hang. Hién Ngan hang TMCP A dang gitr Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH000473 cap
ngay 07/6/2010 nén c6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Nguyén Vin B va nhiing
nguoi thira ké ctia ba Ngoc A.

[8] Xét thiy, ong Pham Van D biét 15 viéc ky hop dong iy quyen khong
dung chu thé va viéc uy quyen 1a gia tao nham dé che gidu cho viéc vay tién nhung
sau d6 lai ky hop dong chuyén nhuong nha, dat cho 6ng Huynh Van T. Ldi trong
vu vige nay thuc ong Pham Van . Tuy nhién, nguyén don Nguyén Vin B khong
0 yéu cau bdi thuong nén khong dat ra giai quyét. Di v6i bi don Huynh Van T
vang mat trong sudt qua trinh t6 tung, khong co ¥ kién gi lién quan dén yéu cau bdi
thudng nén cap so tham khong dit ra xem xet giai quyét, danh cho 6ng T khoi kién
ong Pham Van D trong vu an khac dé yéu cau boi thuong thiét hai va tra lai s6 tién
nhan chuyén nhuong nha, dt khi c6 yéu cau la phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cia ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A, sira mdt phan ban an so thim theo
huéng nhan dinh trén. Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa
1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng x¢&t X nén chép nhan.

[9] An phi dan su:

[9.1] An phi dan sy so thim: Ddi véi s6 tién no gde va 13i 6 ong B phai tra cho

6ng . Do 6ng Nguyén Vin B thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién
nop.
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[9.2] An phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang cao ctia Ngan hang
TMCP A khong dugc chap nhan nén phai chiu &n phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 2 diéu 308 B0 luat tb tung dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoéc hdi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
guan Ngan hang TMCP A.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Vin B:
Tuyén b vo hiéu cac hop dong:

- Hop ddng tuy quyén gitra bén uy quyén 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi
Ngoc A v6i bén dugce uy quyén 6ng Pham Van P dugc cong ching tai Van phong
C ngay 05/02/2021.

- Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat & va mua ban nha ¢ giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A c¢6 dai dién theo uy
quyén 1a ong Pham Vin B voi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Huynh Van T duoc
cong chimg tai Van phong C1 ngay 05/02/2021 vé viéc chuyén nhugng thira dat so
119, to ban do sb 42, dién tich 84 m® loai dat & d6 thi va cin nha cép 2, s tang 2,
di¢n tich xay dung 168 m®, két cdu bé téng cot thép, chat luong 100%, toa lac tai
s6 D, duong M, phuong A quan N, thanh phd Can Tho va hop dong sira ddi, bo
sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & va mua ban nha & giita bén
chuyen nhuong 1a 6ng Nguyén Vin B, ba Ha Thi Ngoc A c6 dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Pham Van D voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Huynh Vian T duoc
cong chimg tai Van phong Cl ngay 06/02/2021 vé viéc sta doi gia chuyén
nhuong.

- Hop d6ng thé chap quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dét gitta bén thé
chép 13 ong Huynh Van T, ba Tt Thi Kim T2 v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai c6 phan A duoc cong chung tai Van phong C2 ngay 09/02/2021 ddi
v6i thira dat s6 119, to ban d6 s 42, dién tlch 84 m?, loai dat & do thi va can nha
cap 2, s6 tang 2, dién tich xay dung 168 m®, két cau be tong cot thép, toa lac tai sé
D, duong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho, theo Glay ching nhén quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH000473 do
Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cip ngay 07/6/2010.

- Budc Ngan hang Thuong mai c¢d phan A c6 trach nhiém giao tra lai cho
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6ng Nguyén Vén B va nhiing nguoi thira ké ctia ba Ha Thi Ngoc A ban chinh Glay
ching nhéan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH000473 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cip ngay 07/6/2010
va lam thi tuc x6a dang ky thé chap Truong hop, Ngén hang Thuong mai co phan
A khong thuc hién thi ong Nguyén Vin B va nhitng ngudi thira ké ctia ba Ha Thi
Ngoc A dugc quyén lam thua tuc x6a thé chip va cép lai gidy ching nhan quyén sir
dung déat dbi voi thira dat s6 119, to ban d6 sé 42, dién tich 84 m?, loai dat & d6 thi,
toa lac tai s D, dudng M, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

Kién nghi co quan co6 thAm quyén cap nhat chinh ly bién dong, x0a dang ky
thé chap va cap lai giay chlmg nhén quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 119, to
ban d6 s 42, dién tich 84 m? , loai dat & do thi, toa lac tai sd D, duong M, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Vian B va nhiing nguoi thira ké
cua ba Ha Thi Ngoc A dung tén.

Ong Huynh Vin T duoc quyén khéi kién ong Pham Vin D trong vu 4n khéac
dé yéu cau bodi thudng thiét hai va tra lai sd tién nhan chuyén nhuong nha, dat khi
c6 yéu cau.

) 2. Chap nhin mdt phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan
A:

Budc 6ng Huynh Van T va ba T Thi Kim T2 tra cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A tong s6 tién no vay goc va 1ai 1a 5.725.557.841 dong. (nam ty bay
trdm hai muoi lam triu ndm tram ndm muoi bay nghin tam tram bon muoi mot
ddng). Trong d6, no vay goc 1a 3.905.046.163 dong (ba ty chin tram 1¢ nam triéu
khong tram boén muoi sdu nghin mot trim sau muoi ba dong), no i trong han 1a
163.488.678 d6ng (mdt trim sau muoi ba triéu bdn trim tam muoi tAm nghin sau
tram bay muoi tim dong), no 13i qua han 13 1.653.341.979 dong (mot ty sau trim
nam ba muoi ba triéu ba trim bén muoi mét nghin chin trim bay muoi chin dong)
va 13i phat 13 3.681.021 dong (ba triéu sau trim tdm muoi moét nghin khong trim
hai muoi mét dong).

Ké tur ngay 07/9/2024, 6ng Huynh Van T Va ba Tir Thi Kim T2 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no gbc chua thanh toan theo muc 14i
sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé uéc nhan no da ky
két cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

Truong hop 6ng Huynh Van T, ba Tir Thi Kim T2 khong tra dugc no thi
Cong ty TNHH MTV S ¢6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai
o phan A d6i voi khoan no ctia ong T, ba T2.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ngén hang Thuong mai co phan A
vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap doi v0i thira dat s6 119, to ban dd so 42,
dién tich 84 m?, loai dat & do thi, toa lac tai sé D, duong M, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho

4. Bugc 6ng Nguyén Vin B c6 trach nhiém thanh toan cho 6 ong Pham Van D
s6 tién no goc 1a 750.000.000 dong (bay trdm nam muoi triéu dong) va no lai la
224.100.000 dong (hai tram hai muoi bén triéu mot trim nghin dong). tong sd tién
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phai thanh toan cho 6ng Pham Van D la 974.100.000 dong (Chin tram bay muoi
bbn triéu mot tram nghin dong).

Ké tlr ngay co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thi
hanh an day du khoan tién néu trén thi con phai chiu lai suat phat sinh do cham thi
thuc hién nghia vu theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015 twong tng voi thoi gian va sd tién chua thi hanh 4n.

5. V& chi phi t6 tung khac: Ong Huynh Van T, ba Tur Thi Kim T2 va éng
Pham Van D phai chiu chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh
chép va 1¢ phi trich do dia chinh téng cong 11.500.000 ddng (mudi mot triéu nam
trdm nghin dong). Sb tién nay o6ng N guyén Van B da nop 9.000.000 déng, (chin
triéu déng) Ngan hang Thuong mai ¢ phan A d3 nop 2.500.000 dong (hai triéu
nam trim nghin dong) va di duoc chi xong nén 6ng T, ba T2, dng P co trach
nhiém tra lai cho dng B 9.000.000 dong (chin triéu dong) va tra lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin dong).

6. Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Nguyén
Vin B va Ngan hang Thuong mai c6 phan A chiu chi phi thong bao trén phu’O’ng
tién thong tin dai chung theo quy dinh cua phap lut. S6 tién nay 6ng B va Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan A da thuc hién xong.

7. Vé an phi dan su:

7. An phi dan sy so tham: Or}g Pham Van D, Huynh Van T va Van phong
C moi duong su phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi.

Ong Huynh Vin T va ba Tur Thi Kim T2 phai chiu 113.725.500 dong 4n phi
(mot tram muo1i ba tri€u by tram hai muoi [dm nghin nam tram dong).

Ong Nguyén Vin B dugc mién khong phai ndp.

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan A phai chiu 8.173.000 dong (tam triéu mot
tram bay muoi ba nghin dong) an phi. Chuyén mot phan sO tién tam Ung an phi
56.045.000 dong (nim muoi sau triéu khong tram bon muoi 1am nghin dong) ma
Ngan hang Thuong mai cd phan A di ndp theo bién lai thu s6 0008960 ngay
27/02/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy quan Cai Rang thanh tién an phi. Nhu
vay, Ngan hang Thuong mai cd phﬁn A duoc nhan lai sb tién 47.872.000 (bén
muoi bay triéu tam trim bay muoi hai nghin dong) déng tam tng an phi con lai.

7.2 An phi dan sy phac tham: Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong), duoc khau trir vao tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 0003781 ngay 14/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Céi Rang,
thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Céan Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

- TAND quan Céi Rang;

- Chi cuc THADS quéan Cai Rang;
- Luu ho so vu an.

V0 Bich Hai
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