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Vv “Tranh chdp hop dong
mua ban can ho”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Cat Hoang Tran
Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Vo Thi Boi
Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 - Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vwee 1 - Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Lyu - Kiém sat vién

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Khu vue 1 - Khanh
Hoa mo phién toa xet xu so tham cong khai vy an Dan sy thu 1y s6 30/2024/TLST-
DS ngay 09/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 38/2026/QDXXST-DS ngay 10/3/2026; Quyét dinh
hoan phién toa ngay 30/3/2026 gilra cac duong sy sau:

- Nguyén don: Ong Mai Tat T va ba Tran Kim N

Dia chi: C N, TDP G, phuong V, tinh Pha Tho

+ Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B

Pia chi: Thon D, phuong T, thanh phd Hai Phong.

Dia chi lién hé: Tang G, s6 nha G duong T, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.
Co don xin x€t xur vang mat

- Bi don: Cong ty c6 phan K ,

Dia chi: duong N, Khu d6 thi V, phuong V, thanh pho N (nay la phuong
B), tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh Tl ,

Noi thuong tra: T6 13, Y, phuong H, thanh pho Ha No§i.Vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang thwong mai c6 phan
C1

Dia chi try so: A Phé T, phuong C, quan H (nay 1a phuong C), Thanh ph
Ha Noi. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kign, ban ty khai, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba
Mai Tat T, Tran Kim N 1a dng Nguyéen Van D trinh bay:

Ngay 10/10/2018, 6ng Mai Tt T va ba Tran Kim N c6 ky két Hop dong mua ban
can ho s6 A2.12B.22/2018/HDPMB/LALUNA va cac Phu luc kém theo véi Cong
ty C6 phan K (sau ddy goi 12 “Chu dau tu”) v6i ndi dung cu thé nhu sau: Hai bén
thoa thudn mua ban can ho 1a bat dong san hinh thanh trong tuong lai 14 cin ho s6
22, tﬁng 12B, toa A2 va ¢6 dién tich str dung (theo phu luc 02) 13 32,94m? véi gia
2.085.538.427 déng. Can hé thudc du an bat dong san du lich va thuong mai cé
tén goi 1a: “Trung tdm B” dia chi tai: Khu d6 thi V, phuong V, thanh phd N (nay
12 phuong B), tinh Khanh Hoa. Bén canh d6, Chii dau tu cam két sau khi khach
hang thanh toan 95% Gi4 ban cin ho (bao gém ca thué Gia tri gia ting va kinh
phi bao tri) thi s& du diéu kién hop tac va tham gia chuwong trinh cho thué véi nhiéu
loi ich vu d3i cua Chu dau tu. Do d6, ngay sau khi ky Hop dong mua ban, nguyén
don da thyc hién nghia vu thanh toan cho Chu dau tu tong 50 tién tuong Gng voi
ting hop dong mua ban can ho twong tng véi 97% (da bao gdm 2% kinh phi bao
tri) gia ban can ho. Cu thé: 1.983.124.708 dong

Ngay 20/11/2018, gitra ong T, ba N va C dau tu ky két Hop dong hop tac
cho thué cin ho sé A2.12B.22/2018/HPHT/LALUNA va Ban cam két vé viéc
nhan lgi nhudn tur thu nhap cam két. Loi nhuan cam két duoc tinh theo Phy luc 02
ctia Hop dong hop tac cho thué cin ho va dam bao khong thap hon 9%/nim/gia
ban can ho tinh bang Viét Nam Pong hoic twong dwong 6%/nim/gia ban can ho
tinh bang B My. Tinh dén nay, Cha dau tu di thanh toan cho 6ng T, ba N sd tién
loi nhudn cam két 1a 242.732.822 dong

Can ctr Diéu 8 cua Hop d(‘A)ng mua ban can ho, cac bén thoa thuan thoi gian du
kién ban giao cin ho vao quy IV nam 2019, viéc ban giao can ho c6 thé sém hon
hodc mudn hon so vai thot gian quy dinh néu trén, nhung khong duoc cham qua
180 ngay, ké tir ngdy ban giao du kién. Tuy nhién; dén nay d3 qua thoi han ban
giao can ho nhung Chu dau tu chua thuc hién nghia vy ban giao can hg theo cam
két, ddng thoi, C dau tu khong thuc hién thanh toan déy dua loi nhuan cam két va
cac khoan tai chinh khac theo ding thoa thuén tai Hop dong hop tac cho thué can
hé. Vi vay, 6ng T, ba N da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1.Cham dut Hop dong mua ban can ho sO
A2.12B.22/201 8/HDMB/LALUNA ky ngay 1’0/ 1 0/2028‘Vé. cac Phu luc hop déng
kém theo Hop dong mua ban gilta 6ng Mai Tat T, ba Tran Kim N va Cong ty C6
phan K;;

2.Cham dat Hop dong hop tic cho thué cin ho sb
A2.12B.22/2018/HPHT/LALUNA ky ngay 20/11/2018 va cac Phu lyc hop dong
01, 02, 03, 04, 05, 06 kém theo Hop déng hop tac cho thué can ho gitra 6ng T, ba
N va Cong ty C6 phan K;

3. Yéu cau Cong ty C6 phan K hoan tra lai cho dng T, ba N toan bd s tién
mua ban cdn hg da thanh todn 1a 1.983.124.708 dong



4. Yéu cau COng ty Co phan K thanh toan tién loi nhuan cam két con lai
(tam tinh dén ngay 30/6/2023) 1a 503.064.668 dong

5.Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh todn cho 6ng T, ba N tién 1ai phat sinh
tr viéc chém‘ thanh todn loi nhuan cam két (tam tinh dén ngay 05/10/2023) 1a
70.006.962 dong;

6. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan tién 13i phat sinh tir viéc chdm
ban giao can hg (tam tinh dén 05/10/2023) 1a 1.983.124.708 dong x 0.05% x 1284
(s0 ngay cham ban giao) = 1.273.166.063 dong;

Sau khi co quyét dinh dua vu an ra xét xir, ngay 13/3/2026 ‘nguoi dai dién
theo uy quyén cla nguyén don la ong Nguyén Van D c6 don sua d6i, rat mot phan
yéu cau khoi kién. Cu thé rat yéu cau khoi kién vé viéc:

1.Tuyén bd chdm dut Hop ddng hop tic cho thué cin ho sb
A2.12B.22/2018/HPHT/LALUNA ky ngay 20/11/2018 va cac Phuy luc hop dong
01, 02, 03, 04, 05, 06 kem theo Hop déng hop tac cho thué can ho gitra 6ng T, ba
N va Cong ty C6 phan K

2. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan tién loi nhuan cam két con lai (tam tinh
dén ngay 30/6/2023) 1a 503.064.668 dong

3. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan cho dng T, ba N tién 1ai phat sinh tir
viéc cham thanh toan lgi nhuan cam két (tam tinh dén ngay 05/10/2023) la
70.006.962 dong;

Do d6, cac yéu cau cta ong Mai Tat T, ba Tran Kim N con lai la:

1. Cham dut Hop déng mua ban cin hd s6 A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA ky
ngay 10/10/2028 va cac Phu luc hop dong kém theo Hop dong mua ban giita ong
Mai Tat T, ba Tran Kim N va Cong ty Co phan K

2. Yéu cau Cong ty Co phan K hoan tra lai cho ong T, ba N toan bo sé tién mua
ban can ho da thanh toan 1a 1.983.124.708 dong

3. Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan tién 13i phat sinh tir viéc cham ban giao
can ho tinh tir ngay 30/3/2020 dén ngay 10/3/2026 1a 1.983.124.708 dong x 0.05%
x 2172 (s6 ngay cham ban giao) = 2.153.673.433 dong. Tong cong la
4.136.798.141 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an tur khi thu ly cho dén khi dua vy an ra xét
xu, Toa an da tién hanh triéu tap, cap téng dat cic van ban t6 tung cho bi don
Cong ty cd phan K dé dén Toa an 1am viéc nhung bi don vang mat, khong c6 y
kién phan hoi nén khong c6 10i khai tai ho so vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an, khong c6 y kién trinh bay, khong cé ban luan cur thé
hién quan diém phap 1y vé ndi dung vu 4n. Tuy nhién, dai dién theo iy quyén cta
nguyén don ciing di c6 don tir chdi ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguyén don.

Tai vin ban so 786/CV-CNTAN-TH ngay 24/10/2025 va Vin ban sé 4164/CV-
CNTAN-TH ngay 26/3/2026 ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang thwong mai c6 phan CI thé hién néi dung:
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V& khoan no va tai san thé chip cua Cong ty CP K (Céng ty K) tai V: V CO
ky Hop ddng tin dung cho Cong ty K vay vén va hién Cong ty van con du ng xau
chua thanh toan cho Ngan hang. Khoan no nay dugc bao dam thanh toan bang
cac tai san thé chap thudc sé hiru ciia Cong ty K tai Dy an Trung tdm B (dia chi
tai 6 s6 H, khu d6 thi V, phuong V, TP N - nay 1a phuong B - tinh Khanh Hoa),
bao gdm quyén sir dung dét, cac cin ho, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai, dong san, cac quyén tai san ctia Cong ty K phat sinh tir cac Hop dong
mua ban can ho Dy an ky gitra Cong ty va ngudi mua can ho. V Thanh A nhan
thé chip bang tai san la cin ho ciia Chu dau tu Cong ty K d6i voi nhitng can ho
Cong ty chua ban va dang thudc sé hitu cua Cong ty. Khi Cong ty ban can hd
dang thé chap cho nguoi mua thi V s€ thyc hién giai chép can ho do, do vy sau
khi Cong ty ky Hop déng mua ban vai nguoi mua, V chi nhén thé chap béng
quyén tai san ctia Cong ty phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho dé tiép tuc bao
dam cho khoan no ctia Cong ty tai Ngan hang. Truong hop ngudi mua vay vén
tai V dé thanh toan tién mua cin ho, dé bao dam cho nghia vu trd ng ciia nguoi
mua, V chi nhan thé chap bang quyén tai san cta khach hang mua phat sinh tir
Hop ddng mua ban ma khong nhan thé chap bang cin ho.

Pbi voi can ho s6 22, tang A, toa A2 dng Mai Tat T va ba Tran Kim N mua
cia Cong ty K theo Hop dong mua ban s6 A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA
ngay 10/10/2018: Sau khi dng M Tat Thang va ba Tran Kim N ky Hop dong mua
ban sd A2. 12B.22/2018/HDMB/LALUNA ngay 10/10/2018 véi Cong ty K dé
mua cén ho s6 22 tang 12B toa A2, ong T ba N ¢o vay von tai V dé thanh toan
tién mua can ho, tai san thé chp cho khoan vay 1a quyén tai san ctia 6ng T ba N
phat sinh tir Hop ddng mua ban cin ho néi trén. Tuy nhién, dén ngay 19/11/2019
ong Mai Tat T va ba Tran Kim N da thanh toan hét khoan ng va da duoc V giai
chap tai san. Hién nay gilta 6ng Mai Tat T va ba Tran Kim N véi V khong con
rang budc gi vé ng ‘vay cuing nhu vé tai san thé chap V ciing khong nhan thé chap
tai san 1a can ho sd 22, ting 12B, tda A2 hodc quyén tai san ciia Cong ty K phat
sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho s6 A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA ky ngay
10/10/2018 giita Cong ty va ong T, ba N. Do cin hd va quyén tai san ctia bén ban
va bén mua phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho s6 22 tang 12B toa A ky ngay
10/10/2018 déu dang khong thé chap tai V, dong thoi ong T ba N ciing khong con
nghia vu ng tai Ngan hang, nén V khong c¢6 v kién gi d6i v6i tranh chap hop déng
mua ban can ho ky gitra 6ng T ba N va Cong ty K. Bé nghi Quy Toa giai quyét
tranh chap theo quy dinh ctia phap luat va dé nghi xét xir vang mat.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn ddan Khu viee 1 - Khénh Hoa phét
biéu quan diém vé viéc tudn theo phap ludt va viéc giai quyét vu an:.

Tham phan tir khi thy 1y vy an, tién hanh thu thap chimg cr da thyuc hién
dang theo quy dinh cta phép luat. Hoi dong x€t XU SO tham Thu ky phién toa da
thuc hién dung, day du quy dinh B¢ luat T tung dan su vé viéc xét xir so tham
vu vige. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don da thyc hién dung, day du
quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 don xin xét XU Vang mat; bi don
Cong ty ¢ phan K d3 dugc triéu tdp hop 16 1an tht 2 nhung vin ving mit khong
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co ly do. Can ctr Diéu khoéan 2 Diéu 227; Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su, dé
nghi Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xr vang mat nhirng ngudi co6 tén néu trén.

Ve ndi dung vy an: Qua nghién ctru ho so va ki€ém sat tai phién toa; can ctr
vao cac tai liéu, chung ctr da duoc thu thap. Pé nghi Hoi dong xét xur:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; Dicu 147;
Piéu 217; khoan 2 Diéu 227, Piéu 228; Diéu 244 B6 luat t6 tung Dan su 2015;
Diéu 117, Diéu 118, 385, Diéu 401, Diéu 403, Diéu 422, Diéu 428, Diéu 430,
Diéu 431 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 9, Dicu 16, Diéu 17, Dicu 18, Diéu 55 ctia
Luat kinh doanh bat dong san 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi
va 1é phi Toa 4n. Dé nghi Hoi déng xét xir: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

V& an phi: Budc bi don Cong ty cd phan K phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Ve tham quyen gidi quyet vu dn: Tai Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty co phan c6 ma sé doanh nghiép 4201390847, dang ky lan dau:
ngay 28/11/2011; dang ky thay do6i 1an thu 17 ngay 02/8/2024 thé hién: Cong ty
o phan K c6 try s¢ hoat dong tai dia chi: duong N, Khu d6 thi V, phuong V,
thanh ph6 N (nay 1a phuong B), tinh Khanh Hoa; nguoi dai dién theo phép luat:
6ng D6 Minh T1.

Ong Mai Tét T, ba Tran Kim N c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
veé “Tranh chdp hop dong mua bdn cin hé” d01 voi Cong ty b phan K nén c6 co
so xac dinh ddy 1a vu an dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
Khu vuc 1 - Khanh Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh, triéu tap,
thong bao hop I¢ cac van ban t6 tung cho bi don va nguoi dai dién theo phap luat
ctia bi don nhung nhitng ngudi nay khong dén Toa an 1am viée nén dugce coi 1a tir
b6 quyén loi ciia minh. Cén ctr Diéu 91; Diéu 97 cta B ludt td tung dan su, Toa
can cu vao tai liéu, ching clir ma duong sy dé giao ndp va Toa an da thu thap theo
quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an.

[2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng
Nguyén Vin b co6 don xin xet xu Vang mat va don tir chdi ludt su ghi ngay
16/01/2026 vé viéc tir chdi luat su Tran Van S va luét su Truong Khic D tham
gia t tung véi tu cach nguoi bao vé quyen va lo1 ich hgp phap ctia nguyén don;
Bi don Céng ty c6 phan K, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
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thuong mai c6 phan C1 ving mit 1an thir 2, khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu
227; khoan 1, 3 Diéu 228 cua B9 luat t6 tung dan su, Toa &n nhan dan Khu vuc 1
- Khénh Hoa tién hanh xét xtr vang mat nhiing nguoi néu trén.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén
don 6ng Nguyen Vin P rat mot phan y€u céu khoi kién vé viéc:Tuyén bd chdm
dut Hop dong hop tac cho thué can ho s A2.12B.22/2018/HDPHT/LALUNA ky
ngay 20/11/2018 va cac Phu luc hop dong 01, 02, 03, 04, 05, 06 kém theo Hop
d6ng hop tac cho thué can ho giira 6ng T, ba H va Cong ty C6 phan K; Yéu cau
Cong ty C6 phan K thanh toan tién loi nhuan cam két con lai (tam tinh dén ngay
30/6/2023) 14 503.064.668 dong; Yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan cho 6ng
T, ba H tién 1ai phat sinh tir vi¢c cham thanh toan lgi nhuan cam két (tam tinh dén
ngay 05/10/2023) 1a 70.006.962 dong. Hoi ddng xét xir xét thay: viée rat mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ep budc,
khong trai voi quy dinh cua phap luét, vi vy cén cur Diéu 244 cua B luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau
khaéi kién nay cuia nguyén don.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] P6i véi yéu cau Chim duat Hop déng mua ban cin ho s
A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA ky ngay 10/10/2028 va cac Phu luc hop dong
kém theo Hop dong mua ban giira ong Mai Tat T, ba Tran Kim N va Cong ty Co
phan K.

Ngay 10/10/2018, 6ng Mai Tat T, ba Tran Kim N c6 ky két Hop dong mua
ban can hd sb A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA va cac Phu luc kém theo véi
Cong ty C6 phan K (sau dy goi 13 “Chu dau tu”) véi ndi dung cu thé nhu sau:
Hai bén thoa thudn mua ban cin ho 1a bat dong san hinh thanh trong twong lai 1a
can ho s6 22, tﬁng 12B, toa A2 va c6 dién tich st dung (theo phu luc 02) 1 32,94m?
voi1 gia 2.085.538.427 déng. Can ho thudc du an bat dong san du lich va thuong
mai co tén goi la: “Trung tdm B”. Bén canh do, Chu dau tu cam két sau khi khach
hang thanh toan 95% Gia ban cin ho (bao gdm ca thué Gia trj gia tang va kinh
phi bao tri) thi s& du diéu kién hop tac va tham gia chuong trinh cho thué véi nhiéu
loi ich wu d3i cua Chu dau tu. Viée hai bén giao két hop ddong mua ban néu trén
trén co sO tu nguyén, khong trai phéap luat, khong trai dao duc xa hoi nén 1a hop
ddng co hiéu luc phap luat. Do d6 da 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac
bén; cac bén phai ton trong va thuc hién quyén, nghia vu cta minh theo nhu ndi
dung hop dong da ky két.

Do do, ngay sau khi ky Hop dong mua ban, 6ng T ba N da thuc hién nghia
vy thanh toan cho Chu dau tu tong s6 tién mua ban can ho twong tng véi 97% (da
bao gém 2% kinh phi bao tri) gia ban cin ho. Cu thé: 1.983.124.708 dong. Ong
T, ba N da thuc hién dang nghia vu cua minh quy dinh tai khoan 6.2 Diéu 6 cua
Hop dong mua ban cin hd dugc giao két giita cac bén.

Can ¢t Muc 8.2 Piéu 8 cua Hop déng mua ban can ho, cac bén théa thuan
vé thoi gian ban giao cin ho: “... Du kién Ban Giao Cén hé cho Bén Mua: Quy
1V nam 2019...Viéc ban giao Can ho co thé sém hon hodc muén hon so voi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dwoc cham quad 180 (mot tram tam
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muoi) ngay, ké tir ngdy Ban Giao Du Kién. Bén bdn phdi c6 van ban théng bdo
cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao Can Ho”. Tai diém d khoan 5.2 Diéu 5 cua
Hop ddng néu trén quy dinh nghia vu cta bén ban: “Ban giao can hé va gidy to
phap Iy co lién quan dén Can hé cho Bén Mua theo ding thoi han théa thugn
trong Hop dong nay Tuy nhién, da qua thoi han néu trén nhung Cong ty K van
chua thuc hién viéc ban giao can h mac du 6ng T, ba N da nhiéu lan gui thong
béo, yéu cau thuc hién nghia vy nhung khong c6 phan hdi. Mic khac, Cong ty K
cling khong ¢ bat ky van ban thong bao niao cho bén mua biét Iy do cham ban
giao can ho hoic giri thong bao vé viéc dé xuat vé thoi gian ban giao cin ho trong
vong 14 ngay cho 6ng ba ké tir ngay két thiic thdi han 180 ngay nhu theo thoa
thuan tai diém b khoan 12.2 Diéu 12 ctua Hop dong.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 24/3/2025, tai Toa nha A2
Du 4n Trung tdm B, khu d6 thi V, phuong V thanh phd N (nay 12 phuong B), tinh
Khanh Hoa thé hién: Hién trang tai san dang tranh chép chua hoan thién, quan sat
ttr bén ngoai Toa nha A2 du an trung tam B c¢6 04 mat dugc bao rao bé'mg tole, két
cdu try bétong cdt thép, tuong gach, san bétdng cdt thép, ctra s6 khung nhom kinh.
Hién tai, du 4n dang dung thi cong xdy dung, Hoi dong xem xét tham dinh khong
vao duoc bén trong hai cin ho dang tranh chap nén khong biét duoc cin ho dang
thi cong dén giai doan nao.

Hoi dong xét xir xét thiy: Tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du
nang lyc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich ty nguyén, cac
bén da hiéu rd quyén va nghia vu ciia minh duoc quy dinh Diéu 5, Diéu 6 cua Hop
dong. Vi Cong ty K da khong thyuc hién dung theo thoa thudn, vi pham thoi han
ban giao cin ho, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T va ba
N nén 6ng T va ba N khoi kién yéu cau cham dat Hop dong mua ban cin ho sb
A2.12B.22/2018/HPMB/LALUNA ky ngay 10/10/2028 va cac Phu luc hop dong
kém theo Hop dong mua ban giira ong Mai Tat T, ba Tran Kim N va Cong ty Co
phan K 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 422 ctia Bo luat dan sy nén c6
cin ctr dé chap nhan.

[3.2] Béi v6i yéu cau Cong ty C6 phan K hoan tra lai cho 6ng T, ba N toan
bo sO tién mua ban can ho da thanh toan 1a 1.983.124.708 dong va tién 1ai phat
sinh do cham ban giao can hg.

Can ctr tai muc b khoan 12.2 Piéu 12 ctia Hop dong mua ban cin ho quy
dinh: “Trong truong hop Bén Mua quyét dinh don phiong cham dirt hop dong
nay theo van bdn théng bdo giti cho bén bdn trong vong 14 (mwoi bon) ngdy ké
tir ngay két thiic thoi han 180 (mot tram tam muoi) ngay néu trén, thi Bén Bdn
phai hoan tra toan bo s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho To ong G Ban Can
Ho va tién ldi chdm thanh todn la 0,05%/ngay x sé ngay chdam ban giao ..

Do Cong ty ¢ phﬁn K vi pham nghia vy ban giao can hg theo quy dinh tai
Piéu 12 cua Hop dong mua ban can ho nén Hop dong bi cham dut theo khoan 2
Piéu 422 cta Bo luat dan su, cac bén phai c6 nghia vu thanh toan phan hop dong
da dugc thuc hién. Xét ong T va ba N da thanh toan cho Cong ty K tong sd tién
mua 13 1.983.124.708 dong twong tng véi 97% (da bao gdm 2% kinh phi bao tri)



gia ban can ho nén Cong ty ¢ phan K phai hoan tra lai cho éng T, ba N toan bo
s6 tién ma 6ng ba da thanh toan néu trén.

DPéi véi yéu cau khoan tién 1ai phat sinh tir viéc cham ban giao can hg: Tai
Hop d(‘A)ng mua ban can hd, cac bén thoa thuan truong hop Cong ty K cham ban
giao can ho thi phai tra cho ong T, ba N tién 14i phat sinh theo muc 13i suét do
cham thanh todn 1a 0.05%/ngay, tuong duong: 365 ngay x 0,05%/ngay =
18,25%/mam. Thoi gian tinh tir ngay 30/3/2020 dén ngay 10/3/2026. Cu thé:
1.983.124.708 ddng x 0.05% x 2172 (s6 ngay cham ban giao) = 2.153.673.433
d6ng 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san 2014
nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3.3] D6i véi Ngan hang TMCP C1, qua trinh giai quyét vu an da c6 van
ban trinh bay: Do can hg va quyén Vé tai san cua bén ban va bén mua phat sinh tur
Hop dong mua ban cin ho sb 22, ting 12B, tda A ky ngay 10/10/2018 déu dang
khong thé chap tai Ngan hang nén Ngéan hang khong co y kién gi dbi véi tranh
chap gitta 6ng T va ba N véi Cong ty co phan K. Do d6, Hoi dong xét xir khong
xem Xét.

[4]. V& chi phi t6 tung: Dbi v6i s6 tién 2.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd ma nguyén don da ndp: Do yéu cau khoi kién vé viéc tranh chép hop
déng mua ban can hd cua nguyén don duoc chép nhan nén budc bi don Cong ty
cb phan K phai tra lai cho 6ng Mai Tét T, ba Tran Kim N s6 tién 2.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[5] V& an phi:

- Bi don Cong ty c6 phan K phai chiu an phi dan su so tham ddi véi so tién
phai tra cho 6ng T, ba N 12 4.136.798.141 dong. Cu thé 1a 112.137.000 dong

- Ong Mai Tat T, ba Tran Kim N thugc truong hop mién nop tam mg 4n
phi dan su so tham theo quy dinh nén Hg1 dong xét xir khong xem xét

Vi cac 1€ trén, )
QUYET PINH:
- Céan cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39; Dicu
147; Didu 217; khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228; Diéu 244; Diéu 264, Ditu
266, Dicu 267, Didu 271 va Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su;
- Cancir Dicu 117, Picu 118, biéu 385, Dicu 401, Dicu 403, Dicu 422,
Diéu 428, Diéu 430, Diéu 431 B6 luat dan sy 2015;
- Cancu Ditu9, Dicu 16, Diéu 17, Diéu 18, Dicu 55 ciia Luat kinh doanh
bat dong san 2014;
- Can cur Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Dinh chi xét xt d6i voi yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng T, ba N
d6i v6i bi don Cong ty cd phan K vé viée yéu cau cham dat Hop dong hop tac
cho thué can ho s6 A2.12B.22/2018/HPHT/LALUNA ky ngay 20/11/2018 va céac
Phu luc hop déng 01, 02, 03, 04, 05, 06 kém theo Hop déng hop tac cho thué can
ho gitra ong T, ba N va Cong ty C6 phan K.

2. Dinh chi xet xtr dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T, ba N
c101 v0i bi don Cong ty o phan K vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan
tién loi nhuan cam két con lai (tam tinh dén ngay 30/6/2023) 1a 503.064.668 dong

3. Pinh chi xét xtr di v4i yéu cau khoi kién cta nguyén don éng T, ba N
d6i véi bj don Cong ty c6 phan K vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan K thanh toan
cho 6ng T, ba N tién 14i phat sinh tir viéc cham thanh toan loi nhuan cam két (tam
tinh dén ngay 05/10/2023) 1a 70.006.962 dong;

4 Chép‘nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Tat T, ba
Tran Kim N vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hg” doi voi bi don Cong
ty c6 phan K.

4.1.Cham dat  Hop dong mua  ban can ho sO
A2.12B.22/2018/HPMB/LALUN ky ngay 10/10/2018 va cac phu luc hop dong
kem theo Hop d6ng mua ban giita ong Mai Tat T, ba Tran Kim N va Cong ty Co
phan K.

4.2. Budc bi don Cong ty C6 phan K phai thanh toan cho 6ng Mai Tat T, ba Tran
Kim N s tién 12 4.136.798.141 ddng (Bon ty mét tram ba mueoi séu triéu bay trim
chin mwoi tdm nghin mét tram bén muwoi mét dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc Cong ty C6 phan K phai hoan tra lai cho ong
Mai Tét T, ba Tran Kim N s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd.

6. V& 4n phi:

Budc Cong ty Co6 phan K phai chiu 112.137.000 dong (M6t tram muoi hai triéu
mot trim ba muoi bay nghin déng) an phi Dan sy so tham.

Nguyén don thudc truong hop mién ndp tam tGng an phi din sy so thim
theo quy dinh.

Ouy dinh chung: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su



7. Quyén khang céo: Cac duong su ving mit tai phién toa dugce quyén khang céo
ban 4n trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban duoc
niém yét theo quy dinh phap luat dé dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét
Xt phuc tham.

Noi nhén: TM-HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1 - Khanh Hoa;

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Cat Hoang Tran

TM-HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND Khu vue 1 - Khanh Hoa;
- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thi Thu Trang
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