TOA AN NHAN DAN KHU VU'C5 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 45/2025/DS-ST
Ngay: 08-07-2025
Vv tranh chap vé hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tram.

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Huynh Anh Phuong Thao;

2. Ong Lé Pha Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 5, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém st nhin dan Khu vwe 5, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tang Thi My Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 07 nam 2025 tai Toa an nhan dan Khu vyc 5, Thanh phd H6 Chi Minh
xét xr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 1190/2024/TLST-DS ngay 07 thang 11 nim 2024
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 153/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 05 nim 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong Nghiép va Phét Trién Néng Thon Viét Nam;

Tru so: 02 Lang Ha, phuong Giang V&, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi chi nhanh: 55-55A Phan DPinh Phung, Phuong Cau Kiéu, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hoang Pong (vian ban uy
quyén ngay 22/02/2024). (c6 mat)

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Phuong Lién (vang mat);

Pja chi: Can ho 24.01 L6 C1, Chung cu Imperia, Phuong Binh Trung, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Dic Pha Lé (ving mat);

Dia chi: Cin ho 08.02 L6 D3, Chung cu Imperia, Phudng Binh Trung, Thanh pho Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa
so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 1a dng Nguyén Hoang Pong trinh
bay:

Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam (tir day goi tit 1a Ngan
hang) d ky véi ba Nguyén Thi Phuong Lién hop dong tin dung s6 1607-LAV-202200963
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ky ngay 17/11/2022 sé tién cho vay 1a 8.000.000.000 d¢ong. Muc dich sir dung vén vay: Bu
dap chi phi kinh doanh.

Tai san thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat cua ngudi khéac s6 1607-LCP-202000664 ngay 02/11/2020 1a quyén st dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gén lién voi dat: thira dat s6 188, to ban db s 11, tai dia chi:
107 Buong sé 27, Phuong Binh Tri Déng B, Quan Binh Tan, Tp. H5 Chi Minh theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BP
829795, s6 vao s cap GCN sb CT 25372 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO
Chi Minh cip ngay 15/10/2013.

Trong qua trinh vay, ba Nguyén Thi Phuong Lién da khong thuc hién tra no 13i hang
thang va ng goc theo dung hop dong vay da dugc Ky gitra hai bén. Mac di Ngan hang da
nhiéu 1an 1am viéc nhung ba Nguyén Thi Phuong Lién van khdng thuc hién nghia vu thanh
toan.

Ba Nguyén Thi Phuong Lién con no Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Nong
Thon Viét Nam theo Hop ddng tin dung sé 1607-LAV-202200963 ky ngay 17/11/2022 s
tién no gdc: 8.000.000.000 dong; lai trong han: 1.770.717.808 dong; 14 qua han:
594.772.603 d6ng (tam tinh dén ngay 08/07/2025), tong cong la 10.365.490.411 ddng.

Nay Ngan hang Nong Nghiép va Phét Trién Néng Thon Viét Nam yéu cau Toa &n
giai quyét nhiing van dé sau:

1. Buoc ba Nguyén Thi Phuong Lién phai tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin
dung s 1607-LAV-202200963 ky ngay 17/11/2022 sé tién no géc: 8.000.000.000 dong; Iai
trong han: 1.770.717.808 dong; 1di qua han: 594.772.603 dong (tam tinh dén ngay
08/07/2025), tong cong la 10.365.490.411 ddng.

2. Trong trudng hop bi don khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan no vay géom géc, 1ai va céac chi phi lién quan khac (néu c6) tinh dén ngay phai
thanh toan cho Ngan hang theo ban 4n thi dé nghi Toa 4n tuyén cho Ngan hang dugc toan
quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé
chap 1a quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat
s6 188, to ban d6 s6 11, tai dia chi: 107 Buong s6 27, Phuong Binh Tri Dong B, Quan Binh
Tan, Tp. H5 Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s BP 829795, s6 vao s6 cap GCN sb CT 25372 do So Tai nguyén
va Méi truong Tp. Ho Chi Minh cap ngay 15/10/2013.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vic 5, Thanh pho Ho Chi Minh phét biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
ciia Hoi dong xét xur tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat cia cac bén duong sy
da thuc hién ding quy dinh cta B luat té tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung:



+ Cin cw tai liéu chitng ¢t ¢ trong hd so vu &n VA tai phién toa, xét thay yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ¢t va phi hop Véi cac quy dinh cua phép luat nén dé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuitu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dd dwoc xem xét tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xvr nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang Nong Nghiép va Phét Trién Nong Thon Viét Nam khoi
kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung d6i véi bi don ba Nguyén Thj Phuong
Lién. Can cir quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
40 cua Bo luat td tung dan sy 2015, vy &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Khu vyuc 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi Phuong Lién va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan
Pic Pha Lé da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van viang mit, khong c6 don
dé nghi xét xtr viang mit, khong vi sy kién bt kha khang hodc tré ngai khach quan theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat tb tung dan sy nim 2015, Toa 4n van tién hanh
xét Xir vu 4n vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau ctia nguyén don Ngan hang budc bi don ba Nguyén Thi
Phuong Lién tra so tién, trong d6 no goc: 8.000.000.000 dong; l4i trong han: 1.770.717.808
dong; 1ai qua han: 594.772.603 dong (tam tinh dén ngay 08/07/2025). Tong cong la
10.365.490.411 dong theo Hop ddng tin dung sé 1607-LAV-202200963 ky ngay
17/11/2022.

Cin cir Hop dong tin dung s6 1607-LAV-202200963 ky ngay 17/11/2022 véi sé tién
cho vay 14 8.000.000.000 dong. Muc dich str dung von vay: Bu dap chi phi kinh doanh. LAi
suat cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 10.50%/ nam, tra I4i tién vay vao ngay 10
hang thang. Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay 17/11/2023.

Trong qua trinh vay, ba Nguyén Thi Phuong Lién da khong thuc hién tra ng 13i hang
thang va ng goc theo dung hop dong vay da dugc ky gitra hai bén. Mac di Ngan hang da
nhiéu 1an 1am viéc nhung ba Nguyén Thi Phuong Lién van khéng thuc hién nghia vy thanh
toan. Ba Nguyén Thi Phuong Lién con ng Ngan hang Néng Nghiép va Phét Trién Nong
Thon Viét Nam theo Hop dong tin dung sé 1607-LAV-202200963 ky ngay 17/11/2022 s
tién no gdoc: 8.000.000.000 dong; l4i trong han: 1.770.717.808 dong; 14 quéa han:
594.772.603 dong (tam tinh dén ngay 08/07/2025). Tong cong: 10.365.490.411 dong la hoan
toan phu hop quy dinh cia phap luat.

Can cir vao Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét cua
ngudi khac sb 1607-LCP-202000664 ngay 02/11/2020 tai Vin phong Cong chimg Phu
Nhuén. Tai san dam béo 1a quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vv6i dat: thira dat s6 188, to ban do sé 11, tai dia chi: 107 Puong sb 27, Phuong Binh Tri
DPéng B, Quan Binh Tan, Tp. H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
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s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 829795, sb vao so cap GCN sb CT 25372
do S¢ Tai nguyén va Mai truong Tp. HO Chi Minh cip ngay 15/10/2013.

Can ct Diéu 299 BLDS 2015 quy dinh vé cac truong hop xir Iy tai san dam bao “Dén
han thyc hién nghia vu ddm bao ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong
dung nghia vu”. Ba Nguyén Thi Phuong Lién vi pham nghia vu thanh toan theo Hop ddng
tin dung s 1607-LAV-202200963 ky ngay 17/11/2022 do d6 Ngan hang c6 quyén yéu ciu
xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi s6 no trén 12 ¢6 cin ct dé chap nhan.

[3] Pai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

[4] V& 4n phi so thAim: Theo quy dinh Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, bi don ba Nguyén Thi Phuong Lién phai chiu
toan bd an phi dan sy véi mirc thu 13 (112.000.000 dong + 0,1% x (6.365.490.411) dong =
118.365.490 dong.

[5] Chi phi t6 tung: 10.000.000 (mudi triéu ddng), can ctr khoan 1 Biéu 157 va khoan
1 Piéu 158 B6 luat t6 tung dan su nam 2015 thi ba Nguyén Thi Phuong Lién c6 trach nhiém
thanh toan lai cho Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thén Viét Nam.

[6] Vé quyén khang cdo: Can ctr Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, cac
duong su duoc quyén khang co theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91 Lut céc to chuc tin dung nim 2010;

Can ctr Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dén tdi cao vé viéc ap dung mot s6 quy dinh phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi
pham;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc stra ddi, bd sung nam 2014);

Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé an phi, 18 phi Toa 4n,

1. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thén Viét
Nam.

Buoc ba Nguyén Thi Phuong Lién thanh toan cho Ngan hang Nong Nghiép va Phat
Trién Nong Thén Viét Nam sé tién géc: 8.000.000.000 dong; l4i trong han: 1.770.717.808
ddng; 13i qua han: 594.772.603 ddng (tam tinh dén ngay 08/07/2025), tong cong la
10.365.490.411d ( mudi ty ba trim sdu muoi ldm triéu bon trim chin muoi nghin bén trim
mudi mot dong).



Thi hanh mdt 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy 09/07/2025, ba Nguyén Thi Phuong Lién con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cua sb tién gbc chua thanh toan, theo mirc i suat ma cac bén thoa thuin
trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. (Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ii suit cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& diéu chinh cho pht hop véi su didu chinh 13i
sudt cia Ngan hang cho vay).

Sau khi nhan du sé tién no trén, Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thén
Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho ba Phan Dic Pha L& ban chinh Gidy chtrng nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 829795, sé vao so
cap GCN s CT 25372 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp. H6 Chi Minh cip ngay
15/10/2013; ban chinh Thong béo nop 1& phi truéc ban nha, dat.

Truong hop ba Nguyén Thi Phuong Lién khong tra hét s6 no trén thi Ngan hang
Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat
sb 188, to ban d6 s6 11, tai dia chi: 107 Puong sé 27, Phuong Binh Tri Bong B, Quén Binh
Tan, Tp. H6 Chi Minh theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat s6 BP 829795, s6 vao so cap GCN s6 CT 25372 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Tp. H6 Chi Minh cap ngay 15/10/2013 va cling toan bo hién trang thyc té tai
thoi diém thi hanh an dé thu hoi s no trén.

3. An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thj Phuong Lién phai chiu an phi 1a 118.365.490 dong (Mot trim muoi
tam triéu ba trim sau muoi lim nghin bon trim chin muoi dong).

+ Hoan lai cho Ngan hang Nong Nghiép va Phét Trién Nong Thon Viét Nam sé tién
tam (g an phi so tham d3 nop 1a 58.455.000 dong (ndm muoi tam triéu bon trim nim muoi
1am ngan dong) theo bién lai thu sé 0032480 ngay 13 thang 05 nam 2024 cua Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Chi phi té tung: 10.000.000 déng (mudi triéu ddng), can ci khoan 1 Piéu 157 va
khoan 1 Diéu 158 B6 luat t tung dan s nim 2015 thi ba Nguyén Thi Phuong Lién c6 trach
nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thén Viét Nam.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan sy c¢6 tham quyén.

5. V& quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit c6 quyén khang cio trong han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. V& nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: ™™™ HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu.

Tréan Thi Ngoc Tram



