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TINH PAK LAK
Ban an sd: 09/2025/DS-ST

Ngay: 20/01/2025. 7
VIv Tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Hoang Viét Thong va ba Pham Thi Tuyét
Nhung.

Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Buon Ma Thuot, tinh bBak Lak.

Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan thanh phé Buon Ma Thugt tham gia
phién toa: Ba Nguyén Phuong Thao - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025 tai Hoi truong B - Try s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Buon Ma Thudt xét xu S0 tham vu an thu 17}'/ sO: 695/2024/TLST-DS
ngéy 15/10/2024 v€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so: 297/2024/QbXXST-DS ngay
25/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 07/2025/QDST-DS ngay 08/01/2025
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phung Tiéu H, sinh nam: 1963; Dia chi: 140/40/26/13
duong V, phuong A, Q12, thanh phd H6 Chi Minh, vang mat.

Dai dién theo 1y quyén:

1. Ong bang Tiéu B, sinh nam: 1992; Dia chi: 114/21/6 duong V, phuong
A, Q12, thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

2. Ba Bang Quynh N, sinh nam: 1989; Dia chi: 34 dudng L, p5, thanh phd
D, tinh Lam Pong, c6 don xin xét xr vang mat.

- Bi don: Ong Dinh Tién H, sinh nam: 1991; Dia chi: 56 duong A, phuong
T, thanh pho B, tinh Dak Lak, vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. C)ng Diéng Iiéu B, sinh nam: 1992; bia chi: 114/21/6 dudong V, phuong
A, Q12, thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

2. Ba bang Quynh N, sinh nam: 1989; Dia chi: 34 duong L, p5, thanh phd
b, tinh Lam Pong, c6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh tham gia té tung ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 30/3/2022, nguyén don ba Phung Tiéu H
sang tén cong chimg chuyén nhuong can nha s6 09 duong D, thanh phd B, tinh
Pik Lak, thira dat s6 342, to ban dd 28, voi gia théa thuan 15.700.000.000 dong
cho 6ng Dinh Tién H. C)ng H cam két sau khi sang tén xong s& thanh toan du cho
ba H, nhung 6ng H lai thanh toan theo ting dot, c6 timg ndo guri timg ay (theo sao
ké tai khoan kém theo) va thong nhat véi ba H sé tra 13i trén du no giam dan ké tir
ngay 14/4/2022 véi 13i suat 16%/nam.

Pén ngay 20/01/2024, 6ng H da thanh toan dugc 13.276.000.000 dong, bao
gom 12.067.916.393 dong tién gdc va 1.208.083.067 dong tién 1ai. Con lai
3.632.083.607 dong tién gbc va 347.087.880 dong tién l4i tam tinh tir ngay
20/01/2024 dén ngay 25/8/2024. Tong 1a 3.979.171.487 dong chua thanh toan, ba
H da doi nhiéu 1an nhung ong H khong tiép tuc tra.

Nay nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Dinh Tién H tra cho
bad Phung Tiéu H sd tién chuyén nhuong quyen sudung dat con lai 1a
3.979.171.487 dong (trong d6 3.632.083.607 dong tién gbc, tién 14i tam tinh tir
ngay 20/01/2024 dén ngay 25/8/2024 1a 347.087.880 ddong).

Bi don 6ng Pinh Tién H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ tham gia tb tung
tai Toa an nhung khong tham gia nén Toa an khong tién hanh hoa giai theo quy
dinh duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Bubn Ma
Thuot phat biéu nhw sau:

- Vé td tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching cr cua vy an tu khi thy ly
dén khi co quyet dinh dua vu an ra xét xir, ThAm phan da giai quyét ding trinh tur
ctia Bo luat t6 tung dan su, tai phién toa HDXX, nguyén don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat. Bi don chua
chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung vu 4n: Céan clr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cua duong su, toi dé nghi Hoi dong xét xur tuyén xir: Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Phung Tiéu H. Budc bi don 6ng Dinh Tién H
c¢6 trach nhiém tra cho ba Phung Tiéu H 3.632.083.607 dong tién gbc va
347.087.880 dong tién l1di tam tinh tr ngay 20/01/2024 dén ngay 25/8/2024.
Tong 12 3.979.171.487 dong.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Nguyén don ba Phung Tiéu H khoi
kién yéu cau bi don 6ng Dinh Tién H tra cho nguyén don sb tién chuyén nhuong
dat con lai, xac dinh day la tranh chap déan su dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luit t6 tung dan sy nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an. Bi don
cu tra tai thanh phd B nén Toa an nhan dan thanh pho‘ B, tinh ?ak Lak thu ly giai
quyét la phu hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Di€u 35, diém a khoan 1 Dicu
39 B¢ luat to tung dan su.

2. Vé su ¢6 mit, Véng mat cua duong su: Qua trinh giai quyét vu an bi don
6ng Pinh Tién H mic du di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén Toa an dé trinh bay
¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau cua nguyén don; tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai nhung déu ving mat. Tai
phién t0a, bi don van tiép tuc vang mat khong c6 1y do, nguyén don, ngudgi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Vi vdy, Hoi dong
xét xur can ctr theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luét td tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mat nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan.

3 Ve noi dung: Xét yéu cau cla nguyén don dé nghi bi don tra cho nguyén
don s6 tién chuyén nhuong dat con lai, Hoi dong xét xir thay rang:

3.1. Cin cir vao céc tai liéu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé B cung cdp thé hién ngudn gbc thia dat s 342, to ban dd 28, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat AG 871355, s6 vao so6 cap GCN: H 00565 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 01/9/2006 cap cho ho ba Phung Tiéu H c6
nguon gbc dat ¢ trude nam 1975. Ngay 30/3/2022, ba Phung Tiéu H, anh bang
Tiéu B, chi ‘bang Quynh N chuyen nhuong can nha s6 09 dudong B, thanh phé B,
tinh Dak Lak tai thira dat s 342, to ban dd sb 28, véi gia theo hop dong chuyén
nhuong 13 8.500.000.000 dong cho 6ng Pinh Tién H.

Xét théy trong hop dong chuyén nhuong ngay 30/3/2022, ba Phung Tiéu H,
anh Pang Tiéu B, chi Piang Quynh N thoa thun trong hop dong gia tri chuyen
nhuong can nha trén véi gia la: 8.500.000.000 dong nhung thuc té theo Hop dong
dat coc ngay 28/3/2022 thi cac bén thong nhat thoa thuan gia chuyen nhugng
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 15.700.000.000 dong, bén nhan
chuyén nhuong ong binh Tién H da dat coc 2.700.000.000 dong theo hop dong
dit coc. Xét thay viéc thoa thuan vé gia tri chuyén nhuong dat va tai san trén dat
14 hoan toan ty nguyén giita cac bén dugc thé hién sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong thi phia bi don ong Pinh Tién H da chuyén khoan nhiéu lan cho
nguyén don ba H voi tong s tién 1a: 13.276. 000.000 dong, trong do:
12.067.916.393 dong tién gbc va 1.208.083.067 dong tién 14i. Phan con lai bi don
6ng H khong tra nén nguyén don khai kién yéu cau bi don ong H tra s tién con
lai. Nhu vy can x4c dinh gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ma cac bén thoa thuan 1a: 15.700.000.000 dong.
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Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Phung Tiéu H, anh Pang Tiéu B, chi Pang Quynh N va 6ng Dinh
Tién H duogc 1ap tai Van phong cong chiing Phan Hitu T, huyén Krong P, tinh
Pik Lik 13 sy thoa thuin tu nguyén gitta cadc bén, khong vi pham diéu cim,
khong trai voi dao dirc xa hoi nén dugc phép luat ton trong va bao v€. Theo ndi
dung Hop déng thi viéc giao nhan tién do cac bén tu thoa thuan va tu chiu trach
nhiém trude phap luat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ngay 19/4/2022 bi
don ong Dinh Tién H da duwoc Van phong déang ky dat dai thanh phé B chinh ly
bién dong dimg tén trong Gidy ching nhin quyén sir dung dat Can ctr vao su
thoa thuan cta cac bén duong sy va can clr vao viéc chuyen tién cua bi don 6 ong
Pinh Tién H (c6 ban sao ké tai khoan kém theo) thi xac dinh dén ngay
20/01/2024, 6ng H mai thanh todn cho ba Phung Tiéu H duoc 13.276.000.000
déng, trong do: 12.067.916.393 ddng tién gdc va 1.208.083.067 dong tién lai.
Con lai 3.632.083.607 ddng tién gbc va 347.087.880 dong tién l4i tam tinh tur
ngay 20/01/2024 dén ngay 25/8/2024 thi 6ng H chua thanh toan.

Do d6, ¢6 cin cir dé xac dinh bi don 6ng Dinh Tién H chua thanh toan tién
nhan chuyén nhuong cho nguyén don la vi pham nghia vu thanh toan nhu da cam
két giita cac bén nén can chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi
don phai thanh toan s6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con thiéu la
3.632.083.607 dong tién gdc va 347.087.880 dong tién I4i tam tinh tir ngay
20/01/2024 dén ngay 25/8/2024 1a phit hop véi Diéu 274, 275 cta Bo luat dan su.

3.2. Pdi véi yéu cau tinh 13i: Theo thoa thuan 6ng H cam két sau khi sang
tén xong s€ thanh toan du cho nguyén don ba H, nhung 6ng H lai thanh toan theo
ting dot, ¢ timg ndo gui timg Ay (theo sao ké tai khoan kém theo) va thong nhat
v6i ba H s& tra 13 trén du no giam dan ké tir ngay 14/4/2022 voéi 1ai suat
16%/nam. Nhu vay co6 thé khang dinh cac bén thoa thudn khi ra céng ching s&
thanh toan tién theo hop dong chuyén nhuong. Do d6 yéu cau tinh 13i cua nguyén
don dbi v6i s6 tién chua thanh toan 1 c6 cin ctr nén can budc bi don ong H phai
c6 nghia vu tra sd tién nhu nguyén don yéu cau 1a ¢6 can ctr phit hop voi quy dinh
cua phap luat.

Bi don la 6ng Pinh Tién H mac du dugc Toa an tri¢u tap dé tham gia td tung
nhung déu vang mat va khong c6 y kién trinh bay nén HDXX khong c6 co s&
Xem xét.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Bi don 6ng Pinh Tién H phai chiu an phi dan su so thim theo murc tinh
72.000.000 dong + [2% x (3.979.171.487 dong — 2.000.000.000 dong)] =
111.583.429 dong.

- Nguyén don ba Phung Tiéu H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén:



QUYET PINH:

Can cir khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodan 1 Diéu 39;
cdc Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271 va Bléu 273 Bé ludt t6 tung
ddn sw; Piéu 274, Diéu 275 cia B ludt dan sie. Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu nop quan ly va sur dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xuz:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phung Tiéu H.

2. Budc bi don 6ng Dinh Tién H c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Phung
Tiéu H s tién tong cong la: 3.979.171.487 dong (Ba ty, chin trim bay muoi chin
triéu, mot trim bay muoi mdt ngan, bon trim tdm muoi bay déng), trong do:
3.632.083.607 dong tién gbc va 347.087.880 dong tién l4i tam tinh tir ngay
20/01/2024 dén ngay 25/8/2024.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy tuyén an so tham (ngay 20/01/2025) cho a”en
khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dan con phai chiu khodn tién 1di cia sé
tien con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
Dan sw nam 2015.

3.Vé an phi dan sy so tham: Bj don 6ng Dinh Tién H phai chiu
111.583.429 dong tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don ba Phung Tiéu H dugc mién toan bd 4n phi dan sy so tham.

Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop €.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.
Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA TAND tinh Dék Lik; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lék;
- VKSND Tp. B;
- Chi cuc THADS Tp.B; ba ky
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh












