TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 407/2024/DS-PT
Ngay: 02-8-2024

Vv “Tranh chap hop dong
ting cho OSD dat, hop
dong chuyén nhwong QSD
ddt va chia thira ké tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi
Cdc Tham phan: Ong Lé Khac Thinh
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thity

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Qui - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/5/2024, ngay 07/6/2024, ngay 03/7/2024 va ngay
02/8/2024 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phiic tham cong khai
vu an dan su thu 1y s6: 135/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 02 nam 2024, vé viéc
“Tranh chdp hop dong ting cho QSD dat, hop dong chuyén nhwong OSD ddt va
chia thira ké tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 163/2023/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 262/2024/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Pham Thi Tuyét N, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 C, dudng C, Khom B, Phuong A, thanh phd C, tinh Dong Thap.

1.2. Pham Ngoc A, sinh nam 1965;

Pia chi: S6 1, duong V, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Pham Thi Thay N1, sinh nam 1966;

Dia chi: S6 C, duong B, Khoém D, Phuong B, thanh phd C, tinh Déng Thap.
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1.4. Pham Ngoc T, sinh nam 1968;
Pia chi: S6 A, dudong C, Phuong B, thanh phd C, tinh Dong Thép.

_) Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Pham Thi Tuyét N, dng Pham Ngoc
A, ba Pham Thi Thiy N],, ong }?ham Ngoc T: Chi Phan Thi, Thao Q, §inh nam
1996 (co ma_‘lt); DPia chi: Sé B, Quoc 16 C, phuong M, thanh pho C, tinh BPong Thap
(Theo Hgp dong uy quyén ngay 27/12/2023, chung thuc ngay 28/12/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Pham Thi Tuyét
N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thiy N1, 6ng Pham Ngoc T: Luat su Mai T1
la thanh vién ctia Cong ty L va Cong su thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Pham Ngoc N2, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: SO A, duong C, T6 E, Phudng B, thanh phé C, tinh Bong Thap.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Vin H, sinh nim 1963;

3.2. Tran Kim T2, sinh nim 1970;

Cung dia chi: S6 G, Qudc 16 C, Ap A, xd M, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Vd}g H, ba Tran Kim T2:
Ong Nguyén Hai H1, sinh nam 1976 (c6 mat); Dia chi: T6 D, Khém E, Phuong
F, thanh pho C, tinh BPong Thap (Theo Hop dong uly quyén ngay 07/12/2023).

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham
Thi Thiy N1 va dng Pham Ngoc T 1a nguyén don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pham Thi Tuyét N dong thoi dai dién theo ity quyén
ciia cac nguyén don ong Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thiy N1 va ba Pham
Ngoc T trinh bay: Cin nha gin lién véi dién tich dat 56m? thira 159 (trude day
1a thira 243, to ban do s6 02), to ban d6 s 16, toa lac tai Khom D, Phuong B,
thanh ph6 C, tinh Pong Thap. Phan dat va nha c¢6 ngudn goc 1a clia cha me cac
nguyén don ba N, 6ng A, ba N1 va 6ng T 1a cu Pham Vian A (chét nim 2022) va
cu Nguyén Thi K (chét ndm 1983). Vao nim 1983, me ctia cac nguyén don chét,
cin nha va dat néu trén do cha va cac anh chi em tiép tuc st dung cho dén nay.
Nam 1996, cu A duge cap gidy ching nhan quyén st dung (QSD) dat néu trén
thira 243, hién nay la thtra 159, to ban dd sb 16. Cha me cua cac nguyén don co
05 ngudi con tén 1a: Pham Thi Tuyét N, Pham Ngoc A, Pham Thi Thiiy N1, Pham
Ngoc T va Pham Ngoc N2. Tir nam 1979 cho dén nay, cu A bi bénh dong kinh,
sa sut tri nhd, luc nhé e quén. Céac anh, chi, em cung nhau chdm s6c cu A cho
dén nay. bén ngay 31/10/2020, cu A bénh nang phai nhap vién tai Bénh vién D
10 ngay, tir ngay 31/10/2020 dén ngay 10/11/2020. Chan doan cu A bi bénh “ting
huyét ap vé can — viém phéi niang - Teo nd0 — Viém thodi héa cét séng thdt lung
— xep thdn séng L2 - tho bon". Xuat vién xong cu A tiép tuc di tai kham vao ngay
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18/11/2020, Bénh vién P chan doan cu A bi bénh “Thodi héa cét séng — Sa sut
tri tué trong Bénh Alzheimer mirc do trung binh + Cdc viem xwong khop khac +
Bénh Alzheimer + Roi loan vao gidc va duy tri gidc ngii, mat ngu". Tinh trang stc
khoé ctia cu A theo Két luan giam dinh phap y tdm than khu vuc T sé:
146/2021/KLGDYC ngay 02/6/2021 va Can ctr Quyét dinh s6 13/2021/QDST-
DS, ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tuyén bb cu A 13 ngudoi ¢ kho
khan trong nhan thtrc, [am chu hanh vi.

Vao ngay 11/12/2020, em trai cua cac nguyén don la 6ng Pham Ngoc N2
logi dung Iuc cu A bi bénh, khong dugc minh man, nén tién hanh thu tuc ky hop
d6ng tang cho QSD dét néu trén. Hop dong tang cho QSD dat ngay 11/12/2020,
cta Van phong C chit ky ctia cu A 1a do 6ng N2 gid mao chir ky va da ky vao hop
ddng tang cho néu trén, vi thoi diém d6 cu A khong minh man va khong di lai
duogc thi 1am sao ky tén vao hop dong. Ngay 25/12/2020, gidy chimg nhan QSD
dat néu trén qua tén o6ng Pham Ngoc N2. Cac nguyén don hoan toan khong hay
biét, thoi gian gan day ba N, 6ng A, ba N1 va 6ng T mdi phat hién ong N2 da
dung tén gidy chimg nhan QSD dat. Ong N2 lam nhu vay 1a khong dung theo quy
dinh phap luat, da loi dung Iac cha bi bénh, tinh than khong minh man va tu y gia
mao chir ky dé thuc hién hop ddng ting cho QSD dét néu trén 1a vi pham phap
luat. Ngay 05/3/2022, cu A chét. Cin nha gan lién v6i dat néu trén 1a ctia cha me
cac cac nguyén don khong phai riéng ca nhan cu A, khi me chét cling khong ¢
lap di chic, cho nén tai san néu trén cac nguyén don ciing c6 mot phan dinh doat.

Hién nay trén dién tich dat 56m?, thira 159 c6 mot cin nha cap 4, ngoai ra
khong co cay trong, khong co vat kién trac gi khac. Can nha gin lién véi dat hién
nay do 6ng Pham Ngoc T vdi 6ng Pham Ngoc N2 dang quan ly, sir dung. Thira
dat 159, dién tich 56m?, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai Phuong B, thanh phd C,
tinh Pong Thap 1a di san cta cu A dé lai. Hién nay Gidy chirmg nhan QSD dat
thira 159 (trude day 13 thira 243, to ban d6 s6 02), to ban d6 s6 16, toa lac tai
Khom D, Phuong B, thanh phé C, tinh Dong Thap va hop dong ting cho QSD dat
ngay 11/12/2020 do 6ng Pham Ngoc N2 gitr.

Cac nguyén don ba N, dng A, ba N1 va 6ng T khai kién yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd hop dong ting cho QSD dat ngay 11/12/2020, giita cu Pham
Vin A véi 6ng Pham Ngoc N2 thtra 159, dién tich 56m?, to ban dd s6 16, dit toa
lac tai Phuong B, thanh phd C, tinh Dong Thap vo hiéu va hay gidy ching nhan
QSD dit néu trén do 6ng Pham Ngoc N2 dung tén giao lai cho cu Pham Vin A
dung tén QSD dat.

- Yéu cau chia thira ké theo quy dinh phép luat déi voi thtra 159, dién tich
56m2, t& ban d0 s6 16, dat toa lac tai Phuong B, thanh phd C, tinh Pong Thép lam
05 phﬁn, moi ngudi nhan mot phﬁn dién tich 1a 11,2m?, yéu cau nhan gia tri cho
mdi nguoi 1a 900.000.000 déng va dong v giao lai cho 6ng N2 cin nha va dat.
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Qua trinh giai quyét, cdc nguyén don biét dugc nha va dat tranh chap ong
N2 da chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin H, nén yéu cau khoi kién bd sung
nhu sau:

- Huy hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 23/10/2021 giita dng Pham
Ngoc N2 va 6ng Nguyén Vian H ddi v6i phan dat dién tich 56m?, thira dat s6 159,
to ban dd s 16, toa lac tai Phuong B, thanh phé C, tinh Déng Thap.

- Pé nghi thu hoi gidy chimg nhan QSD dét cp cho 6ng Nguyén Van H dbi
voil phﬁn dat dién tich 56m?, thira dat sb 159, to ban d6 sb 16, toa lac tai Phuong
B, thanh phé C, tinh Png Thap.

Pong thoi, ngay 14/9/2023, cac nguyén don c6 don xin rat lai mot phan yéu
cau khoi kién vé viée yéu cAu chia thira ké.

- Bi don 6ng Pham Ngoc N2 trinh bay: Cha me 6ng N2 1a cu Pham Vin
A va cu Nguyén Thi K. Cu A va cu K ¢6 tong cong 05 ngudi con nhu cac nguyén
don trinh bay. Cu A vacu K chét dé lai dat rudng ¢ huyén C va can nha dang tranh
chap hién nay. Can nha tranh chap trudc day cu A, ong N2 va 6ng T c6 ho khau
tai day, nhung ong T thuong xuyén chay xe buyt nén it khi & nha. Céac anh chi cua
6ng N2 di duoc cu A cho céc tai san khac roi, 6ng N2 1a con Ut & trong nha, nudi
cu A nén ngay 11/12/2020 cy A da tang cho 6ng N2 can nha nay, cling nhu di
chuc dé lai dat rudng cho 6ng N2. Hién nay nha dat tranh chap ong N2 da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin H ngay 23/10/2021, hién nay 6ng H dang cho ong
N2 thué dé ¢ gia 3.000.000 dong/thang, 1i do ong N2 thué lai nha dé ong N2 va
6ng T co chd &. Luc ky hop d@)ng tang cho thicu A van minh man, tu ky tén duoc,
cac nguyén don cho rang 6ng N2 gia mao chit ky cu A 13 vu khng, xtc pham uy
tin, nhan pham cta ong N2. Sau khi ky ting cho nha dat thi cu A con lam di chic
cho dét rudng cho 6ng N2, cu A c6 giam dinh y khoa thi Phong céng chting méi
chiu chung.

Do d6, ddi véi yéu cau cia nguyén don thi 6ng N2 khong dong .

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H, ba Tran
Kim T2 ity quyén cho 6ng Nguyén Hai H1 dai dién trinh bay: Ong Hong nhén
chuyén nhuong cin nha va dit dang tranh chap tir ong N2 gia 1a 4,5 ty dong ngay
23/10/2021, hop déng chuyén nhuong dugc cong chimg dung quy dinh, trude khi
nhan chuyén nhuong, 6ng H da tim hiéu biét ong N2 dugc ting cho dat hop phap,
ngoai ra dng N2 con dugc cu Pham Vin A di chuc phan dat rudng khéc, nén 6ng
H méi dong y nhan chuyén nhuong. Hién ong H di dimg tén gidy ching nhan
QSD dit hop phéap va co thé chap vay tién tai Ngan hang N3, hién nay thi Ngan
hang da tra lai tai san thé chap nay cho 6ng H. Ong H va ba T2 khong dong ¥ voi
yéu cau khdi kién vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
23/10/2021 giita 6ng Pham Ngoc N2 va 6ng Nguyén Vin H, khong tranh chap
hop d6ng cho ong N2 thué nha lai 6.



Tai bin dn dan sw so tham sé: 163/2023/DS-ST ngay 21 thing 12 nim
2023 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Cao Lanh (viét tit ban dn so thim) da
Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Pham Thi Tuyét
N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thiy N1, 6ng Pham Ngoc T vé viéc yéu cau:

- Tuyén bé hop dong ting cho QSD dat ngay 11/12/2020, giita cu Pham
Vin A voi dng Pham Ngoc N2 thira 159, dién tich 56m?, to ban dd s 16, dit toa
lac tai Phudng B, thanh phd C, tinh Pong Thép 13 v6 hiéu va huy gidy chimg nhan
QSD dét néu trén do ong Pham Ngoc N2 ding tén giao lai cho cu Pham Van A
dung tén QSD dat.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 23/10/2021 giira 6ng
Pham Ngoc N2 va 6ng Nguyén Vin H ddi véi phan dat dién tich 56m?, thira dat
s6 159, to ban do sd 16, toa lac tai Phuong B, thanh phé C, tinh Pong Thap vo
hiéu va dé nghi thu hdi gidy chimg nhan QSD dit cap cho 6ng Nguyén Van H d6i
VOl phﬁn dét dién tich 56m?, thira dat sb 159, to ban d6 sb 16, toa lac tai Phuong
B, thanh phd C, tinh Pong Thap.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau chia thira ké theo quy dinh phéap luat d6i v6i thira
159, dién tich 56m?, t& ban dd s6 16, dat toa lac tai Phuong B, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

3. Vé 4n phi:

- Cac nguyén don mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Khau trir tién tam Gng an phi da ndp, ba Pham Thi Tuyét N duoc nhan lai sb tién
19.500.000 dong theo bién lai thu s6 0011765 ngay 18/11/2022; 6ng Pham Ngoc
A duoc nhan lai s6 tién 19.500.000 dong theo bién lai thu sb 0011771 ngay
21/11/2022; 6ng Pham Ngoc T duoc nhan lai s6 tién 19.500.000 dong theo bién
lai thu s6 0011773 ngay 21/11/2022; ba Pham Thi Thay N1 dugc nhén lai s6 tién
19.500.000 d6ng theo bién lai thu s6 0011772 ngay 21/11/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Cao Lanh.

- B4 Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, 6ng
Pham Ngoc T duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0006992
ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.732.000 dong, do cac nguyén
don chiu (da ndp va chi xong).

5. Chi phi giam dinh chir ky 14 13.680.000 dong do nguyén don chiu (da
ndp va chi xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thé;m. Ngay 29/12/2023 céac nguyén don ba Pham Thi
Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thiy N1, dng Pham Ngoc T khdng
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thong nhat ban an so tham, nén da khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham giai
quyét bao gdm: Ba Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1,
6ng Pham Ngoc T khong dong y két qua xét xir ctia Toa 4n cap so tham, yéu cau
Toa 4n cp phiic tham giai quyét chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua céac
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Luét su Mai T1 bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac nguyén don ba
Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thuy N1 va ba Pham Ngoc
T trinh bay:

+ V& t6 tung: Céac nguyén don c6 yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho
QSD dat ngay 11/12/2020 va Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay
23/10/2021 1a v6 hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cuia hgp dong vo6 hiéu. Theo
d6, ca 02 hop dong néu trén déu dugc cong chimg tai Van phong C va do Cong
chung vién Huynh Viét T3 ky chimg nhan. Trong truong hop ndy can phai xem
xét vin ban cong chimg vo hiéu theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 hay khong?. Toa an so tham khong dwa Vin phong C va
Cong chtng vién Huynh Viét T3 vao tham gia vu 4n véi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 14 thiéu s6t 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

+ V& ndi dung: Cac nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho ngay
11/12/2020 v hiéu va hay gidy chirng nhan QSD dat cap cho 6ng N2 1a ¢6 cin
ctr. Boi 18: Thir nhat, Hop dong tang cho QSD dat ngay 11/12/2020 dugc cong
chtng khéng dung theo quy dinh phap luat, do tai thoi diém giao két hop dong
cu A 1a nguoi khong c6 day du nang luc phap luat, nang luc hanh vi dan su. Do
tai thoi diém ky két hop dong, cu A 1a ngudi c6 kho khin trong nhan thirc, lam
chu hanh vi, khé khian trong viéc nhan biét su viéc xung quanh, cu A dang diéu
tri bénh c6 ching tir nhap vién, don thude diéu tri c6 lién quan bénh teo ndo, sa
sut tri tu¢ trong Bénh Alzheimer mirc do trung binh... do d6 viéc cu A ky tén
vao Hop ddng ting cho 13 trong tinh trang khéng minh man, mit khac cu A (sinh
nam 1935) da 85 tudi nhung khong cé vin ban giam dinh strc khoe khi cu A ky
két hop dong dugc soan thao san 1a khong dam bao theo quy dinh khoan 5 Diéu
40 Luat Cong ching nam 2014; Hop dong ting cho chua c6 da diéu kién c¢6 hiéu
luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 va biéu 122 B0 luat Dan sy
2015 do khong cé ching ctr ching minh tai thoi diém giao két hop dong, cu A
1a ngudi ¢6 day du nang luc phap luat, nang lyc hanh vi dan su. Thit hai, d6i
tugng giao dich (nha va dat tai thira 159) 14 tai san chung ciia vo chong cu A va
cu K, sau d6 cu K chét, cu A tu v quyét dinh luén ca phﬁn di sén cua cu K dé lai
1a khong phu hop quy dinh phap luat, tai phién toa phac thim ngay 08/5/2024
6ng N2 khang dinh phan dit tranh chép 14 tai san chung cta vo chong cu A va
cu K tao lap trudc nam 1975, déng thoi xac dinh khi 1ap Hop déng tang cho thi
khong ¢ hoi y kién cia bat ky anh chi em nao khac ctia ong N2, nén chii thé ky
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két Hop dong tang cho ngay 11/12/2020 chua phi hop véi giao dich dan su duoc
xéc 1ap theo diém a khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan sy 2015. Thir ba, Hop dong
tang cho ngay 11/12/2020 d3 vi pham vé hinh thirc ctia hop dong, cu thé vé noi
giao két hop ddng, can cr vao tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so va 101 khai cia
cac duong su, cu A bénh cang nang thém bat dau tr ndm 2018, vi vay cu A kha
nang di lai rat kém, tudi tic cao, stc khoe va tri nhé hoan toan giam sut nghiém
trong, hoan toan khong thé dén tai Van phong C dé ky két hop dong ting cho
trén duoc, nén noi ky két hop dong hoan toan khéng phai tai Van phong C. Thit
tur, Hop ddng tang cho ngay 11/12/2020 con v hiéu do c6 dbi tugng khong thé
giao dich dugc, thé hién: Khong c6 van ban thoa thuan vé viéc tang cho nha & tur
cu A sang cho ong N2; Thoi diém ky két hop dong hoan toan khong c6 ¥ kién,
khong c6 van ban dong ¥ vé viée ting cho QSD dét ndi trén ctia 6ng T; Can cir
khoan 1 Piéu 408 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh “Truong hop ngay tir khi giao
két, hop dong cé doi twong khéng thé thuc hién dwgc thi hop dong nay bi vé
hiéu”, xac dinh viéc tdng cho QSD dat gitra cu A va ong N2 co ddi tuong khong
thé thuc hién dugc, do d6 viée ting cho QSD dat nay bi vo hiéu. Thit ndm, Do
Hop d6ng tang cho QSD dat ngay 11/12/2020 giita cu A v6i 6ng N2 13 v6 hiéu,
vi vy can giai quyét hau qua cia hop dong bi vo hiéu. Theo Khoan 2 Piéu 131
B0 luat dan sy 2015, cac bén s€ phai tra lai hodc khoéi phuc lai tinh trang ban dau
trudce khi xac 1ap giao dich. Ttec 13, huy Gidy ching nhan QSD dét thira dat 159
do 6ng N2 dung tén, giao lai cho cu A dung tén 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Cac nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
23/10/2021 gitta 6ng Pham Ngoc N2 va 6ng Nguyén Vin H va dé nghi thu hoi
gidy chtng nhan QSD dat di cip cho 6ng H 13 ¢6 can cir chap nhan. Boi 18: Thir
nhdt, nhu da phan tich nhu trén, nha va dét tai thira 159 ma ong N2 nhan ting
cho ctia cu A theo Hop ddng ting cho ngay 11/12/2020 va dung tén gidy chimg
nhan 13 khong hop phép, vi nha va dat tranh chép 1a di san cua cu A, cy K dé lai,
nén viéc ong N2 chuyén nhuong cho ong H 13 trai quy dinh phéap luat. Thit hai,
Hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé giao dich duoc nhu
d3 néu trén; Thoi diém ky két hop dong hoan toan khong co v kién, khong co
van ban dong ¥ vé viéc ting cho QSD dit ciia 6ng T va cu A do thoi diém chuyén
nhuong thi phan nha va dat do cu A, 6ng N2 va 6ng T cing dang sinh sng, quan
1y, str dung va c6 tén trong hd khau. Thir ba, Viéc chuyén nhuong nha, dat giita
ong N2 va 6ng H 1a khong co that, khong c6 giao nhan nha, dat trén thyue té; Mt
khac, trén dat c6 nha ¢ (chua duoc cip quyén so hitu nha), tuy nhién giita ong
N2 va dng H hoan toan khong c6 théa thuan chuyén nhuong nha &, khong co lap
bat ky van ban gi vé chuyén nhuong nha & 1a khong phu hop; S6 tién chuyén
nhuong do céc bén tu trinh bay, khong c6 tai li¢u, ching cr ching minh, mat
khéc trinh bay mau thuin vé gia chuyén nhugng; Khong c6 viéc giao nhan tién
chuyén nhugng gitra cic bén, nén 6ng H khong phai 1a ngudi ngay tinh trong
viéc nhan chuyén nhugng nha, dat noi trén. Thir i, Hop dong thué nha ngay
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28/11/2021 1a chting ctr chwa phu hop do ong N2 va éng H déu cho rang, sau khi
chuyén nhuong thi 6ng H di cho 6ng N2 thué lai nha dé o, voi gia
3.000.000d/thang, ddng thoi cung cap Hop dong thué nha dé lam chimg ¢t chimg
minh, tuy nhién thuc té st dung nha, dat co ong T, 6ng N2 va cu A nhung 6ng
N2 va cu A khéng ky két trong hop ddng thué nha, hoan toan khong biét vé noi
dung thué nha nay. Thir nam, do Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay
23/10/2021 giira 6ng N2 va 6ng H 1a v6 hiéu, vi vy can giai quyét hau qua cta
hop ddng bi vo hiéu thu hdi hay huy bo gidy ching nhan QSD dét da cip cho vo
chdng 6ng H, ba T2.

Tir cac cin c trén cho thay Toa an cip so thdm di vi pham nghiém trong
trong thi1 tuc t tung, chua khach quan, chwa xem xét toan dién chimg ct, chua
1am rd nodi dung vu an, lam anh hudng dén quyén va loi ich ctia cac nguyén don.
Luat su Mai T1 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan toan bo khang co
clia cac nguyén don, theo d6 sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

- Chi Phan Thi Thao Q 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta cac nguyén don
ba Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1 va ba Pham
Ngoc T trinh bay: Thong nhét véi trinh bay va dé nghi ciia Luat sw Mai T1 nhu
néu trén, khong bo sung gi thém.

- Bj don 6ng Pham Ngoc N2 trinh bay: Khong théng nhat dé nghi Luat su
Mai T1 va khang céo cua cac nguyén don nhu néu trén. Béi vi, viéc cu A t cho
QSD dét tranh chap (Thira 159) cho 6ng N2 1a dung quy dinh ctia phap luat, thoi
diém ky Hop dong ting cho QSD dét ngay 11/12/2020 thi cu A hoan toan minh
man, diéu ndy con thé hién cu A da ky vao ho so cip doi lai gidy chtirng nhan QSD
dat dé duoc cap gidy chimg nhan QSD dat moi theo cac tai liéu, chimg ctr do dng
N2 cung cap cho Toa an phuc thim ngay 01/8/2024. Sau khi duogc ting cho dat
hop phép thi 6ng N2 toan quyén ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
23/10/2021 cho dng H, cin nha 13 do cu A di cho ong N2 roi. Nén viée ting cho
dat va chuyén nhuong dat 13 ding quy dinh cua phap lut. Yéu cau Hoi dong xét
xtr khong chap nhan toan bd khang céo cia cic nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Kim
T2 iy quyén cho 6ng Nguyén Hai H1 dai dién trinh bay: Khong thong nhat dé
nghi Luat sw Mai T1 va khang cdo cta cac nguyén don nhu néu trén. Béi vi, cu A
c6 thé di lai dugc, minh mén khi ky hop dong ting cho dat tranh chap (Thua 159)
cho 6ng N2 va ky tai Van phong C do Cong ching vién Huynh Viét T3 ching
nhan. Viéc cu A minh mén con thé hién cu A d3 ky vao ho so dé duoc cap lai gidy
chung nhan QSD dét theo ban d6 luéi toa do, ngoai ra con co Két luan giam dinh
suc khée cuia T4 xac dinh cu A khong bénh tam than. Nén viéc tang cho dat va
chuyén nhuong dit 1a dung quy dinh cua phép luat. Yéu cau Hoi dong xét xur
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khong chap nhan toan bo khang céo cua cic nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang céo cta cic nguyén don ba Pham Thi Tuyét
N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, dng Pham Ngoc T thuc hién dung
quy dinh va hop Ié theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su. Viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy vy an
dén thoi diém xét xt phuc tham da chap hanh va thyuc hién dang, day du theo quy
dinh cua B luat TS tung dan syu; Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung, day
da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luit.

+ Vé noi dung: BE nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T4 tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang céo ctia cac nguyén don ba Pham
Thi Tuyét N, dng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, dng Pham Ngoc T; tuyén
XU giit nguyén ban an dan su so tham sd: 163/2023/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh (Kém theo Phat biéu cua Kiém
sat vién tai phién toa phiic thAm so: ....... /PB-VKS-DS ngay ..../8/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh ph6é Cao Lanh thu 1y va giai quyét
so tham vu an “Tranh chdp hop dong tang cho QSD ddt, hop dong chuyén nhwong
OSD didt va chia thira ké tai san” 1a ding quy dinh tai khoan 3, 5 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung din su vé quan hé
tranh chap va thAm quyén ctia Toa an. Viéc cic nguyén don ba Pham Thi Tuyét
N, 6ng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, 6ng Pham Ngoc T ndp don khang
cdo dé ngay 27/12/2023 vao ngay 29/12/2023 1a trong thoi han khang céo theo
quy dinh tai Diéu 273 B¢ luat T4 tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phuac tham.

[2] Vé noi dung: Pat tranh chap dién tich 56m? thudc thira 159 (thira cii
243), to ban dd s6 16 (Viét tat 1a dat tranh chép) va can nha co trén dat toa lac tai
Phuong B, thanh phé C, tinh Pong Théap c6 ngudn gbc 1a ctia cu Pham Vin A va
cu Nguyén Thi K mua ctia ong L& Minh T5 nam 1969. Cu A va cu K ¢c6 tong cong
05 nguoi con gém: Pham Thi Tuyét N, Pham Ngoc A, Pham Thi Thay N1, Pham
Ngoc T va Pham Ngoc N2. Nam 1983 cu K chét, cu A va cac con van tiép tuc
sinh sdng trong cin nha c6 trén dat tranh chip. Sau d6 ba N, 6ng A va ba N1 1ap
gia dinh va ra & riéng, chi con cu A séng cung nha voi ong T va dng N2 dén khi
chét vao ngay 05/3/2022. Cu A ding ky va dugc UBND tinh D cip gidy ching
nhan QSD dat 1an dau ngay 09/12/1996 (Thira 243, dién tich 56m? (T), to ban dd
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s6 2). Sau d6 1am thu tuc cap doi gidy chimg nhan QSD dat dugc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cap lai ngay 29/10/2020 thanh thira 159, dién tich 56m?
(ODT), to ban d6 s6 16). Ngay 11/12/2020 cu A ky hop dong tang cho dét tranh
chap cho ong N2 va dng N2 dugc dimg tén nhan ting cho QSD dat ngay
25/12/2020 (Ghi chu tai trang 4 cta gidy chimg nhan QSD dat). Pén ngay
23/10/2021 6ng N2 ky két hop ddng chuyén nhugng dat tranh chap cho 6ng
Nguyén Van H va dng H dugc dung tén nhan chuyén nhuong QSD dat ngay
28/10/2021 (Ghi chu tai trang 4 cta gidy chimg nhan QSD dat), sau d6 dng H cho
6ng N2 thué lai nha dat dé sir dung cung véi 6ng T. Cac nguyén don ba Pham Thi
Tuyét N, dng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, dng Pham Ngoc T khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo hiéu ddi voi hop ddng ting cho QSD dit
ngay 11/1/2020 gita cu Pham Vin A v6i 6ng Pham Ngoc N2 (viét tat 1a Hop dong
tang cho QSD dét ngay 11/12/2020), hity gidy chimg nhan QSD dit cap cho ong
N2 va tuyén bé vo hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay
23/10/2021 giira ong Pham Ngoc N2 va dng Nguyén Vian H (viét tat 1 Hop dong
chuyén nhuong QSD dét ngay 23/10/2021), thu hdi gidy chimg nhan QSD dét cap
cho 6ng H, dong thoi yéu ciu chia thira ké d6i véi dét tranh chip, sau do cac
nguyén don di rat yéu cau chia thira ké. Con bi don 6ng Pham Ngoc N2 va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin H khong thong nhat theo yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don, cho rang viéc ting cho va chuyén nhuong dat
tranh chap dung quy dinh cta phap luat. Biéu nay da 1am phat sinh tranh chap hop
déng tang cho QSD dat, hop déng chuyén nhuong QSD dét va chia thira ké tai
san gifra cac duong su.

[3] Hoi dong xét xtr xét thdy cac nguyén don c6 yéu cau tuyén bé Hop dong
tang cho QSD dat ngay 11/12/2020 va Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay
23/10/2021 13 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Theo
d6, ca hai hgp dong néu trén déu dugc cong chimg tai Vian phong C va do Cong
chtng vién Huynh Viét T3 ky ching nhan. Trong truong hop ndy can thiét phai
xem xét vin ban cong ching vo hiéu theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26 Bo luat
T4 tung dan su nam 2015 hay khong?. Viéc Toa an so tham khong dua Vian phong
C va Cong chung vién Huynh Viét T3 vao tham gia vu an voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc td tung.

Vé noi dung: Toa 4n so tham xé4c dinh cu A ¢6 ky tén vao Hop dong ting
cho QSD dat ngay 11/12/2020, thoi diém nay cu A chwa c6 két luan va Toa an
cling chua tuyén bd cu A c6 kho khan trong nhan thie, lam cha hanh vi. Ngoai
ra, sau thoi diém ky hop dong ting cho hon 10 ngay (25/12/2020), cu A tiép tuc
thuc hién giam dinh y khoa v&i két luan khong bi bénh tdm than, dong thoi xac
dinh nha va dat tranh chép 12 tai san ctia ca nhan cu A, tai thoi diém tang cho 6ng
N2 thi cu A 13 ngudi c6 ddy du ning luc phap luat dan sy, niang luc hanh vi dan
su, Hop dong ting cho duoc cong chimg dung quy dinh phap luat, nén yéu cau
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khai kién ctiia nguyén don 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Hoi dong xét xir xét
thay nhan dinh cta Toa an so tham 1a chua du co so. Boi 1&: Tai thoi diém cu A
ky tén vao Hop dong ting cho QSD dat ngay 11/12/2020 thi cu A di 85 tudi (sinh
nim 1935) va dang trong giai doan diéu tri bénh, theo két qua chuan doan cua
Bénh vién D thi cu A bi bénh “Thodi hoa cot séng, T6 nao, Sa sut tri tué trong
Bénh Alzheimer murc do trung binh + Cdc viém xwong khop khac + Bénh
Alzheimer + Réi loan vao gidc va duy tri gidc ngii, mdt ngu” (Gidy ra vién ngay
10/11/2020 thé hién cu A nhdp vién diéu trj ngay 31/10/2020 va xuit vién ngay
10/11/2020, tiép tuc diéu tri theo Pon thudc khi tai kham ngay 26/11/2020, ngay
24/12/2020...). Hop ddng tang cho dit tranh chip ngay 11/12/2020 duogc lap san,
cu A chi ky tén vao muc Bén A (Bén tang cho) ma khong tu ghi ho tén, viéc ghi
ho tén cu A 1a do ong N2 ghi (viéc ndy ong N2 thira nhan), trong khi cu A biét
chit nhung khong ty ghi ho tén cling nhu ghi 10 y chi tu nguyén cua minh, ciing
nhu khéng c6 tai liéu, ching ctr ndo chimg minh cu A minh man, ty nguyén va
du nang luc hanh vi dan sy tai thoi diém ky Hop ddng tiang cho dat tranh chap
theo Piéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015 hay khong?. Hop dong ting cho ngay
11/12/2020 chi thé hién ting cho QSD dét tranh chip, trong khi trén dat con co
cin nha cta cu A, viéc 6ng N2 cho rang cu A da cho nha 6ng N2 nhung khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cir chirg minh, mit khac viéc nay ciing khong dugc
cac nguyén don thira nhan. D6i voi Hop dong chuyén nhuong QSD déat ngay
23/10/2021 giita 6ng N2 va 6ng Nguyén Vian H ciing chi thé hién viéc chuyén
nhuong dat tranh chap (khong bao gom nha trén dat), cac bén khong cung cap
dugc tai liéu, chung cir ching minh ¢6 viéc giao dich mua ban nha vé1 nhau. Thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong thi cu A, ong N2 va 6ng T dang sinh sng,
quan 1y va str dung nha dit chung (c6 chung ho khau) nhung theo 161 khai ctia dng
N2 thi 6ng N2 khong thong béo cho thanh vién trong ho biét xem ho c6 dong ¥
cho chuyén nhugng nha dat cho 6ng H hay khong?, chi sau khi chuyén nhugng
nha dat cho ong H xong thi dng N2 méi thong bao cho ho va lam hop dong thué
nha lai v6i 6ng H, diéu nay da 1am anh hudng dén quyén loi coa ong T va cu A.
Mit khac, Toa 4n so tham ciing khong ban hanh vin ban dé nghi co quan c6 tham
quyén cung cip thong tin va tai liéu, chimg cr vé trinh tu, tha tuc ting cho dat
tranh chap gitta cu A voi 6ng N2, cling nhu trinh tu, thi tuc chuyén nhuong dat
tranh chap giita ong N2 véi ong H khi cap gidy chimg nhan QSD dét cho ho ¢6
dam bao dung quy dinh ctia phap luat tai thoi diém thuc hién giao dich hop dong
hay khong?. Nhirng tinh tiét nay khong dugc Toa an so tham thu thap tai li¢u,
chung ctr day du dé xac minh lam 3.

Do Tda 4n so tham d3 vi pham nghiém trong vé thii tuc t6 tung va nodi dung
ma Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc dugc, nén can thiét phai huy ban
an so tham 13 phu hop.
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[4] Tir co so phan tich trén, Hoi dong xét xir hity ban an so tham va giao hd
so cho Toa 4n nhan dan thanh phb Cao Lanh xét xur lai theo thi tuc so tham. Do
an so tham bi hury, nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét yéu cau khang céo cuia cac
nguyén don ba Pham Thi Tuyét N, dng Pham Ngoc A, ba Pham Thi Thay N1, 6ng
Pham Ngoc T.

[5] Pbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay 1a khong co du co sd, nén khong duoc
chéap nhan.

[6] V& an phi: Do an so thAm bi htty nén ba Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham
Ngoc A, ba Pham Thi Thily N1, 6ng Pham Ngoc T khong phai chiu 4an phi dan su
phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan su;

1. Hiy ban an dan sy so tham s6: 163/2023/DS-ST ngay 21 thang 12 nam
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh.

2. Giao ho so vu an vé cho Tda an nhan dan thanh phé Cao Lanh giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi dan su phac tham: Ba Pham Thi Tuyét N, 6ng Pham Ngoc A,
ba Pham Thi Thay N1, 6ng Pham Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy phac
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph6 Cao Léanh;

- Chi cuc THADS TP. Cao Lanh; .

- Duong su; (Pa ky tén va déng dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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