TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban an sb: 109/2025/DS-PT
Ngay: 10 - 6 - 2025
VIv tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba 6 Thi Tham.
Cac Tham phan:  Ong Thai Vian Ha

Ong Phan Minh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga la Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vign kiérp sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tu Oanh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 ndm 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phac tham cong khai vu an thu ly s6 s6 30/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 3 ndm
2025 ve vi¢c tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an dan sy so thém s6 27/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 84/2025/QD-PT ngay
ngay 08 thang 5 ndm 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén An C, sinh nam: 1968 (C6 mit)
Ba Phan Thi Minh H, sinh nam: 1972 (C6 mat)
Cung dia chi: 2 H, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

Dai di¢n theo uy quyén cla 6ng Nguyén An C la ba Phan Thi Minh H (theo
van ban uy quyén so: 2348 quyén s6/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2024 tai
Van phong C1).

1. Bi don: Ong Nguyén Hong L, sinh ndm 1977; (c6 mit)
Ba Triéu Thi H1, sinh ndm 1976 (vang mat)
Cung dia chi: 3 V, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
1. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Hong L va ba Triéu Thi H1.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién cung cac tai liéu tzé'p theo trong qua trinh gidi quyé't‘vu
an va tai phién Toa nguyén don éng Nguyén An C, ba Phan Thi Minh H dong
trinh bay:

Vo chdng 6ng C ba H nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng L ba H1 01 16
dat tai duong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh véi gia thoa thuan miéng Ia
1.500.000.000d6ng (mot ty nim trim triéu ddng). Ngay 27/6/2022, hai bén ky két
“Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong nha va dit ¢” nhung khong cong chimng,
chu’ng thue. S tién dit coc 1a 500.000. OOOdong (nam tram triéu d6ng). Vo chong
ong C ba H da giao cho vo chong ong L ba Hang s6 tién 1a 500.000.000d6ng (nim
tram triéu déng), cac lan giao tién cu thé nhu sau:

+ Ngay 27/6/2022 dit coc 70.000.000d0ng (bay muoi triéu dong);
+ Ngay 28/6/2022 dit coc 130.000.000d6ng (mot trim ba muoi triéu déng);
+ Ngay 01/7/2022 dat coc 300.000.000ddng (ba tram triéu dong).

Sau khi nhan du tién coc thi vo chong ong L, ba H1 khong dua gidy to dat dé
lam thu tyc chuyén nhugng dat cho vo chong 6ng ba nhu da thoa thuan trong lan
dua tién coc dau tién (ngdy 27/6/2022). Sau khi giao du tién coc cho vo chéng dng
L, ba H1 thi vo chong ong ba méi biét 16 dat 6ng ba nhan chuyén nhuong 1a dat
thuoc UBND phuong Q, thanh phé Q quan ly nén vo chong 6 o6ng L, ba H1 khong
lam dugc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng ba. Ong ba
c6 yéu cau dugc nhan lai sb tién coc 500.000.000dong nhung vo chong 6ng L
khong dong y.

Nay ong ba yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ngay 27/6/2022 giita vo
chdng ong ba véi vo chong 6ng L ba H1 dong thoi yén cau ong L ba H1 phai tra
lai cho 6ng ba 500.000.000d0ng (ndm trdam triéu dong) tién coc va tra tién 1ai theo
quy dinh phap luat, thoi gian tra 14i tir ngdy vo chong 6ng L ba H1 nhén tién dén
ngay xét xtr so tham.

Tai ban khai, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng
Nguyén Hong L trinh bay:

Ong L ba H1 thira nhan va ngay 27/6/2022 vo chong ong ba véi vo chong
6ng C ba H cd ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong 16 dat tai duong T,
thanh phd Q, tinh Binh Pinh nhu 6ng C ba H trinh bay. Tuy nhién, trudc khi
chuyén nhuong 16 dat, vo chong ong ba da cung cap cho vo chong ong C ba H
“Hop dong thoa thuan va chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 28/8/2018 gila
bén chuyén nhuong 1a ong Du:ong V va ba Pham Thi L1 va bén nhan chuyén
nhuong 1a ong Nguyen Hong L va ba Triéu Thi H1 va mot s gidy to khac lién
quan dén 16 dat chuyén nhuong. Khoang 10 ngay sau khi ong ba nhén du
500.000. OOOdong thi vo chong ong C ba H xin nhan lai tién dit coc va khong nhan
chuyén nhuong 16 dt.
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Theo no1 dung thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 27/6/2022, bén nhén
chuyén nhuong khong tiép tuc nhén chuyén nhuong thi mat tién dit coc. Do do,
6ng ba khong dong ¥ tra lai tién coc cho vo chdng 6ng C ba H.

Bi don chi Triéu Thi H1:

Toa an da thyc hién viée cap, tong dat, thong bao niém yét theo quy dinh
phap luat, yéu cau cac duong su dén Toa lam viéc nhung chi H1 khong chap hanh.

Ban dn dan su so thqm s6 27/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025 cua
Toa dan nhdn ddn thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén An C va ba Phan
Thi Minh H.

1.1. Tuyén b6 hop d(‘3~ng dat coc “V/v chuyén nhuong nha va dat 6 giita bén
nhan fleflt coc la anh Nguyén Hong L, chi Triéu Thi H1 v6i bén dat coc 1a anh
Nguyén An C, chi Phan Thi Minh H ngay 27/6/2022 v6 hiéu.

2. Bugc anh Nguyén Hong L va chi Triéu Thi H1 phai c6 nghia vu giao tra
lai cho anh Nguy‘én An C va chi Phan Thi Minh H s6 tién 1a 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham va quyén khang
cdo cua cac bén duong su.

- Ngay 23/01/2025, bi don 6ng Nguyen Hong L va ba Triéu Thi H1 khang
c4o toan bo Ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an phiic tham khong chap nhan
noi dung khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh té tung, ngudi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung thuc hién ding quy dinh cta phap luat
t tung; dong thoi dé nghi dinh chi yéu cau khang cdo cua ba Triéu Thi H1, khéng
chép nhan ndi dung khang cdo ctia ong Nguyén Hong L, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai ligu, ching cir co trong hé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cw két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa phuc tham bi don ba Tri¢u Thi HI la nguoi khang cao da duoc
Tda 4n tridu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khong 1y do. Can ctr vao khoan

3 Piéu 296 va khoan 2 Diéu 312 cua B luat Té tung Dan sy, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo ciia ba H1.

[2] Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyén Hong L, thiy rang:

[2.1] Giira vg chong 6ng Nguyén An C, ba Phan Thi Minh H va vg chong
ong Nguyeén Hong L, ba Triéu Thi H1 c6 thda thuan 1a 6ng L ba H1 s€ chuyén
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nhuong cho 6ng C ba H quyén sir dung dét tai duong T, thanh ph Q nén vao ngay
27/6/2022 vg chong 6ng C ba H voi vo chong éng L ba H1 c6 1ap hop dong dat
coc “V/v chuyén nhuong nha va dat ¢ doi véi thira dat néi trén. SO tién dat coc 1a
500.000.000 dong, giao ba lan, cu thé 1a: Ngay 27/6/2022 giao 70.000.000ddng;
ngay 218/6/2022 dit coc 130.000.000 dong va ngay 01/7/2022 dit coc
300.000.000 dong. Khi giao két hop ddng dit coc hai bén co thoa thudn miéng 1a
vo chdng ong L, ba H1 chiju trach nhiém lam céc thu tuc dé duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat va lam tha tuc sang nhuong quyén st dung dat cho vo
chdng 6ng C ba H theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, chu sé hitu thira dat noi trén
khong phai la vo chong ong L ba H1 nén 6ng L ba H1 khong lam dugc thu tuc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat va ciing khong c6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Theo bién ban hoa giai ngay 04/4/2024 ctia UBND phuong Q, thanh phd Q
(BL10) thi thira dat ma 6ng L ba H1 chuyén nhuong cho 6ng C ba L 1a dat cia
Hop tac x3 nong nghiép phuong Q giao cho 6ng Duong Vinh canh T trong hoa
mau, trong qua trinh canh tac 6ng Duong Vinh ty Y chuyén nhuong cho ong L ba
H1, ong L ba H1 chuyén nhuong lai cho ong C ba H. Nhu vay, ong L ba H1 chua
phai 1a chu so hitu, chua c6 quyén dinh doat d6i Vé’i tai san noi trén. Vi vay, hop
dong dat coc “V/v chuyén nhuong nha va dat ¢” ngay 27/6/2022 gitta vg chéng
ong C ba H va vo chong ong L ba H1 d6i voi thira dat tai duong T, thanh phd Q ¢6
ndi dung vi pham diéu cdm theo quy dinh cta luat. Do d6, Toa an cip so tham
tuyén vo hiéu hop dong dit coc “V/v chuyén nhuong nha va dat ¢ ngay 27/6/2022
1a ¢6 can ¢t phit hop voi quy dinh tai Diéu 123 B luat dan sy nam 2015.

[2.2] Bi don khang cao cho rang nguyén don khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong dat thi phai mat coc; Hoi dong xét XU thiy rang: Vao thoi diém ky hop
dong dit coc, nguyén don va bi don deu biét r& thura dat duong T, thanh phé Q
chua dugc cap c6 tham quyén cip quyén sir dung dat cho 7 chong 6ng L ba H1
nhung van thue hién giao dich dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 13 vi
pham diéu cAm nhu di phan tich tai myc [2.1]. Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu
131 BLDS, Piéu 1 muyc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi
d6ng Tham phan TANDTC thi giao dich dan su giita cac bén vo hiéu, cac bén co
16i ngang nhau nén can phai hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan ma khong bi phat
coc hodc mét coc.

[2.3] T nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét khong chap nhan toan bo
ndi dung khang cao cua bi don 6ng Nguyeén Hong L, gitr nguyén ndi dung Ban an
so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[4] An phi dan sy phtic thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi, 6ng Nguyén Hong L va ba Triéu Thi H1 phai chiu 300.000 dong.
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[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
gidi quyet vu an de€ nghi dinh chi yéu cau khang cdo cua ba Tri¢u Thi H1, khdng
chap nhan noi dung khang cao cua bi don 6ng Nguyen Hong L, gitr nguyén ban an
so tham la phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cit khodn 1 Pieu 308, khoan 3 Diéu 269 va khoan 2 Diéu 312 ciia Bf
ludt To tung dan sy nam 2015;

Can cir vao cac Piéu 122, 123, 131 va 328 Bé ludt dan sy nam 2015;
Can cit vao khodn 2 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so

326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuwong vu Quoc Hoi khéa 14
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang cao ciia ba Triéu Thi
H1.

2. Khong chap nhan noi dung khang cao cua bi don Ong Nguyén Hong L.
Gilr nguyén Ban an dan su so thdm s6 27/2023/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén An C va ba Phan
Thi Minh H.

4. Tuyén bb hop ddng dit coc “V/v chuyén~nhu:(_)’ng nha va dit ¢” giirta 6ng
Nguyén Hong L, ba Triéu Thi H1 véi 6ng Nguyén An C, chi Phan Thi Minh H
ngay 27/6/2022 v hiéu.

Bugc anh Nguyén Hong L va chi Triéu Thi H1 phai ¢6 nghia vu giao tra lai
cho dng Nguyen An C va ba Phan Thi Minh H s6 tién la 500.000.000 dong (ndm
tram tri¢u dong).

5.Vé chi phi t6 tung va an phi:

5.1.Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, théan dinh tai san: ong Nguyén Hong L va ba Triéu Thi H1
phai trd lai cho 6ng Nguyen An C va ba Phan Thi Minh H 2.000.000 dong (hai
tri¢u dong).

5.2. An phi:

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hong L va ba Triéu Thi H1 phai chiu
24.000.000 dong (hai muoi bon tri¢u).

H2 Tai cho 6ng Nguyén An C va ba Phan Thi Minh H 7.000.000 dong (bay triéu
dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién s6 0001040 ngay 04/6/2024 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20An%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Phan%20Th%E1%BB%8B%20Minh%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201972%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20212/44%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A5,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hong L va ba Triéu Thi HI phai
chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung duoc trir 300.000 dong tién tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 0001702 ngay 07/3/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Quy Nhon.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi
hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

7.2. Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;

- Cac duong sy;

- Luu: ho so, HCTP, Toa dan su.

P6 Thi Tham


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%E1%BB%93ng%20Linh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tri%E1%BB%87u%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BA%B1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2034/11%20V%C3%B5%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Quy%20Nh%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh

