TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 14p — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 150/2022/DS-ST
Ngay: 30-11-2022
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Thai Anh Trinh.
2. Ba Tran Thuay Kién.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan qugn Thot Not, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Sau - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Thét Not, thanh
phé Can Tho xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y s6: 41/2022/TLST-DS ngay 15
thang 02 nam 2022 vé tranh chdp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s6: 970/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nim 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 1034/2022/QDST-DS ngay 15 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Kim S, sinh nam 1966. (Co6 mat)
Pia chi: Khu vuc T 2, phuong T, quan T, thanh phé C.
- Bi don: Ong Truwong Tric T, sinh nidm 1969 (Vang mit)

Pia chi: Khu vuc T 2, phuong T, quan T, thanh phé C.

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi Q, sinh nim 1937.
(Vang mat)

Dia chi: Khu vuc T 2, phuong T, quan T, thanh phé C.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Ngoc Q, sinh nam 1962; (Xin vang mat)

2. Ong Phan Thai N, sinh nim 1953. (Xin ving mat)

Cung dia chi: Khu vuc T 2, phudng T, quan T, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ngay 04/6/2021, qua trink gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ba L& Kim S trinh bay: Ba duoc cap quyén sir dung dat dién tich
159m?, loai dat ODT + CLN, thudc thira 1683, t& ban do s6 02, toa lac khu vuc
Thoi Thanh 2, phuong Théi Thuén, quan Thét Not, thanh phd Can Tho theo glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 vao s6 CQ00436 do Uy ban nhéan dan quan Thét
N6t cap ngay 15/02/2011. Vé ngudn goc dat do ba nhan chuyen nhuong tir ba Lé
Thi N vao ndm 2011 va ba da sir dung dit tir nam 2011 cho dén nay. Vay nhung,
ong Truong Trac T la nguoi su dung dat giap ranh cho rang ngudn gdc dat tranh
chap 14 cua gia dinh 6ng cho ba DS Thi H (me rudt ba N) ¢ nho, viéc ba N ban dat
khong cho gia dinh 6ng biét. Tuy nhién, viéc ba mua dat tir ba Nguyét thi 6ng T
biét ma khong néi gi nhung nay 6ng T ctr noi dat cua Oong va ngan can viéc ba thuc
hién quyén ctia ngudi sir dung dat. Nay ba yéu cau cong nhén cho ba dién tich dat
qua do dac 1a 170,3m? theo ban trich do dia chinh s6 69/TTKTTNMT ngay
27/5/2022 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho,
d6ng thoi yéu cau bi don dng T cham dat hanh vi can tré viéc nguyén don thuc
hién quyén st dung dat.

* Bi don éng Truong Tric T trinh bay: Ong khong dong ¥ vi yéu cau cua
nguyén don, vi theo sur hiéu biét ctia dng thi phan dat tai thira 1683 ¢6 ngudn goc 1a
ctia ba B3 Thi D (chét - ba D 1a chi rudt ong Truong Hoai P, con dng P 14 cha rudt ong
T) va ba Luu Kim C (em rudt ong P; vé chi em rudt nhung khac ho thi 6ng khong rd)
mua cho ba Nguyén Thi T (me rudt 6ng P) & nhung thoi diém mua dng khong nhd.
Ong P & voi ba T tir nho cho dén 16n trén phan dat ma ba B, ba C muacho ba T ¢ (co
ca phan dat tranh chap), dén khoang ong T dugc 12 tudi thi 6ng P méi mua lai phan
dat trén cua ba B, ba C (phan dét co chiéu ngang giap 10 la 24m). Péi vai viée ba b,
ba C va 6ng P mua dat c6 lam thu tuc dung tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat
khéng thi 6ng khong biét. Hién nay phan dat ma 6ng P mua ctia ba B, ba C do me rudt
6ng 1a ba Binh Thi Q dtng tén gidy dat. Sau khi 6ng P nhan chuyén nhuong dét thi co
cho ba D Thi H (chi rudt 6ng P) ¢ nho trén mot phan dién tich dat d4 mua (phan dién
tich dat tranh chap), phan con lai thi gia dinh ong st dung, vé thoi gian cho ¢ nhd thi
ong chi nhé luc d6 6ng chua duge 18 tudi. Gia dinh ba H ¢ trén phan dat tranh chap
dén khoang nam 2015 thi chuyén nhuong lai cho ba L& Kim S va ba S str dung dat cho
dén nay. Nam 2021, khi Nha nudc thue hién viée do dac dé cap doi giéy chimg nhan
quyén su dung dat theo quy dinh thi gia dinh 6ng nhén thay phan dat ma ba S ding
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a nam trong phan dat ma 6ng Phong da mua
trudc ddy, vi hién nay gia dinh dng chi sir dung phan chiéu ngang ¢6 17m, tinh luon
chiéu ngang phan dét ctia ba S ding gidy 1a 7m thi méi du dién tich dat chiéu ngang
ma trudc day ong Phong da mua nhung sau khi do dac thi 6ng khong co6 khiéu nai gi.

D01 Vo1 nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Q trong qua trlnh
giai quyét vu an Toa an c6 tién hanh lay 101 khai nhung ba khong dong ¥ cung cap
thong tin va khi triéu tap ba tham gia t6 tung theo quy dinh phép luét nhung ba ving
mit va ciing khong nop cho Toa 4n vin ban y kién ctia minh dbi véi yéu cau cla
nguyén don nén Tda an cin ctr vao cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so dé giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.



* Nowoi lam chirng trinh bay:

- Ong Trdn Ngoc Q, Phan Thai N: Cac 6ng 14 ngudi séng cb cyu gan phan
dat tranh chap, khong c6 ho hang gi voi nguyén don, bi don. Theo su hiéu biét cta
6ng Q sdng tir nhé cho dén nay thi ong di thdy ba DS Thi H song trén phan dat
tranh chap cho dén khoang nam 2010 thi ba H khong con sinh song ma do ba Sy
cho dén nay, con viéc tai sao ba S song trén phan dat tranh chép, cing nhu ngudn
goc dat thi 6 ong khong biét. Riéng ng N 1a nguoi song giap ranh voi phan dat tranh
Chap va ong ve O trén dat trude ndm 1975 thi da thdy ba DS Thi H sdng trén phan
dat tranh chdp cho dén khoang nam 2010 thi gia dinh ba H chuyén nhuong cho ba
SvabaSo¢ cho den nay. Ngoai ra, khi ba H ¢ trén dat thi _gia dinh ba Hai c6 g1ay
t& dat, con vé ngudn gdc trude khi ba H ¢ thi 6ng khong biét. Cac ong yéu cau vang
mat khi Toa an tri¢u tap tham gia tb tung.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau cta dwong su Toa an di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip theo quy dinh, cu thé:
Thura 1683 ¢6 dién tich 170, 3m? va trén dat co cac tai san cia ba S gém Nha ¢ cé
két cau nha trét khung bé tong cdt thép, tuong gach xdy, mai tole, nén gach men,
khong | tran, dién tich 77,42m% Nha vé sinh doc 1ap co két cau mai tole, tuong gach
xay, nén gach men; Hang rao c6 két cau trong 10 gach xay t6, 01 mat gan khung
ludi B40, dién tich 52m?; San trudc nha c6 két cau nén lang xi ming, dién tich
32,34m?,

Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung
trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc
chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan su tir khi thy Iy vy &n va tai
phién tda hdm nay theo quy dinh phap luat, dong thoi phat biéu quan diém giai
quyét vu an nhu sau: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don dng Truong Trac T, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Dinh Thi Q dé duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat tai phién toa 1an hai;
Déi v0i nguoi lam ching 6ng Phan Thai N, 6ng Tran Ngoc Q vang mdt nhung co
yéu cau xét X Vang mat nén Hoi dong xét xir can cr vao Piéu 227, Piéu 228 va
Diéu 229 B luat to tung dan sy nam 2015 xét xu Vang mat nhirng nguoi nay.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyén don ba Lé
Kim S khoi kién yeu cau cong nhan thira dat 1683 cho ba, dbng thoi yéu cau bi don
cham dut hanh vi can tré viéc nguyén don thuc hién quyén sir dung dat - bay la
quan h¢ phap luat “Tranh chap quyén str dung dat” yéu cau nay thudc tham quyen
giai quyet cua Toa an nhan dan quan Thot Nét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
cac Diéu 35, 39 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.



[3] Xét vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét
Xt nhan thay:

[3.1] Phan dat tranh chap qua do dac thyc té c6 dién tich 170,3m?, loai dét
ODT + CLN (c6 59m? @at ODT), thudc thira 1683, to ban do6 so6 02, toa lac khu vuc

Thé1 Thanh 2, phu’ong Thoi Thuan, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho do ba Lé
Kim S dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[3.2] V& ngudn géc thira dat 1683 nguyén don cho rang do nhan chuyén
nhuong tir gia dinh ba Lé Thi N (con ctiia ba P6 Thi H) vao nam 2011, con bi don
6ng T cho rang phan dat duoc ba B4 Thi D, ba Luu Kim C 1a chi, em rudt caa dng
Truong Hoai P (cha rudt dng T) mua cho me rudt 1a ba Nguyén Thi T &, dén khi
6ng T duoc 12 tudi thi 6ng P mua lai tir ba B, ba C va 6ng P ¢6 cho ba B4 Thi H 1a
chi rugt 6ng P ¢ nho trén mot phan dién tich dit ma 6ng di mua (dat tranh Chap)
do vay phan dat tranh chap 1a cta gia dinh 6ng nén 6ng khong déng y yéu cau cua
nguyén don.

[3.3] Xet ho so trich lyc thira dat 1683 thay rang, viéc ba S dung tén gidy
chu:ng nhan quyén st dung dét trén co s hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat giita gia dinh ba Lé Thi N va ba Lé Kim S dugc Uy ban nhan dén phuong Théi
Thuan chang thuc ngay 20/01/2011 va theo hd so cap gidy dat co Bién ban xéac
minh rang tinh trang thira dat khong tranh chap, khiéu nai, dat du diéu kién chuyen
nhuong. Ng0a1 ra, vao nim 2008 ba N ¢ 1am don c& mat gidy ching nhan quyen
su dung dat va sau khi Phong Tai nguyén — Moéi truong ra Thong bao Ve viéc mat
gidy chtng nhan quyén st dung d4t s6 000309 cua ba L& Thi N dé cap lai giay
chung nhan quyen sir dung dt thi cling khong ai ¢6 khiéu nai gi. Mic khéc, tai
Cong van s6 2990/UBND-NC ngay 11/10/2022 cua Uy ban nhan dan quén Thét
Not (but luc 77) c6 ni dung: Viéc Uy ban nhan dan quan Thot Not cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat s
CQ00436 ngay 15/02/2011 1a dung trinh tu, tha tuc, doi tugng, nguodn gdc sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu. Vi thé c¢6 co sé xac dinh vé mit phap 1y ba Lé Kim S dugc nha nuéce
xéac 1ap va cong nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat 1683 1a hop phap, qua d6
cho thay 16i trinh bay ciia ba S 14 ¢6 co s0.

[3.4] Dbi voi bi don 6ng T cho rang theo su hiéu biét thi dat tranh chip duoc
cha 6ng 1a 6ng P mua lai tir ba D, ba C khi 6ng dwoc 12 tudi, sau d6 thi 6ng P cho
ba H & nho trén phan dat tranh chap co nghia la ba H ¢ trén dat sau nam 1981 nhung
qua xac minh nhtmg nguoi dan song ¢6 cuu gan phan dat tranh chip cho ring ba
P4 Thi H d3 sdng trén tranh chap trudc nim 1975 cho dén khi ba chuyén nhuong
dat cho ba S va trong qua trinh ba H sir dung dat thi gia dinh ba H duoc cap gidy
dat. Xét vé do tudi dé ong nhan thirc trong trudng hop nay con han ché, ciing nhu
vé mbi quan hé than tdc trong gia dinh dng ciling khong rd va nay 6ng ciing khong
c6 ching clr gi chimg minh 15i trinh bay cta minh, ciing nhu tai bién ban lay 1oi
khai ngay 02/3/2022 (but luc 37) 6ng trinh bay rang dén nim 2021, khi Nha nuéc
thue hién viéc do dac dé cip dbi gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh
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thi 6ng mdi nhan thay phan dat tranh chap la nam trong phan dat cua gia dinh 6ng
nhung khong c6 khiéu nai gi va theo ong biét viéc ba S mua dét vao thoi diém 2015
nhung 6ng cling khong tranh chap, khiéu nai. Nay trong vu an ngoai viéc 6ng khong
dong y véi yé€u cau cua nguyén don thi 6ng khong co6 yéu cau gi.

[3 5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, viéc nguyén don
yéu cau cong nhan cho nguyén don dién tich qua do dac tai thira 1683, dong thoi
yéu cau bi don ch,am dut hanh vi can tr¢ viéc nguyén don thyc hién quyep st dung
datla co co s& chap nhan, phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat bBat dai ndm
2013; Bieu 8, 11 Bo luat Dan sy nam 2015.

, [4] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
tién hanh do dac tham dinh va dinh gia tai san voi chi phi 1a 5.100.000 dong, do
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy
dinh tai Diéu 157, 165 B4 luat to tung dan sy nam 2015.

[5] V& 4n phi dan su so thim: Yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa co co sé chap nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc Diéu 26, 35, 39, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 273 Bo luat To tung dan
sunam 2015;

- Diéu 166, 167, 179, 203 Luat dat dai ndm 2013;
- Diéu 8, 11 B0 luat Dan sy nam 2015;
~ -Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Cong nhan cho ba Lé Kim S dugc quyén st dung phan dat co dién :[icl}
170,3m?, loai dat ODT + CLN (c6 59m? dat ODT), thudc thira 1683, t& ban do so
02, theo glay chiung nhén quyén st dung dat s6 vao sd CQ00436 do Uy ban nhan
dan quan Thot Nét cap ngay 15/02/2011 cho ba Lé Kim S, dat toa lac khu vuc Théi
Thanh 2, phuong Thoi Thuén, quén Thét Not, thanh phé Can Tho. Pong thoi budc

bi don 6ng Truong Truc Trién cham dut hanh vi can tré viéc nguyén don thyc hién
quyén sir dung dat dugc cong nhan néu trén.

Vi tri’, kich thudc cac canh cua phﬁn dat trén duoc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s0 69/TTKTTNMT ngay 27/5/2022 cua Trung tam k§ thut Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho (Pinh kém).
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Ba Lé Kim S c¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé diéu chinh dién
tich dugc cong nhan va thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi phﬁn dat trén theo quy
dinh.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Bi don 6ng Truong Triic T phai chiu
s6 tién 5.100.000d¢ (Nam triéu mot trim nghin déng). Cong nhan ba Lé Kim S da
tam tng s tién 5.100.000 dong nén bi don 6ng T phai c6 trach nhiém hoan lai cho
ba S s6 tién 5.100.000 dong.

- V& an phi dan sy so tham:
Ong Truong Tric T phai chiu 4n phi 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ba L& Kim S duoc nhan lai s tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong) da nodp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thét Nét, thanh phd Can
Tho theo bién lai thu tién s6 0004189 ngay 14/02/2022.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dan dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy ¢6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sir;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phéan — Chi tea phién toa
- VKSND quén Thot Not; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Thai Anh Trinh Tran Thiy Kién Hoang Thi Kim Hung



