TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]é.ip - Tw do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 122/2018/DS-PT
Ngay 25 -01 —-2018
V/v tranh chép hop dong chl,lyén
nhugng quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ong Luu Ngoc Thach

Ba Huynh Tuyét Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 25 thang 01 nam 2018, tai Phong xur an déan sy -
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly
s0 657/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2017 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 278/2017/DS-ST ngay 07/9/2017 cia Toa én
nhan dan Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cédo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 2915/2017/QP-PT ngay
05 thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi A, sinh nim 1949; Dia chi: S6 149 Duong s6 4,

T6 2, khu pho I1, phuong 12, Quéan I, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba A: C)pg Irﬁn Van B, sinh nam 1992; bia
chi: S6 9 duong K, phuong K1, Quéan I, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Glay uy quyen lap ngay 14/12/2015 tai Van phong Cong chimg Quan I, Thanh
phd H6 Chi Minh, sb cong chimg 14341, Quyén s6 3/TP/CC-SCC/HPGD).

2. Bi don: Ong Ngb Vin C, sinh nam 1967; Dia chi: S6 108/1B duong L1,
Khu pho 2, phuong L2, quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:, @qg Pham Van D, sinh nam 1986;
bia chi: 179 M, phuong M2, quéan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Hop dong iy quyén lap ngay 07/12/2017 tai Phong Cong chung s6 Al
Thanh phdé H6 Chi Minh, s6 cong ching 026085, quyén sd 12TP/CC-
SCC/HbGD).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui E, sinh ndm 1943; Dia chi: S6 149 Duong s6 4, T 2, khu pho 11,
phuong 12, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

'Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong E: (t)ng‘ Tran Van B, sinh nim 1992; Pia
chi: S6 9 duong K, phuong K1, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Glay uy quyen 1ap ngay 14/12/2015 tai Van phong Cong chimg Quan I, Thanh
phé Hb Chi Minh, s6 cong chimg 14340, Quyén s6 3/TP/CC-SCC/HPGD).

3.2. Ong Nguyen Vin G, sinh nam 1979; Dia chi: S6 203 dudng N, phuong 12,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Ngo Van C — Bi don.

5. Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 11 thang 11 ndm 2015 va 16i khai tai Toa an,
nguyén don ba Ha Thi A va nguwoi dai dién theo Gy quyen ctia ba A 1a 6ng Tran
Vian B trinh bay:

Ong Bui E va ba Ha Thi A 1a vo chdng, c6 xac nhan cia Bo Y t& X& hoi va
Thuong Binh thang 9 ndm 1975. Trong thdi ky hon nhan di tao 1ap duoc phan dat
dién tich 2018,4 m® thudc cac thira gdbm mot phan thira 848, 849, 1584, 1585 va
tron thira 1856, t& ban dd s6 02 (theo tai liéu 02/CT-UB) tuong g cac thira 745,
746, 747, 748 (theo tai liéu 2003) toa lac tai phuong 12, Quan I, thanh phé HO Ch1
Minh (theo cic gidy ching nhan quyén sit dung dat AC218388; AC 218389;
AC218392 do Uy ban nhan dan Quéan I, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
17/5/2005 va duoc thay thé bang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat sb: BX 389568 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 24/10/2014).

Vao ngay 29 thang 6 nam 2012, ba A thuc hién giao dich chuyén nhuong
cho 6ng Ngo Vin C 02 16 dit trong cay lau nam thudc mot phan cia thira 848-1
va thira 1585 va mot phan thira 848-2 va thira 1585 to ban d6 sb 02 toa lac tai dia
chi khu phd I1, phuong 12, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh véi dién tich chuyén
nhuong ciia mdi 16 1a 58,14m2. Gia chuyén nhwong cua hai 16 dt néu trén mdi 16
12 204.000.000 dong. Theo hop dong, bén mua thanh toan trudc cho ba A s tién
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61.000.000 dong, tong cong ba A di nhan tién cta hai 16 dét trén 1a 122.000.000
déng. Dién tich dat néu trén hién chua tién hanh thu tuc sang tén cho ngudi mua,
chi ky hop ddng mua ban tay giita c4 nhan ba A va ong C. Sau khi ky hop dong
mua ban gidy tay, 6ng C 1a ngudi quan 1y va sir dung phan dat nay.

Khi cac bén thuc hién giao dich mua ban dién tich dat néu trén, 6ng E khong
biét; khi 6ng C dén yéu cau ong E ky vao hop d6ng mua ban thi 6 ong E moi biét viéc
mua ban nay; 6ng E khong dong ¥ nén ong E khong ky tén vao hop dong mua ban. Vi
vay, trong Hop dong mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat (gidy tay) chi ¢ chit
ky ctiaba A va ong C.

Con viéc ong C cho rang ong da dua toan bd sb tién sang nhuong dat 1a
khong c6 ching ctr, ong C cho rang da sang nhugng cho nguoi khac nhung 6ng C
khéng cung cap duoc tén, dia chi nguoi mua nén dé nghi Toa an béc 15i trinh bay
ciia ong C. Viéc san 1ap mat bang phan dat cua nguyén don, gitta 6ng G, ong C,
Cong ty O véi ba Ha Thi A 1a mét quan hé khac, néu cac bén khong théa thuan
duoc thi co thé khoi kién bang mot vu an khac.

Ba A yéu cau Tda an nhan dan Quén I, Thanh phd HO Chi Minh xem xét giai
quyét tuyén hity hop dong mua béan giira ba A va éng Ngb Vin C, budc ong C tra
lai cho ba A 02 16 dat trén vi cac Hop dong nay vo hiéu vé hinh thirc theo quy dinh
ctia phap luat (Hop ddng phai dugc cong ching, ching thuc). Ngoai ra, cac 16 dat
trén con la tai san chung cua ba A va ong E nhung Hop dong chuyén nhuong chi co
ba A ky tén sang nhugng. Ba A dong ¥ tra lai toan bo sd tién 122.000.000 dong ma
ba da nhan cua 6ng Ngb Van C.

Bi don 6ng Ngo Vian C trinh bay:

Ba Ha Thi A va ong Bui E c6 thira dat ao dam mudn san 14p mit bang dé
phén 16 ban nén, nén ba A co6 thoéa thuan voi ong G 1a Cong ty xay dung O thuc
hién viéc san lap. Trong qua trinh thyc hién du an, do 6ng G khong co tién dé san
lap mat bang nén c6 néi véi 6ng 1a dua tién dé san lap, sau nay ba A va 6ng E quy
d6i bang nén (16 dat) cho 6ng. Do véy, ong mdi dua tién cho 6ng G dé thyc hién
hop dong. Pé can trir sd tién ong C da dua cho ong G, ngay 29 thang 6 nam 2012
giita ba A va ong C c6 ky chuyén nhuong 02 16 dat thudc mot phan cua thira 848-
1 va thira 1585 va mot phan thira 848-2 va thira 1585 to ban do s6 02 toa lac tai
dia chi khu phé I1, phuong 12, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich
chuyén nhuong ctia mdi 16 1a 58,14m” voi gia 1a 204.000.000 dong/01 16 dat; ba A
d3 nhan 61.000.000 dong/01 16 dat (twong duong 30% gia tri). Do do6, trudc yéu
cau ctia ba A, ong C khong dong y va éng ciing da sang nhuong 02 16 dat nay cho
nguoi khac.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Bui E va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng E 1a ong Tran Vin B
trinh bay: Thong nhat voi trinh bay ctia ba Ha Thi A; 6ng E yéu cau tuyén huy cac
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Hop dong chuyén nhuong dét; ba A dong ¥ tré lai s6 tién 122.000.000 dong ma ba
déd nhén cua 6ng Ngb Van C; yéu cau 6ng C c6 trach nhi¢m tra lai cho ba A 02 16
dat trén.

- Ong Nguyén Van G trinh bay: Vao thang 6 nam 2012, Cong ty xay dung O c6
lam viéc va ky hop dong san 1ap mit bang, xay dung ha tang khu dét ctia ong Bui E va
ba Ha Thi A véi gia tri 12 612.000.000 dong. Do thoi diém thang 6 nam 2012 ba A va
ong E khong c6 tién thanh toan hop dong thi cong nén ba A va éng E di ban 03 nén dat
trén khu dat da san 1dp cho cong ty véi gid 612.000.000 dong, twong dwong véi gia tri
hop dong thi cong. Do Cong ty khong c6 nhu cau vé dat nén cong ty gidi thiéu cho ong
G va ong L& ty bo tién ra mua dat va thuc hién hop d6ng thi cong theo hinh thuc thi
cong hoan d6i dat. Trong qua trinh thi cong, 6ng L& ¢6 chuyén cho 6 6ng G 120.000.000
dong dé thi cong, con lai 1a tién cua 6ng G bo ra dé thuc hién hop dong. Ong G thuc
hién duoc 80% hop dong va yéu cau ba A, 6ng E 1am gidy uy quyén 03 16 dat trén cho
6ng G va 6ng C nhung ba A va 6ng E noi quanh co khong chiu lam gidy uy quyén. Ong
G 1am bién ban nghiém thu phan khéi luong dd lam yéu cau ba A va ong E ky, nhung
ba A va ong E khong ky nén 6ng G khong tiép tuc thi cong 20% hop dong con lai. Ba A
khong c6 tlen tra san lap mat bang nén dé nghi hoan doi bang 03 16 dat. Do Cong ty O
d3 nhan tién sang 1dp cta ong G va éng C nén dé nghi 6ng C va 6ng G lam hop dong
sang nhuong véi ba A (trong duong vai sé tién ma ong G va ong C bo ra). Vi vay, ba A
da ky sang nhuong cho 6ng G 01 16 dét va ky sang nhugng cho éng C 02 16 dat trén.
Trude yéu cau khoi kién cua ba A dbi véi ong C, dng khong c6 ¥ kién.

Tai ban an dan su so tham s6 278/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2017
ctia Toa an nhan dan Quan I, Thanh phd HO Chi Minh d4 tuyén xt nhu sau:

1. Chdp nhdn mdt phan yéu cdu ciia nguyén don.

Tuyén bo hop dong mua ban chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay
29/6/2012 gitta ba Ha Thi A va éng Ngé Vin C doi véi lo dat c6 dién tich la
58,14m’ thuéc mét phan thira 848-1, thira 1585, to bdan doé sé 2, phuong 12, Quan 1,
Thanh phé Hé Chi Minh va Hop dong mua bén chuyén nhirong quyén sir dung ddt
Igp ngay 29/6/2012 giita ba Ha Thi A va éng Ngé Van C doi véi 16 dat co dién tich
la 58,14m” thudc mdt phan thira 848-2, thira 1585, to ban do sé 2, phwong 12,
Qudn I, Thanh phé Ho Chi Minh la vé hiéu.

Buéc ong Ngé Van C co trach nhiém tra lai cho ba Ha Thi A va 6ng Bui E 16
dat cé dién tich la 58, 14m’° thudc mot phcfn thira 848-1, thira 15835, to ban do s6 2,
phuong 12, Qudn I, Thanh pho Ho Chi Minh va 16 dat c6 dién tich la 58,14m’ thudc
mot phan thira 848-2, thira 1585, to ban dé sé 2, phwong 12, Qudn I, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Buoc ba Hgi Thi A ¢6 trach nhiém tra lai so tién 122; 00{). 000 dé‘ng cho éng
Ngo Van C va boi thuwong thiét hai cho ong Ngé Van C so tién 56.495.000 dong.



Tong cong ba Ha Thi A phdi tra cho éng Ngé Van C s6 tien 178.495.000 dong, trd
01 (mot) lan ngay sau khi nhan lai 02 (hai) 16 ddat trén.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn, bén phdi
thi hanh an néu chwa thue hién hét cdc khodn tién thi phdi chiu thém tién ldi theo
mirc 1di sudt co ban do ngdn hang Nha mede quy dinh twong g véi thoi gian
chwa thi hanh an trén khodn tién chwa thi hanh an.

2. An phi dén su so tham:

Ba Ha Thi A phai chiu 8.924.750 déng va nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
sw ¢6 tham quyén nhung dwoc can triv tién tam g dn phi la 10.160.000 dong ba A
da nép tai bién lai thu tam vng dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0006918 ngay 20/11/2015
cua Chi cuc Thi hanh dan dan sw Qudn I. Hoan lai cho ba Ha Thi A so tién
1.235.250 dong.

Ong Ngo Van C phai chiu 28.192.000 dong va ndp tai Chi cuc Thi hanh dn
dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao ctua cadc duong su cling
nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 04/10/2017, bi don la 6ng Ngbé Van C c6 don khang cdo ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cdp phac tham huy ban an din sy so thdm sb
278/2017/DS-ST ngay 07/9/2017 ctia Toa 4an nhan dan Quén I, Thanh phd Hb
Chi Minh; cong nhan 02 (hai) hgp dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng va vo chong ba Ha Thi A, 6ng Bui E 14p ngay 29/6/2012.

Ngay 06/10/2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ky Quyét dinh khang nghi sé6 60/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bd
ban an dan sy so tham sé 278/2017/DS-ST ngay 07/9/2017 cta Tda 4n nhan dan
Quén I, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong rat quyet dinh khang nghi. Cac
duong su khong tu thoa thuan vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh gitt nguyén yéu
cau tai Quyét dinh khang nghi s6 60/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/10/2017, dong
thoi phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc thAm nhu sau:

Tham phan va Hoi d@)ng, xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua Bé luat td
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.



V& hinh thtc: Pon khéng cao cua bi don lam trong thQ’i han luat dinh; quyét
dinh khang nghi cua Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dugc thuc
hién trong thoi han luat dinh.

V¢é ndi dung:

Bién ban nghi 4n cua Hoi dong xét xir so' tham két thic vao lac 10 gis 30
phut, ngay 07/9/2017, nhung theo bién ban phién toa thi phién toa két thuc lac 10
gi0 30 phut, ngay 07/9/2017, 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Trong don khéi kién ngay 11/11/2015 cia ba Ha Thi A va trong qué trinh
giai quyét vu an, phia nguyén don yéu cau huy 02 hop ddng mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 29/6/2012 gitra ba A vo6i 6ng Ngo Van C va
y€u cau 6ng C tra lai 02 16 dat trong cay 1au nam thudc mot phan thira 849 va thira
1585, t& ban d6 s 02 tai dia chi: khu phd 11, phudng 12, Quan I, Thanh phé Hb Chi
Minh véi dién tich mdi 16 1a 58,14m” cho ba va ba déng y tra lai ong C sd tién
122.000.000 dong.

Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh 1ap ngay 11/7/2016 cia Trung tam Po
dac ban d6 - S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh dién
tich dat tranh chap 1a 111,9m’, thudc thira 849-2, 849-3, 850-1, 850-2, 1105-2 va
1105-3. Bién ban dinh gia ngay 20/9/2016 ctua Hoi déng dinh gia cin cl trén ban
dd hién trang vi tri n6i trén dé xac dinh gia tri dét tranh chép 1a 7.000.000 CI(‘A)ng/m2
va Toa an nhan dan Quan I d3 1y day 1am can ct xac dinh thiét hai dé tinh gia tri
bdi thudng.

Tuy nhién, theo hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 29/6/2012 giita ba A va ong C va 10i khai tir phia 6ng C, thi hai bén chuyén
nhuong 02 16 dat tréng cay lau nam voi téng dién tich 116,28m?, thudc mot phﬁn
thira 848-1, 848-2 va 1585. Qua d6 cho thdy, c6 sy mau thuan vé thira dat tranh
chép gitra yéu cau khoi kién ctia nguyén don, trinh bay cta bi don cling nhu theo
ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh lap ngay 11/7/2016 cua Trung tdm Po dac
ban d6 - SO Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd Ho Chi Minh. Vi vay, Toa 4n
nhan dan Quan I quyét dinh: “Budc dng Ngé Van C cé trdch nhiém trd lai cho ba
Ha Thi A va éng Bui E 16 ddt c6 dién tich la 58,14m’ thudc mét phan thira 848-1,
thira 1585, to ban do so6 2, phwong 12, Qudn I, Thanh phoé H6 Chi Minh va 16 dat c6
dién tich la 58,14m’ thudc mot phan thira 848-2, thira 1585, to ban dé sé 2, phwong
12, Qudn I, Thanh pho H6 Chi Minh” 13 x4c dinh chua ding thira dat ma céc bén
tranh chp.

Dién tich dat ma ba A va 6ng C thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong 1a
58,14m’/16, hai 16 1a 116,28m’ dét. Dién tich do v& thuc té hai 16 dat 1a 111,9m’,
nhung ban an so tham lai budc bi don hoan tra cho nguyén don dién tich hai 16 1a
116,28m* dét theo hop déng, 1a chua lam rd dién tich chénh léch cua 16 dat tranh



ch:élp. Céc duong su chuyén nhuong thira dat s6 848", 8487 va 1585 nhung cap so
tham lai dinh gia thira 849 dé lam can cur xét xur 1a khong ding quy dinh.

Tai 101 khai ngay 14/01/2016 ctia 6ng Tran Van B 1a ngudi dai dién cho ong
Bui E va theo bién ban tong dat thi ong C co vg la ba Pham Thi H, nhung cap so
tham khong dua ba H vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la chua thyc hién ding quy dinh tai Piéu 68 ctia Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015. Tai cip phtic thAm, 6ng C xuét trinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gilta ong C va 6ng D. Hién nay 6ng D la nguoi dang quan ly, str dung dat
nén can thiét phai dwa 6ng D vao tham gia to tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan. Mit khac, tai phién toa bi don cung cdp 02 ban hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dét, trong do c6 chir ky cuia 6ng E. Phia nguyén don
va nguoi dai dién cia 6ng E khong thira nhan 6ng E c6 ky tén vao hai ban hop
dong nay, nén can phai lam rd cac duong su da ky két voi nhau hop dong chuyén
nhuong nao.

V& an phi dan su so tham Phia bi don 1a 6ng C khong cé yéu cau phan t6,
chi c6 y kién phan bac yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ba A, nén cap so tham
budc ong C phai chiu 28.192.000 dong an phi dan sy so tham 1a khong c6 co so.
Cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, hity hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bi don phai chiu an phi khong c6
gia ngach theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDPTP ngay
13/6/2012 cta Hoi dong tham phan Tda an nhan dén tbi cao.

, Tu nh;m dinh trén, Vién k}em §at nhan dan Thanh pho HO Chi Minh dé nghi
cap phuc tham huy ban an so tham s6 278/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2017
cua Toa &n nhan dan Quan I, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ong Ngé Vian C (ily quyén cho éng Pham Van D dai dién) trinh bay yéu
cau khdng cdo nhw sau: Bi don khong dong y véi ban an so tham tuyén ba A tra
cho ong C s tién 122.000.000 dong, vi gia thi truong hai 16 dt nay cao hon nhiéu.
Ban 4n so thdm chira nhiéu sai pham nhu: Tuyén sai thira dét, giai quyét khong
dung dbi twong tranh chap, thiéu ngudi tham gia t6 tung 1a ba H vo cua éng C, ap
dit an phi co gia ngach cho bi don 1a khong ding. Vi vay, bi don 1 ong C yéu cau
cap phuc thim huy ban 4n dan su so thim sd 278/2017/DS-ST ngay 07/9/2017
cua Toa an nhan dan Quén I, Thanh phb H6 Chi Minh. Cong nhéan 02 (hai) hop
déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C va vo chong ba Ha
Thi A, 6ng Bui E 1ap ngay 29/6/2012.

- Nguyén don la ba Ha Thi A (c6 6ng Tran Van B dai dién theo iy quyén)
trinh bay: Do ban an so thém tuyén khong ding thira dat cling nhu dién tich dét
thuc té nén ba A dé nghi cap phic thim stra ban an so tham theo hudng: Stra s6
thira dat can clr theo Ban do hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tam do dac
ban dd - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
11/7/2016; dong thoi stra dién tich dat ma éng C phai tra ba A theo ban dd ndi trén
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1a 111,9m”. Ba A khong thira nhan chong ba 1a ng E ¢6 ky tén vao t& hop dong
chuyén nhuong do bi don xuat trinh tai phién tdoa hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Ngay 07/9/2017, Toa 4n nhan dan Quan I, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xr so thAm vu 4n, bi don 1a ong Ngo6 Van C Véng mat tai phién toa.
Ngay 19/9/2017, 6ng C dugc tong dat hop 1& ban an so tham. Ngay 04/10/2017,
ong C ndp don khang cdo. Bon khang cdo ctia 6ng C dugc ndp trong thoi han quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat td tung dan su, hop 1€ nén chép nhan.

Ngay 06/10/2017, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ¢ quyét dinh khang nghi s6 60/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi dugc thuc
hién trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat to tung dan sy,
hop 1¢ nén chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, bi don 13 6ng Ng6 Van C (co o6ng Pham Van D dai
di¢n theo uy quyen) bd sung ban sao “Hop dong mua ban chung cu nhuong lai
quyén st dung dat” 1ap ngay 10/04/2014 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Ngb Vian
C, bén nhan chuyen nhuong la 6ng Pham Van D vé viée chuyén nhuong lai 02 ban
hop ddng chuyén nhuong giita ba A, ong E vdi 6ng C cho 6ng D; Nguyén don
khong bd sung thém tai liéu, ching cr ndo chirng minh cho yéu cau khoi kién cta
minh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong bd sung thém tai
ligu, chimg ctr nén Hoi dong xét xtr phiic tham cdn ctr vao tai liéu, ching cu da thu
thép tai cap so tham va chimg ct bi don b6 sung tai phién toa phuc tham dé xét yéu
cau khang cdo cia bi don va khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph
Hb Chi Minh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh,
Hoi dong xét xir thdy rang:

Nam 2005, 6ong Bui E va vo 1a ba Ha Thi A duoc cép Giéy ching nhéan
quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 848 (dién tich 764m?), thira dat sb 849 (dién
tich 157m?), thira dat s6 1585 (dién tich 336m?®), t& ban d6 sb 02 (T102/CT-UB), toa
lac tai phuong 12, Quéan I, Thanh phé HO Chi Minh.

Nam 2014, Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé HO Chi Minh cép lai cho
ong E vaba A Gléy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BX 389568 (sb vao s6 CH 02348), dé thay thé céc Glay
chtng nhan quyén sir dung dat da cap nam 2005 ndi trén; cac thira dat duge cap la:
745, 746, 747, 748 duoc thanh lap tr mot phan thira 848, 849, 1584, 1585, 1586 va
1587, to ban b sb 02 (TL02/CT-UB), tuwong tng véi mot phﬁn thira 65, 70, 71, to
ban d6 s6 17 (TL2003), bo dia chinh phuong 12, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.



~ Ngdy 29/6/2012, ba Ha Thi A ky 02 (hai) “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” voi 6ng Ngb Van C voi ndi dung tirng hop dong nhu sau:

+ Hop déng thir nhat: Chuyén nhugng dién tich 58,14m?, thudoc mot phﬁn
cua thtra 848-1 va thura 1585; gia ban 204.000.000 d@)ng, thanh toan lam 02 dot:
Dot 01 dit coc 30% twong ng voi s6 tién 61.000.000 dong; dot 02 thanh toan
70% tuong tng 143.000.000 dong khi hai bén hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong va hop déng uy quyén st dung dat tai Phong cong ching nha nuée.
Cubi hop ddng chi co ba A va éng C ky tén, ong E (chong ba A) khong ky. Ngay
30/06/2012, ba A da nhan tién dot 01 1a 61.000.000 dong.

+ Hop dong thtr hai: Chuyén nhwong dién tich 58,14m’, thudoc mot phan
cua thira 848-2 va thura 1585; gia ban 204.000.000 déng, thanh toan lam 02 dot:
Dot 01 dit coc 30% twong Gng voi sb tién 61.000.000 déng; dot 02 thanh toan
70% twong tng 143.000.000 dong. Cudi hop ddéng chi c¢6 ba A va ong C ky tén,
ong E khong ky. Ngay 30/06/2012, ba A da nhan tién dot 01 12 61.000.000 ddng.

Sau khi ky 02 hop dong chuyén nhu’O’ng, ba A di giao 02 16 dat nay cho
ong C quan ly, st dung. Khi thyc hién giao dich chuyén nhugng, cic bén di c6
nhiéu vuéng mic khong thé hoa giai nén ba A khai kién éng C.

Tai don khoi kién ngay 11/11/2015 (but luc 58), ba A yéu cau Toa an huy
02 hop dong chuyén nhuong néu trén, yéu cau ong C tra lai cho ba 02 16 dat véi
dién tich mdi 16 1a 58,14m?, thudc mdt phan thira 849 va thira 1585; to ban d6 sd
02; toa lac tai Khu phé I1, phuong 12, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Quan I, Thanh phdé H6 Chi
Minh di yéu ciu co quan chuyén mén 1ap ban v& phan dit tranh chap. Tai Ban
dd hién trang vi tri — Xéac dinh ranh do Trung tdm Po dac ban dd - So Tai
nguyén va Moi trudong Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay 11/7/2016, theo su
hudng din ranh ctia ba Ha Thi A thi: Ranh gidi khu dat tranh chap thudc Khu 2,
co téng dién tich 111,9m% Theo tai liéu 1992 thi phﬁn dat nay thudc thura 849,
850, 1105; con theo tai lidu 2003 thi phan dat nay thudc thia 745, 746.

Nhu viy, cic bén chuyén nhuong cho nhau dién tich dat thudc mot phan
cua thira 848-1, 848-2 va 1585; Toa 4n cin ctt don khoi kién dé thu thap chung
ctr lién quan dén mot phan thira 849 va thira 1585; nhung trong phan quyét dinh
ctia ban an so tham lai budc bi don — 6ng C phai tra lai cho ba A, éng E dién tich
dat thuoc mot phan cac thira 848-1, 848-2 va 1585 la thiéu sot, xac dinh chua
dung thtra dét tranh chap; dong thGl cap so tham ciing chua lam 1 dugc phan
dién tich chénh 1&ch trong hop dong chuyén nhuong véi dién tich thuc té khi do
\3

Tuy nhién, tai cap phtic tham bi don la 6ng Ngb Van C (c6 6ng Pham Van
D dai dién theo uy quyen) cung cap ban sao “Hop déng mua ban chung cu nhuong
lai quyén str dung dat” 1ap ngay 10/04/2014 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Ngd
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Van C, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van D vé viéc chuyén nhuong lai 02
ban hop ddng chuyén nhuong giita ba A, éng E véi ong C cho 6ng D; d6 1a chuyén
nhuo’ng mot phan thira dat s6 848-1 va thura 1585, to ban dd sb 2 véi dién tich 1a
58,14m” va mot phén thira 848-2, thira 1585, to ban dd sb 2 voi dién tich 1a
58,14m” voi gia tong cong 1a 420.000. 000d (bbn tram hai muoi triéu dong). Pong
thoi, tai phién toa phia bi don cung cap ban chinh hop doéng chuyén nhuong cé
cung noi dung nhu hop déng ma ba A cung cap, trong d6 c6 chir ky cua ong E
(chong ba A), nhung nguoi dai dién cua ba A va 6ng E khong thtra nhan ong E c6
ky tén vao hop dong nay; vi vay can phai lam rd ong E c6 cung ba A ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat véi ong C hay khong, cac bén da ky cac hop
d6ng chuyén nhuong nao. Pay 1a nhiing tinh tiét méi phat sinh, tir cac ching cir
nay can thiét phai triéu tip ong Pham Vin D vao tham gia to tung trong vu an voi
tu cach nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan, nhung cap phic thim khong thé
bd sung dugc tai giai doan phuc tham.

Véi nhirng phan tich néi trén, Hoi ddng xét xir phiic thdm c6 cin ctr chip
nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, dong
thoi do c6 tinh tiét méi phat sinh tai giai doan phac tham nén can phai huy ban
an so thim, giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan Quan I, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua bi don — 6ng Ngb Van C (uy quyén cho ong
Pham Van D dai di¢n), Ho1 dong x€t xu thay rang;: ‘Nhu dé phan tich ¢ trén, cap 80
tham chua x4ac dinh dung thira dat tranh chap, tai cap phuc tham phat sinh tinh tiét
moi, do 1a viée bi don cung cap ban sao “Hop dong mua ban chung cu nhuong lai
quyén st dung dat” 1ap ngay 10/04/2014 giira bén chuyen nhuong la 6ng Ngb Van
C, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Pham Van D, vé viéc chuyen nhuong hai 16 dat
ma 6ng C nhan chuyen nhuong tu ba A. Nhing tinh tiét nay cap phac tham khong
bd sung dugc tai glal doan phuc tham, nén can phai huy ban an so tham giao ho
SO V€ cap so tharn giai quyét lai theo thu tuc so tham. Vi vay, yéu cau khang céo
ctia bi don vé viéc dé nghi huy ban an so thim 13 c6 can ct, nén chap nhan.

Déi véi yéu cau cta bi don — ong Ngb Van C vé viéc dé nghi cong nhan
02 (hai) hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va vo
chong ba Ha Thi A, 6ng Bui E 1ap ngay 29/6/2012 thay rang, do hily ban 4an so
tham nén Hoi déng xét xur khong xem xét vé ndi dung. Tai phién toa, nguyén
don dé nghi stra ban an so thim nhung nguyén don khong khang céo, nén khong
xem xét.

An phi dan su phtc tham, do hiy ban an so tham nén cac duong su khong
phai ndp. Hoan tra cho 6ng Ngé Vin C sb tién tam Gng an phi phuc tham la
300.000 dong ma ong C da nop.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an va Nghi quyét sd
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao hudng dan ap dung mot s quy dinh ctia Phéap 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n;

Cian ctr khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua bi don — 6ng Ngb Vin C.

Huy Bén 4n dan su so tham sd 278/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan Quan I, Thanh phé HO Chi Minh xét xir vu an “Tranh chép
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, giita nguyén don 1a ba Ha Thi A va
bi don la 6ng Ng6 Van C; giao ho so vu an cho Tda an nhan dan Quan I, Thanh phé
H6 Chi Minh dé xét xtr so tham lai vy an theo dung quy dinh cta phap luat.

2. An phi dan su phuc tham: Cac duong sy khong phai ndp. Hoan tra cho 6ng
Ngb Vian C sb tién tam Gng an phi phtic tham 13 300.000 (Ba trim ngan) déng ma
ong C da nop (do ong Pham Vian D ndp thay) theo bién lai thu s
AA/2016/0003462 ngay 19/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan I, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén I, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan I, TP.HCM,;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an (T/25).

Trinh Thi Anh
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