TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 48/2023/DS-ST
Ngay: 17/4/2023 ‘
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
~NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdn- chii toa phién tda: Ba Phan Thi Kim Thoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vian Thanh
2. Ong Nguyén Vin Tu

Thir ky phién Toa: Ong Pham Minh Pang — Thu ky tda 4n nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Ly tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Xuan Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cai Lay xét xtr so
tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 567/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10 nam 2022
vé viéc tranh chdp “Hop ddong dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
35/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb
33/2023/QD-ST, ngay 31 thang 3 nam 2023, gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Ong Truong Thé L, sinh nam 1987.

Dia chi: Ap V, xd K, huyén T, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& V L, sinh nim 1985. (c6 mit)

Dia chi: Ap A, x& B, huyén T, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ong Ping Ngoc T, sinh nam 1972. (Vaing mit)

Dia chi: Ap M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

Chi Bang V3 Ngoc Huynh N, sinh nam 2004. (Vang mat)

Dia chi: Ap M, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va 101 trinh bay tai phién toa dai dién theo uy
quyén nguyén don 6ng L& V L trinh bay:

Ngay 13/4/2020 6ng Pang Ngoc T c¢6 thoéa thuan ban cho 6ng Truong Thé L dién
tich dat va can nha trén dat, hai bén c6 ky két hop ddng dit coc. Theo ndi dung thoa
thudn trong hop dong thi 6ng T dong ¥ ban toan bo nha va dat thira 449A, dién tich
322,0m?, dat trong cay lau nam, cap cho ho ong bang Ngoc T, sinh nam 1972, dia chi:
Ap M, xi L, huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhén quyén str dung dat H03430
do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cdp ngay 24/11/2017. Gia chuyén nhuong la
1.000.000.000d, theo d6 thi 6ng L di giao tién cho éng T 2 lan, cu thé lan 1 ngay
13/4/2020 dua s tién 50.000.000d; 1an 2 ngay 24/5/2020 dua sb tién 450.000.000d. Hai
bén thoa thuan trong thoi gian 90 ngay tir ngdy 13/4/2020 dén 13/7/2020 hai bén s& tién
hanh ra phong cong chimg dé 1am thu tuc céng ching hop doéng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va ong L s& giao cho 6ng T s tién con lai 1a 500.000.000d. Pdng thodi cho 6ng
T duoc luu cu trong thoi gian 01 nam dé tim noi & méi.

Sau khi nhén tién xong cho dén nay thi 6ng T khong tién hanh thu tuc sang t€n cho
6ng L, mic du da nhiéu lan ong L lién h¢ dé yéu cau. Nhén thiy quyén lgi cia minh bi
xam pham nén 6ng L c6 yéu cau Toa an xem Xet glal quyet budc 6ng Pang Ngoc T co
nghia vu bdi thudng cho 6ng Truong Thé L sé tién 1.000.000.000d, theo hop ddng dat
coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 13/4/2020.

* Bi don ong Dang Ngoc T da duwoc Toa an triéu tap hop lé, nhung van vcfng mat
khong cd ly do.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan chi Dang V6 Ngoc Huynh N da dwoc Toa
dn triéu hop 18, nhung van vang mat khong co Iy do.

Tai phién toa so thim: Ong V L 1a dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit
nguyén yéu cau khaoi kién, yéu cau 6ng T tra lai sb tién dit coc 500.000.000d va tai san
tuong duong véi tién dit coc 1a 500.000.000d, 6ng L dong v tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ngay khi an c¢6 hiéu luc phép lut.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cai Ldy phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir va duong su da thuc hién co
ban dung theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: Nguyén don Truong The L khoi kién yéu cau bi don Béang Ngoc T
bdi thuong s6 tién 1.000.000.000d gdm tién coc 500.000.000d va tién tuong duong voi
tai san dat coc 1la 500.000.000d theo thoa thuan dat coc ky ngay 13/4/2020 la c6 can ctr.
Boi 18, sau khi ky hop dong thi ong T da nhén coc s6 tién 500.000.000d va hai bén c6
thoa thuén trong thoi han 90 ngay ké tr ngay 13/4/2020 dén 13/7/2020 hai bén sé& ra cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. DA qua thoi gian theo thoéa thuan
gitra hai bén, nhung 6ng T khong thuc hién theo nodi dung thoéa thuan 1a da vi pham 16i
hop dong dit coc. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ciia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién 1a 1.000.000.000d,
trong d6 tién coc 13 500.000.000d va khoan tién twong dwong véi tai san dit coc la
500.000.000d theo cam két giita hai bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa, can
ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Can clr vao yéu cau khai kién
cta nguyén don 6ng Truong Thé L xé4c dinh day 13 quan hé tranh chap “Hop dong dat
coc” theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy; Bi don ong Bang Ngoc T ¢6 dia chi tai
Ap M, xi L, huyén C, tinh Tién Giang nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Cai Lay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan sy;

[2] V& t6 tung: Bi don 6ng Ding Ngoc T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Pang V5 Ngoc Huynh N d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é cac 1an, nhung van ving mat
khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6
tung dan sy xét xir ving mit 6ng T va chi Nhu.

[3] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Xét thy, hop dong dat coc gitr nguyén
don 6ng Truong The L va bi don 6ng Bang Ngoc T thuc té da phat sinh. Ong L& V L 1a
dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don c6 cung cap cho Toa an ban chinh “Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” duoc lap ngay
13/4/2020. Theo ni dung hop dong thi 6ng T dong ¥ chuyén nhuong cho ong L dat va
nha & trén thira dat s6 449A dién tich 322m? dat CLN, toa lac Ap M, xi L, huyén C, tinh
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Tién Giang voi gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000d, 6ng L da dwa cho dng T 02 lan
tién téng cong 500.000.000d vao cac ngdy 13/4/2020 va 24/5/2020 va 6ng T di giao ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H03430 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay
cAp ngay 22/11/2006 ddi véi thira dat néu trén cho 6ng L giir. Hai bén thoa thuan trong
thoi gian 90 ngay ké tir ngay 13/4/2020 dén ngay 13/7/2020 s& dén Phong Cong ching de
thue hién thi tuc chuyén nhuong thira dat theo quy dinh va ong L s& giao du sd tién
500.000.000d con lai cho dng T. Sau d6 khong biét vi Iy do gi ma dng T khong thuc hién
thu tuc chuyen nhuong theo thoa thuan tai hop dong dat coc néu trén, 6ng L da nhiéu lan
lién hé yéu cau 6ng T tra lai tién coc nhung dng T trén tranh khong thyc hién, nay 6ng L
yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc 6ng T phai tra lai sb tién 500.000.000d da dat
coc ngay 13/4/2020 va sb tién twong dwong véi gia tri tai san dit coc 1a 500.000.000d do
6ng T sai hop dong dit coc.

Déi v6i ong Pang Ngoc T, chi Ping V& Ngoc Huynh N (13 thanh vién trong ho ﬁng
T) da dugc Toa an triéu tap hop 1€ thong bao thy Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém
tra viéc tlep can cong khai chung cir va hoa giai ...nhung ong T, chi N van vang mat
khong dén Toa an theo gidy triéu tip ciing khong trlnh bay ¥ kién bang vin ban d6i voi
yéu cau khoi kién cua 0ng L. Nhu vay 6ng T, chi N da mac nhién thtra nhan nghia vu ctia
minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va day 1a tinh tiét khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat tb tung dan su.

Xét thay, theo ndi dung tai hop dong dit coc cé quy dinh thoi gian thuc hién tir ngay
13/4/2020 dén ngay 24/5/2020 6ng T phai cing 6ng L dén Phong Cong ching dé hoan tét
thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén nay 6ng T van trén tranh,
khong thuc hién nghia vu theo thoa thuan. Pong thoi theo ndi dung cia hop dong ngay
13/4/2020 thi hai bén c6 thoa thudn 1a “...triwong hop bén A khéng cung cdp cdc gidy to
lién quan vé thira dat nay, hay thira dat bi tranh chdp, doi ¥ khéng ban thi phdi hoan lai
tién coc va phdi noi thwong gdp 2 lan sé tién ma bén B dd ddt coc..”. Nhu vy trong vu
an nay 18i 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé 6ng T tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su
quy dinh ... “néu bén nhdan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra
cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thudn khac”

Nhu vay yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Thé L co dai dién theo tuy
quyén 1a 6ng L& V L 1a c6 co sd dé dugc Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan. Can chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Truong Thé L. Bugc 6ng Bang Ngoc T phai
tra cho dng L s6 tién coc 1a 500.000.000d, va 500.000.0004 1 gié tri trong duong tai san
dat coc. Ghi nhan viéc 6ng L tu nguyén hoan tra ban chinh giay chiing nhan quyén s
dung dit s6 AG590906 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip ngay 22/11/2006 cho ho
ong Bang Ngoc T khi an cé hiéu luc phap luat.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém séat 1 phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xu
nén dugc chap nhan.

[4] Vé &n phi: Ong Biang Ngoc T phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai
Piéu 147 coa Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an thi bi don phai
chiu toan bé an phi dan su so tham.

Vi céc e trén

QUYET DPINH:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Can cir vao cac biéu 117, 275, 278, 280, 328, 357, 468 cua Bo luat dan syu; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Xir.

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Truong Thé L c6 dai dién theo
iy quyén 1a 6ng L& V L.

Budc 0ng Dang Ngoc T phéi co nghia vu tra cho dng Truong Thé L s6 tién dat coc la
500.000.000 dong va sb tién twong twong voi tai san dat coc 1a 500.000.000 dong, tong
cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ghi nhan 6ng Truong Thé L tu nguyén hoan tra lai 6ng Ding Ngoc T ban chinh gidy
chtng nhin quyén st dung dat sé AG 590906, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: “H” 03430 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap ngay 22/11/2006 cho ho
ong Bang Ngoc T.

Viéc tra tién, tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc thuc hién ngay khi an
co hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham thi hanh dbi véi
phan tién thi con phai tra 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
su dbi vai so tién cham tra twong ng vai thoi gian cham tra.

[2] Vé én phi: Ong Pang Ngoc T phai chiu 42.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai 6ng Truong Thé L s6 tién tam tng 4n phi 21.000.000 dong da ndp theo bién
lai thu s6 0016868, ngay 31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Cai Lay.

[3] Vé quyén khing cdo: Nguyén don, dai dién theo iy quyén cta nguyén don c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Cai Ldy;

- Chi cuc THADS H.Cai Ldy;

- Cac dwong s,
- Lueu ho so.

Phan Thi Kim Thoa






