TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 91/2024/DS-ST
Ngay 17 -9 - 2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong BUi Chi Tam.

2. Ong Bui Vin Thang.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thay Hang — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xd Nga Nam, tinh
Soc Trang, xét xu so tham cong khai vu an thy 1y s6: 343/2023/TLST-DS ngay
21 thang 11 ndm 2023 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur sO 221/2024/QbXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phit trién Thanh phd H. Dia chi: s6 B
B duong N, phuong B, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lé Thi Té M, sinh nim 1992
va 6ng Nguyén Minh T, sinh nam 1992. Dia chi: S0 A - A, duong T, Phuong C,
thanh pho S, tinh S6c Trang (theo van ban ity quyén ngay 16-10-2023, c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Ut L, sinh nam 1967. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh
Soc Trang (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969. Pia chi: Ap M, xa M, thi xd N, tinh
Soc Trang (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T6 Thanh L1, sinh nam 1977. Pia chi: Ap M, xa M, thi xd N, tinh
Soc Trang (c6 mat).

2. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1988. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).



3.Chi Nguyén Thi Thuy N, sinh ndm 1991. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

4. Ba Vo Thi X. Dia chi: Ap M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai liéu co trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H cho 6ng Nguyén Ut L va ba
Nguyén Thi H vay tién theo Hop dong tin dung s6 0013/18/HDTDTDH-CN/207,
ngay 09-01-2018. S6 tién vay 200.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, muc dich
vay tiéu dung c6 ngudn tra ng tir ndng nghiép.

V& tién 1ai va 13i suat dugc thoa thuan nhu sau:
- L4i suét cho vay theo hop dong 1a 12%/nam, co thé diéu chinh.

- Lai suat no gbc qua han bang 150% i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han.

- Lai suét ng 13i trd cham: 10%/nam.

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay néu trén, 6ng Nguyen UtL
va ba Nguyen Thi H da ky voi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 0003/18/HDBD-207 ngay 09-01-2018, thé
chap cac tai san sau day:

Quyen st dung dét va tai san khac gin lién véi dat thudc thua sé 715, to
ban do 50 10, toa lac tai ap M, xa M, thi x@ N, tinh Soc Trang, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb

Cl1 371741 do~Uy ban nhén dan thi x N, tinh Séc Trang cap cho 6ng Nguyén Ut
L va ba Nguyén Thi H ngay 24-10-2017.

Quyen s dung dét va tai san khac gin lién véi dat thudc thia sé 102, to
ban do 50 10, toa lac tai ap M, xa M, thi x@ N, tinh Soc Trang, theo Gidy ching
nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
C1 534602 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S cap cho 6ng Nguyén Ut L ngay
10-10-2017.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Nguyén Ut L va ba Nguyén Thi
H vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don Ngan hang TMCP Phét trién Thanh
phd H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc ong Nguyen Ut L va ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngén hang
tong sO tién tam tinh dén ngay 16-10-2023 13 230.280.428 dong, trong d6 tién von
goc la 126.899.998 dong, 1ai trong han 34.163.030 dong, 13i qua han 69.217.400
dong Pong thoi yéu cau tiép tuc tinh lai ké tir ngay 16-10-2023 cho dén khi ong
Ut L va ba H tra hét no v6i mirc 13i suat théa thuan trong hop dong tin dung han
mirc; khé udc nhan ng. Truong hop 6ng Nguyén Ut L va ba Nguyén Thi H khdng
thue hién ddy da nghia vu tra ng cho Ngan hang thi yéu cAu phat mai toan bo tai
san thé chip dé cho Ngan hang thu hdi no.
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Bi don 6ng Nguyen Ut L va ba Nguyen Thi H; ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Hoang 4, ba Nguyén Thi Thity N da duoc Toa an tong dat,
thong bao hop 18 cac van ban t6 tung. Tuy nhién, ong Ut L, ba H, 6ng Hoang A,
ba N déu khong co vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyen
don, khong c6 y kién phan ddi cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip va
khong cung cép tai liéu, chimg cir ndo cho Toa 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 Thanh L1, ba V6 Thi Xwong
C cO y kién trinh bay nhu sau:

Vo ngay 20-02-2018 am lich, ong T6 Thanh L1 va ba V& Thi X nhén ¢0 dat
ctua ong Nguyen Vin U (Ut Bu) va ba Nguyén Thi H phan dat thudc thia dat so
102, to ban dd s6 10, toa lac tai ap M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang. So tién cb
dat 12 90.000.000 dong, thoi han cb dat 13 05 nam. Viée cb dat co viét gidy tay, co
vo chong ong Ut L, ba H va ngudi ké can cing Trudng ban N1 xac nhén.

Sau khi nhan dat canh tac, ong ba mai biét phan dat nhan cb néu trén da dugc
6ng Ut L va ba H thé chap cho Ngén hang. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong
ba da biét Ngan hang yéu cau phat mai phan dat dé thu hoi no nhung 6ng ba muén
thoa thuan véi ong Ut L va ba H dé nhan chuyén nhuong lai phan dat di cd, dong
thoi tao diéu kién cho ho co tién tra cho Ngan hang. Tuy nhién, nay hai bén da
khéng thoa thuin duoc nén éng, ba s& ndp don yéu cau ong Ut L va ba H tra lai
s6 tién cb dat 90.000.000 dong bang vu an khac.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va
xéac dinh sd no tam tinh dén thoi diém xét xir so tham yéu cau Toa an budc cac bi
don phai thanh toan 1a 257.160.604 dong. Trong d6, ng gdc qua han 126.899.998
ddng, 13i trong han 34.163.030 dong, 13i qua han 96.097.576 ddng.

- Cac bi don ong I:Iguyén UtL, ba Nguxén Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Hoang A, ba Nguyén Thi Thiy N, ba V5 Thi X da dugce
tri¢u tap hop I¢ lan thtr hai nhung vang mat khong c6 1y do.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn thu va chap hanh ding phap
luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an. Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ can ctt va hop phap
cua yéu cau khoi kién ctua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr (HDXX) chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién bi don co dia chi cur tra tai thi xa N, tinh Soc Trang,
yéu cau bi don thyc hién nghia vu thanh toan khoéan vay theo hop dong tin dung
da ky két. Toa 4n nhan dan thi xa Ngé Nam, tinh Soc Trang c6 tham quyén giai
quyét va quan hé phap luét giai quyet vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” 13
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 cua B6 luat TH tung dan su.

[2] Tai phién toa so tham, cac bi don 6ng Ngu~yén Ut L, ba Nguyén Thi H,
nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyeén Hoang A, ba Nguyén Thi
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Thay N, ba Vo Thi X da duoc Toa an triéu tép hop 1€ lan thtr 2 nhung ving mit
khong c6 ly do nén HDXX van tién hanh xét xu vy an theo quy dinh tai khoan 2
biéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctuia B6 luat T6 tung dan su.

[3] V& ndi dung vy an: Can cilr vao cac tai liéu, ching cir hién c6 trong hé so
vu an da dugc tham tra, 1am rd tai phién toa, HDXX ¢6 co s¢ xac dinh gitra nguyén
don Ngéan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va cac bi don 6 ong Nguyén Ut L,
bda Nguyén Thi H di théa thuan va ky két Hop dong tin dung 50
0013/18/HDTDTDH-CN/207, ngay 09-01-2018. Theo ndi dung hop dong thé
hién s6 tién vay gbc 1a 200.000.000 dong, thoi han vay 60 thang.

[4] Viéc giao két hop ddng giita hai bén 13 tu nguyén, hinh thirc hop ddng va
cac ndi dung thoa thuan néu trén la phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén dugc
phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia giao két c6 cac quyén va nghia
vu phét sinh tir hop déng. Tuy nhién, qua trinh thyuc hién hop dong, phia bi don
da vi pham nghia vu tra no. Do d6, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H tién
hanh khai kién dé thu hoi ng 1a c¢6 can ci, phi hop véi thoa thuan ciia Hop dong
tin dung da ky két va quy dinh tai Dicu 282, Diéu 466, Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su, Piéu 100, Piéu 103 cua Luat Céc to chirc tin dung.

[5] Xét yéu cau tra 14i: Theo ndi dung hop dong tin dung di ky két, viéc thoa
thuan 13i, 13i suat ding nhu nguyén don trinh bay. Cu thé, muc 14i suat thoa thuan
bang 12%/nam; ap dung lai suat tha n01 131 suat no 13i tra cham: 10%/nam; 1ai
suit ng gdc qua han bang 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyen
ng qua han, phu hop quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; khoan 2 Piéu 100
ctia Luat Céc to chirc tin dung va huéng dan tai Piéu 7, Piéu 8 cia Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao nén yéu cau cua nguyén don vé phan nay 1a c6 co so.

[6] Nhu vy, tinh dén thoi diém Xet Xu so tham (ngay 17-9-2024), cac bi don
con phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 257.160.604 dong. Trong do, ng goc
126.899.998 dong, 1ai trong han 34.163.030 dong, 1ai qua han 96.097.576 dong.

[7] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Dé bao dam thuc hién nghia vu tra no,
cac bi don da thé chip cho nguyén don céc quyén sir dung dat thudc thira sb 715,
t ban do s6 10 va thira s6 102, to ban d6 sd 10, clng toa lac tai 4p M, xa M, thi
xa N, tinh Soc Trang. Hop dong thé chap duogc xac 1ap trén co s¢ tuw nguyén, dugc
dang ky thé chép tai co quan c6 tham quyen theo diing quy dinh ctia phap luat nén
hop dong co gia tri phap 1y, c6 hiéu luc dbi khang v6i nguoi thi ba ke tur thoi
diém dang ky. Nay céc bi don vi pham nghia vu tra no, nguyén don yéu cau xu ly
tai san thé chap dé thu hdi no 1a co can ¢, dung theo quy dinh tai Diéu 299, Piéu
323 cua B9 luat Dan sy. Tuy nhién, hién trang sir dung cdc tai san thé chéap theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd c6 lién quan dén quyén, nghia vu cua nguoi
thtr ba dang truc tiép quan ly, str dung nén can dugc xem xet, giai quyét cung voi
yéu cau xt 1y tai san thé chap. Cu thé:

[8] Hién trang st dung phan dét tai thira s6 102 do 6ng T6 Thanh L1 va ba
V§ Thi X canh tac trén co s& nhan c6 dat tir ong Nguy’én Ut L. Tuy nhién, viéc co
dat phat sinh ngay 20-02-2018 am lich, sau khi da thé chap. Trong qua trinh giai
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quyét vu an dén khi md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai
chtng ctr thi 6ng L1, ba X khong c6 yéu cau xem xét hop dong cb dat dé tu thoa
thuan vai ong L, ba H. Tai phién toa, ong L1 trinh bay viéc khong thoa thuan dugc
voi cac bi don nén s€ nop don yeu cau giai quyet Do do, HDXX khong xem xét,
giai quyét trong vu an ndy ma viéc tranh chip vé hop dong cd dat cua cac bén khi
nhan duoc don cia 6ng L1 s& giai quyét bang vu an khac.

[9] Hién trang st dung phan dét tai thira s 715 theo cac bi don trinh bay da
c¢b cho nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Thay N. Chi N
khong canh tac ma giao cho anh rudt cua chi la ong Nguyén Hoang A tryc tlep
canh tac. Toa 4n dd ban hanh thong bao yéu cau cac duong su nay cung cap gidy
to, tai liéu chimg minh nhung ho khong cung cap va cing khong c6 yéu cau gi
nén HDXX khong dat ra xem xet, giai quyét; néu co tranh chdp ma khong thoa
thuan duoc thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[10] Tt nhimg phén tich néu trén, xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén
don, dé nghi cua Kiém sat vién 1 ¢6 can clr nén duoc HDXX chép nhén.

[11] Vé an phi so tham: Bi don phai chiu toan bo an phi so tham do toan bo
yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua
Bo luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[12] V& chi phi xem xét, tham dinh tai san thé chap: Do yéu cau nguyén don
dugc chap nhan nén céac bi don phai chiu tong sb tién 1a 750.000 dong, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 ctia B¢ luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, di¢m a khoén 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khodn 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Dicu 271, khoan
1 Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 282, Diéu 466, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy; Diéu 100, Diéu 103 ctia Luat Cac to chie tin dung; Piéu 8, Pidu 13 cla
Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan ti cao hudng dén 4 ap dung mot sO quy dinh cua phap luét vé lai,
141 suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh pho H.

1.1. Budc cac bi don 6ng Nguyén Ut L (Ut B) va ba Nguyén Thi H c0 trach
nhiém lién doi tra cho nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H s6
tién la 257.160.604 dong. Trong do, ng goc 126.899.998 dong, lai trong han
34.163.030 dong, 1ai qua han 96.097.576 dong.

5



Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (ngay 18-9-2024) cho dén khi éng
Nguyén Ut L (U) va ba Nguyén Thi H thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh pho H, thi hang thang ng Nguyén Ut L (Ut B) va ba Nguyén
Thi H phai chiu t1en 11 trong han va cac khoan 13i qua han trén s6 von goc con ng
theo muc 13i suit cac bén d3 thoa thuan tai Hop ddéng tin dung sb
0013/18/HDTDTDH-CN/207, ngay 09-01-2018.

1.2. Truong hop 6ng Nguyen Ut L (Ut B) va ba Nguyén Thi H khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du sb tién con no, Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir Iy
cac tai san thé chap dé thu hoi ng, gdbm co:

- Quyén str dung dét va tai san khac gan lién v&i dat thudc thira s6 715, to
ban d6 sd 10, toa lac tai é\p M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang, theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
Cl 371741 do Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Séc Trang cp cho ong Nguyén Ut
L va ba Nguyén Thi H ngay 24-10-2017.

Khi xir 1y tai san thé chap, budc ong Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi
Thuy N giao lai phan dat ma 6ng, ba dang quan 1y, sir dung thudc thira s6 715, to
ban d6 sb 10, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang cho Co quan thi
hanh an déan sy c6 tham quyén xur 1y theo quy dinh.

- Quyén str dung dét va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira s 102, to
ban d6 sb 10, toa lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang, theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
C1 534602 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S cap cho 6ng Nguyén Ut L ngay
10-10-2017.

Khi xir 1y tai san thé chap, budc ong Té Thanh L1 va ba V& Thi X giao lai
phﬁn dat ma ong, ba dang quan 1y, st dung thudc thira s6 102, to ban d6 sb 10, toa
lac tai ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c¢ Trang cho Co quan thi hanh &4n dan su co
tham quyén xur 1y theo quy dinh.

2. An phi dan sy so tham:

- Budc céac bi don 6ng Nguyén Ut L (Ut By) va ba Nguyén Thi H phai chiu
an phi dan sy so tham 12.858.030 dong.

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H s6 tién tam tng an phi 5.757.000 ddng da ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4n s 0002452 ngay 09-11-2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh So6c Trang.

3. Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Ut L (U) va ba Nguyén Thi H lién d6i
chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 750.000 dong. Do Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H d3 nop tam Umg trude nén budc ong Nguyén Ut L (Ut B)
va ba Nguyén Thi H phai tra sb tién 750.000 dong cho Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa ma khong c6 nguoi
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dai dién thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy, thoi
hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xd Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong suy;

- Luu hd so vu 4n.

Lé Thanh Lam



