TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 82/2026/DS-PT

Ngay: 20/01/2026

VA “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Duong Thily Hang

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 721/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2025 vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’”.

Do Ban an dan sy so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 972/2025/QP-PT ngay 15/12/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nam: 1988

Dia chi: 4p G x4 V tinh Vinh Long.

Tam tra: 72/25 D, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Dinh T1, sinh nim 1977 (c6 mit);

Dia chi: 72/25 B, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vin ban Gy quyén ngay 07/9/2023.

2. Bi don:



2.1. Cong ty c6 phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san P

Dia chi: 83/20/1/3 P, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phéap luat: ong Nguyén Vin T2, chirc vu: Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thanh N, sinh nam 2000 (cé mat);

Pia chi: S6 80 duong S KDT Ly, phudng Bi, Thanh phd H5 Chi Minh.

Vin ban uy quyén ngay 22/4/2024.

2.2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam: 1991 (c6 mit)

Dia chi: s6 114/111 duong s6 A phuong B, thanh phé HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Thanh N, sinh nam 2000;

Pia chi: S6 80 duong S KDT Ly, phudng Bi, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vin ban ay quyén ngay 19/6/2024.

3. Nguoti ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Ngoc Hoan H, sinh nim
2000 (vang mat);

Dia chi: s6 94 T phuong C thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khéang cdo: Ong Tran Minh T 13 nguyén don; Cong ty c¢6 phan dau tu xay
dung va dich vu bét dong san D 1a bi don, 6ng Nguyén Van T2 la bi don.

- Ngueoi khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan khu vire 6 — Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngdy 09/8/2023, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Tran Minh T co nguoi dai dién theo uy quyén ong Huynh
Dinh T1 trinh bay:

Ong duoc ong Tran Minh T uy quyén tham gia t6 tung va dugc toan quyén quyét
dinh moi van dé lién quan dén vu 4n “Tranh chép hop dong chuyen nhugong QSD dat
giita ong T va Cong ty cd phan dau tu xdy dung va dich vu bat dong san D (goi tit 1a
cong ty D) va 6ng Nguyén Vin T2.

Ong T c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat ¢ tinh Tra Vinh voi mic gia
750.000.000 dong, qua sy gidi thi¢u cua nhan vién cong ty P nén 6ng T da co lién hé
va dugc nhan vién ctia cong ty dua di xem dat.

Ngay 07/6/2023 ba M - nhén vién cong ty D — thong bao cho ong T biét 14 dat &
Tra Vinh chua mé ban nén cong ty gidi thidu thira dat khac & thi trdn C huyén C tinh
Long An c6 muc gia twong duong (750.000.000 dong) ong T dong ¥ va cung voi ba
M di Xuong xem dat. Tuy nhién, khi dén khu dat M§ bao 1a cong ty c6 thira dat & vi tri
thi tran C ¢6 gia ban hon 1.700.000.000 déng néu 6ng T dong ¥ thi Cong ty s& ban véi
gia 1.680.000.000 ddng cong ty cam két trong vong 06 thang s& sinh 101 20-30%. Lic
dau 6ng T khong c6 dy dinh mua do khong c6 du tién nhung cong ty co hura la s& hd
tro thu tuc vay tién & ngan hang dé thanh ‘toan. Do d6 ong T dong ¥ nhén chuyén
nhuong thira dat & vi tri tiép gidp duong s6 1 (nhin ra qudc 16 50) thi tran C huyén
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Can Pudc chir chua xem gidy to thira dat. Luc d6 ong T c6 dua cho My sd tién
5.000.000 dong dé giir chd. Sau khi vé dén tru s& cong ty ong T thanh toan cho cong
ty sb tién 345.000.000 dong (chuyén khoan vao tai khoan cia ong T2 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua cong ty).

Ngay 13/6/2023 cac bén 1ap Hop dong nguyén tic chuyén nhuong QSD dét, ndi
dung theo dé: cong ty B chuyén nhuong cho ong T2 thira dat s6 2751, to ban db sb 6,
dién tich 88m?2, dia chi: thi tran C huyén Can Pudc tinh Long An, gia chuyén nhuong:
1.680.000.000 d6ng, thanh toan:

~ Lén 1: 41,6% gia tri hop dong, s6 tién 700.000.000 dong ngay khi ky két hop
dong va dugc xem la khoan tién dat coc.

Lan 2: 58,4% gia tri hop dong, s6 tién 980.000.000 dong, sd tién 1an nay bén ong
T s€ vay ngéan hang, bén cong ty s€ ho trg bén 6ng T hoan tat thu tuc vay.

. Cung ngay ong T ¢ chu}{én khoan vao tai khoan cua 6ng T2 s tién 350.000.000
dong dé thanh toan theo hgp dong chuyén nhuong.

Tong cong sb tién 6ng T thanh toan cho cong ty B 1a 700.000.000 dong (c6 phiéu
thu).

Sau khi ky hop dong, cong ty méi cho 6ng T chup hinh ban chinh gidy CN QSD
dat cua thira dat 2751, 6ng T v€ in ra thi phat hién thira dat nhén chuyén nhuong nam
& xa Pkhong phai ¢ thi tran C. Ong T co lién h¢ voi 6ng T2 Ve vi tri thira dat thi vai
ngay sau ong T2 dan ong T xudng xem truc tiép thira dat va vin chi thira dat & vi tri
tiép giap duong sd 1 nhung trong gidy CN QSD dat thi thira dat nam tiép giap voi
duong so 3.

Sau khi phét hién thira dat nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong
khong phai 1a thira dat dugc cong ty chi xem thi ong T co dén yéu cau cong ty tra lai
s6 tién 700.000.000 ddng nhung cong ty khong dong ¥.

Vao ngay 09/8/2023 va thang 4/2024 6ng T dén try so Cong ty b dé yéu cau tra
lai tién tuy nhién phia cong ty hen 1am viéc sau nhung cho dén nay chua c6 budi lam
viéc nao.

Do d6 6ng Tran Minh T khéi kién yéu cau:
Tuyén vo hiéu hop dong nguyen tac chuyen nhugng QSD dat ngay 13/6/2023
giita 6ng Tran Minh T va Cong ty c6 phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san D.

Yéu cau Cong ty co phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san P va ong
Nguyén Vin T2 c6 trach nhiém lién déi hoan tra cho ong T so tién 700.000.000 dong,
hoan tra 01 1an, boi thuong thiét hai sé tién 136.500.000 dong (tinh theo murc lai suat
9%/nam, tir ngdy 13/6/2023 trén sb tién 700.000.000 ddng tinh dén ngay toa an xét xir
so tham vy kién). Ngoai ra khong con yéu cau nio khéc.

Ong dong ¥ st dung ban trich luc ban d6 dia chinh thira dat s6 2751, dong ¥ véi
gia theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 09/5/2025.

Bi don Cong ty ¢ phan dau tw xdy dung va dich vu bdt dong san B ¢6 ngueoi dai
dién theo uy quyén ba Pham Thi Thanh N trinh bay:



Ba duoc ph1a Cong ty c6 phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san P uy
quyén tham gia t6 tung va dugc toan quyén quyet dinh moi van d¢ lién quan trong vu
an “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dat” véi 6ng Tran Minh T.

Thura dat s6 2751, t& ban dd s6 6, dién tich 88m? toa lac tai dp 3, xa Phudc Bong,
huyén Can Pudc, tinh Long An do ba Mai Thi Ndtng tén trén gidy CN QSD dit,
ngay 13/6/2022 chi nhanh VP DKDD huyén Can Pudc chinh 1y: chuyén nhuong cho
ba Nguyen Ngoc Hoan H theo hé so s6 006812.CN.002. Ngay 14/12/2022 ba H c6 ky
Hop dong 1 uy quyén cho 6ng Nguyen Vin T2 d6i v6i thira dat sO 2751. Trong hop
ddng uy quyén thi ba H uy quyén cho ong T2 dugc toan quyén quyét dinh cac noi
dung lién quan dén ay quyén bao gém chuyén nhu:ong, dat coc ... va giai quyét cac
van dé lién quan dén thira dat néu trén, trong pham vi ity quyén th1 ong T2 duoc
quyén ty quyén cho bén thu ba, uy quyén khong c6 thu lao.

Ngay 02/01/2023 ong T2 uy quyén cho Cong ty D quan ly, tim klem khach hang,
ky két hop déng dit coc, hop dong nguyén tac chuyen nhuong quyén str dung dat va
thu ho tién dat coc d6i véi thira dat sd 2751, to ban dd sb 6, dién tich 88m? toa lac tai
ap 3, xa Phudc Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An. Viéc ty quyén ndy co6 thong
b4o cho ba H biét.

Ong Tran Minh T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat & Thanh phd Tra Vinh
nhung vi dy 4n chua mé ban nén ngay 07/06/2023 Cong ty D da ky Hop dong giir chd
v6i 6ng Tran Minh T d6i v6i du 4n & khu vye Thanh phd Tra Vinh sau nay véi gia uu
dai 1a 750.000.000 dong va khong thu bat ky khoan phi giit chd nao. Cing ngay Cong
ty ciing gi6i thiéu v6i 6ng Tran Minh T vé thong tin thira dat s6 2751, dién tich 88m?
tai huyén Can Budc, tinh Long An. Nhan vién cong ty D da dan 6ng Tran Minh T dén
xem thira dt, glay to phap ly dat, tinh trang phap ly thira dat, gia chuyén nhuong cua
thira dét trén. Ong Tran Minh T sau khi biét duoc gia va dong y nhan chuyen nhugng
thira dat nay véi gia la 1.680.000.000 dong nén ngay thoi diém do, 6ng Tran Minh T
da dua 5.000.000 dong tién mat dé giir chd. Tai tru s¢ Cong ty D, 6ng Tran Minh T d3
chuyén khoan vao tai khoan ca nhan 6ng Nguyén Vin T2 s tién 345.000.000 dong,
Cong ty b da viét phiéu thu 350.000.000 dong vé&i ndi dung: Coc thura dat 275 1, 1080
06, Can Pudc, Long An. Cung ngay cac bén co ky hop dong dit coc theo mau cua
cong ty ciing thé hién ro thong tin thira dat 2751.

Ngay 13/06/2023 ong Tran Minh T dén try s¢ Cong ty D dé tiép tuc thanh toan
tién coc mua 16 dat trén s6 tién 350.000.000 dong, chuyén vao tai khoan ca nhan cia
ong T2. Tong cong so tién 6ng Tran Minh T d4 thanh toan dit coc mua thira dét 2751,
dién tich 88m? 1a 700. 000.000 dong Cung ngay 13/06/2023 Cong ty D da tién hanh
ky Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Tran Minh T.
Trong hop ddng coc, gia tri chuyén nhuong 1a 1.680.000.000 dong chia lam 02 dot
thanh toan nhu nguyén don trinh bay.

~ Cong ty D cung da lap phiéu thu sd tién 700.000.000 dong ndi dung: Coc thira
dat 2751, to s6 06, Can Dudc, tinh Long An.

Ngay 31/7/2023, cac bén c6 hen ra VPCC Lé Hong Bao Tran dé tién hanh tha
tuc ky hop dong chuyén nhugng nhung 6ng Tran Minh T d6i y khéng mudn nhan
chuyén nhuong thira dat nay nita vi cho rang cong ty chi sai vi tri thira dat, yéu cau
cong ty tra lai tién.
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Pén han thanh toan lan 2 cong ty D va ong Nguyén Van T2 di lién hé voi éng
Tran Minh T dé hd trg thu tuc vay tai ngan hang. Tai thoi diém d6, ngan hang
Sacombank da dé xuat s6 tién co thé hd trg 6ng T khoang 700.000.000 déng. Sau khi
lam viéc voi Ngan hang Sacombank, ong T trao doi vé kho khin tai chinh cta minh
vé sb tién con lai. Cong ty D va 6ng Nguyén Van T2 di giam thém cho ong T
30.000.000 dong.

Ngay 31/07/2023 Cong ty B di lién hé éng T dé tién hanh thu tyc vay ngan hang
Sacombank nhung 6ng T htra hen 1ay Iy do dang chuan bi s tién con lai dé xin gia
han thoi gian thye hién hop c’[ong DPén ngay 05/08/2023 va ngay 07/8/2023, Cong ty
P va 6ng Nguyén Vin T2 co gang hd tro 6ng Tran Minh T lam viéc v6i ngan hang thi
phia ngan hang d3 bao sd tién co thé hd trg 6ng T vay 1a 800.000.000 dong Khi Cong
ty b thong bao cho 6ng Tran Minh T biét, ong T da dong y théng nhét sap xép thoi
gian som dé tién hanh tha tyc.

Nhu vay, theo don khoi kién néu trén, Cong ty D hoan toan khéng dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cia nguyén don vi:

Ong T da vi pham thoi han thanh toan trong hop ddng, 14y 1y do sai vi tri thira
dat tuy nhién Cong ty D dé cung cap day du gidy to phap 1y, thong tin vé thira dét, dia
chi thura dét, ong Tran Minh T ciing déa doc, xem k¥, nam rd tinh trang phap ly thira
dat hiéu rd thong tin trén gidy ching nhan ching quyen str dung dat, d3 xem dat thuc
te va viéc giao két hoan toan tyr nguyén, khi ky hop dong dat coc, hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyén su dung dat.

Trong Hop ddng dit coc theo mau cua Cong ty, thé hién: s6 thira 2715; to s6 06;
dia chi xd Phudc Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An; dién tich 88m?, tong gia tri:
1.680.000.000 dong. Do trong mau hop dong dit coc cua Cong ty P khong ghi diéu
khoan cuy thé vé thoi gian thyc hién hop dong, giai doan thanh toan, ciing nhu khong
ghi day du quyén loi va nghia vu cia cac bén nén Cong ty b da thu lai Hop déng dat
coc ky ngay 07/06/2023. Sau do, cac bén thong nhit tién hanh ky lai Hop dong
nguyen tac chuyén nhuong quyen str dung dat va ghi Phiéu thu cho 6ng Tran Minh T
s6 tién 700.000.000 dong tién coc. Vi Iy do so sot trong soan thao Hop ddng nhan
vién st dung hop déng cli ma chua chinh lai dia chi nén c6 su sai sot dia chi thira dat
trong hop dong.

Do do trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 y kién:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc hoan tra s tién
700.000.000 dong va tién lai.

-Yéu cau ong Tran Minh T phai tiép tuc thyc hién Hop dong nguyén tac chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky ngay 13/06/2023 véi Cong ty co phan dau tu xay
dung va dich vu bat dong san D, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN
251013, s6 vao so cap GCN: CS 07004, thira dat s6 2751, to ban dd sb 6, dién tich
88m?2, dla chi: Ap 3, xa Phuoe Dong, huyén Can DPudc, t1nh Long An thanh toan tiép
cho cong ty D s6 tién con lai 980.000.000 dong néu nguyén don khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong thi mat sé tién 700.000.000 dong di thanh toan. Can cu theo
khoan 2.4.3 Piéu 2 Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
13/6/2023 va khoan 2 Diéu 328 BLDS 2015.
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Bi don dong y str dung ban trich luc ban d dia chinh thira dat s6 2751, déng ¥
voi gia theo bién ban dinh gid tai san ngay 09/5/2025.

Bi don éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Qua 101 trinh bay cia ba Pham Thj Thanh N vé ndi dung vu viée, y kién doi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong thong nhat.

Déi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don, éng 6 ¥ kién:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc lién déi voi Cong ty
D hoan tra cho 6ng T s6 tién 700.000.000 dong va tién lai.

Pong v véi yéu cau phan td cia Cong ty vé viée bugc 6ng Tran Minh T phai
tiép tuc thyuc hién Hop dong nguyen tac chuyén nhugng quyén st dung dat da ky ngay
13/06/2023 vo1 Cong ty ¢o phan dau tu xay dung va dich vy bat dong san D, theo
Gidy ching nhén quyén sir dung dat sd CN 251013, s vao sd cdp GCN: CS 07004,
thira dat s6 2751, to ban dd sb 6, dién tich 88m?, dia chi: Ap, 3, xa Phudc Dong, huyén
Can Dudc, tinh Long An, thanh toan tiép cho cong ty D s6 tién con lai 980.000.000
dong néu nguyén don khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong thi mat s6 tién
700.000.000 dong da thanh toan. Can cur theo khoan 2.4.3 Diéu 2 Hop dong nguyén
tac chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 13/6/2023 va khoan 2 Diéu 328 BLDS
2015.

Bi1 don d@)ng y st dung ban trich luc ban dd dia chinh thira dat sb 2751, déng v
véi gid theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/5/2025.

Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Hodn H khéng c6 1oi
trinh bay.

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén Toa an
dua vu an ra xét xir.

Tai Bdn dn dén suw so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025 cia
Toa dn nhén dén khu viee 6 - Tay Ninh) dd quyét dinh:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Minh T vé viéc:

Tuyén v6 hiéu hop dong nguyén tic chuyén nhuong QSD dat ngay 13/6/2023
giita ong Tran Minh T va Cong ty c6 phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san B
ddi véi thira dat s6 2751, to ban d6 sb 6 dién tich 88 m2, toa lac tai ép 3, xa Phudc
Dong, huyén Can Buéc, tinh Long An.

Budc Cong ty ¢ phan dau tu xdy dung va dich vu bat dong san P va ong
Nguyén Vin T2 co trach nhiém lién d6i hoan tra cho ong Tran Minh T sb tién
700.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Minh T vé viéc budc Cong ty
cd phan dau tu xdy dung va dich vu bat dong san D va ong Nguyén Vian T2 c6 trach
nhiém lién d6i boi thudng thiét hai sé tién 136.500.000 ddng.



2. Khong chap nhén yéu cau ctia Cong ty cd phan dau tu xay dung va dich vu bat
dong san D vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky ngay 13/06/2023 v6i Cong ty co phan dau tu xdy dung va dich vu bat
dong san D, theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CN 251013, sb vao so cap
GCN: CS 07004, thira dat s6 2751, to ban d6 sb 6, dién tich 88m?2, dia chi: Ap 3, xa
Phuéc Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An, thanh toan tiép cho cong ty P sb tién
con lai 980.000.000 déng néu nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
thi mat sd tién 700.000.000 déng d3 thanh toan.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an;
Quyén khang cdo cua cac duong su. Quyén va nghia vu thi hanh an cho duong su
theo luat dinh.

Ngay 15/9/2025, 6ng Tran Minh T khang cdo 01 phan ban 4n so thim, budc
Cong ty D tra sd tién 13i 136.500.000 dong.

Ngay 16/9/2025 ong Nguyén Vin T2 va Cong ty cd phan dau tu xdy dung va
dich vu bat dong san D khang cdo yéu cdu xem xét toan bd ban an so tham.

Tai Quyét dinh s6 02/QD-VKSKV6 ngay 17/9/2025 cia Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 6 —Tay Ninh da khang nghi c6 ndi dung: Cong ty B khong chiu &n phi
dan su so thAm khong co gia ngach 1a 300.000 ddng ddi v6i yéu cau ctia nguyén
don dugc chip nhan 1a khong dang va dbi véi yéu cau phan té khong duoc chip,
cap so tham khong budc Cong ty D phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong 1a khong dung véi quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
Khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh van giit nguyén khang nghi.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phéap luit cta nhiing
ngudi tham gia tb tung trong giai doan xét x\r phiic tham ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi diém nghi 4n ding theo quy dinh ctua B luat T tung dan sy.

V& ndi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Tran Minh T, 6ng Nguyén Van T2 va Cong ty c6 phan dau tu



xay dung va dich vu bat dong san D, dé nghi chép nhan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan khu vuc 6 — Tay Ninh, stra n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang céo cua bi don ong Tran Minh T, 6ng Nguyén Vin T2
va Cong ty B duoc thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273
va Piéu 276 cua B luat T6 tung dan sy. Vu an dugc xét xtr theo thu tuc phtc
tham.

[2] Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin T2, Cong ty B Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Ong T va Cong ty B déu thira nhan vao ngay 13/6/2023 ong T va Cong ty
P di ky két Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T trinh bay
ong nhan chuyén nhuong thira dat s6 2751, to ban dd sd 6 dién tich 88 m2, toa lac tai
ap 3, thi trdn C, huyén Can Pudc, tinh Long An véi gia 1.680.000.000 dong va phia
6ng T di thanh toan dugc 700.000.000 dong. Phia Cong ty P cho rang giita Cong ty
va 6ng T thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb 2751, to ban d6 sb 6 dién tich 88 m2,
toa lac tai élp 3, xa Phudc Bong, huyén Can Pudc, tinh Long An, 6ng T dat coc sb tién
700.000.000 dong. Ong T trinh bay day 1a giao dich chuyén nhuong QSD dat. Phia
Cong ty D trinh bay day la giao dich dat coc, s tién ong T ndp nham giit chd bao dam
cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit.

[2.2] Xét thay: Can clr vao ndi dung thoa thuan cia cac bén trong hop ddng thi
khong cé bat ky ndi1 dung nao théa thuan vé thoi han dé giao Kkét, cling nhu thyc hién
hop dong chuyén nhugng hodc thuc hién nghia vu nao khac. Cong ty P trinh bay céc
bén c6 thoa thuan ngay 31/7/2023 s& dén VPCC dé lap Hop dong chuyén nhugng theo
quy dinh nhung khong c6 vin ban nao ghi nhan ndi dung nay, nhan thay 10i trinh bay
cua Cong ty b khong c6 chiing cir ching minh, khong phu hop vdi nd1 dung cac bén
thoa thuan trong hop dong va khong dugc nguyén don thira nhan nén khong c6 co s

dé xem xét.

[2.3] V& noi dung ctia hop dong: Ong T va Cong ty D ky hop dong thoa thuan
chuyén nhuong thua 2751 to ban dd sb 6 dién tich 88 m2, toa lac tai ép 3, xa Phudc
Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An do ba Nguyén Ngoc Hoan H dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Phia Cong ty D trinh bay thira 2751 do ba H ty quyén
cho ong Nguyén Vian T2 sau d6 6ng T2 ty quyén lai cho Cong ty B. Can ctr vao diém
c khoan 6.1 Biéu 6 ctia Hop dong thé hién “Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi
dat néi trén thuéc quyén sé hitu va siv dung hop phdp ciia bén A, khéng cé tranh
chdp, khiéu kién” tuy nhién ddi chiéu véi hop déng nguyén tic chuyén nhuong ngay
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13/6/2023 thé hién bén chuyén nhuong 1a Cong ty B chir khong phai 1a ba Nguyén
Ngoc Hoan H do Cong ty P 1a dai dién theo ty quyén. Mic khac khoan 1.1 Piéu 1
ctia Hop dong thé hién “Quyén sir dung dat tai dia chi: thi tran C, huyén Can Pudc,
tinh Long An” tuy nhién cin ct vao gidy CNQSD dat thi thira dat s6 2751, to ban dd
sb 6 dién tich 88 m2, toa lac tai ép 3, xa Phuéc Bong, huyén Can Pudc, tinh Long An.
Do d6 viéc 6ng T va Cong ty D giao dich di véi tai san cua nguoi khac 13 vi pham

di€u cam cua phap luat nén vo hi¢u.

Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh T vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira
dat s6 2751, to ban do sb 6 dién tich 88 m?, toa lac tai 4p 3, xa Phudc Pong, huyén
Can Pudc, tinh Long An, budc Cong ty D phai co trach nhiém hoan tra cho ong T sb
tién 700.000.000 ddng 14 c¢6 can cu.

Tai phién toa phiic thim 6ng Nguyén Vian T2 va Cong ty P khang cdo nhung
khong cung cip dugc chimg cr mdi chimg minh nén khéng c6 cin ctr chap nhan yéu
cau khang céo cua Cong ty D.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Minh T thay rang:

Ong T yéu cau bdi thuong thiét hai sb tién 136.500.000 dong (duoc tinh theo
mirc 13i sudt 9%/nam trén s6 tién 700.000.000 dong tinh tir ngdy 13/6/2023 dén ngay

toa an xét xu vu kién).

Can cr vao diém c khoan 6.1 DPiéu 6 cua Hop dong thé hién “Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat néi trén thude quyén sé hitu va st dung hop phap cua bén
A, khong c6 tranh chép, khiéu kién” tuy nhién ddi chiéu voi hop dong nguyén tic
chuyén nhuong ngay 13/6/2023 thé hién bén chuyén nhuong 1a Cong ty B chir khong
phai 14 ba Nguyén Ngoc Hoan H do Cong ty P 1 dai dién theo uy quyén. Mic khac
khoan 1.1 Piéu 1 cua Hop déng thé hién “Quyén su dung d4t tai dia chi: thi trdn C,
huyén Can Pudc, tinh Long An” tuy nhién cin cir vao gidy CN QSD dat thi thira dat
s6 2751, to ban d6 s6 6 dién tich 88 m2, toa lac tai 4p 3, xa Phuéc Pong, huyén Can
Pudec, tinh Long An. Tai diém b khoan 6.2 Diéu 6 ciia Hop dong thé hién “Bén B da
tr xem xét k¥, biét rd vé thira dat va tai san gin lién v6i dat da néu trong hop dong
nay va cac gidy to vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat”. Ong
T1 cho ring phia Cong ty P ltra dbi khi chi sai vi tri dét, tuy nhién trudc khi ky Hop
dong nguyén tic phia 6ng T ciing dd dén xem dat, phai c6 nghia vu biét rd vé thira dat
minh nhan chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong thira dat sé 2751 cac bén thoéa thuan
1a 1.680.000.000 dong, tai Bién ban dinh gia ngay 09/5/2025 cua Hoi dong dinh gia
tai san huyén Can Pudc da dinh gid thira dat s6 2751 ¢6 gia 1a 703.472.000 dong. Nhu
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vy, cap so tham cho rang ca 2 bén déu c6 16i din dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va chua c6 thiét hai xay ra nén khong chdp nhan yéu cau
bodi thudng thiét hai cua ong T 14 ¢6 cin cu.

[4] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan khu vuc 6 — Tay Ninh thiy rang:

Yéu cau khoi kién cua 6ng T duoc chip nhan, cap so thim tuyén vo hiéu hop
d6ng nguyén tic thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong T va
Cong ty B nhung khong budc Cong ty P chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong va dbi véi yéu cau phan to ciia Cong ty P khong duoc
chap, cdp so tham khong budc Cong ty P phai chiju an phi khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong 1a khong dung véi quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y 4n phi va 1¢ phi Toa an.

[5] Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr xét thay khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 6 —Tay Ninh 13 c¢6 cin ¢ chdp nhan. Khang céo cua
ong Tran Minh T, 6ng Nguyén Vin T2 va Cong ty D khong c6 can cir nén khong
dugc chap nhan.

Do yéu cau khang cédo khong duoc chdp nhan nén 6ng Trin Minh T, 6ng
Nguyén Vin T2 va Cong ty B phai chiu an phi theo quy dinh ctia phéap luat.

An phi so thAm dugc tinh lai theo quy dinh phap luat.

[6] Dé nghi ciia Kiém sat vién 1 ¢6 can cit va phit hop voi quan diém ctia Hoi
ddng xét xtr nén duoc, duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308; diéu 309 Bo luat T6 tung dén sy;

- Khong chép nhéan khéng cao ciia ong Tran Minh T, 6ng Nguyén Van T2 va
Cong ty co phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san D.

- Chap nhéan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Tay Ninh.

- Sira Ban 4n dan su so thim s6 51/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025,
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh.

Cin ctr vao cac Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 cua
B0 luat to tung dan sy nam 2015; Can cu Piéu 117, 122, 123, 131, 407, 500, 501,

502 B luat Dan sy ndm 2015; Can ct Piéu 167 Luat dat dai 2013; Can ¢t vao
Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thudng vu Quoc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y 4n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh T vé vige:

Tuyén vo hiéu hop déng nguyén tac chuyen nhuong QSD dit ngay 13/6/2023
gitra Ong Tran Minh T va Cong ty cd phan dau tu xay dung Va dich vu bat dong
san D ddi véi thia dat sb 2751, to ban dd sb 6 dién tich 88 m2, toa lac tai ap 3, xa
Phuéc Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Budc Cong ty c¢d phan dau tu xdy dung va dich vu bt dong san D va ong

Nguyén Vin T2 ¢ trach nhiém lién d6i hoan tra cho 6ng Tran Minh T s6 tién
700.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cia s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Minh T vé viéc bugc Cong
ty ¢6 phan dau tu xay dyng va dich vu bat dong san b va 6ng Nguyeén Van T2 co
trach nhi€m lién déi boi thuong thiét hai so6 tién 136.500.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty cd phan dau tu xay dung va dich vu
bat dong san D vé viée tiép tuc thuc hién Hop dong nguyén tac chuyén nhuong
quyén su dung dat da ky ngay 13/06/2023 gitta 6ng Tran Minh T véi Cong ty co
phan dau tu xay dung va dich vy bat dong san D, theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CN 251013, s6 vao s6 cap GCN: CS 07004, thira dat sé 2751, to ban
d6 s 6, dién tich 88m , dia chi: Ap 3, xa Phude Dong, huyén Can Pudc, tmh Long
An, thanh toan tiép cho cong ty D sb tién con lai 980.000.000 dong néu nguyen
don khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi mat s6 tién 700.000.000 dong da
thanh toan.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd, tham dinh gia s6 tién
3.000.000 dong, sb tién ndy Cong ty cd phan dau tu xdy dung va dich vu bat dong
san D va ong Nguyén Vin T2 phéi chiu (4¢3 ndp va chi xong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Buoc Cong ty cd phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san P chiu
600.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Budc Cong ty co phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san P va 6ng Nguyen
Van T2 phai lién doi chiu 32.000.000 dong an phi dan sy so tham. Khau trir vao so
tién 300.000 dong tam Ung an phi so thdm theo bién lai thu s6 0011886 ngay
05/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc, tinh Long An (nay la
Phong THA DS khu vuc 6 — Tay Ninh) Céng ty c6 phan dau tu xdy dung va dich vu
bat dong san P va ong Nguyén Vian T2 phai lién d6i ndp tiép 31.700.000 dong.
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Ong Tran Minh T phai chiu 6.825.000 dong an phi dan sy so thim dugc khiu
trir s6 tién 16.000.000 ddng tién tam Ung an phi so tham theo bién lai thu sb
0010176 ngay 05/3/2024. Hoan tra cho dng Tran Minh T sé tién 300.000 ddng tién
tam Ung an phi so tham theo bién lai thu s6 0010175, s tién 9.175.000 dong tién
tam (mg an phi so tham theo bién lai thu s6 0010176 ngay 05/3/2024 va 1.575.000
d6ng tién tam Gmg an phi so tham theo bién lai thu s6 0010631 ngay 22/5/2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Can Pudc, tinh Long An (nay la Phong THA
DS khu vuc 6 — Tay Ninh).

5. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Ong Tran Minh T phai chiu 300.000 dong khau trir sb tién tam tng 4n phi dan
su phtic tham ong T dd ndp theo bién lai thu s6: 0004244 ngay 15/9/2025 cta Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh, ghi nhan 6ng T da ndp xong.

Cong ty c6 phan dau tu xay dung va dich vu bat dong san D phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham ndp vao ngan sach nha
nuéc nhung duoc khau trir vao so tién tam Gng 4n phi ma Cong ty B do Nguyén
Vin T2 ndp thay) da nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0004917 ngay 23/9/2025 cua Thi hanh 4n dan su
tinh Tay Ninh. Ghi nhan Cong ty B da ndp xong.

Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000 dong khau trir sb tién tam tmg an phi
dan sy phiic thAm 6ng T2 da ndp theo bién lai thu sb: 0004918 ngay 23/9/2025 cua
Thi hanh 4n déan sy tinh Tay Ninh, ghi nhan 6ng T2 da ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

7. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phac tham - TANDTC tai TP HO  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Chi Minh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 6 —Tay Ninh;

- Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

-Luu HS; AV./.

Dwong Thiy Hiang
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