TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 212/2018/DS-PT
Ngay: 29-11-2018
V/V tranh chip hop dong thué mit bang
va boi thudng thiét hai

, ‘NHﬁ:N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Van Quy

Cdc Tham phan: Ong Vit Hong Luyén
Ba V6 Thi Thanh Phuogng
- Thu ky ghi bién béin phién toa: Ong Lé Huy Cong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dén tinh Dong Nai: Ong Phung Dirc Nam —
Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh DPong Nai xét

X phuac tham cong khai vy an thu ly s6: 115/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 9
nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué mdt bang va boi thirong thiét hai”

Do Ban 4n Dan sy so tham so: 12/2018/DS — ST ngay 09/8/2018 cua Toa an
nhan dan Thi xa Long Khanh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 233/2018/QDXXPT — DS ngay 29
thang 10 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa s6: 470/2018/Qb — PT ngay 22
thang 11 nam 2018, gitra:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh D, sinh nim 1964

Pia chi: dudng H, khu phd N, phuong X, Thi Xa L, tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: duong K, khu phé B, phuong X, Thi Xa L, tinh Déng Nai.
- Bi don: Ba Dao Thi T, sinh nam 1952 va ba Bui Nhi G, sinh nam 1982
Dia chi: duong P, t6 S, khu phé M, phuong P, Thi xa L, tinh Béng Nai.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng L& Thanh D, bi don ba Bui Nhi G

(Ba G — c6 mit, 6ng D, ba T ¢4 don xin ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bén dn so thim



Theo don khoi kién, trong qua trinh chudn bi xét xir va tai toa dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 17/3/2015 6ng L& Thanh D va ba Bui Nhi G ky thoa thuan thué mat
bang dién 90m’ (mit bang 70m? phong & 20m?) tai s6 duong H, khu phd N,
phuong X, thi xd L dé kinh doanh va rira xe. Theo thoa thuan thi bén ba G phai lop
mai, 1at gach nén dé duoc wu dai voi gia thué 2.000.000d/01 thang. Sau khi thué,
ba G lop lai mai, khong lat nén. Do d6 thang 11/2016 6ng D khiéu nai ra khu phé 5
vé viéc ba G khong lat gach nén, T6 truong khu phé N, phuong X moi cac bén dén
lam viéc nhung ba G khong dén. Dén sang ngay 15/11/2016, 6ng D thiy ba Pao
Thi T 1a me¢ ¢6 G dang don dep mat bang, dén chiéu ciing ngay thi 6ng D phat hién
mat bang bi thao d& phan mai, vach nha va don dd di. Do ba T thao d& phan mai
mat bang ctia ong, xam dén quyén lgi cia 6ng va vi pham hop dong. Nay 6ng D
yéu cau Toa an giai quyet

- Budc ba T boi thuong thiét hai tai san do viéc thdo d& giy ra 1a
53.241.0004.

- Budc ba G phai tra tién thué mit bang theo théa hop dong con ng 17 thang
1a 34.000.000d va 500.000d tién dién, Ong da tra thay ba G va budc ba G phai tra
tlen 16t gach theo thoa thuan thué mat bang va nhitng chi phi khac theo thoa thuan
s6 tién 17.834.000d. Tong cong: 52.334.000d.

- Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén ctia nguyén don bo sung yéu
cau budc ba T phai chiu trach nhiém tra tién thué mit bang tir ngay 17/3/2018 cho
dén nay do ba T thao d& mit bang nén ong D khong cho thué mit bang duoc.

Can ctr cho yéu cau khoi kién 1a: Thoa thuan thué mit bang ngay 17/3/2015 ;
Bién ban lam viéc ngay 17/01/2017 tai cong an phuong X; Bién ban lam vi¢c ngay
17/01/2017 tai cong an phuong X; Pon xin xac nhan viéc quan 1y, st dung nha;
Gidy x4c nhan ngay 03/8/2017 ctia ong DS T G; Gidy xac nhan ngay 11/11/2016
ctia ba Nguyén Thi Bich N; Bang ké tién 16t gach; Bang ké thiét hai nha bi thao dJ.

Trong quda trinh chudn bi xét xvr va tai Toa bi don ba Bui Nhi G trinh bay:

To6i ¢6 ky thoa thuan thué mit bang véi ong D. Theo dé, ching toi thoa
thuan t6i thué mat bang tai nha duong H, khu phé N, phuong X, thi xd L dé kinh
doanh va rtra xe. Gia thué 1a 2.000.000d/1 thang. Chung t61 thoa thuan sau khi thué
to1 co trach nhiém lop lai mai va lam lai nén nhung trong qua trinh thué do buén
ban khong c6 thu nhap nén t61 méi chi [am lai dugc mai nha, chua lam dugc nén.
Ong D nhiéu 1an yéu cau t6i lam nén néu khong 6ng s& 1iy lai mait bang. Do toi
khong du kha nang nén xin 6ng D cho t61 sang nhuong cho nguoi khac, ong dong
y. Nhung khi c¢6 nguoi dén sang nhuong thi ong lai cho rang to1 khong c6 quyén
sang nhuong. Toi gip va goi dién thoai ong D nhiéu 1an dé thuong luong viéc sang
nhuong hodc cho thué lai mit bang nhung 6ng D khong hop tac. Sau do, do con toi
bénh nén toi thao d& phan mai ton ban 1dy tién chita bénh cho con, khi t6i thdo 6ng
D thay nhung 6ng D khéng co y kién gi.

Do d6 61 khong dong ¥ yéu cau ctia 6ng D vé viéc yéu cau to1 tra tién thué
mit bang theo hop ddng con no sb tién 1a 34.000.000d, 500. 000d tlen dién va tién
16t gach theo thoa thuan thué mit bang va nhitng chi phi khac s6 tién 17.834.000d.



Trong qua trinh chuan bi xét xir va tai Toa bi don Ddo Thi T trinh bay:

T6i khong dong ¥ yéu cau cta ong D budc toi phai bdi thudng thiét hai tai
san do viéc thdo d& gay ra la 53.241.0004. Vi t6i chi ra ch6 thué mat bang cta con
gai to1 trong chéau va don dep gitup con to1, té61 khong thdo do mat bang va ong D
cling khong thay t61 thdo do.

Tai ban 4n so tham s6 12/2018/DS — ST ngay 09/8/2018 ciia Téa 4n nhin
dan Thi xa Long Khanh da:

Cin ctr cac Diéu: 468; 472; 473; 474, 584 va 589-Bo luit dan sy nim 2015;
Céc didu: 26; 147; 264, 266, 271 va 273- Bo luat T6 tung dan su ; ; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH4, ngay 30/ 12/ 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

l. Chap nhan mot phan yéu cau cta 6ng Lé Thanh D d6i voi ba Bui Nhi G vé
tranh chap hop dong thué mit bang.

- Ba Bui Nhi G c6 trach nhiém thanh toan cho ong Lé Thanh D s tién
34.000.000 dong (Ba muot tu trigu dong).

2. Khong chap nhan yéu ciu cta ong Lé Thanh D dbi véi ba Pao Thi T vé
viéc boi thuong thiét hai.

3. V& 4n phi :

- Ba Bui Nhi G phai chiju 1.700.000 dong (Mot triéu bay trim ngan doéng) an
phi dan sy so tham.

- Ong Lé Thanh D phai chiu 3.578.000 dong (Ba tri¢u ndm tram bay muoi
tam ngan dong) 4n phi dan su so tham, trir vao so tién tam tng 2.639.000 dong
(Hai triéu sdu trim ba muoi chin ngan) 6ng D di ndp theo bién lai s6 008685, ngay
14/4/2017, éng Lé Thanh D con phai ndp 939.000 dong (Chin trim ba muoi chin
ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 28 thang 8 nam 2018 ba Bui Nhi G c6 don khang cao voi ndi dung:
Khang céo toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Ong Lé Thanh D ¢6 don khang cao véi ndi dung: khang cdo mot phan ban an
so thim yéu cau Toa an cap phac thim chép nhan toan b yéu cau khoi kién cia
ong.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa, Ho1 déng xét XUr va cua
cac duong sy la ding véi cac quy dinh ctua phap luat. Cac duong sy da thyc hién
quyén va nghia vu theo dang quy dinh.

Vé ndi dung: Viéc ky hop dong, thoi han thué, dién tich thué, gia thué va cac
thoa thuan khac cac duong su déu thtra nhan. Tién thué mat bﬁng; Qua cac tai liéu
¢ trong hod so thang 11/2016 cac bén phat sinh tranh chép da duoc Cong an
phuong X giai quyét, két qua khong thanh, ba G xin dugc cham dut hop dong, ong
D khong ddng y. Tuy nhién, tir thoi diém d6 ba G khong co thong bao hoac mot
dong thai nao thé hién xin chidm dut hop doéng véi 6ng D, chi xin chuyén lai cho
nguoi khac, mac du da duge Cong an phuong X moi lam viée nhiéu lan, tao diéu



kién cho cac bén thuong lugng. Yéu ciu ctia ong D vé viéc budc ba G phai thanh
toan sd tién ng theo hop dong 34.000.000 dong 1a co co sd. Yéu cau ba T boi
thuong do thao d& mai ton: Hop déng thué mit bang ba G la nguoi ky hop df)ng
voi ong D, ba T khong ky hop dong, nén khong co can cur budc ba T phai bdi
thuong trong hop ddng nay. Di véi yéu cau b01 thuong 500.000 ddng tién dién va
hé thong dién, 6ng nudc, 6ng D khoéng cung cp ching cir tra tién dién thay cho ba
G va khi giao mit bang cac bén khong 1ap bién ban giao nhin nhiing tai san kém
theo va ba G ciing khong thira nhan di thao d& bong dién, éng nudc do d6 khong
c6 co s& chip nhan yéu cau bdi thuong chi phi nay. Yéu cau thanh toan chi phi 16t
gach nén sd tién 17.834.000d, theo thoéa thuin ba G s& 16t gach nén dé kinh doanh,
nhung thyuc té ba G chua 16t gach va ciing khéng c6 nhu cau kinh doanh nita va
hop ddng ciing khong rang budc diéu khoan nay cho nén viéc bdi thudng chi phi
nay 1a khong co can cir chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, dé xuat khong chap nhan khang cdo cia 6ng Lé
Thanh D va khang cao ctia ba Bui Nhi G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[l] Vé thi tuc t0 tung, quan h¢ phap luat tranh chép, viéc ap dung phap luét
giai quyet thAm quyen giai quyét vu an va xac dinh tu cach nguoi tham gia t tung
Toa an cap so tham di xac dinh dung, day du.

Don khang cao cua ong D, ba G lam trong han luat dinh, dong tam mg an
phi diy du nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham ba T, 6ng D c6 don xin vang mit nén Ho1 dong xét
XU cdn ¢t vao cac Pidu 227 va 228 Bo luat t tung dan sy xét xtr vang mat dbi véi
nhitng duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung tranh chap

[2.1] P6i v6i hop ddng thué mit bang dd duoc cac bén ky két thira nhan vé
dién tich thué, thoi han thué, gia thué. Theo hop déng thué thi tho1 han thué 1a 03
nim, tr ngdy 17/3/2015 dén ngay 17/3/2018, gia thué hang thang Ia
2.000.000ddng. Nhung dén thang 11 nim 2016 thi cic bén phat sinh tranh chép,
ong D yéu cau ba G phai tra tién thué mit bang cta 17 thang con lai, do ba G don
phuong chdm dut hop dong khi chwa c6 s dong ¥ cia 6ng.

Xét thay, tai thoi diém thang 11/2016 khi phat sinh tranh chap, ong D c6 yéu
cau Cong an phuong X giai quyét tranh chép, nhung khong c6 két qua. Ba G xin
dugc cham dut hop dong, ong D khong dong y. Sau do, ba G khong c6 thong bao
hay mot dong thai thé hién xin dugc cham dut hop dong thué mit bang véi ong D
ma ba G dé nghi véi ong D xin chuyén lai hop dong cho chi K thué. Trong khi
chua dugc dong ¥ cua ong D vé viéc cham dut hop dong thué, nhung ba G da tu y
ngung khong thyc hién tlep thoi han hop dong con lai, vi pham nghia vy thyc hién
hop ddng. Tai Toa an cap so thim va tai Toa 4n cdp phic tham ba G khong xuat
trinh dugc ching ct, tai liéu chimg minh cho ndi dung trinh bay ctia ba G nén
khéng c6 co sé xem xét. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau cua ong D vé viée



budc ba G phai thanh toan s tién no theo hop dong da ky sb tién 34.000.000d 1a
cO can cu.

[2.2] Dbi v6i yéu cau ba G bdi thuong 500. 000 ddng tién dién, hé thong
dién, ong nudc: Tai Toa an cap so thdm va Toda an cap phuc tham 6ng D khong
cung cip chtng cir tra tién dién thay cho ba G va khi giao mit bang cac bén khong
1ap bién ban giao nhan nhiing tai san kém theo. Ba G ciling khong thira nhan da
thao d& bong dién, 6ng nude. Do d6, Toa an cép so thim khong chip nhan yéu cu
cua ong D 1a c6 can cur.

[2.3] V& yéu ciu cua 6ng D budc ba G phai thanh toan cho ong sd tién
17.834.000d6ng chi phi 16t gach nén: Theo hop dong, ba G 16t gach dé kinh doanh
nhung thuc té ba G chua 16t gach ciing khong thao d& hodc lam hu hong tai san cua
ong D. Hon ntra, trong ndi dung cua hop d6ng khong bat budc nén Toa an cép so
tham da khong chap nhan yéu cau nay cua 6ng D la ding quy dinh cta phap luat.

[2.4] V& yéu cau ctia 6ng D budc ba Pao Thi Anh T 1a me rudt ctia ba G phai
bdi thudng thiét hai do viéc thiao d& mat bang: Hop dong thué mat bang ba G 1a
nguoi ky hop dong vai ong D. Ba T khong phai 1a nguoi ky hop dong véi ong D,
dong thoi 6ng D khong c6 chimg cir nao chimg minh ba T 1a nguoi thao d& mat
bang gay thiét hai thuc té cho 6ng nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
cau cua ong D la dung quy dinh cua phép luat.

[2.5] P6i v6i yéu cau cta 6ng D budc ba T va ba G phai boi thudng thiét hai
ngoai hop déng do viéc thao do mat br?lng dan dén viée ong khong cho thué mat
bang duoc; Tinh tir ngdy 18/03/2018 cho dén khi hoan tat viéc dén bu theo Diéu
616 B luat dan sy nam 2015 la 2.000. OOOdéng/ Ithang Va 04 canh ctra 11m?® (b
muc set hu hong) s6 tién 01m® cura 1a 400. 000d6ng x 11m* = 4.400.000ddng. Yéu
cdu ndy ctia 6ng D dd vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén khong cd co sé xem
xé€t.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén khong chap nhan khang cdo cta 6ng Lé
Thanh D va khang céo cta ba Bui Nhi G

[3] V& an phi:

- Ba Bui Nhi G phai chiu 1.700.000d0ng an phi dan sy so tham (34.000.000d
X 5%) va 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham. Téng cong sb tién an phi dan sy
so tham va 4n phi dan sy phuc tham ba G phai ndp 1a 2.000.000d0ng, nhung dugc
tinh trir vao sb tién tam ung an phi phuc tham 300.000d6ng ma ba G da nop tai
bién lai thu s6 002785 ngay 24/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa L. Ba
G con phai ndp 13 1.700.000d6ng (Mot triéu bay trim nghin dong).

- Ong Lé Thanh D phai ndp an phi dan sy so tham la 3.578.000d0ng
(53.241.000d+ 52.334.000d- 34.000.000d x 5%) va 300. OOOdbng an phi dan su
phuc tham. Tong cong s tién an phi 6ng D phai nop 1a 3.878. OOOdong, nhung dugc
tinh trir vao s6 tién tam Gng an phi dan sy so tham 2.639.000ddng theo bién lai thu
s6 008685, ngay 14/4/2017 va 300.000ddng tién tam (mg an phi phiic tham theo
bién lai thu s6 002792 ngay 27/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi xa L, tinh
Pong Nai. Ong D con phai ndp 1a 939.000 dong (Chin tram ba muoi chin nghin
dong).



[4]Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop vo6i nhan
dinh cua HQ1 dong xét xir va chung ctr ¢6 tai ho so nén chap nhan.
Vi céc phan tich trén;
QUYET DINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy:

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Thanh D, khong chip
nhan khang cdo cta bi don ba Bui Nhi G, giit nguyén ban an so tham.

Ap dung: Diéu 468; 472; 473; 474; 584 va Diéu 589 Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH-14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mdt phan yéu ciu ctia ong Lé Thanh D dbi véi 6ng Bui Nhi G
vé tranh chap hop dong thué mit bang, budc ba Bui Nhi G ¢ trach nhiém thanh
toan cho ong Lé Thanh D sé tién 34.000.000d0ng ( Ba muoi bon triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu ciu cua 6ng Lé Thanh D ddi v6i ba Dao Thi T vé
viéc bdi thuong thiét hai; Khong chdp nhin yéu cau cua éng Lé Thanh D d6i véi
ba Bui Nhi G vé viéc budc ba G tra 500.000d (nam trim dong) tién dién, tra tién
16t gach theo thoa thuan thué mat bang va nhimg chi phi khac theo théa thuan sb
tién 17.834.000d (mudi bay triéu tam tram ba tu nghin dong); khong chap nhan
yéu cau ctia ong D vé viéc budc ba T va ba G phai boi thuong thiét hai ngoai hop
dong do viéc thao dd mit bang.

- V& an phi: Ba Bui Nhi G con phai nop 1.700.000d0ng (Mot triéu bay trim
nghin dong) tién an phi. Ong Lé Thanh D con phai ndp 939.000 dong ( Chin tram
chin muoi chin nghin dong) tién 4n phi.

Ké tir ngdy c6 don thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 648 B luat dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 — Luat thi
hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30 — Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong Su, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Thi xa Long Khénh;

- VKS.ND tinh Ddng Nai;

- Chi cuc THA.DS Thixa L;
- Luu: VT, ho so vu an

Lé Van Quy









