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V/v: Tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Dtrc Canh

Ong Mai Anh Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Nam Binh m¢

phién toa xét xur phuc thdm cong khai vu an dén sy thy 1y so: 65/2020/TLPT-DS
ngay 06/11/2020 v& viéc “Tranh chap quyén su dyng dat”

Do ban an dan sy S0 tham so 16/2020/DS — ST ngay 14 thang 9 nam 2020 cta
Toa an nhéan dép thanh pho N bi khang céo. o

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xit phic tham so 09/2021/QbXX-PT ngay
06/01/2021.

1. Nguyén don: Ong Tran Trong L, sinh nim 1972; Pang ky ho khau thuong
trd: S6 nha 10/121/181 dudng V, phudng L, thanh phd N, tinh N.
2. Bi don: Ba Tran Thi Q , sinh nim 1979; Pang ky ho khau thuong tra: To
24 T, phuong L, thanh phé N, tinh N; Noi cu tra: Xém 4, thon T, xa T, huyén V,
tinh T
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Trong C, sinh nam 1965; Noi cu tri: S6 nha 08/121/181 duong
V, phuong L, thanh phé N, tinh N.
- Chi Tran Thi Diém Q, sinh nim 2007; Pang ky ho khau thuong tra: To
24 T, phuong L, thanh phé) N, tinh N; Noi cu tra: Xém 4, thon T, xa T, huyén V,
tinh T; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Q (me¢ dé chi Q), sinh ndm



1979; Pang ky ho khau: T6 24 T, phuong L, thanh phd N, tinh N; Noi cu tru:
XoOm 4, thon T, xa T, huyén V, tinh T.

- Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung thanh phd N; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Lé Thanh D- chtic vu: Quyén giam déc Ban Quan 1y du an dau tu
xdy dyng thanh phd N; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Hong V - chic
vu: Pho truong ban Giai phong mat bang thanh phd N.

4. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi Q 1a bi don trong vu an. ,
Tai phién toa: C6 mat 6ng L, ba Q; nhitng ngudi con lai ¢6 don Xin vang
mat.
NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién nop ngay 04-12-2019, trong qua trinh tham gia td tung
va tai phién toa, nguyén don 1a Ong Tran Trong L trinh bay:

B6 me ong la cu Tran Trong T va cu Tran Thi M sinh duoc 5 nguoi con (04
trai va 01 gai) 1a Tran Trong H , Tran Trong C , Tran Thi P, Tran Trong L’va
Tran Trong L. Qua trinh chung séng, cu T va cu M duoc quyén st dung manh dat
tai dia chi: T6 24 T, phuong L, thanh phé N, tinh N. Nam 2005 hai cu tach chia
cho ba ngudi con (Tran Trong C, Tran Thi P, Tran Trong L) mdi ngudi mot manh
dat, phan con lai hai cu str dung 14 thira dat s6 110 to ban do s6 26, da duoc cap
Gidy chung nhan quyén s dung dat ngay 06-12-2005, dién tich 450,6m?; ngoai
ra con c6 80,0m? khong dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2010
cu T va cu M tiép tuc chia tach thira dat thira dat s 110 to ban do s6 26 phuong
Lthanh 03 thira c6 ngd di chung va lam tha tuc ting cho cac con, chau la Tran
Trong L, Tran Trong C va con dau ba Tran Thi Q , chi Tran Thi Diém Q (vo con
6ng Tran Trong L’da chét). Thira dat cua 6ng L duogc tiang cho 14 thira s6 110B,
d3 duoc cap Gidy ching nhin sé BC 307987 ngay 19-10-2010, dién tich 65,5m>
Thira dat ctia ba Q va chi Q duogc ting cho 1a thia s6 110, d3 duoc cip Gidy
chtng nhan sé BC 307989 ngay 19-10-2010, dién tich 129,1m?2. Thira dat ctia dng
Cduoc ting cho 1a thira s 110A, di dugc cap Gidy chimg nhan s BC 307988
ngay 19-10-2010, dién tich 77,3m?,

Nam 2011 ba Tran Thi Q di x4y dung nha mai bang mot tang trén thira dat
duogc cu T va cu M tang cho.

Niam 2014 nha nuée thu hdi thu hdi, gidi phong mat béng thuc hién du an
xay dyung tuyén duong giao thong tir Uy ban nhan dan phuong L dén Qudc 16 10,
thanh phd N trong d6 thu hdi mot phan dién tich dat thudc thira dat sé 110B, da
dugc cap Gidy chimg nhan s6 BC 307987 ngay 19-10-2010 dtmng tén 6ng L va
mot phan ngd di chung phia trude thira dat. Ong van gitt nguyén hién trang phan
dat con lai, chua xay dung gi. Sau khi giai phong mit bang, 6ng L phat hién viéc



ba Tran Thi Q x4y dung nha di lan sang thira dat cta 6ng L, theo két qua do cia
dia chinh phuong Ldién tich 1a 13,7m? Theo két qua do dac ctua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd N thi dién tich ctia ong bi thiéu ma ba Q da xay
dyng nha trén d6 1a 16,2m? Hién nay, thia dat cua ong van la dat tréng. Nam
2019 Ong Tran Trong C di xay dyng nha trén toan bo thira dat ctia minh.

Nay Ong Tran Trong L khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc ba Tran Thi Q pha d& cong trinh xdy dung, tra lai dién tich dat lan
chiém 1a 16,2m? thuoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 307987 ngay
28-01-2010 ciia Ong Tran Trong L.

- Cong nhan quyén sir dung dat hop phéap caa 6ng sau khi trir di dién tich dat
d3 bi thu hoi, giai phong mit bang thuc hién du 4n xdy dung tuyén duong giao
thong tir Uy ban nhan dan phuong Ldén Quéc 16 10, thanh phd N, dién tich dat
con lai 1a 39,6m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BC 307987 ngay
28-01-2010.

- Ong khodng chap nhan bdi thuong cong trinh xay dung trén dat 14n chiém
cia 6ng cho ba Q vi ba Q di huong loi, duoc st dung tir dién tich dat thudc
quyén st dung cta ong nhiéu nim nay.

2. Tai ban tu khai, trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don
(ddng thoi 13 ngudi dai dién theo phap luat ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan - chi Tran Thi Diém Q) 14 ba Tran Thj Q trinh bay:

Ba 14 vo ctia 6ng Tran Trong L, 1 con dau ctia cu Tran Trong T va cu Tran
Thi M . Nam 2008 ong Tran Trong L’ chét do tai nan giao thong. Nam 2010 cu
Tran Trong T va cu Tran Thi M d3 tach cho ba va con gai 1a Tran Thi Diém Q
thira dat s6 110, to ban dd sb 26, tai dia chi: T6 24 T, phuong L, thanh phd N. Cu
T da tryc tiép do dat va 1am nha cho me con ba, khi d6 ba phu trach quan xuyén
viéc xay dung, quan 1y tho. Pén nim 2011 xay dung nha xong thi cu T dua Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BC 307989 ngay 19-10-2010 cho ba nhung ba
Q thay dién tich dat trén thuc té va dién tich trong Gidy chting nhan quyén st
dung dat khac nhau. Ba c6 héi thi cu T néi rang do can bo dia chinh 1am sai, cy s&
lam thu tuc stra lai gidy ching nhan quyén st dung dit cho me con ba.

Nim 2014 Nha nudc thu hdi dat 1am duong thi Ban giai phong mit bang
cling phat hién ra sy sai 1éch ndy nén ba dé cho cu T truc tiép giai quyét. Cu T ¢cO
dua ba sang tir dudng va ndi cho ba dién tich dat 1a 189m? va 1am nha cho me con
ba nhung khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi khong du dién tich. Cu
T hira s& dé nghi co quan c6 thim quyén chinh stra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba nhung sau d6 cu T chét khi chua lam thu tuc gi, ba ciing khong
co ching cu tai liéu gi vé viéc cu T s& lam tha tuc chinh sira Giéy chimg nhan



quyén st dung dat cho ba, ba Q xuét trinh td gidy khai 1a cua cu T din do ba
trude khi chét 1a sira lai nha va lam noi thd cung chdéng con. Sau khi giai phong
mit bang thi ba d x4y nha cip bon trén phan dit con lai cta thia dat.

Quan diém cua ba Tran Thi Q 1a ba khong 14n chiém dat cua ai, cu Tran
Trong T cho me con ba bao nhiéu dit thi ba dugc hudng bay nhiéu. Ba Q dé nghi
Tda an bao vé quyén loi cho me con ba theo quy dinh cua phap luat. Néu Ong
Tran Trong L dé nghi 14y lai phan dat d6 thi phai thanh toan toan b gia tri cin
nha bé tong mot tAng co gac xép con lai cho ba.

3. Tai ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 Ong Tran Trong C trinh bay: Ong hoan toan nhét tri véi
nhiing quan diém trinh bay ciia Ong Tran Trong L. Sau khi cu T 1a bd ong chia
dat tang cho cac con thi ba Q méi x4y dung nha bé tong mot ting trén thia dat,
khi d6 toan b 03 thira dat van 1a vuon cdy, chua c6 cong trinh gi. Ba Q tu ¥ xay
dung nha sai ranh gi6i. Hién trang thira dat hién nay ctia 6ng Cbj thiéu vé phia
thira dat ctia 6ng L dién tich 13 2,6m? nhu so do hién trang, ong va 6ng L sé& tu
giai quyét voi nhau. Phan dién tich dat giap ngd thira thiéu nhu so dd hién trang
ong s& tu diéu chinh dung méc gidi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

4. Trong qua trinh tham gia to tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Ban du 4n dau tu xay dung thanh phé N trinh bay:

Khi tién hanh do dac khao sat, do dac chi tiét hién trang su dung dat (bao
gom dién tich dat dang str dung, dién tich dat thu hoi, dién tich dat con lai) dé lap
thu tyc thu hoi dat cua ho Ong Tran Trong C, Ong Tran Trong L, ba Tran Thi Q
da dugc Uy ban nhan dan phuong L va cac ho ky nhan mat bang hién trang thira
dat phuc vu giai phong mit bang 1ap ngay 12-6-2013. Ban d6 do dac, chinh Iy ban
d6 dia chinh phuc vu giai phong mit bang do Vian phong ding ky quyén st dung
dat lap va dugc Phong do dac va dang ky dat dai - S& Tai nguyén va Moéi truong
tinh N nghiém thu.

Vé phan loai nguén gdc st dung dat cua cac ho dan dé lap phuong an boi
thuong, hd trg giai phong mit bang trén co s¢ dién tich duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé phan loai ngudn gbc, mic boi thuong, hd tro vé dat
cho cac ho gia dinh, ca nhan. Phuong an boi thudng, hd tro giai phong mit bang
d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd N phé duyét, cac ho gia dinh lién quan da
dong y phuong 4n, nhan tién boi thuong, hd tro, ban giao mat bang, khong co ¥
kién khiéu nai gi.

Theo ho so thu hoi dat, gidi phong mit bang cu thé nhu sau:

Ong Tran Trong C dugc quyén st dung thira dat s6 110A, td ban do s6 26
phuong L, dién tich 77,3m?, hién trang st dung 87,2m?, thu hdi 47,7m?; trong d6
dién tich thu hoi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 27,1m? va dién tich



ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1am ngd di 1a 20,6m?2. Dién tich con lai
la 39,5m?,

Ong Tran Trong L dugc quyén sir dung thira dat s6 110B, to ban d6 sd 26
phuong L, dién tich 65,5m?, hién trang st dung 83,3m?, thu hdi 43,6m?% trong d6
dién tich thu hoi trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cta 6ng L 1 24,0m?
va dién tich ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1am ngd di 1a 13,1m?, dién
tich trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat cia hd ba Tran Thi Q 14 0,5m?,
dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Ong Tran Trong C la
6,0m2. Dién tich con lai 1a 39,7m?.

Ba Tran Thi Q dugc quyén st dung thira dat sé 110, to ban dd sé 26 phuong
L, dién tich 129,1m? hién trang st dung 174,4m? thu hdi 93,0m?; trong d6 dién
tich thu hdi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 61,9m? va dién tich
ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1am ngd di 1a 29,2m?, dién tich trong
Gidy chung nhan quyén st dung dat cia Ong Tran Trong L & 1,9m2 Dién tich
con lai 1a 81,4m?.

Két qua do dac dién tich dat con lai caa 03 thira dat theo ho so thu hoi dat,
giai phong mit bang l1éch so véi két qua do ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thanh phd N 1a do thoi diém d6 co quan chuyén mén do dac theo hién trang
dién tich dat cac ho dan quan ly.

Theo bién ban x4c dinh dién tich dat dai, tai san vat kién trac trén dat thu hoi
ngay 20-6-2013 ctia Hoi dong bdi thudng giai phong mit bang thanh phd N thi cdng
trinh xay dung trén dat thoi diém giai phong mat bang 13 nha bé tong mot ting co
gic xép dién tich 31,6m? ctia ba Tran Thi Q da duoc boi thuong toan b can nha.

5. Tai bién ban thu thap tai liéu ching cir tai dia phuong xac dinh: Thira dat
s6 110, thtra dat s6 110A, thira dat s6 110B td ban d6 s6 26 phuong L, thanh phd
N c6 ngudn gdc tir thira 110 t& ban db s6 26 dtng tén cu Tran Trong T va cu Tran
Thi M , tach chia cho cac con nim 2010. Sau khi ba Tran Thi Q duoc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat, ba Tran Thi Q Xay dung nha bé tong mot ting
trén thira dat, gia dinh tu do dac va xay dung, khong moi chinh quyén dia phuong
dé xem xét mbc gidi. Sau khi giai phong mat bang lam duong T, 6ng L méi phat
hién viéc ba Q xay dung nha lan sang phan dit ma 6ng L duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Chinh quyén dia phuong da hoa giai hai bén nhiéu lan
nhung khong ¢ két qua.

* Ban an dan su so :[hém sé, 16/2020/DS — ST ngay 14 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh pho N quyét dinh.

Cin ctr Diéu 15, Diéu 105, Diéu 129 Luat dat dai nim 2003; Diéu 12, Diéu
166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 168, 169, 170 B¢ lut dan sy
nim 2005; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu



228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
XIV;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ong Tran Trong L vé viéc doi lai
quyén st dung dat bi lan chiém.

2. Budc ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q phai tra lai cho Ong Tran
Trong L 16,2m? dat tai phia Pong Nam cua thira dat sé 110B, to ban d6 sb 26
phuong L, thanh phd N ¢6 hinh thé dugc gidi han boi cac diém 7,8,10,11 (c6 so
d6 kém theo ban an).

Cong nhan cho Ong Tran Trong L dugc quyén so hitu quyén str dung dat
39,6m? dat (bao gom dién tich 23,4m? dat Ong Tran Trong L dang quan ly va
dién tich dat ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q phai tra lai 16,2m?) thudc
thira dat s6 110B, to ban d6 sb 26 phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh; dja
chi: T6 24 T, phuong L, thanh phd N, tinh N theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC 307987 ngay 28-01-2010.

Ong Tran Trong L c¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén
dé lam thii tyc diéu chinh vé quyén st dung dat theo chi gidi giai phong mit bang
va quyét dinh cta ban an.

4. Budc ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q c6 trach nhiém thao d&
toan bd cong trinh xdy dung trén dién tich dat 16,2m? tai phia DPong Nam cua
thira dat s 110B, to ban d6 s6 26 phudng L, thanh phd N, tinh Nam Dinh ¢6 hinh
thé duoc gi61 han bdi cac diém 7,8,10,11 (co so dd kém theo ban an). Ong Tran
Trong L khong phai thanh toan gia tri cong trinh x4y dung trén dit cho ba Tran
Thi Q.

5. An phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi Q phai ndp 19.440.000 dong (Mudi chin triéu bén trim bén
muoi nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

Tra lai Ong Tran Trong L sé tién tam Gng an phi 4.500.000 dong (bén triéu
nam trim nghin ddng) ma Ong Tran Trong L d& ndp tai bién lai s6 0002592 ngay
04-12-2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Nam Dinh.

* Ngay 28/9/2020 ba Tran Thi Q khang c4o khong dong ¥ véi quyét dinh
cua ban an so tham.

* Tai phién tod cac duong sy van gitt nguyén quan diém yéu cau nhu di néu
trén.

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong chip nhan khang céo
cua bi don.



- Bi don van gilr nguyén yéu qﬁu khang c4o va c6 quan diém: Néu ba phai tra dat

cho 6ng L thi yéu cau 6ng L phai boi thuong cho ba gia tri nha theo gia thi truong.
* Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat bi¢u quan diém:

- V& tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung: D€ nghi Ho1 dong xét xir can cir Khoan 1 Biéu 308 B luat to
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an
so tham s6 16/2020/DS — ST ngay 14 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Nam Dinh

- V& an phi: B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba Tran Thi Q 1a hop 1¢ va lam trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé ngudn gbc dat tranh chap:

Can ct 101 khai cta cac duong su, Cac ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi ngudn gbc ca 03 thira dat s6 110, thira dat s6 110A, thira dat s6 110B
to ban do s6 26, phuong L, thanh phd N déu c6 ngudn gbe tach ra tir thira dat s6
110, to ban do sb 26 dimg tén cu Tran Trong T va cu Tran Thi M di duoc Uy ban
nhan dan thanh phd N cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 06-12-2005,
c6 dién tich 530,6m?; trong d6 c6 450,6m? dugc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat va 80,0m? khong dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tt can
thira dat: Phia Tay Béc giap ngd di va thira s6 108; phia Tay Nam giap muong va
c6 phan dién tich quy hoach khong cép gidy ching nhan 80m?; phia Pong Nam
giap thira s6 113 to ban do sd 27; phia Pong Bic giap thtra s6 96 to ban d6 sb 27.

Theo Quyét dinh sé 3268/QD-UBND ngay 07-12-2007 ctia Uy ban nhéan
dan thanh phé N da thu héi 165,3m? cia ho cu Tran Trong T, trong d6 dién tich
dat trong Giay chimg nhan quyén sir dung dat 12 85,3m2 Vi vay sau giai phong
mat b::ing, thira dat cua cu Tran Trong Tva cu Tran Thi M con lai dién tich
365,3m?.

[2.2] V& qua trinh chia tach thia dat:

Cin cr vao hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ong Tran
Trong C, Ong Tran Trong L va ba Tran Thi Q thi nim 2010 6ng Tran Trong Tva
ba Tran Thi M da 1am thu tuc tach thira dét 110 thanh 03 thira va cét dién tich 93,4
m? lam ngd di chung chay doc phia Tay Bac va Tay Nam thira dat. Cu T va cu M
tang cho 6ng Cthura dat s6 110A, to ban dd sd 26, dién tich 77,3m? theo Giay



chtng nhan sé BC 307988 ngay 19-10-2010; ting cho 6ng L thira dat s6 110B, td
ban dd s 26, dién tich 65,5m? theo Gidy chtng nhan s BC 307987 ngay 19-10-
2010; ting cho ba Q va chi Q thira dat s 110, to ban d6 sb 26, dién tich 129,1m?
theo Gidy chimg nhan sé6 BC 307989 ngay 19-10-2010. Tong dién tich 03 thira
dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cdp cho dng C, dng L, ba Q va
chi Q 14 271,9m2

[2.3] V& qua trinh sir dung dat:

Cin clr vao tai liéu thu thap dugc tai chinh quyén dia phuong thi sau khi duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ndm 2011 ba Tran Thi Q d4 x4y dung nha
bé tong mot tang trén mot phan thira dat phia Tay Bac giap thira dat s6 110B, to ban
d6 s6 26 cap cho Ong Tran Trong L. Khi d6, cu T va ba Q da cung thyc hién viéc
xay dung.

Nim 2019 Ong Tran Trong C xAy dung nha cap 4 mai lop ton trén thira dét s6
110A. Con thira dat 110B Ong Tran Trong L van dé trong.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 14-8-2020 va két qua do dac
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd N tai so do hién trang st
dung dét thira s6 110, 110A, 110B to ban d6 s6 26, phuong L sau chi giéi thu hoi
giai phong mit bang thi hién trang sir dung dat cia Ong Tran Trong C, Tran
Trong L va Tran Thi Q nhu sau:

Ba Q dang st dung 82,7m? dit, bao gdm: 63,5m? dét trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat cia thira dat s6 110 va 16,2m? dat trong Gidy chting nhan
quyén st dung dat cta thira dat sé 110B dd c6 cong trinh xdy dung, 1,8m? dat
phia Bic gidp thira dat 232 to ban d6 s6 27 bo trong phia sau cong trinh xdy dung
thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta thira dat sé 110, 1,2m? dat lan ra
ngoai chi gidi via hé duong T va 1,4m? dat do chi sir dung thira dat 113A to ban
d6 s6 27 dang quan 1y sir dung.

Ong C dang sir dung 42,1m? dét, bao gdm: 41,4m? dat trong Gidy chung
nhan quyén str dung dat ctia thira dat s6 110A, 0,4m? 14n ra ngd phia cudi thira dat
va 0,3m? dit 14n ra ngoai chi gi6i via hé duong T. Ngoai ra, thira dat s6 110A td
ban dd sd 26 bi hut vao ngd so véi ranh gidi trong gidy ching nhan quyén st
dung dét 1a 0,2m?.

Ong L dang sir dung 26,3m? dit, bao gom: 2,6m? dit trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat cua thira dat sd 110A, 23,4m? dat trong Giéy chimg nhan
quyén st dung dét cua thira dat 110B va 0,3m?14n ra ngoai chi gidi via hé duong
T.

Trir di phan dién tich dit 14n ra ngoai chi giéi ngd di cta thira 110A va dién
tich phan 14n ra ngoai chi gidi via hé duong T cua cac thira 110A, 110B, 110 cong



v6i phan dién tich thira 110A bi hut vao ngd so véi ranh gidi gidy ching nhan
quyén st dung dat va dién tich chu sir dung thira dat 113A to ban d6 s 27 dang
quan 1y str dung, tong dién tich dat con lai Ong Tran Trong C, Ong Tran Trong L,
ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q dang sir dung 13 150,5m?.

[2.4] V& thu hoi dat, bdi thudng giai phong mat bang:

Theo Quyét dinh s 9886/QP-UBND ngay 25-12-2013 cia Uy ban nhéan
dan thanh phd N va giai trinh ctia Ban quan 1y dau tu va xdy dung thanh phd N da
thu hoi 47,7m? dat cua C)ng Tran Trong C tai thira dat s 110A, to ban do sb 26
phuong L mé tuyén duong giao théng tir Uy ban nhan dan phuong L dén Quéc 16
10 thanh phd N. Trong d6 trong d6 dién tich trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a 27,1m? va dién tich ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lam
ngd di 1a 20,6m?.

Theo Quyét dinh s6 9885/QD-UBND ngay 25-12-2013 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd N va giai trinh cia Ban quan 1y dau tu va xdy dung thanh phd N da thu
hdi 43,6m? dit cua Ong Tran Trong L tai thira dat s6 110B, to ban d6 sé 26
phuong L mo tuyén duong giao théng tir Uy ban nhan dan phuong Ldén Qudc 16
10 thanh phd N. Trong d6 dién tich trong Gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a
24,0m? va dién tich ngoai Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat lam ngé di 1a 13,1
m?, dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho ba Tran Thi Q 1a
0,5m?, dién tich trong Gidy ching nhan quyén st dung dét ctia Ong Tran Trong C
la 6,0m?.

Theo Quyét dinh s6 9884/QD-UBND ngay 25-12-2013 ctia Uy ban nhéan dan
thanh phd N va giai trinh cia Ban quan 1y dau tu va xay dung thanh phd N da thu
hoéi 93,0m? ctia ba Tran Thi Q tai thira dat s6 110, to ban dd s6 26 phuong Lmo
tuyén duong giao théng tir Uy ban nhan dan phuong L dén Qudc 16 10 thanh phé
N. Trong d6 dién tich trong Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 61,9m? va
dién tich ngoai Gidy chung nhan quyén str dung dat 1am ngd di 1a 29,2m?, dién
tich trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua Ong Tran Trong L 12 1,9m?.

Can ctr vao Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 110, 110A,
110B to ban dd s6 26 phuong Lva chi giéi thu hdi giai phong mat bang nam 2014
thi dién tich dat con lai sau giai phong mat bang cu thé nhu sau: Thua déat sd
110A cta Ong Tran Trong C con lai 44,2m? thira dat s6 110B cta Ong Tran
Trong L con lai 39,6m? thtra dat s6 110 cta ba Tran Thi Q con lai 66,7m?. Tong
dién tich ba thira dat con lai theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 150,5m?.

Sau khi nhén tién bdi thuong giai phong mit bang twong Gng véi viée thu
héi dién tich dat, Ong Tran Trong C, Ong Tran Trong L, ba Tran Thi Q di ban
giao mit bang va nhian mdc gidi sau chi gidi duong T, khong cé khiéu nai gi. Do



vay can x4c dinh mat tiép giap duong T khong tranh chap gi. Mit tiép giap thira
dat s6 232 to ban d6 s6 27 khong tranh chap gi.

Vay tong dién tich dat cac bén dang quan 1y, dién tich thu hoi trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat so véi tong dién tich ba thira dat ban dau khi cu T
va cu M tach thira 1a khong thay d6i. Nén can xac dinh céac thira dat thira thiéu
dién tich la do cac bén dang quan 1y cua nhau.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba Q:

Can ctr dién tich dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, sau khi trir
di dién tich dat bi thu hdi giai phong mat bang lam duong T so véi hién trang thi
dién tich dat ba Q dang quan 1y thira 16,2m?; dién tich dat 6ng L dang quan 1y bi
thiéu 16,2m?. Dién tich dat bi thiéu cua dng L nam & phia Pong Nam cua thira dat
110B, giap thira dat 110 caa ba Q, c6 dién tich 1a 16,2m?, ¢6 hinh thé duoc gidi
han boi cac diém 7,8,10,11 (theo so dd hién trang cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé N ngay 06-7-2020). Vi vdy Toa an cip so tham xtr budc ba
Q va chi Q phai tra lai cho 6ng L dién tich dat 16,2m?d4 14n chiém 1a c6 can cu.

Ba Q khai cu T néi rang do can bd dia chinh 1am sai, cu s& lam thu tyc stra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me con ba nhung khong c6 cin cir
chimg minh.

Ba Q da xay dung nha sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
va xay khong dung ranh giéi quyén sir dung dat ctia minh. Can ctr bién ban xac
dinh dién tich dat dai, tai san vat kién trtc trén dat thu hoi ngay 20-6-2013 cta Hoi
dong boi thuong giai phong mat bang thanh phd N thi cong trinh xay dung trén dat
thoi diém giai phong mat bang 1a nha bé tdng mot ting co gac xép dién tich 31,6m?
Ba Tran Thi Q da nhan bdi thuong toan bd dién tich can nha bé tong mat tﬁng co
gac xép. Nhu vy, phan nha bé tong mot tang c6 gac xép con lai nhu hién trang ba
Tran Thi Q dang quan 1y da dugc boi thudng va néu giao phan xdy dung trén dat
thudc quyén st dung cta 6ng L cho 6ng L ciing khéng thé sir dung doc lap duoc.
Do d6 ba Q va chi Q phai c¢6 trach nhiém thao d& cac cong trinh xay dung trén
16,2m? dat dé tra lai dat cho 6ng L, 6ng L khong phai thanh toan gia tri cong trinh
xay dung cho ba Q. Vi véy, yéu cau cta ba Q budc 6ng L phai thanh toan toan bd
gia tri can nha bé tdng mot ting co gac xép cho ba Q 1a khong duge chap nhan.

[4] TUr nhan dinh néu trén xét thdy yéu cau khang cdo ciia ba Q la khong co
can ci chap nhan, can gilr nguyén ban an so tham.

[5] Vé cac van dé khac c6 lién quan trong vu 4n: Cac duong su khong khang
c4o nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[7] V& an phi:
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Do yéu cau khoi kién cua f)ng Tran Trong L duoc chép nhan toan bo nén
ba Tran Thi Q phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Ong L
duoc tra lai toan b tién tam ung an phi da nop.

Khang céo ciia ba Q khong dugc chap nhan nén ba Q phai nop an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir Khoan 1 Piéu 308 BO luat t6 tung dan sy nam 2015. Giir nguyén ban
an déan sy so tham s6 16/2020/DS — ST ngay 14 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan
dan thanh pho Nam Dinh.

Can cit Biéu 15, Piéu 105, Diéu 129 Luat dat dai nam 2003; Piéu 12, Piéu
166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai naim 2013; Piéu 168, 169, 170 B luat dan sy
nam 2005; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
228 BO luat T6 tung dan sy nim 2015; DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa
X1V,

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ong Tran Trong L vé viéc doi lai
quyén st dung dat bi lan chi€ém.

2. Budc ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q phai tra lai cho Ong Tran
Trong L 16,2m? dat tai phia Pong Nam cua thira dat sé6 110B, to ban d6 sb 26
phuong L, thanh phé N ¢6 hinh thé duoc gidi han béi cac diém 7,8,10,11 (c6 so
d6 kém theo ban an).

3. Ong Tran Trong L duoc quyén st dung 39,6m? dat (bao gom dién tich
23,4m? dat 6ng L dang quan 1y va dién tich dat ba Tran Thi Q va chi Tran Thi
Diém Q phai tra lai 16,2m?) thudc thira dat so6 110B, to ban d6 s6 26 phuong L,
thanh phd N, tinh Nam Pinh tai T6 24 T, phuong L, thanh phd N, tinh N theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BC 307987 ngay 28-01-2010.

Ong Tran Trong L ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén
dé lam thii tyc diéu chinh vé quyén st dung dat theo chi gidi giai phong mat bang
va quyét dinh cta ban an.

4. Budc ba Tran Thi Q va chi Tran Thi Diém Q c6 trach nhiém thao d&
toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 16,2m? tai phia Pong Nam cia
thira dat s6 110B, to ban d6 s6 26 phudng L, thanh phd N, tinh Nam Dinh ¢6 hinh
thé dugc gidi han boi cac diém 7.8,10,11 (c6 so d6 kém theo ban an). Ong Tran
Trong L khong phai thanh toan gia tri cong trinh xay dung trén dat cho ba Tran
Thi Q.

5. An phi:
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Ba Tran Thi Q phai ndp 19.440.000 dong (Muoi chin triéu bon traim bon
muoi nghin ddng) an phi dan su so tham va 300.000d (Ba tram nghin déng) an
phi dan su phtic tham. Pugc dbi trir s tién tam Gmg an phi dan su phtc tham da
ndp 1a 300.000d tai bién lai s 0003170 ngay 28/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Nam Dinh. Ba Q con phai nop19.440.000 dong (Mudi chin triéu
bbn traim bon muoi nghin ddng) 4n phi dan su so tham

Tra lai Ong Tran Trong L sd tién tam Gng an phi 4.500.000 dong (bén triéu
nam trim nghin dong) d4 ndp tai bién lai s 0002592 ngay 04-12-2019 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Nam Dinh.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Nam Dinh; (@3 ky)
- Chi cuc THADS thanh pho Nam Dinh;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyen Tién Diing
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