TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 683/2024/DS-ST
Ngay 05-9-2024
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH, THANH PHO HO CHi
MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Nguyén Thanh Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Nguyén;

Ong V& Hoang Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Diép — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhéan dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xet

XU SO tham cong khai vy an thy 1y s6 370/2022/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam
2022 vé “Tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so' tham s6 602/2024/QDXXST-DS
ngay 16 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 489/2024/QDST-DS
ngay 08 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Tan H.

Dia chi: 4p C, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Trinh Tién B; dia chi: duong
A, Phuong 1, Quén E, Thanh pho Hb6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 03/11/2022) (ving mit, c6 don dé nghi
x€t XU vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: (A)r,lg Pham Thanh
C‘, Luat su cua V;‘m phong L, thudc Boan Luat su Thanh pho H (vang mat, c6 don
deé nghi xét xtr vang mat).

2. Bi don: Ong Tran Quéc T (vang mat).

Dia chi: ép B, xa H, huyén B, Thanh phé) Ho Chi Minh.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Xuan T1 (ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit);
Dia chi: duong T, khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
- Ba Nguyén Thi Cam V (vang mit, c6 don d& nghi xét xir ving mat).
Dia chi: ép C, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac Don khoi kién dé ngay 15/7/2022, ngay 05/8/2022 ctia nguyén don
— 0ng Dang Tan H va 16i khai cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don — 6ng Trinh Tién B thi:

C)ng Tran Quéc T ty nhén minh la chu st dung dat c6 dién tich 3.035,3m? tai
mot phan thira dat s 26, to ban do sb 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé Ho6
Chi Minh theo Van ban thoa thuan (Ve viéc chuyen nhuong quyén sir dung dit)
ngay 08/5/2019, dugc cong ching s6 004028, quyen so6 01/2019/HDGD-CCAL
ngay 08/5/2019 tai Vin phong C1 giira 6ng T va ba Té Thi Huyén T2, ba Tran
Thi Kim HI, Ong Truong Minh H2 do tai thoi diém nay ba T2, ba H1, 6ng H2
chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chua thé sang tén cho ong
T.

Ngay 24/3/2020, ong T chuyen nhuong cho dng Dang Tan H quyen str dung
02 phan dat thudc dién tich dat néu trén (tuong tng v4i nén dat sb 8, nén dat s6 9
tai Ban d6 hién trang vi tri s6 HD: 938/K0-2019 do Cong ty Trach nhiém hitu han
D 1ap ngay 14/6/2019) véi gia chuyen nhuong m01 phan dat 13 250.000.000d, tong
cong 1 500.000.000d. Viéc chuyén nhuong quyen st dung dyng dat gitra ong H
va ong T c¢6 1ap cac Van ban thoa thuan (v/v chuyen nhuong dat) nhung khong co
cong ching, ching thue va c6 lap vi bang vé viéc giao nhan s6 tién 50.000.000d
cho mdi phan dat; hd so chuyén nhuong cu thé gom: Van ban thoa thuan (v/v
chuyen nhuong dat) ngay 24/3/2020 ddi véi mot phan thira dat 5O 26, to ban do
s6 41, dién tich: Ngang 4,2m x 15 = 63m?% nén dat s 08; Vi bang sb
2386/2020/VB TPL ngay 24/3/2020 ctia Van phong Thtra phat lai huyén H; ban
photo Ban do hién trang vi tri (8) s6 HP: 938/K0-2019 do Cong ty Trach nhiém
hitu han D 1ap ngay 14/6/2019; Vian ban thoa thuan (vv chuyén nhugng dat) ngay
24/3/2020 d6i v6i mot phan thira dat s6 26, to ban do sb 41, dién tich: 73,5m? nén
dat s6 09; Vi bang s6 2387/2020/VB-TPL ngay 24/3/2020 cta Van phong Thira
phat lai huyén H; ban photo Ban d6 hién trang vi tri (9) s6 HP: 939/K0-2019 do
Cong ty Trach nhiém hitu han D 1ap ngay 14/6/2019.

S tién dung dé nhan chuyen nhuong 02 phan dat néu trén 12 tai san chung
ctia ong H va vo 1a ba Nguyén Thi Cam V.

Sau khi giao d tién cho 6ng T, Ong H moi phat hién ra vé mit phap 1y 6 ong
T khong c6 du tu cach la chu st dung dat dé chuyén nhuong cho 6ng H 02 phan
dat néu trén do 02 phan dat dang nam trong dién tich dat thudc quyén sir dung ctia
6ng Nguyén Xuan T1.

Qua tim hiéu, ong H dugc biét: Ngay 22/5/2019, ba T2, ba H1 dugc S& Tai
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nguyén va Moéi truong Thanh phé H cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CN047949, sO vao so cap
GCN: CS05197 va Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CN047950, s6 vao so cdp GCN: CS05196 cong
nhan 13 nhitng nguoi ciing st dung 3.035,3m? dat thudc mot phan thira sb 26, to
ban d6 sb 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén ngay
27/6/2019, ba T2, ba H1, dng H2 va 6ng T da huy bo viéc thoa thuan chuyén
nhuong 3.035 ,3m? dét néu trén theo Van ban huy bo Van ban thoa thuan (vé viée
chuyen nhuong quyén str dung dat) ngay 27/6/2019, duoc cong chimg sd 005869,
quyén sb 06/2019/HDGD-CCAL ngay 27/6/2019 tai Vin phong C1. Pong thoi,
ba T2, ba H1, 6ng H2 da chuyen nhuong phan dét néu trén cho ong T1 theo Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 27/6/2019, dugc cong ching sd
005871, quyén s6 06/2019/HDGD-CCAL ngay 27/6/2019 tai Van phong C1. Méc
du vay, ong T van tiép tuc phan 16 dbi v6i 3.035,3m? dat néu trén va chuyén
nhuong cho 6ng H.

Ong H di ¢ ging lién hé véi ong T dé giai quyét van dé nhung ong T ¢
tinh 1an tranh.

Do d6, 6ng H khoi kién ong T yéu cau:

- Tuyén bd hop dong vo hiéu d6i voi:

~ +Van ban thoa thuan (v/v chuyéq nhuong dét)‘ng,ély 24/3/2020 d6i voi phan

dat c6 dién tich: 63m?, thudc thira dat so 26, to ban do so 41 toa lac tai xa H, huyén
B, Thanh ph6 Hb Ch1 Minh (theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi dat s6 CO 721187, s vao sd cap gidy chung

nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay
31/7/2019);

+ Vin ban thoa thuan (vv chuyén nhuong dat) ngay 24/3/2020 dbi véi phan
dat c6 dién tich: 73,5m? thudc thira dat sd 26, to ban dd s 41 toa lac tai xa H,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy ching nhén quyén s dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 721187, s6 vao sd cap
glay chtng nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip
ngay 31/7/2019).

- Budc 6ng T phai tra lai cho 6ng H tong sb tién chuyén nhuong ma éng T
da nhan ctua 6ng H 1a 500.000.000d;

- Budc 6ng T boi thuong cho dng H thiét hai vé chénh 1éch gia tri quyén st
dung dit do hop ddng vo hiéu 13 ¥ gia tri quyén sir dung dat chénh 1éch d6i vai
02 phan dat néu trén (theo két qua tham dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia s6
41/14/05/2024/TDG-BDS ngay 14/5/2024 ciia Cong ty C6 phan T3) tuong duong
288.083.000d (hai tram tAm muoi tam triéu khong tram tdm muoi ba nghin dong)
do 6ng T c6 16i gay thiét hai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — 6ng Trinh Tién B dé nghi Toa an
x€t xur vang mat Ong.



Theo trinh bay cta bi don — 6ng Tran Quéc T thi: Ong c6 ky véi 6ng Ping
Tan H van ban thoa thuan chuyén nhuong 02 phan dat c6 dién tich 63m? (nén dat
sb 08) va 73,5m? (nén dat sd 09) thuoc mot phén thura dat sd 26, to ban dd sb 41
toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 721187,
s6 vao so cap gidy chtirng nhan: CS05329 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H cip ngay 31/7/2019. Trudc khi théa thuan chuyen nhuong voi dng H, Ong
1a nguoi thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat néu trén véi chu dit cii 1a 6ng
Truong Minh H2, ba Tran Thi Kim H1, ba T6 Thj Huyén T2 theo Van ban thoa
thuan (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit) ngay 08/5/2019, duoc cong
ching s6 004028, quyén sd 01/2019/HPGD-CCAL ngay 08/5/2019 tai Vian
phong C1 nhung tai thoi diém d6 Ong gdp kho khin nén Ong da thé chap thua dét
néu trén cho 6ng Nguyén Xuan T1 dé vay 2.000.000.000d nham thanh toan cho
cac chu dat. Pong thoi, Ong di thuc hién tha tuc htry Van ban thoa thuan (vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 08/5/2019, duoc cong chimg sd 004028,
quyén s6 01/2019/HDGD-CCAL ngay 08/5/2019 tai Van phong C1 va 1ap Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2019, duoc cong chimg sb
005871, quyén so 06/2019/HDGD-CCAL ngay 27/6/2019 tai Vian phong C1 cé
ndi dung ong H3, ba H4, ba T2 chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong T1, dé
thé chap cho khoan vay néu trén. Tuy nhién, ngay sau khi ky hop dong chuyen
nhuong, 6ng T1 tu y di lam thu tuc sang tén chu sir dung dat va dugc cap gidy
ching nhan moi ngay 31/7/2019. Do van tin ong T1 s€ tra lai dat cho Ong sau khi
Ong tra no nén Ong Van tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong dét cho 6ng H va da
nhén cua 6ng H sb tién chuyen nhuong tong cong la 500.000.000d. Nay, 6ng T1
khong tra lai dat cho Ong, Ong khong thé thuc hién thoa thuan voi ong H nen Ong
dong y voi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu cia ong H, dong ¥ tra lai s0 tién
chuyén nhuong tong cong la 500.000.000d va tra thém tién boi thuong thiét hai
do chénh 1&ch gia quyén su dung dat theo 13i sut ngan hang tai thoi diém 6 ong H
khoi kién tinh trén so tién chuyen nhuong Ong d3 nhan trong thot gian tir khi Ong
nhan tién 1a ngay 24/3/2020 dén khi Toa an giai quyét vu an bang ban an hoic
quyét dinh. Pia chi cu tri ciia Ong 1a B, ap B, xa H, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Theo trinh bay ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén
Xuén T1 thi: Ong 14 chi s& hitu ‘hop phap thura dat sb 26, to ban dd sé 41 toa lac
tai xa H, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CO 721187, s6 vao s6
cap gidy chumg nhéan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H
cap ngay 31/7/2019. Trudc khi Ong mua dat thi 6ng Tran Quéc T 1a ngudi dit coc
mua phan dat néu trén cia chu dét cii. Do ng T khong c6 kha nang thanh toan
nén da hay hop dong dit coc. Chu dat ban lai thira dat nay cho Ong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2019, duoc cong ching sb 005871,
quyén s6 06/2019/HDGD-CCAL ngay 27/6/2019 tai Van phong C1. Sau d6, Ong
lam thu tuc dang ky cap gidy chimg nhan va di duoc cap Gidy chimg nhan néu
trén. Ong da quan 1y, str dung thira dat néu trén tir sau khi duoc cip gidy ching



nhan cho dén nay, khong ban cho ai. Ong khong biét, khong lién quan gi dén viéc
mua béan dat giira ong Tva Ong Ping Tan H. Déi véi yéu cau khoi kién cta 6ng
H, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong dé nghi Toa an xét xur
Véng mit Ong.

Theo trinh bay ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi
Cam V thi: Sé tién 500.000.000d ma ong H dung dé nhan chuyén nhuong céc
phan dit tranh chép 13 tai san chung cua vo chong B1 va dng H. Ba thong nhat
v6i trinh bay, yéu cau ctia nguyén don. Ba dé nghi Toa 4an xét xir vang mat Ba.

Theo két qua xac minh caa Cong an xa H, huyén B, Thanh ph6é Ho Chi Minh
tai Cong van s6 3026/TAHBC ngay 26/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H5 Chi Minh thi 6ng Tran Quédc T c¢6 hd khau thuong tri tai
ép D, xa H, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh nhung khong thuc té cu tra tai tai
dia chi nay ma dang cu tru tai ép B, xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san dang tranh chap ngay
04/7/2023 thi hién trang 02 phﬁn dét tranh chép thuoc mot phén thura dat sb 26, to
ban d6 sd 41, dia chi: Xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CO 721187, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd H cip ngay 31/7/2019 1a dat trong trén dat c6 cac loai cay tap
moc hoang; ong H, 6ng T va ong T1 théng nhat xac nhan hién trang dat tranh chap
1a dat trong, cac cay trén dat 1a cdy moc dai.

Ngay 11/10/2023, Trung tdm Do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H 1ap Ban dd hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong:
15698/ TTPPBD_VPPD (1/2) dbi véi phan dat co dién tich 73,5m?, thudc thira
dat s6 26, to ban d0 sd 41 toa lac tai xd H, huyén B, Thanh ph Hb Chi Minh va
Ban d6 hién trang vi tri — p ranh s6 hop dong: 15698/ TTPDBD VPPD (2/2) dbi
voil phﬁn dat c6 dién tich 63m2, thudc thira dit sb 26, t& ban dd sd 41 toa lac tai Xa
H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Chimg thu tham dinh gia s6 41/14/05/2024/TPG-BDS ngay 14/5/2024
ctia Cong ty C6 phan T3 thi gia tri quyén st dung dét ctia 02 phan dét co dién tich
63m? va 73,5m?, thudc thira dét so 26, to ban d6 sé 41 toa lac tai xa H, huyén B,
Thanh pho Ho6 Chi Minh 1a 1.076.166.000d, bao gom: Gia tri quyen su dung dat
cua phan dat c6 dién tich 73,5m? 13 579.474.000d, gia tri quyén st dung dat caa
phan dat co dién tich 63,0m? 12 496.692.000d.

Ngay 04/9/2024, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don —
6ng Pham Thanh C giri bai bao vé quyén loi cho nguyén don c6 ndi dung: Ong
Ping Tan H yéu cau giai quyét vo hiéu dbi voi 02 Vin ban thoa thuan chuyén
nhuong dat ngay 24/3/2020 trong Vi bang s6 2386/2020/VB-TPL ngay 24/3/2020
va trong Vi bang sd 2387/2020/VB-TPL ngay 24/3/2020 cua Van phong Thua
phat lai huyén H; yéu cau ong T phai co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng H so
tién chuyén nhuong 02 16 dat 1a 500.000.000d va bdi thuong thiét hai s tién
288.083.000d do 15i ciia 6ng T, tong cong: 788.083.000d 1a ding din, phu hop
vo1 quy dinh cia phép luat, vi: Ong T da cb ¥ 1ap hop ddng (v6i hinh thirc van
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ban thoa thuan c6 chung kién giao dich thanh toan tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat ctia Thira phat lai) chuyén nhuong quyén sir dung 02 nén dét c6 dién tich
63m? (nén dat s6 08) va 73,5m? (nén dat s6 09) tai mot phan thira dt s6 26, to ban
d6 s0 4 (theo Gidy chung nhan), toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh trong khi Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat trong d6 c6 02 nén dat néu
trén lai do ngudi khac duing tén: 6ng Nguyén Xuan T1 chu khong phai 6ng T dimg
tén. Nhu vay, ong T da chuyén nhuong cho 6ng H 02 nén dat ma Ong khong co
quyén st dung nén 02 Vin ban thoa thuan trén phai bi vo hiéu. Do 15i cta 6ng T
lam cho giao dich cuia 02 Vian ban théa thuan néu trén bi vo hi€éu nén 6ng T phai
chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho 6ng H. Ong H yéu cau 6ng T tra lai cho
Ong 500.000.000d va bdi thuong cho Ong s tién chénh 1éch cia 02 nén dat theo
Chung thu tham dinh gia s6 41/14/05/2024/TDG-BPS ngay 14/4/2024 cua Cong
ty CO phan T3. Tuy nhién dé to thién chi giai quyét, 6ng H chi yéu cau ong T boi
thuong thiét hai cho 6ng H bang 4 sb tién chénh léch theo gia tri dinh gia la
288.083.000d 14 hop tinh, hop 1y. Do d6, dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu cta
nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don — 6ng Trinh Tién B dé nghi Toa &n
x€t xr vang mat Ong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don — O0ng Pham Thanh
C d& nghi Toa 4n xét xtr ving mit Ong.

Nguoi co quyeg loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Xuan T1 dé nghi Toa
an xet xu vang mat Ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Cam V dé nghj Toa
an xét xtr vang mit Ba.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan va Hoi dong xét xtr
da tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su. Trinh ty thu Iy,
viéc giao nhan thong bao thu 1y vu an, quyét dinh dua vu an ra xét xur cho Vién
kiém sat va duong su ding quy dinh tai Diéu 195; Piéu 196 cua Bo luat T6 tung
dan su ndm 2015. Thoi han chuén bi xét xtr chua dam béao theo quy dinh tai Piéu
203 ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan di thyuc hién day du cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70; Piéu 71; Piéu 73 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; bi don khong thuc
hién day du céc quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu 70; Diéu 72
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién ciia ong bing TanH, tuyén Van ban thoa thuén (v/v chuyen nhuong
dat) ngay 24/3/2020 ddi v6i phan dat c6 dién tich: 63m?, thudc thira dat so 26, to
ban dd s6 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh va Van ban thoa
thuan (vv chuyén nhuong dt) ngay 24/3/2020 doi v6i v6i phan dat cé dién tich:
73,5m?, thudc thira dat s6 26, to ban do s6 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh
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phd Hd Chi Minh v6 hiéu, budc éng T tra cho 6ng H tong s tién chuyén nhuong
1a 500.000.000d va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dét
1a 288.083.000d. Ong T chiju chi phi t6 tung va 4n phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién tdoa Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: C)ng Ping Tan H khéi kién yéu cau
tuyén 02 (hai) Van ban thoa thuén (v/v chuyen nhugng dat) ngay 24/3/2020 gitra
Ong va 6ng Tran Quéc T c6 ddi ‘tuong chuyén nhuong 13 02 phan dit thudc mot
phan thira dat s6 26, to ban dd s6 41, dia chi: Xa H, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh v6 hiéu va giai quyét hau qua phép Iy ctia hop dong vo hiéu. Theo két qua
x4c minh cta COng an xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh tai Cong vin sb
3026/TAHBC ngay 26/10/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phb Ho Chi Minh thi bi don — 6ng Tran Qudc T c6 dia chi cu trd tai ép B, xa H,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Do d6, cin ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi
quan hé tranh chép trong vy 4n 1a “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” va vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tuc xét xir ving mit duong su: Ngudi dai dién hop phap cia
nguyén don — 6ng Trinh Tién B, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don — 6ng Pham Thanh C va nhimg nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan — 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi Cam V c6 don dé nghi xét xir vang
mat; bi don — 0ng Tran Quéc T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai dé
tham gia phién toa nhung ving mit khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha
khang hoic tro ngai khach quan. Do d6, can cir diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1 biéu 228 cuia B luat T tung dan s ndm 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU vy 4n vang mat ho.

[3] V& viéc ap dung phap luat: Do cac giao dich dan sy gitra 6ng Dang Tén
H va éng Tran Quédc T co tranh chip duoc xac 1ap vao nam 2020 nén Hoi dong

xét xtr ap dung B luat Dan sy nam 2015 va Luat DAt dai ndam 2013 dé gidi quyet
vu an.

[4] Vé noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[4.1] V& yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu:

[4.1.1] Hai Van ban thoa thuan (v/v chuyen nhuong dt) ngay 24/3/2020 gitra
ong Dang Tan H va 6ng Tran Quoc T déu c6 nodi dung the hién: Hai bén thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat; thong tin ’Ve quyén sir dung dat
dugc chuyen nhugng: Phan dat c6 dién tich 63m* va phan dat c6 di¢n tich 73,5m?,
thudc thira dat soé 26, to ban c~16 s6‘41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh; gia chuyén nhugng moi phén dat 12 250.000.000d (hai tram ndm muoi tri¢u
dong); phuong thic thanh todn: Bén B (6ng Pang Tan H) da dat coc cho bén A
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(6ng Tran Qudc T) sb tién 200.000.000d (hai tram triéu ddng) cho mdi phan dat,
hai bén cung x4c nhan da giao — nhan du so tién nay va ngay sau khi ky van ban
thoa thuén, bén B (6ng H) giao cho bén A (dng T) toan bo s6 tién 1a 50.000.000d
(nim muoi triéu dong) cho mdi phan dat; quyén va nghia vu ctia bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyen nhuong. Nhu vdy, mac du hinh thirc cua van ban co
tiéu dé “Vin ban thoa thuan (v/v chuyén nhuong dat)” nhung c6 co sé dé Hoi
dong xét xir xac dinh gitra 6ng H va ong T da ty nguyén xac 1ap giao dich dan sy
cu thé 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi hinh thirc 1a van ban
thoa thuan.

[4.1.2] V& hinh thtic cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat:

[4.1.2.1] Khoan 1 Diéu 407 cua B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Quy
dinh vé giao d,ici,z dan sw vo {ziéu trr Piéu 123 den Piéu 133 cua Bo ludt nay ciing
dwoc dap dung doi voi hop dong vé hiéu”.

[4.1.2.2] Diéu 122 cua BQ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan
su khong co mot trong cdc diéu kién dwoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo ludt nay
thi vo hiéu, trie truong hop Bo ludt nay co quy dinh khac”.

[4.1.2.3] Khoan 2 Piéu 117‘cﬁa Bo6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hinh
thiee cua giao dich dan sy la diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy trong
truong hop ludt co quy dinh”.

[4.1.2.4] Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Hop déng vé quyén sir dung dat phdi dwoc lap thanh van ban theo hinh
thiec phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac
cuia phap luat co lién quan.

2. Viéc thwc hién hop déng vé"quyé‘n sir dung ddt phai ding trinh tw, thii tuc
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap ludt co lién
quan’’.

[4.1.2.5] Piém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dét dai nam 2013 quy dinh:
“Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat,
quyén stk dung dat va tai san gan lién véi dat phdi diege cong ching hodc chu’ng
thuee, triv truong hop kinh doanh bt dong san quy dinh tai diém b khodn nay; ...” .

[4.1.2.6] Theo céc quy dinh néu trén thi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban va duoc cong chimg hodc chimg thuc mai
thoa diéu kién vé hinh thic dé c6 hiéu luc. 02 (hai) Vian ban théa thuan (v/v
chuyén nhuong dat) ngay 24/3/2020 giita 6ng H va dng T d6i v6i phan dét ¢ dién
tich 63m? va phan dat co dién tich 73,5m? thudc thira dat sb 26, to ban d6 sb 41
toa lac tai xd H, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh déu khong duoc cong chimng,
chung thuc theo quy dinh, vi pham quy dinh vé hinh thirc, 6ng H va 6ng T déu
khong yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cta giao dich nén 02 (hai) Vian ban thoa
thuan (v/v chuyén nhuong dit) ngay 24/3/2020 néu trén vo hiéu vé mat hinh thuc.

[4.1.3] V& noi dung ctia hop dong:



- [4.1.3.1] Vé d‘iéu kién thyc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat,
diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:

“]. Nguoi sit dung dat dwoc thuec hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhiwrong,
cho thue, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von
bang quyén sir dung ddt khi cé cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;...”

[4.1.3.2] Theo Ban db hién trang vi tri — 4ap ranh s hop dong:
15698/ TTPDPBD_VPBD (1/2) va Ban d hién trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong:
15698/ TTPDBD_VPPD (2/2) do Trung tam Po dac ban d6 - So Tai nguyén va
Méi truong Thanh pho H lap ngay 11/10/2023 thi 02 phan dat 1a d6i tuong cua
cac hop dong chuyen nhuong dang co tranh chap déu ndm trong ranh dat theo
Gidy chiing nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 721187, s6 vao 50 cap gidy ching nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén
va Moéi truong Thanh phé H cap ngay 31/7/2019 cho 6ng Nguyén Xuéan T1 ddi
voi 3035,3m? dat thudce thira dat sd 26, to ban d6 sb 41 toa lac tai Xa H, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh va c6 hién trang 13 dat trong.

[4.1.3.3] Can c&t Vin ban thoa thudn (vé viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat) ngay 08/5/2019 giita ong T va ba T6 Thi Huyén T2, ba Tran Thi Kim H4,
6ng Truong Minh H2, duoc cong ching sd 004028, quyén s6 01/2019/HDGD-
CCAL ngay 08/5/2019 tai Van phong Cl; Van ban huy bo Van ban thoa thuan
(vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 27/6/2019 gitra ong T vabaT2,
ba H4, 6ng H2, dugc cong chirng s6 005869, quyen s6 06/2019/HBDGD-CCAL
ngay 27/6/2019 tai Van phong C1 va trinh bay thong nhat cua cac duong su thi
ong T va ba T2, ba H4, 6ng H2 da ty nguyén thong nhat huy bo giao dich chuyen
nhugng quyen str dung dat gitra hai bén ddi véi 3035,3m? dat thudc thira dat sb
26, td ban d6 s6 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh nén tai thoi
diém 6ng H va éng T giao két cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(ngay 24/3/2020), Van ban thoa thuan (Ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat) ngay 08/5/2019, duoc cong chimg sb 004028, quyén sd 01/2019/HDGD-
CCAL ngay 08/5/2019 tai Van phong C1 da khong con hi¢u luc.

[4.1.3.4] Can cur cong van s6 153/CNBC-LT ngay 06/01/2023 va ban chup
tai liéu tir ho so luu trix do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, Thanh
phd Ho Chi Minh cung cap (but luc 242 dén 272) thi Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CN047949, sb
vao sO cap gidy chung nhan: CS05197 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh
phé H cap ngay 22/5/2019 cho ba T6 Thi Huyén T2 va Gidy chung nhén quyén
su dung. dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN047950,
s6 vao so cép gidy chimg nhan: CS05196 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H cip ngay 22/5/2019 cho ba Tran Thi Kim H1, khdng co thong cap nhat bién
dong sang tén cho 6ng T. Gidy chirng nhan quyén su dung dat quyén sO htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 721187, s6 vao 5O cap gidy chting nhan:
CS05329 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cap ngay 31/7/2019 cho
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6ng Nguyén Xuan T1 ctng khong co6 thong cap nhat bién dong sang tén cho ong
T. Nhu vy, tai thoi diém 6ng H va 6ng T giao két cac hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat (ngay 24/3/2020) thi 6ng T khong dugc co quan co tham quyén
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat, khong phal 1a chu s6 hiru quyén sir dung dat d6i véi 02 (hai) phan
dat c6 dién tich 63m? va 73,5m?, thudc thira dat sb 26, to ban dé sO 41 toa lac tai
x& H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nhung ong T da tién hanh giao dich
chuyén nhuong quyén st dung cac phan dit néu trén v6i 6ng H 1a khong phu hop
quy dinh phap luat nén 02 (hai) Van ban thoa thuan (v/v chuyén nhuong dat) ngay
24/3/2020 giira 6ng H va dng T v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 407; Diéu
122; diém ¢ khoan 1 Diéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[4.1.4] Tur nhitng nhan dinh trén, HG1 déng xét Xtr ¢ co sé xac dinh 02 (hai)
Vin ban thoéa thuan (v/v chuyén nhuong dat) ngay 24/3/2020 dbi véi phan dat c6
dién tich 63m? va phan dat c6 dién tich 73,5m?, thudc thira dat s6 26, to ban dd s6
41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng H va éng T vi
pham ca vé ndi dung va hinh thitrc nén v hiéu toan bd ké tir thoi diém duoc xac
1ap.

[4.2] V& hau qua phép 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:

[4.2.1] Biéu 131 cua Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan su v6 hi€u nhu sau:

“1. Giao dich dan swvé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dwoc bcing hién vdt thi tri gid thanh tien dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi ticc khong phdai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viée gidi quyét hdu qua cia giao dich dan sy vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ luat nay, ludt khdc co lién quan quy dinh”.

[4.2.2] Dbi véi dién tich dat dd chuyén nhuong theo hop dong: Cin ctr Ban
d6 hién trang vi tri — p ranh s6 hop dong: 15698/ TTPPBD_VPPD (1/2) va Ban
d6 hién trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong: 15698/ TTPPBD _VPBD (2/2) do
Trung tdm Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H lap ngay
11/10/2023 va trinh bay ctia 6ng H, dng T1 thi 02 (hai) phan dit c6 dién tich 63m?
va 73,5m?, thudc thira dat s6 26, to ban d6 s6 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh dang do 6ng T1 (chu s¢ hitu quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat , quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
CO 721187, sb vao sd cap gidy chirng nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Mo
truong Thanh phd H cip ngay 31/7/2019) quan 1y, 6ng H khong quan 1y cac phan
dat néu trén; khong co tai liéu, chimg ctr ching minh 6ng T da giao dat cho ong
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H nén can ct khoan 2 Diéu 131 cta B Luat dan sy nim 2015, 6ng H khong ¢
trach nhiém tra lai quyén str dung dat dbi voi cac phan dat néu trén cho ong T.
Ong T khéng ¢ yéu cau, tranh chip vé quyén sir dung dat dbi véi 6ng T1 nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[4.2.3] Dbi véi sb tién chuyén nhuong theo hop dong: Can ctr Vi bang sb
2386/2020/VB-TPL ngay 24/3/2020 ctia Van phong Thira phat lai huyén H; Vi
béng s0 2387/2020/VB-TPL ngay 24/3/2020 ciia Van phong Thira phat lai huyén
H va trinh bay thong nhat cua ong H, Ong T thiong T da nhan cua 6ng H tong b
tién chuyén nhuong quyen str dung dat d6i VOl phan dat c6 dién tich 63m? va phan
dat co dién tich 73,5m?, thudc thira dat sd 26, to ban dd sb 41 toa lac tai x4 H,
huyén B, Thanh phd Ho6 Ch1 Minh la 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Ong H
yéu cau 6ng T hoan tra cho Ong sd tién chuyén nhuong d3 nhan 500.000.000d
(ndm tram triéu dong) 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 ctia B6 Luat
dan sy ndm 2015, 6ng T cling dong y tra cho 6ng H sO tién chuyén nhuong nén
Hoi dong xét Xt ¢ co s& chap nhan yéu cau cia 6ng H.

[4.2.4] Dbi voi yéu cau boi thuong thiét hai:

[4.2.4.1] Cdn ct 02 (hai) Vin ban thoa thuan (v/v chuyén nhuong dat) ngay
24/3/2020; Ching thu tham dinh gia s6 41/14/05/2024/TDG-BPS ngay 14/5/2024
ctia Cong ty CO phan T3 thi gia tri quyén sir dung dét ciia 02 phan dét co dién tich
63m?2 va 73,5m2, thudc thira dat sd 26, to ban dd s6 41 toa lac tai xa H, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh cao hon so véi gia chuyén nhuong gitra ong Hvaong T,
cu thé: Gia tri quyén sir dung dat ctia phén dat c6 dién tich 73,5m? 14 579.474.000d
(ndm traim bay muoi chin triéu bon trim bay muoi bbn nghin dong), tang
329.474.0004 (ba tram hai muoi chin tri¢u bon tram bay muoi bon nghin dong)
(= 579.474.000d — 250.000.0004); gia tri quyén sir dung dat ctia phan dat co dién
tich 63,0m? 1a 496.692.000d (bdn trim chin muoi sau triéu sau tram chin muoi
hai nghin dong), tang 246.692.000d (hai tram bon muoi sau triéu sau tram chin
muoi hai nghin dong) (= 496.692.000d — 250.000.0004), tong chénh 1éch vé gia
tri quyén str dung dat 1a 576.166.000d (nim trim bay muoi sau triéu mot trim sau
muoi sau nghin dong) (=329.474.000d + 246.692.0004). Viéc 02 (hai) Van ban
thoa thuan (v/v chuyén nhuong dat) ngay 24/3/2020 vo hiéu va hau qua - cac bén
tra lai cho nhau nhiing gi da nhan gay thiét hai trén thuc té vé gia tri quyén sir
dung dat doi véi ong H.

[4.2.4.2] Cén cu khoan 4 Piéu 131 ctia B6 Luat dan sy nam 2015 thi bén co
16i dan dén hop dong vo hiéu ma gay thiét hai thi phai boi thuong. Xét thay ong
T khong phal 1a chu s& hitu quyen st dung dat doi v0i 02 (hai) phan dat co dién
tich 63m? va 73,5m?, thudc thira dat s 26, to ban d6 s 41 toa lac tai xa H, huyén
B, Thanh pho Hb Chi Minh nhung lai giao két cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ong H dan dén hop dong vo hiéu nhu d3 phan tich trén. Tuy nhién,
tai 02 (hai) Van ban thoa thuén (v/v chuyen nhuong dat) ngay 24/3/2020 deu ghi
nhan ho so phap 1y lién quan la Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 721187, s vao sd cap gidy chimg
nhan: CS05329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay
31/7/2019, day 1a Gidy chimg nhan duoc cap cho ong T1, va ndi dung “bén B
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(Ong H) da tim hiéu, biét rd vi tri, dién tich, hién trang va tinh phap Iy cua phan
dat chuyen nhuong” nén ong H biét va phai biét viéc quyen sir dung dat ddi voi
cac phan dat néu trén thudc vé ong T1 nhung dng H van giao két cac hop dong
chuyén nhuong véi ong T. Pong thoi, hai bén déu thong nhat giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang van ban ma khong dugc cong ching,
chung thuc la nguyén nhan cac hop déng néu trén bi vo hiéu vé mat hinh thuc.
Nhu vay, ca 6ng H va dng T déu co 13i trong viéc 02 (hai) Van ban thoa thuén
(v/v chuyen nhuong dit) ngay 24/3/2020 v hi¢u nén moi ngudi phai chiu /2 thiét
hai vé chénh 1&ch gia tri quyén st dung dat do hop ddng bi vo hiéu 12 288.083.0004d
(hai trdm tam muoi tam triéu khong tram tam muoi ba nghin dong) Ong H yeu
cau 6ng T bodi thuong cho Ong sb tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat
288.083.0004 (hai trim tAm muoi tam triéu khong trim tdm muoi ba nghin dong)
1a pht hop v6i quy dinh phap luat nén c6 co sé dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.3] Vé chil thé co quyén, trach nhiém dan sy trong vu an:

[4.3.1] Theo Ban sao Trich luc két hon s 311/2020/TLKH-BS do Uy ban
nhan dan xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 08/7/2020 thi ong H
va ba Nguyén Thi Cam V da ding ky két hon ngay 25/02/2005, quan hé hon nhan
gitta 6ng H va ba V 1a hop phap. Ba V va ong H thong nhat xac sb tién
500.000.000d (ndm tram triéu déng) ma ong Hiéu dung dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir 6ng T theo 02 (hai) Vin ban thoa thuan (v/v chuyén nhuong
dat) ngay 24/3/2020 1a tai san chung ctia dng H va ba V nén co co so xac dinh ong
H va ba V 13 nguoi co quyén nhén lai s6 tién chuyén nhuong va duoc bdi thudng
thiét hai do hop dong vé hiéu.

[4.3.2] Ong H va ba V chi yéu cau 6ng T ¢6 trach nhiém hoan tra so tién
chuyén nhuong va bdi thuong thiét hai do hop d6ng vo hiéu, khong yéu cau ai
khac c6 trach nhiém lién doi voi ong T. Dong thoi, khong co tai liéu, chimg cu
chtrmg minh viéc 6ng T sir dung s6 tién chuyén nhuong dé phuc vu nhu cau chung
voi ai khac nén Hoi dong xét xir xac dinh 6ng T c6 trach nhiém hoan tra sd tién
chuyén nhugng va boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu.

[5] Do do, c6 co so chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng H:

[5.1] Tuyén bd Van ban thoa thuan (v/v chuyén nhugng dat) ngay 24/3/2020
gilta ong Hva ong T d6i voi phan dat c6 dién tich 63m?, thudc thia dat s6 26, to
ban do sb 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh ph6 Ho Chl Minh va Van ban thda
thuan (v/v chuyén nhu’o*ng dat) ngay 24/3/2020 gitra 6ng H Va 6ng T ddi v6i phan
dat co dién tich 73,5m?, thudc thira dat s6 26, to ban do sé 41 toa lac tai x4 H,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu.

[5.2] Ong T ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H va ba V tong s6 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 500.000.000d (ndm trdm triéu dong).

- [B3] Ong T ¢6 trach nhiém boi thuong cho dng H va ba V thiét hai do hop
dong vo hi¢u la 288.083.000d (hai tram tam muoi tam tri¢u khong tram tam muoi
ba nghin dong).
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[5.4] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng H cho dén khi thi hanh
an xong, ong T con phai chiu khoan tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

[6] Vé chi phi td tung: Can cu Diéu 157; Piéu 158; Piéu 165; Diéu 166 cla
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, do cac yéu cau cua ong H duogc chép nhan nén
6ng T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do v& va chi phi thim
dinh gia tai san. Theo Phiéu thu s6 77 ngay 01/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh; Hoa don gia tri gia ting sé 243 ngay
06/6/2023 ciia Trung tim Po dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H; va Hoa don gia tri gia ting s6 34 ngay 07/3/2024 cua Cong ty C6 phan T3
thi 6ng H da ndp tam g cac chi phi néu trén nén 6ng T phai hoan tra cho 6ng H
c4c chi phi nay gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 3.000.000d (ba triéu
dong), chi phi do v& 1a 10.179.228d (mudi triéu mot trim bay muoi chin nghin
hai traim hai muoi tdm dong) va chi phi tham dinh gié tai san 1a 10.000.000d (mudi
triéu dong), tong cong 1a 23.179.2284d (hai muoi ba triéu mot tram bay muoi chin
nghin hai trim hai muoi tdm dong).

[6] Vé an phi dan sy so tham: Can ¢t khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat TH tung
dan sy nam 2015; Piéu 27 cia Nghi quyét Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, do Toa an chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia dng H nén ong T phai chiu an phi dan su so
thim dbi véi yéu ciu tuyén bé hop ddng vo hiéu 1a 300.000d (ba trim nghin dong)
va an phi dan su so thAm ddi véi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong
vO hi¢u 1a 35.525.320d (ba muoi [dm triéu ndm tram hai muoi ldm nghin ba tram
hai muoi dong), tong cong 13 35.825.320d (ba muoi lam triéu tdm tram hai muoi
]am nghin ba traim hai muoi déng); ong H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227,
Diéu 228; Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Cin ctt vao Diéu 117; Diéu 122; Didu 131; Diéu 407; Diéu 502 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can clr vao diém a khoan 1 Piéu 167; diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat
Dét dai nam 2013;

- Can cr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao vé hudéng dan 4p dung mot s quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;

- Can clr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay

30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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-,Cén ¢ vao Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 d3 dugc stra ddi, bd sung
mot sO diéu cac nam 2014, 2018, 2020,2022.

Tuyén xiz:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Dang Tan H.

1.1. Tuyén bd Vin ban thoa thuin (v/v chuyen nhuong dat) ngay 24/3/2020
gitra 6ng Dang Tan H va Ong Tran Quéc T ddi véi phan dit co dién tich 63m?,
thudc thira dat s6 26, to ban d6 sb 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh va Van ban thoa thuan (v/v chuyen nhuong dat) ngay 24/3/2020 giita 6ng
béng Tan Hva ong Tran Quéc T d6i véi phan dat c6 dién tich 73,5m? thudc thira
dét sb 26, to ban do sb 41 toa lac tai xa H, huyén B, Thanh pho HO Ch1 Minh v0
hiéu.

1.2. Ong Tran Quoc T phai hoan tra cho 6ng Dang Tan H va ba Nguyén Thi
CamV tong s6 tién chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 500.000.000d (nim tram
triéu dong).

1.3. Ong Tran Qudc T phai bdi thuong cho dng Pang Tan H va ba Nguyén
Thi Cam V thi¢t hai do hgp dong vo hi@u 1a 288.083.0004 (hai tram tam muo1 tdm
tri¢u khong tram tdm muoi ba nghin dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ong Bang Tan H, ba Nguyén Thi
Cam V cho den khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran Quoc T con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Quédc T phai hoan tra cho 6ng Pang Tan H
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do v& va chi phi thAm dinh gia tai san
tong cong 1a 23.179.228d (hai muoi ba triéu mot trim bay muoi chin nghin hai
trim hai muoi tim dong).

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ong Tran Quéc T phai chiu an phi dan su so tham dbi véi yéu cau tuyén
bb hop dong v6 hiéu 12 300.000d (ba trim nghin dong) va an phi dan su so tham
d6i v6i yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu 1a 35.525.3204
(ba muoi 1am triéu nim trim hai muoi lim nghin ba trim hai muoi dong), tong
cong ong Tran Qudc T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 35.825.320d (ba muoi
lam triéu tAm trim hai muoi 1am nghin ba trim hai muoi dong).

- Ong bing Tan H khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho ong
Ping Tan H s tién tam (mg an _phi dan su so tham da nop 1a 16.600.000d (mudi
sau triéu sdu trim nghin dong) theo Bién lai thu tam ung 4an phi sb
AA/2021/0041574 ngay 17 thang 8 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 d3 duoc stra doi, bd sung mot sd diéu cac ndm
2014, 2018, 2020,2022 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9 cla
Luat Thi hanh 4n dan sy naim 2008 d3 duoc stra doi, bd sung mot sd diéu cac nim
2014,2018, 2020, 2022; thot hi¢u thi hanh an duge thue hi¢n theo qui dinh tai cua
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 da duoc stra doi, bo sung mot s6 didu
cac nam 2014, 2018, 2020, 2022.

5. Cac duong su co quyén khang cdo ban an. Thoi han khang cdo d6i voi
duong sy c6 mit tai phién toa 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i véi duong sur
vang mit tai phién toa 1a 15 ngay ké tir ngdy dugc giao ban 4n hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi )

Minh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chénh,

Thanh phé HO Chi Minh;

- Chi cuyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,

Thanh phé HO Chi Minh;

- Cac duong su (03);

- Luu: HSVA, VT (25). Lé Nguyén Thanh Thuy
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