TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 235/2019/DS-PT
Ngay 29 - 8 - 2019 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Hia Nhu Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dqz’én Vién kiém sdat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 179/2019/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam
2019 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 31/2016/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2016 cta
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham sé: 286/2019/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chéau Van N1, sinh nim 1959 (C6 mit).
Pia chi: Khém 6, phuong T, thanh phé C.

- Bi don: Ong Chau Vin D1, sinh ndm 1966 (C6 mit).
Pia chi: Khém 6, phuong T, thanh phé C

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ong DI: Anh Chau Van Teo —
sinh nam 1976; dia chi: Khom 2, phuong T, thanh pho C(C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng DI: Ong Tran Binh Tri, 1a
Luat su cua Van phong Luat su Anh Sang, thudc Poan Luat su tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau (Vang mit).



Dia chi: Khém 1, phuong 9, thanh phé C.

2. Ong Chau Ngoc T — sinh nam 1937 (C6 mat).

3. Ba Tran Thi N2 — sinh nam 1937 (C6 mit).

Cung dia chi: khom 2, phuong T, thanh phé C.

4. Ba Tran Thi D2 — sinh nim 1961 (C6 mit).

Pia chi: Kkhom 6, phuong T, thanh phd C.

5.BaLé Thi P — sinh ndm 1968 (C6 mat).

Dja chi: Khom 6, phuong T, thanh phd C

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia ba P: Anh Chéu Vén Teo -
sinh ndm 1976; dia chi: Kkhom 2, phuong T, thanh phd C(C6 mat).

6. Anh Chau Vin D3 — sinh nim 1999 (Vang mit).

7. Chau Chau Thi My D4 — sinh nam 2003 (C6 mat)

Cung dia chi: khém 6, phuong T, thanh phé C..

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp lugt ciia chau D : Ong Chau Van D1 va
ba Lé Thi P (cha me rudt chau D).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia chau D : Ong Nguyén Vin
Nuoi, l1a Luat su cia Van phong Luat su Anh Sang, thuoc Poan Luat su tinh Ca
Mau (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ong Chau Vin N1, 12 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Ong Chdu Van NI trinh bay:

Nam 1982, khi Nha nudc ¢ chu truong trang trai dat dai, ong ndi 6ng la cu
Chéau Ngoc Ty so mat dat nén c6 kéu 6ng cho phan dat dién tich 3. 900m?, toa lac
tai Kkhom 6, phuong T, thanh pho C Nam 1993, c6 doan can bo xudng dia phu’O’ng
xac minh, do dac dé cap quyén st dung, ong tu ké khai dang ky thu tuc xin cap
QSDD dit va dugc UBND thi xd Ca Mau (nay la thanh phé Ca Mau) cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat tam thoi. Cung thoi diém nay, ong ké khai, dang ky
cho ca phan dét cua cha 6ng 1a Chau Ngoc T, cac c6 ong la Chau Thi O, Chau Thi
Pan. Nam 1996, éng dugc cap ddi lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam
1998, thdy em rudt 6ng 13 Chau Vian D1 1ap gia dinh khong c6 dat & nén 6ng cho
ong D1 & trén phan déat cua ong, dién tich khoang 1.900m?. Muc dich cta 6ng ciing
mudn cho 6ng D1 & ludn chtr khong doi lai, nhung do gan day, 6ng D1 nghe theo
101 cha me va cac em nén da chti méng, xuc pham éng. Do d6, ong khoi kién yéu
cau Toa an budc gia dinh 6ng D1 théo d& toan bd nha, vat kién trac trén dat, tra lai
phan dat cho 6ng. Ong s& hd tro cho 6ng D1 di doi nha sé tién 10.000.000 dong.

- Anh Chau Van Teo trinh bay:

Phéan dit gia dinh 6ng D1 dang & 13 cia dng ba ndi anh dé lai cho cha mg¢ anh.
Sau khi cac anh, chi, em cua anh lap gia dinh, cha me¢ anh phan chia cho moi nguoi



mdt phan bang nhau, riéng con gai cho phan it hon. Viéc 6ng N1 cho rang 6ng ba
ndi 6ng N1 chia dat cho 6ng N1 13 hoan toan khéng co. Vi 6ng ba ndi anh chi co
6ng T 1a con trai duy nhét, song chung gia dinh cung cac anh, chi, em ctia anh. Nam
1969, 6ng ba ndi anh 1ap di chic chi dé lai phan dit cho 6ng trir cling cac ngudi co
ctia anh chr khéng dé lai cho 6ng N1. Khi 6ng N1 1ap gia dinh, dng T cho ra riéng
va cling chi ¢ trén khu vuc dat 6ng T dd phan ranh sin. Khi 6 ong N1 ké khai, dang
ky thi dang ky ludn ca phan dat ma éng T chia cho 6ng D1. Phan dat nay ong T, ba
N2 da chia déu cho cac anh, em ctia anh, ¢ dao ao, 1én liép nudi ca va trong trot,
c¢6 bo ranh han hoi. Néu budc dng D1 va vo, con 6ng D1 thao do nha ra khoi dat thi
gia dinh ong D1 khong c6 dat 6. Gia dinh ong D1 & trén dat nay gan 20 nam, thudc
dién ho ngheo nén dia phuong cat nha Pai doan két cho 6, ong N1 khong co y kién
gi va khi duong dién cao thé kéo ngang qua dat 6ng D1 thi nha nuéc ciing boi
thudng tién cho éng D1, 6ng N1 ciing khong phan ddi. Vi vay, anh yéu cau dugc
giit nguyén hién trang phan dat cho gia dinh 6ng D1 quan 1y, sir dung.

- Ong Chdu Ngoc T va ba Tran Thi N2 trinh bay:

Toan bd phan dit cia 6ng, ba quan 1y, st dung tir trude dén nay co6 ngudn
gbc ctia cha, me 6ng 13 cu Chau Ngoc Ty va cu Phan Thi Piét di chuc dé lai cho
ong khoang 12 cong va hai ngudi em cta 6ng 1a Chau Thi O va Chau Thi Pan mdi
nguoi khoang 05 cong, chtr khong dé lai cho ai khac. Khi cac con ong lan luogt lap
gia dinh thi cha me 6ng chi dao cho vo chong ong dung ra phan chia dat cho cac
con 6ng str dung. Do d6, vo chong 6ng méi dao ao, 1én liép, phan ra timg khu dé
cac con ong co gia dinh ra ¢ riéng. Luc do, 6ng N1 lap gia dinh trudc nén 6ng cho
ra riéng & trén phan dat nay, dién tich gan 02 cong. Tiép do, dén ong D1 lap gia
dinh, 6ng cho ¢ ké phan dat ctia 6ng N1. Khi nha nudc ¢6 chu truong lam quyen su
dung dat, ong kéu ong Chau Vin N1 di dang ky phan dit cua ong N1 va phan dat
con lai cua 6ng, nhung khong ngo ong N1 dang ky luon phan dat caa 6ng D1 vao
phan dat cua 6ng N1. Hién nay trén phan dat nay vo chong 6ng da phan chia theo
thir ty va vi tri lién ké gom Chau Van N1, Chau Van D1, Chau Van PleiKu, Chau
Vin Da, Chau Vin Ning, Chéau Van Teo Chau Thi Hong Thuy, Chau Thi Thuy
Hong Do dod, 6ng ba yeu cau duogc giir nguyén hién trang dat, budc 6ng N1 cat
phan dién tich dat trong gidy ching nhén tr lai cho gia dinh 6ng D1 sir dung.

- Ba Tran Thi D2 trinh bay:

Thong nhat theo 15i trinh bay va quan diém cia ong N1, khong c6 v kién
khac.

Tir ndi dung trén, tai ban dn dan sy so tham so 31/2016/DSST ngay 09
thang 5 nam 2016 cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Khéng chap nhin yéu cau ctia 6ng Chau Vin N1 va ba Tran Thi D2 kién doi
ong Chau Van D1 cung vo Lé Thi P va cac con Chau Van D3, Chau Thi My D4
thdo d& nha, vat kién tric trén dit, tra lai phﬁn dét cho ong, ba co6 dién tich 1.900m?
thudc thira s6 242, to ban do s6 02 nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau (nay la thanh phd Ca Mau) cap cho ong N1, toa
lac tai khom 6, phuong T, thanh phd C..



Giir nguyén hién trang phan dat ong D1 dang quan 1y, sir dung c6 vi tri va
kich thudc nhu sau:

- Huong Dong giap 16 nhya hién trang canh dai 39m (tinh tu ranh gioi 6ng
Tran Dai Can va 6ng Chau Van N1 do qua 45,60m).

- Huong Tay giap phan dit 6ng Luu T4n Phudc canh dai ldy tron 39m (tinh
tr ranh gidi1 ong Tran Pai Can va 6ng Chau Van N1 do qua 45,30m).

- Huong Nam giap phan dat 6ng Chau Vin N1 canh dai 44m (tinh tir 16 hién
trang dén giap phan dat ong Phudc).

- Hudng Bic giap phan dat 6ng Chau Ngoc T canh dai 53m (tinh tir 10 hién
trang dén giap phan dat 6ng Phudc).

Piéu chinh mot phan dién tich dat 1.891,50m” trong phan dién tich 3.900m?,
thira s6 242, to ban d6 s6 02 nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan thi xa Ca Mau, nay la thanh phé Ca Mau cép cho ong N1 toa lac tai
khom 6, phudng T, thanh phé C..

Cac duong sy c6 nghia vu diéu chinh va dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
Su.

Ngay 11/5/2016, 6ng Chau Van N1 cé don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtic thim, 6ng N1 giit nguyén yéu cau khang céo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Ong N1 phat biéu: Phan dit tranh chip 6ng dugc cap quyen st dung dét, 6ng
1a nguoi ndp thué, 6ng cho 6ng D1 muon . Do d6, 6ng yéu cau éng D1 tra dat lai
cho ong.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho 6ng D1 phat biéu: Phan dét
tranh chap c6 ngudn goc 1a cua ong T cho 6ng DI, 6ng D1 song on dinh trén dat
trén 20 nam. Khi 6ng DI lam thu tuc cap quyén st dung dat lam trum ca phan dat
cua 6ng DI. Kién nghi Hoi dong xét xu khong chap nhén khang cao cua ong N1,
gilt nguyén ban an so tham.

Anh Teo khong c6 ¥ kién tranh luan.

_ Ludt su bao vé quyén va loi ich ctua chau D phat bi’éu: Ong N1 cho ring
phan dat tranh chap cho 6ng D1 muon & nhung khong cé gidy to chung minh vi¢ce
cho muon. Y thirc ong N1 la cho dat ong D1, ly do ong kién ong D1 1a do nam
2014 6ng D1 kién 6ng N1. Kién nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua ong N1.

Céac duong sy con lai khong phat biéu ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, cia



Hoéi dong xét xu va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phap
luat. Dé nghi Ho1 ddng xét xur cin cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dén su,

khong ,chap nhén khang cao cua 6ng Chau Van N1, gitt nguyén ban an dan sy so
tham so0 31/2016/DS-ST ngay 09/5/ 2016 ctua Toa én nhan dan thanh pho Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo ctia ong Chau Vian N1, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] Phan dit tranh chip c6 dién tich theo do dac thuc té 1.891,5m? thudc
thira s6 242, to ban d6 sb 02, nim trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat do
UBND thi xd Ca Mau (nay 1a thanh ph4 Ca Mau) cp cho 6ng Chau Vin N1. Phan
dat nay hién nay 6ng Chau Vin D1, dong thoi 1a em rudt cia éng N1 quan 1y st
dung va dugc Hoi Lién hi¢p phu nit phuong 2 xay dung 01 cdn nha tinh nghia cho
gia dinh 6ng D1 sinh séng. Theo 6ng N1 thi phan dat nay cho 6ng D1 tir ndm 1998,
do thay 6ng D1 khé khan, khong co chd ¢. Nhung do gan day, 6ng D1 nghe theo
101 cha me, chtri mang, xtc pham 6ng nén dng khoi kién doi lai dat.

[1.2] Xét vé ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cia cu Ty (6ng ndi ciia 6ng
N1, 6ng DI) dé lai. Piéu nay ciing dugc chinh dng N1, ong D1 thira nhan. Theo
ong N1, phan dat nay 6ng dugc cu Ty chia cho tir nam 1982 khi Nha nudc ¢6 chu
truong trang trai dat dai. Tuy nhién, chinh sach trang trai dat dai la chu truong
chung ctia Nha nudc d6i voi mot sd d6i tuong cu thé, trén thuc té ong N1 chi nghe
noéi cd viée trang trai chir chua thyc hién d6i véi gia dinh 6ng. Mt khac, trong To
di chtc dugc cu Ty lap nam 1969 thé hién co viée tang cho dat cho ong T, ba O va
ba Pan chir khong con ai khac va chinh 6 ‘ong N1 cing xac dinh di chuc nay do cu Ty
1ap, nén khong co6 can cir cy Ty cho dat 6ng N1. Hon nira, nam 1993, khi ¢6 chu
truong cap quyen st dung dat chung cho timg dia phuong thi 6ng N1 ty ¥ ké khai
dang ky phan dién tich dat cho minh, cho ca ong T, ba O va ba Pan. Thoi diém nay,
cu Ty va cu Diét van con sdng nhung khong c6 ¥ kién hay chir ky cua cac cu trong
ho so cap dat cho ong N1, nén khong thé hién cac cu ¢ cho dat ong N1.

[1.3] Phan dat nay hién nay gia dinh 6ng D1 sinh song on dinh hon 20 nim,
thudc dién ho ngheo cua dia phuong, nén dugc Hoi Lién hi¢p phu nit phuong 2 xay
dung 01 cin nha Pai Poan két cho gia dinh 6ng D1 sinh séng tir nam 1998. Khi
x@y dung nha, 6ng N1 khong co y kién phan d6i, dong thoi khi Nha nudc kéo
duong dién cao thé ngang qua phan dat ong D1 & thi ciing boi thuong cho 6ng D1
nhan, ong N1 cling khong c6 ¥ kién ngan can. Piéu nay ching minh mic nhién ong
N1 da thua nhan phan dit 6ng D1 dang quan ly st dung 1a cua o6ng D1. Do do, Toa
an cap so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N1 1a ¢o cén cu.

[2] An phi dan su so t}lar}q 6ng N1 phai chiu sd tién 11.400.000 dong. Ngay
28/01/2015 6ng N1 du ndp s6 ‘gién 5.700.000 dong nhung da nhan lai, nén budc 6ng
N1 phai ndp ti€p 11.400.000 dong.

[3] Tai cap phuc tham, 6ng N1 khong cung cap thém dugc chung cur chimg
minh phan dét tranh chap 1a caa ong N1, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khang céo cuia 6ng N1, git nguyén ban an so tham 1a phu hop.



[4] An phi dan sy phuc thém 6ng N1 phai chiu s6 tién 200.000 dong. Ngay
11/5/2016 6ng,N1 du ndp §6 tién 200.000 dong nhung da nhan lai, nén budc o6ng
N1 phai ndp ti€p 200.000 dong.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
coO hiéu luc phép luat ké tr ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Chau Van N1.

Gilt nguyén ban an dén sy so tham s6 31/2016/DS-ST ngay 09 thang 5 nim
2016 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

Tuyén xr:

- Khong chip nhéan yéu cau ctia 6ng Chau Vin N1 va ba Tran Thi D2 doi 6ng
Chau Van ]?1 cung vo L€; Thi P va cét‘c con Chau Van D3, Chau Thi My D4 thao do
nha, vat kién truc trén dat, tra lai phan dat cho ong, ba c6 dién tich 1.900‘m2 (dién
tich theo do dac thuc t€ 1.891,5m2), thudc thiura s6 242, to ban dé s6 02 nam trong
giay chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau (nay la
thanh pho Ca Mau) cap cho 6ng N1, toa lac tai khom 6, phuong T, thanh pho C..

- Giir nguyén hién trang phan dit ong Chau Vian D1 dang quan ly, st dung
co vi tri va kich thudc nhu sau:

1+ Huong Dong giap 16 nhua hién trang canh dai 39m (tinh tir ranh gioi 6ng
Tran Pai Can va 6ng Chau Van N1 do qua 45,60m).

+ Huong Tay giap phan dit 6ng Luu Tan Phudc canh dai ldy tron 39m (tinh
tir ranh gio1 ong Tran Dai Can va 6ng Chau Vian N1 do qua 45,30m).

+ Hudng Nam giap phan dat 6ng Chau Vian N1 canh dai 44m (tinh tir 16 hién
trang dén giap phan dat ong Phudc).

+ Huong Béc giap phan dat 6ng Chau Ngoc T canh dai 53m (tinh tir 16 hién
trang dén gidp phan dat ong Phudc).

- Piéu chinh mot phﬁn‘ dién tich dat 1.891,50m2 trong phén‘ dién tich
3.,900m2, thira s6 242, to ban d6 s6 02 nam trong gidy ching nhén quyén su dung
dat do Uy ban nhan déan thi xa Ca Mau (nay 1a thanh phé Ca Mau) cap cho ong N1,
toa lac tai khom 6, phuong T, thanh pho C..

Cac duong sy co nghia vu diéu chinh va diang ky quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

- An phi dén sy so thAm 6ng Chau Vian N1 phai chiu s6 tién 11.400.000 dong
(chua ndp).



- An phi dan su phtc thim ong Chau Vian N1 phai chiu s6 tién 200.000 dong
(chua ndp)

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hdnﬁ an dan sw thi nguoi dwoc th{ hanh d(q dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va ?Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn
St

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa én nhén ddn thanh phé Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau;
- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luw VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip






