TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban &n so: 408/2024/DS-ST
Ngay 07 thang 11 nim 2024
Tranh chap: Quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ong Trinh Anh Minh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Kiéu la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s0: 318/2024/TLST-
DS ngay 23 thang 5 nam 2024 Ve viéc: Tranh chap quyén st dung dat, theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 477/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 9
nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Q T, sinh nam 1955 (c6 mat)
Pia chi: Ap C, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong L& T N, sinh nim 1988 (c6 mit)

Dia chi: Ap C, xa H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong B T, sinh nam 1988 (xin ving mit)

Pia chi: Ap C, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ba Tran Thi K, sinh nim 1949 (c6 mit)

Pia chi: Ap C, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, nguyén don 6ng Pham Q T trinh bay: Gia dinh 6ng c6
phan dat dién tich 4.280m? tai thira s6 104, to ban dd s6 10 tao lac tai 4p Céi Su,
x& Hoa Tan, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, theo gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 A342381, vao s6 cap s6 01881 QSDB/TXCM ngay 06/4/1991 do
Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau (nay la thanh phé Ca Mau) cip cho 6ng Pham Q



T dung tén quyén st dung dat. Phan dat cap ranh véi thira 104 cua 6ng 1a phan
dat thuoc thira 103, to ban d6 s6 10 1a cua 6ng Lé Vian H, ba Tran Thi K. Ong H
da chét, hién nay con 6ng Hiép la L&é T N dang quan ly va sir dung dung tén
phan dat thira 103 nay. Ngudn gbc dat caa 6ng H 1a nhan chuyén nhuong cua ba
Duong Thi T ¢6 chiéu ngang mat tién va mat hau bang nhau 1a 36m, dai 137m.
Gan day ong phét hién dng L& T N lan chiém qua phén dét cua 6ng ngang 4,3m,
da| 137m. Ong N cho rang gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ong N duoc
cap c6 chiéu ngang mat tién va mat hau bang nhau 1a 40,3m (thuc té trudc day
khi éng H nhan chuyen nhuong tu ba T thi chiéu ngang c6 36m, c6 6ng Nguyén
Phtc P va 6ng Cao Nhan K biét va Iam chimng). Ngay 22/7/2022 6ng ¢6 lam don
yéu cau giri dén Uy ban nhan dan xa Hoa Tan dé yéu cau giai quyét tranh chap
dat dai giita 6ng vai 6ng N. Ngay 31/8/2022 Uy ban nhan dan xa H tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Nay dng khoi kién yéu cau ong Lé T N cuing vo la
Duong B T va ba Tran Thi K tra lai cho 6ng phan dat Ian chiém c6 chiéu ngang
4,3m x dai 137m tai 4p Cai Su, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau.

Bi don éng Lé T N trinh bay: Nguon goc dat gia dinh mua cua ba Duong
Thi T (khéng nhé chinh xac thoi gian mua, khoang 1975 — 1976), hién trang khi
mua 1a 01 bo tre (mua m&o) va 36m ngang x chiéu dai tir song Cai Su chay dai
dén hét hau. Pén nam 1991 cha ctia 6ng 1a 6ng Lé Van H duoc Uy ban nhan déan
thi xa Ca Mau cap quyén str dung dat véi tong dién tich 6.200m? thuoc thira sd
103, to ban d6 sb 10. Sir dung dat dén nam 2006 thi cha 6ng chét, gia dinh 6ng
tiép tuc quan 1y dat dén nam 2021 thi gia dinh 14p thu tuc thira ké quyén sir dung
dat va da duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau do dac lai
phan dat dé 1am thu tuc thira ké dat theo yéu cau. Khi tién hanh do dac thi c6 moi
c4c ho giap ranh dén chiing kién va xac dinh ranh dat, trong d6 c6 6ng Pham Q T
la ho gidp ranh, 6ng T c6 xac dinh ranh theo tru da da duoc cha 6ng va 6ng T cam
trudc day khoang trén 30 nam va ngay try da lam ranh thi gia dinh 6ng cé xay
dung hang rao patin (khoang 20 nam), cac bén théng nhat ranh nén dng T co ky
tén ho gidp ranh vao bién ban do dac ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phé Ca Mau. Tai bién ban hoa giai lan dau tai Uy ban nhan dan xa Hoa
Tan, ong T ciing thira nhan ranh dt gitta hai bén nhu 6ng trinh bay va hai bén da
hoa giai thanh. Ong xac dinh khong c6 lan chiém dat caa 6ng T nhu 6ng T trinh
bay nén khong dong y theo yéu cau khai kién cua éng T.

Tai phién tda: Nguyén don 6ng Pham Q T van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau ong Lé T N, ba Duong B T va ba Tran Thi K tra phan dat lan
chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 543,8m? toa lac tai 4p Céi Su, x& Hoa
Tan, thanh phd ca Mau, tinh Ca Mau; Bi don dng Lé T N va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi K xac dinh khéng cd lan dat nhu nguyén don
trinh bay, ranh dét gitra hai bén duoc st dung 6n dinh trén 30 nim nén khdng
ddng y voi yéu cau khai kién caa nguyén don. Dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ca Mau phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia td tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén nay 1a dung quy dinh. Vé noi
dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua

2



nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra phan dét lan
chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 543,8m? toa lac tai 4p Cai Su, x& Hoa
Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau duoc xac dinh Ia tranh chap quyén su
dung dat, thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n theo quy dinh Piéu 26, Diéu
35 va Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau: Phan dat ciia 6ng Pham Q T duoc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 06/4/1991 cé dién tich 4.280m? thuoc
thura s6 104, to ban d6 s6 10, dén nay chua lam thu tuc cap lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Phan dat cua 6ng L& T N, ba Tran Thi K quan ly su dung
giap ranh voi dat cua 6ng T, dugc Uy ban nhan dan thi xa Ca Mau cap giay
chung nhan quyén sir dung dat ngay 06/4/1991 véi dién tich 6.200m? thudc thira
s6 103, to ban dd s6 10 dimg tén Lé Van H (6ng H 1a chng ba K, cha rudt cua
6ng N). Khi dng H chét, dén nim 2021 gia dinh 1ap tha tuc thira ké quyén sir
dung dat va duogc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 29/12/2021 gom 02 thira: Thta s6 626, to ban d6
sb 06 véi dién tich 2.931,4m? dung tén L& T N va thira s6 627, to ban dd s6 06
véi dién tich 2.826,5m? ding tén Tran Thi K.

Ong T, 6ng N va ba K théng nhit xac dinh qué trinh sir dung dat dén nay
khong c6 chuyén nhuong hay tiang cho ai, dién tich thuc té hién nay c6 sai léch,
it hon so vai gidy ching nhan quyén sir dung dat cip nam 1991 1a do trude day
khi cap gidy chiing nhan quyén str dung dat theo ban do 299 khéng do dac thuc
té, chu sir dung dat hién dat dé mo rong 16 néng thdn (16 xi mang rong 3,5m) do
nha nuée dau tu mé rong va do sat 15 by sdng (Sdng Céi Su).

Theo do dac thyc té thi phan dat cua 6ng T hién dang quan ly dién tich
con lai 2.742,4m?, 6ng T cho rang dién tich dat caa ong it hon ngoai nguyén
nhan khach quan nhu da néu trén thi nguyén nhan con lai 1a do gia dinh bi don
lan chiém dién tich theo do dac thuc té 1a 543,8m? (Dién tich tranh chap theo
ménh do dac chinh Iy thira dat ngay 20/8/2024 — But luc 52). Ong T y&u cau xac
minh chu dat cii dé 1am rd dién tich dat chiéu ngang da chuyén nhuong cho gia
dinh bi don va 1am 1o dién tich dét cua gia dinh bi don cép nam 1991 va nam
2021 c6 su chénh léch vé chiéu ngang. Xét yéu cau nay cia nguyén don la
khong can thiét, boi I1&: Tai phién tda, 6ng T thong nhat xac dinh 6ng va gia dinh
bi don cling nhan chuyén nhuong dat tir mot chi dat, gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong dat sau. Khi gia dinh ong vé sinh séng trén dat thi ranh dat da duoc chu
dat cil voi gia dinh bi don théng nhat cam try lam ranh, ong ciing théng nhat
ranh va st dung ranh cho dén nay. Tai bién ban hoa giai co s¢ ngay 16/6/2022,
chinh quyen dia phuong va 6ng Tuan xac nhan ranh dat da co tur trudc va duoc
st dung 6n dinh trén 30 nim, tru ranh dén nay khong dich chuyén. Bén thoi
diém niam 2021 khi gia dinh bi don lam tha tuc cip lai gidy chang nhan quyén
st dung dat, khi do dac chinh nguyén don théng nhat xac nhan ranh dat dang

3



nhu ranh dat di duoc gia dinh hai bén sir dung 6n dinh tir nam 1991 dén nay, c6
tru d4 1am ranh va ky t&n xac nhan ranh (duoc thé hién theo ban mé ta ranh giéi,
mdc gigi thira dat tai thuc dia phan dat bi don ngay 13/12/2021 — Bt luc 68).
Mic khéc, dién tich dat cua bi don theo do dac thuc té (bao gom ca dién tich dat
tranh chap) 1a dang véi dién tich dat duoc cap theo gidy ching nhan quyén su
dung dat ndm 2021. Ranh dat phia bi don giap voi 6ng Tran Van T khéng tranh
chap, thong nhat ranh. Trong khi d6, nguyén don khong xac dinh duoc phan
dién tich dét hién cho nha nudc 1am 16 néng thdn va phan dién tich dat bj sat 15
(Séng Cai Su) bi mat 1a bao nhiéu.

Tt nhitng phan tich néu trén, khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén. Xét dé nghi cua Vién kiém sat 13 ¢6 cin cir nén duoc chap
nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do khdng chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén
don phai chiu chi phi do dac. Nguyén don da nop xong cho co quan chuyén mon
nén khong dat ra xem xet.

[4] Vé &n phi: Nguyén don thudc dién nguoi cao tudi, co6 don xin mién
nop an phi nén duoc xét mién an phi theo quy dinh. Bi don va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khéng phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 227 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi toa an.

1/ Khdng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Q T vé viéc
budc 6ng L& T N, ba Tran Thi K va ba Duong B T tra phan dat c6 dién tich theo
do dac thuc té 1a 543,8m? toa lac tai ap Céi Su, x& Hoa Tan, thanh ph Ca Mau,
tinh Ca Mau.

2/ V& an phi dan su so tham: Ong Pham Quéc T dugc mién an phi theo
quy dinh; Ong L& T N, ba Tran Thi K va ba Duong B T khong phai chiu &n phi.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh &an dan su.

An xtr so tham, 6ng T, 6ng N va ba K ¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ba T ¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hodc niém yét ban an theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;



- Cac duong su;
- Luu ho6 so vu an;
- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



