TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PAK LAK Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 35/2025/DSST
Ngay: 23 - 9 - 2025.
Vv: Tranh chip hop dong chuyén
giao quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Bé Vian Toan.

Cdc Héi tham nhén dédn: 1. Ba Tran Thi Loan

2. Ong Truong Minh Man

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Vi Puc Pudng - Thu ky Toa
an nhan dan Khu vue 3 - Bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdit nhan din Khu vwe 3 - Pik Lk tham gia phién
tda: Ba Tran Thi My Chau — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025. Tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Pak
Lik D, xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sé: 67/2025/TLST — DS,
ngay 13/3/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén giao quyén sir dung ddt”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 27/2025/QDXXST - DS, ngay 20 thang
8 nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa sb 28/2025/QDST-DS ngay 09/9/2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Huyén L, sinh nam 1985.

Dia chi: Thon A, (x4 E cil), x4 E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Qudc B, sinh nim 1978. (Co
mat);

Pia chi: 310 Hung Vuong, phuong Tan Lap, tinh Dik Lak

2. Bi don: Ong Tran Mau A, sinh ndam 2001 (Vang mat).

Pia chi: Thon A, (xa E cil), x4 E, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy

quyén ciia nguyén don, 6ng Nguyén Qudc B trinh bay:
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Ngay 28/01/2019 giita ba L véi 6ng Nguyén L1, ba Pham Thi H xac 1ap
“Gidy sang nhuong dat” voi ndi dung vo chong 6ng L1, ba H chuyén nhuong cho
ba L 01 manh dat c6 dién tich: 6m x chiéu dai hét dat thudc mot phém cta thura dat
s6 326, to ban dd so 1, theo glay ching nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gin hen v6i dat s6 BV 597818 cap ngay 11/6/2015 mang tén ho
ong Nguyen L1, ba Pham Thi H. Hién nay thua datba L nhén chuyén nhuong 1a
thira dat s6 264, o ban dd sb 13, dién tich 360,4m? theo gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DL 520714
cap ngay 07/6/2023 cho dng Tran Mau A va ba Truong Thi Huyén L. Gia chuyen
nhuong la 180.000.000d (Mot tram tam muoi triu). Ngay sau khi ky gidy sang
nhuong dat néu trén, ba L di tra cho vo chéng ong L1 150.000. 0004 va s6 tién
con lai 30.000.000¢ s€ tra cho vo chong 6ng L1 khi ba L dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luét. Sau khi nhan tién, Vo chong
6ng L1 di ban giao dat thuc té va ba L dd quan 1y, 1am nha va sir dung 6n dinh tir
d6 dén nay.

Sau khi chuyén nhuong dat cho ba L, vo chong ong L1 tiép tuc chuyén
nhugng dién tich dat con lai cho ong Tran Mau A nhung do manh dat ba L nhan
chuyén nhuong chua dugc tach thira nén ngay 06/01/2022 tai Vian phong Cong
ching Tay Nguyén tinh D, gitta vo chong ong L1 véiong A va ba L xac 1ap “Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”, cu thé vo chong 6ng L1 chuyén nhuong
thira dat s6 326 cho ba L v&i 6ng Tran Mau A.

Ngay 06/01/2022, gitra ba L voi 6ng A xac 1ap “Van ban thoa thudn” voi ndi
dung @ ong A dai dién dung ten trén gidy ching nhan quyen sir dung dat va dai dién
di nop ho S0 Xin cap gidy ching nhan quyén str dung dét tai co quan nha nudc co
tham quyén.

Dén ngay 07/6/2023, ba L va dng A hoan tat viéc tach thira dat s0 326 néu
trén lam 03 thtra, cu thé:

1. Thira dat s6 263 to ban d6 s6 13, GCNQSDD sb DL 520713 ;

2. Thira dit s6 264 to ban d6 s6 13, GCNQSDD s6 DL 520714 ;

3. Thira dat s6 265 to ban dd sé 13, GCNQSDD s DL 520712.

Trong do, thira dat s6 264 1a tai san thudc quyén str dung ctia riéng ba L, con
2 thira dat s6 263 va 265 1a thugc quyén st dung cua 6ng A.

Ngay 14/6/2023, gitra ba L voi ong A X4c 1ap “Hop dong ting cho quyén sir
dung dat” doi voi 03 thura dat 263, 264 va 265 néu trén, tirc cac bén hop thic hoa
dé dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat doi voi phan tai san thudgce
quyén st dung cia minh, cu thé ba L tang cho phan quyén cta minh trong thira
dat s0 263 va 265 néu trén cho 6ng A va nguoc lai 6ng A cing tang cho phan
quyén cua minh trong thtra dat s6 264 cho ba L dé mot minh ba L ding tén trén
giay chung nhan quyén stir dung dat doi véi thira dat so 264.

Ngay sau khi ky xong cac hd so tang cho quyen st dung dat néu trén, bal
giao toan bd hd so gdc cho dng A hoan tat viéc cap doi gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat cho ba L véi 6ng A. Tuy nhién, ong A gian dbi, loi dung long tin va
khong thuc hién viéc cip dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira sé
264 dung tén ba L nhu da thoa thuan, cu thé 6ng A khong ky hd so tang cho quyén
su dung dat d6i véoi thua dat sb 264 néu trén nén dén nay trén gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 264 van dtng tén ba L voi ong Tran Mau
A, nhung thuc té thira dat s6 264 13 tai san thudc quyén st dung cta riéng minh
ba L.

Dén nay, mic du rat nhiéu 1an yéu cau ong A chuyén giao phan quyén cia
6ng A trong thira dat s6 264 cho ba L nhung ong A lan tranh, khong hop tac va
budc ba L phai tra cho 6ng A s tién 160.000.000d thi m&i hoan tat thi tuc chuyén
giao phan quyén str dung dat néu trén cho ba L minh toi ding tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6: DL 520714.

_Hanh vi khong hop tac cua ong Tran Méu A va budc ba L phai tra cho ong
A 80 tién 160.000.0004 1a vi pham phap luat va xam pham dén quyén st dung cua
ba L doi voi thira dat s6 264, dd 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
ba L. Do vy, dé dam bao quyen, loi ich hop phap cua ba L Cho nén, dé nghi quy
ToOa giai quyét:

1/ Bugc ong Tran Mau A chuyén giao phan quyén sir dung dat ctia ong A d6i
v6i thira dét sb 264, to ban do 50 13, dién tich 360 ,Am? tai xa E, huyén C, nay la
x4 E, tinh Dik Lak (Theo glay chtng nhan quyén str dung dat s DL 520714, cap
ngay 07/6/2023 cho 6ng Tran Mau A, ba Truong Thi Huyén L) cho riéng ba L
theo quy dinh cua phap luat.

2/ Giao cho ba Truong Thi Huyen L, 6ng Tran Mau A c6 quyén, nghia vu
dén cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky ké khai cap d6i,
diéu chinh gidy ching nhén quyén su dung dat, quygn SO hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién véi dat doi vaoi thira dat s6 264 to ban do s6 13 néu trén sang tén ba
Truong Thi Huyén L theo quy dinh cua phap luat.

*Bi don 6ng Tran Mdu A, mdc di dwoc toa an triéu tap nhiéu lan nhung ong
A vdng mdt suét qud trinh gidi quyét vu dn va vang mdt tai phién toa khéng khéng
cé ly do.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 phat biéu y kién
vé viéc tuan thi cac quy dinh ctia Bo Ludt t tung dan sy cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky, ciing nhu nhitng nguoi tham gia td tung va quan diém vé viée
giai quyét vu an:

- P6i voi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Trong qua trinh
chuan bj xét xtr Tham phéan di tuan thi dang, day du cac quy dinh caa Bo luat td
tung dan su. Tuy nhién con vi pham vé thdi gian chuén bj xét xtr.

+ Nguyén don thuc di hién dung, ddy du quyén va nghia vu ciia minh quy
dinh tai cac Diéu 70; Piéu 71 BLTTDS;

+ Bi don khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai cac Piéu
70; Diéu 72 BLTTDS.



- Vé ndi dung vu 4n: Can cir Diu 167 Ludt dét dai; Dicu 50, Dicu 502, Picu
503 B§ luat dan su, dé nghi HDXX chap nhan don khaoi kién cia nguyén don.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh phap luit.
NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién citu cdc tai ligu cé trong hé so vu dn di dwoc thim tra tai
phién toa Hi dong xét xir nhin dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chap va thAm quyen giai quyet vu an: Nguyén
don khéi kién budc 6ng Tran Mau A phai chuyen giao phan quyén st dung dat
ctia 6ng A ddi véi thira dat sb 264, to ban d6 s6 13, tai xa E cho nguyén don theo
thoa thuan, day la tranh chap vé hop dong dan su. Tai thoi diém khoi kién, bi don
trt tai x3 E, tinh Pék Lak. Do vay, Toa an nhan dan Khu vuc 3 — ik Lik ap dung
khodn 3 Dieu 26, diem a khodn 1 Dieu 35; Diém a khoan 1 Biéu 39 cua BLTTDS
thu 1y, giai quyet 1a dung tham quyén.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Mic du da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhu’ng bi

don 6ng Tran Mau A vang mit khong c6 1y do nén HDXX can cir Dicu 227
BLTTDS tiép tuc xét xir vu an la diing quy dinh phép luét.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don ba Truong Thi Huyén L cho rang ba va 6ng Tran Mau A clng
dung tén trén 03 gidy chimg nhan quyén str dung dat gom thtra dat s6 263, thira
264 va thira 265, t& ban d6 sb 13, tai X E. Sau d6 hai bén théa thuan ba L dimg
tén riéng trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira 264, con ong A
dung tén riéng trén gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi thira 263 va thia
265 vi thuc té ba L xay nha sinh sdng trén thira 264 nay tir 1au. Dé thuc hién thoa
thuan ba va ong A da 1ap hop dong ting cho. Theo d6 ba L ting cho phan quyén
ctia minh cho dng A dbi voi thira 263 va thira 265, to ban do 13, ba L khong dung
tén trén trén gidy ching nhan dbi voi hai thira dat nay nita. Con 6ng An T cho
phan quyén cua ong A cho ba L ddi véi thira 264, to ban db s6 13, ong A khong
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 264 nira. Qua trinh giai
quyét vu 4n, ba L khong cung cap dugc ban hop dong ting cho va cho rang éng
A cam hop dong di lam thi tuc tach quyén st dung dat nhu théa thuan nhung ong
A khong thuc hién.

Qua thu thap hd so tai Chi nhanh V ding ky dat dai khu vuc C M’gar thé
hién 03 gidy ching nhan cia céc thira dat sb 263, 264 va thira 265, to ban do 13
cung dugc cp ngay 07/6/2023 déu dimg tén ba Truong Thi Huyén L va 6ng Tran
Mau A, c¢6 ngudn goc do 6ng A va ba L nhan sang nhugng tir ho 6ng L1, ba H khi
nhan sang nhugng la thira 326, to ban dd s6 1, sau do6 cép ddi thanh thira 237, to
ban d6 s6 13, r6i méi tach thanh 03 thira 263, 264 va thira 265, to ban d6 13. Pong
thoi ho so thé hién ba L da cung ong A ky hop dong ting cho ngudi khac ddi véi
02 thira 263 va thira 265, cu thé ong A va ba L ky tang cho 6ng Tran Dinh T1 thta
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265; tang cho ba Phan Thi Thanh T2 263. Con thira 264 6ng A khong ndp ho so
tai Chi nhanh V ding ky dat dai Khu vuc Cu M’gar dé ting cho ba L theo nhu ba
L trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, toa 4n da tién hanh thAm dinh ddi voi thira dat
264 td ban d6 s6 13, két qua thé hién, gia dinh ba L lam nha va sinh séng trén dat
vao nam 2019, dat ¢ tir can nhu sau: Phia Pong giap thira 263; Phia Nam giap
duong; Phia Bac giap thira 145; Phia Ty giap thtra 265. V& tai san trén dat gom
c6 mot can nha cép 4 xay nam 2019, nén lat gach hoa 50cm x 50cm, mai lgp ton,
tuong gach, tran dong nhya; 02 cdy dira, 01 cdy chdm chom.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2025 cua UBND x4 E (cii), 6ng Tran Mau
A trinh bay: “Trén phdp Iy thira ddt 264 la ciia chung hai nguwoi nhung trén thuc
té la tai san thudc quyén sir dung ciia ba Trieong Thi Huyén L. Ong A da chi ra sé
tiéen 510.000.000d (Niam tram muwoi triéu dong) dé lam thii tuc tach thira chuyén
nhirong, chuyén muc dich sir dung dat, cdp doi 03 thira 263, 264, 265 thudc to
ban dé sé 13, nén éng A yéu cau ba Trwong Thi Huyén L tra cho éng A
160.000.000d (Mot tram sau muoi triéu) thi ong A sé lam thu tuc sang tén cho ba
L.

Nhu vay, mic du khong thu thap duoc hop dong ting cho thira dat 264,
nhung can cr két qua tham dinh, cin ct ho so cép dat ddi vai 03 thira dat 263,
264, 265 va 10i trinh bay trén ctia 6ng A, c6 thé khang dinh viéc hai bén thoa thuan
6ng A chuyén quyén, sang tén cho ba L dimg tén mot minh ddi voi thira 264 va
ba L chuyén phan quyén cua minh dbi voi thira 263, thira 265 theo thoa thuan voi
6ng A 13 c6 co so. Viéc thoa thuan nay 1a khong trai quy dinh phap luat nén can
dugc cong nhan.

Viéc 6ng A cho rang di chi phi tach 03 thira dat véi tong sd tién
510.000.000d va yéu cu ba L tra cho ong A 160.000.000d thi mai ky sang tén
riéng cho ba L thira 264 12 khong c6 co so dé khang dinh. Boi 18 qua trinh thy ly
giai quyét, ong A mic du duoc toa an triéu tap nhiéu lan nhung khéng dén toa giai
quyét, khong cung cap tai liéu chimg ¢ ndo chimg minh cho viéc ba L ¢ trach
nhiém trd 160.000.000d thi 6ng A mdi c6 trach nhi¢ém ky sang tén riéng cho ba L.
Do d6, HDXX xét thdy yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Truong Thi Huyén
L 14 ¢o cdn ct dé chap nhén, cAn budc 6ng A phai sang tén phan quyén st dung
dat cia minh doi véi thira 264, to ban d6 s6 13 cho c4 nhan ba L.

Pbi vé6i chi phi tach thira doi voi 03 thira dat 263, 264, 265 cac bén duong
su khong khoti kién nén HDXX khong xem xét. Tuy nhién, cac bén duong su duoc
quyén khoi kién riéng mot vu an dan sy khac néu co tranh chap.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va phi sao luc hd so tai
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Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Khu vuc Cu M’gar véi tong sd tién
3.000.0004.

Ba Truong Thi Huyén L duogc nhan lai sb tién 3.000.000 déng da ndp tam
tmg chi phi t6 tung sau khi thu dugc tir 6ng Tran Mau A.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham 600.000d. Tra lai tién tam ung an phi cho
nguyén don ba Truong Thi Huyén L.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
144; Biéu 147; Diéu 157; Diéu 227; Piéu 273 B6 luat td tung dan sy.
- Can ctr Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B¢ lut déan su;

- Cén ctr Diéu 168 Diéu 169, Diéu 170, Diéu 179 Luat dat dai ndim 2013;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/10/2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Truong Thi
Huyén L.

[1] Budc dng Tran Mau A phai chuyen giao phan quyen sir dung dat clia Oong
Tran Mau A cho ba Truong Thi Huyén L ddi voi thira dat s6 264, to ban dd s6 13,
dién tich 360, 4rn tai xa E, huyén C cii, nay la xa E, tinh Pik Lak (Theo gidy

chtng nhan quyén sir dung dat s6 DL 520714, cip ngay 07/6/2023 cho Truong
Thi Huyén L, 6ng Tran Mau A).

[2] Ba Truong Thi Huyén L ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudce co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky ké khai cap d6i, diéu chinh gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat d6i véi
thira dét $0 264, to ban d6 s6 13, dién tich 360,4m? sang tén cho c& nhan ba Truong
Thi Huyén L.

[3]. V& chi phi t6 tung: Budc ong Tran Mau A phai chju chi phi xem xét tham
dinh tai chd va phi thu thap ho so tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Khu
vue Cu M’gar 13 3.000.000d (Ba triéu dong). Ba Truong Thi Huyén L dugc nhan
lai s6 tién 3.000.000 dong sau khi thu duoc tir ong Tran Mau A.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Bi don dng Tran Mau A phai nop 600.000d
an phi dan sy s& tham. Ba Truong Thi Huyén L dugc nhan lai 600.000d tam trng
an phi theo bién lai s AA/2023/0014711 ngay 06/3/2025 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak, nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc
3 Dik Lik.

[5] Vé quyén khang cao: Puong su co6 mit tai phién toa duge quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién



tda c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 16.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lak; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND Khu vuc 3;

- Chi cuc THADS Khu vuc 3;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Bé Van Toan



