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Ngay 19 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 5 — Vinh Long
Xét Xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 326/2024/TLST-DS ngay 31 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 40/2025/QDXXST-DS, ngiy 04 thang 8 nim 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sb 76/2025/QDST —DS ngay 22/8/2025 giita cac duong
su:
Nguyén don: Ong Nguyén Quoc C, sinh nim 1987. Noi cu tra: S6 F 4p P,
phuong P, tinh Vinh Long.
Nguwoi dgi dién theo iiy quyén ciia 6ng Nguyén Quoc C:
+ Ba Lé Thi Trac P, sinh ndm 1992. Dia chi lién hé: S6 D T, 4p A, phudng A,
tinh Vinh Long. C6 mit.
+Ba Lé Thi Kim P1, sinh nam 1998. Noi cu tra: S6 C ép T, xa T, tinh Vinh
Long. Vang mit.
Dia chilién hé: SO D T, ép A, phuong A, tinh Vinh Long.



Bi don: Ba Lé Kiéu Diém H, sinh ndm 1986; Noi cu tr: s6 D khoém C, phudng
H, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay 1a khém C, phudng B, tinh Ca Mau).

Nguwoi dai dign theo iiy quyén ciia ba Lé Kiéu Diém H: Ong Lé Vian S, sinh
nam 1965. Noi cu tra: S6 D N, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay s6 D
N, phudng T, tinh Pong Thap). C6 mat.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

-Ba Hd Thi M¥ D, sinh nam 1994. Noi cu tri: S6 A 4p P, xd A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh Long).

-Ong Nguyén Quang H1, sinh nim 1994. Noi cu tri: SO A ap T, xa T, huyén
C, tinh Bén Tre (nay 1a x4 P, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ho Thi My D, 6ng Nguyén Quang H]I:
Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1979. Noi cu trii: S6 A 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la phuong P, tinh Vinh Long). Co mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh té tung ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don trinh bay:

Ong C va ba Diém H c6 quen biét va sdng chung v&i nhau tir naim 2013; dén
nam 2018 thi 6ng C va ba H cing gop tién nhan chuyén nhuong thira dat s 745, to
ban d6 sb 26, dién tich 300.7m?, toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long véi s6 tién 1a
164.000.000 dong, 6ng C dé ba H dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat va
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 14/9/2018.

Nam 2019, ong C va ba H dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xi P, thanh
phd B (nay 1a phuong P, tinh Vinh Long). Sau khi két hon thi C va ba H ¢6 tao lap
mot cin nha cap 4 trén dat néu trén. Ong C va ba H song voi nhau dén nam 2020
phat sinh mau thudn nén 6ng C va ba H thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb
177/2020/QDST-HNGD ngay 06 thang 08 ndam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre.

Trude khi quyét dinh ly hon 6ng C, ba H thoa thuan tai san chung ba H dong
¥ dé lai cho dng toan quyén quan 1y, str dung thira dat néu trén; 6ng C s& hoan tra gia
tri nha va dét cho ba H véi sb tién 1a 200.000.000 dong, tra tién bang hinh thic tra
g6p 3.000.000 dong/thang cho dén khi tra tat s6 tién trén. Khi nao ong C tra du cho
ba H s tién 200.000.000 dong thi ba H s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong C. Ong C va
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ba H d3 1ap van ban thoa thuan hai bén ky tén ngay 14/7/2020. Ban chit cua gidy
thoa thuan ngay 14/7/2020 1a hop dong chuyén nhuong phan quyén sir dung nha va
dat giira ba H va dng C. Khi thyc hién giao dich chuyén quyén st dung dit ong C va
ba H khong thuc hién viéc cong ching, ching thuc do 6ng C chua thanh toan tién
cho ba H.

Ngay 06 thang 08 ndm 2020 éng C, ba H c6 quyét dinh ly hon ctia Toa an thi
ba H vé Bac Liéu sinh séng va ban giao cho dng C quan 1y, st dung ngdi nha va thira
dat s6 745, to ban d6 sb 26 dién tich 300,7m? toa lac tai phudng P, tinh Vinh Long
cho dén hién nay.

T ngay 14/12/2020 dén ngay 02/6/2024 6ng C da nhiéu lan chuyén tién tra
tién dat cho ba H voi tong sd tién 224.362.700 dong; Sau khi chuyén tién du cho ba
H thi dng C nhiéu 1an lién lac yéu cau ba H thuc hién tha tuc chuyén nhuong thira
dat nhu thoa thuan nhung ba H ¢b ¥ tron tranh kéo dai thoi gian (viée nay éng C co
lap Vi bang ngay 19/8/2025 da cung cép cho Toa an).

Ngay 24/8/2024, ba H da ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 745, to ban
d6 sb 26, dién tich 300.7m? cho 6ng Nguyén Quang H1, ba Ho Thi My D va ba D,
6ng H1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 19/9/2024. Viéc ba H
chuyén nhuong dét cho ba D, 6ng H1 thi khdng thdng bao cho 6ng C biét, ba H ciing
khong ¢ bat ctr thong bao chdm dut hgp dong chuyén nhuong véi ong C; dong thoi
ba H va ba D, 6ng H1 ciing khong ¢6 ban giao dat trén thuc té do nha va dit éng C
dang truc tiép quan 1y st dung. Tai phién toa ba duoc ong C iy quyén cd yéu cau
nhu sau:

Ong Nguyén Quédc C yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng C voi ba Lé Kiéu Diém H dbi véi thira dat s6 745, to ban d6 sb
26, dién tich 300.7m? toa lac tai phudng P, tinh Vinh Long.

Ong Nguyén Qudc C yéu cau Toda an tuyén cho dng Nguyén Qudc C duoc
quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dang ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 745, to ban d6 s 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong
P, tinh Vinh Long.

- Ong Nguyén Qudc C yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat cong ching sd 4384, quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai van phong
C1 ngay 24/8/2024 d6i voi thira dat s6 745, to ban d6 sb 26, dién tich 300.7m? toa
lac tai phuong P, tinh Vinh Long dugc ky két gitta ba Lé Kiéu Diém H véi ong
Nguyén Quang H1, ba H6 Thi M§ D 14 vo hiéu.



Ong Nguyén Qudc C yéu cau Tda an Kién nghi co quan c6 thim quyén thu
hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 745, to ban dd s6 26, dién
tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long cdp cho ba H5 Thi My D, 6ng
Nguyén Quang H1 dé cap lai cho 6ng Nguyén Quéc C theo quy dinh.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don trinh bay:

Khoang cudi nim 2018, ba Lé Kiéu Diém H quen biét v6i ong Nguyén Qudc
C, qua thoi gian tim hiéu, ho quyét dinh séng chung v6i nhau nhu vo chong. Pén
ngay 04/9/2019, dng C, ba H dén Uy ban nhan dan xi P, thanh phd B dang ky két
hén va duoc cap gidy ching nhan két hon theo quy dinh.

Trude khi két hon véi 6ng C; ba H tich gop tién dé nhan chuyén nhuong dién
tich dat khoang 300.7m?, tién mua dat va phi dich vu 1am gidy to sb tién hon
195.000.000 dong. Ngay 14/9/2018, ba Lé Kiéu Diém H2 duoc SO Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s phat hanh CO 804248,
s6 vao so cap GCN: CS07305, thira dat s6 745, to ban d6 sb 26, dién tich 300,7m?,
muc dich st dung: dat tréng lua, tai dia chi: xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay
phuong P, tinh Vinh Long). Khoang thang 2/2019, ba H tich gop tién va vay muon
thém ban bé dé cat tam can nha cip 4 dé ¢ véi sd tién hon 55.000.000 dong.

Sau khi két hon v6i 6ng C duge khoang 06 thang, thi cudc séng v chong phat
sinh mau thudn nén ba H, 6ng C thuan tinh ly hon va gii don yéu cau dén Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre. Ngay 06/8/2020, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre
ban hanh Quyét dinh sé: 177/2020/QDST-HNGD vé viéc yéu cau cong nhan thuan
tinh ly hon.

Theo quyét dinh ly hon tai muc 3 ghi nhan: V& tai san chung khong c6 nén
khong yéu cau giai quyét. Va quyét dinh c6 hiéu luc phap luat khong bi khang céo
khang nghi.

Ba H thira nhan ngay 14/07/2020 giira ba H véi 6ng C c6 ky gidy thoa thuan,
theo dé, 6ng C déng mua lai can nha va thira dat ctia ba H néu trén véi sé tién
200.000.000 dong vai hinh thirc ong C tra gop mdi thang cho ba H 14 3.000.000 dong;
dén khi nao 6ng C tra du thi ba H lam thu tuc sang tén dat cho éng C. Sau khi toa
giai quyét ly hon ba H vé qué ¢ Bac Liéu sinh song giao nha dat cho 6ng C quan 1y,
str dung. Khoang thang 3/2020 6ng C c6 thiéu ng bén ngoai ba H da dung s6 do thé
chép chii no bao 1anh cho éng C tién gbc 100.000.000 dong, 13i 3%/thang do cha ng
lién tuc de doa nén 6ng C mdi thang chuyén khoan cho ba H 3.000.000 dong dé ba
H dong 1ai cho chu ng thay 6ng 6ng C.
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Do d6 tir ngay 14/12/2020 dén ngay 02/6/2024 éng C di nhiéu 1an chuyén tién
cho ba H véi tong s6 tién 224.362.700 dong 1a diing. Tuy nhién tién mua dat ong C
chuyén cho ba H ¢6 2.000.000 dong, s6 con lai 6ng C chuyén nhd ba H tra ng thay
6ng C. Tai liéu chtng ctr thé hién thoa thuan ba H tra no thay 6ng C thi ba H khéng
c¢6 nén khong cung cip dugce theo yéu cau ciia Toa an.

Ba H thira nhan co thoa thuan chuyén nhuong dat cho ong C nhung do ong C
vi pham hop dong khong tra tién cho ba H nén ngay 24/8/2024 ba H da ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 745, to ban dd sb 26, dién tich 300.7m? cho 6ng Nguyén
Quang H1, ba H6 Thi My D; ba D, 6ng H1 d duoc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat ngay 19/9/2024 1a hop phap.

Qua yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Qudc C thi ba Lé Kiéu Diém H ¢ y
kién nhu sau:

Ba Lé Kiéu Diém H khong dong y cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta ong Nguyén Quédc C v6i ba Lé Kiéu Diém H dbi voéi thira dat sb
745, t ban do s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phudng P, tinh Vinh Long.

Ba Lé Kiéu Diém H khong dong ¥ 6ng Nguyén Qudc C yéu cau Toa an tuyén
cho 6ng Nguyén Quéc C duge quyén lién hé voi co quan cd tham quyén dang ky cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 745, to ban dd s 26, dién
tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.

- Ba Lé Kiéu Diém H khéng dong ¥ ong Nguyén Qudc C yéu ciu tuyén huy
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chiung s 4384, quyén s
01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai vian phong C1 ngay 24/8/2024 dbi véi thira
dat s6 745, to ban do s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.

Ba Lé Kiéu Diém H khong dong ¥ ong Nguyén Quédc C yéu cau Toa an kién
nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira
dat s6 745, to ban dd sb 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long
cap cho ba H6 Thi My D, 6ng Nguyén Quang H1 dé cap lai cho 6ng Nguyén Qudc
C theo quy dinh.

Ba Lé Kiéu Diém H dong y hay thoa thuan chuyén nhuong dat giira ba H va
6ng C ngay 14/07/2020, ba H déng y tra cho ong C 2.000.000 ddng, sb tién
222.362.700 dong con lai 12 ba H da tra no thay 6ng C nén ba H khong dong ¥ tra lai
cho 6ng C.

Truong hop néu Tda an chdp nhan hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cong chimg s 4384, quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai vin
phong C1 ngay 24/8/2024 d6i voi thira dat sb 745, to ban d6 s6 26, dién tich 300.7m?
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toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long thi ba H déng y tra cho ba D, 6ng H1
100.000.000 ddng 1a s6 tién ba H nhan theo gia dat da duoc ghi nhan trong hop dong,
d6i voi nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D, 6ng H1 cho rang sb tién thuc té mua
ban dat 14 300.000.000 ddng thi ba H khong dong ¥.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Ho6 Thi My D va 6ng Nguyén Quang H1
trinh bay:

Ong Nguyén Quang H1, ba H6 Thi M§ D nhan chuyén nhugng dat ctia ba Lé
Kiéu Diém H 14 hop phap thoi diém nhan chuyén nhugng Uy ban nhan dan xi P ¢6
xac nhan dat khong c6 tranh chap va dat 1a tai san riéng cta ba H; tai quyét dinh
Quyét dinh s6: 177/2020/QDST-HNGD vé viéc yéu cau cong nhan thuan tinh Iy hon
giita ba H va 6ng C ciing khong c6 tai san chung; thoi diém ky hop dong ba D, 6ng
H1 c6 xem dat va nha thoi diém nay ba H noi cho ngudi thué;

Hai bén ky hop dong chuyén nhugng c6 chimg thuc va ba D, 6ng H1 da chuyén
tra tién dy du cho ba H, gia dat trong hop dong 1a 100.000.000 dong nhung thuc té
gia dat 1a thoa thuan 13 300.000.000 dong ba D da chuyén tra tién day du.

Qua yéu cau khai kién ctia 6ng C thi ba D, 6ng H1 c6 ¥ kién nhu sau:

Ong Nguyén Québc C yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng C voi ba Lé Kiéu Diém H dbi véi thira dat s6 745, to ban do sb
26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long thi ba D, 6ng H1 khong
dong ¥.

- Ong Nguyén Qudc C yéu cau Toda an tuyén cho 6ng C dugc quyén lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 745, t ban d6 s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh
Long thi ba D, 6ng H1 khong dong .

- Ong Nguyén Qudc C yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chimg s6 4384, quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai van phong
C1 ngay 24/8/2024 d6i voi thira dat s6 745, to ban d6 sb 26, dién tich 300.7m? toa
lac tai phuong P, tinh Vinh Long thi ba D, 6ng H1 khong dong .

Ong Nguyén Quéc C yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 745, to ban dd s 26, dién
tich 300.7m? toa lac toa lac tai phudng P, tinh Vinh Long cap cho ba H6 Thi My D,
6ng Nguyén Quang H1 dé cap lai cho ong Nguyén Qudc C theo quy dinh thi ba D,
6ng H1 khong dong y.



Truong hop néu Tda 4n chdp nhan hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cong chimg s 4384, quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai vin
phong C1 ngay 24/8/2024 d6i véi thira dat sd 745, t ban d6 s 26, dién tich 300.7m?
toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long thi ba D, 6ng H1 yéu cau ong C ¢ trach nhiém
giao tra cho ba D, dng H1 300.000.000 ddng, phi dich vu 20.000.000 dong va tién
1ai phat sinh ctia s tién 300.000.000 dong tir ngay giao dén khi tra xong véi 13i suat
ngan hang N quy dinh. Viéc ba H cho rang dong y tra lai 100.000.000 dong thi ba D,
6ng H1 khong dong y.

Phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai
quyét vu an da thyc hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Quan diém phat biéu ctia Vién kiém sat dé
nghi tai van ban ngay 19 thang 9 nam 2025 da luu trong ho so vu an. Kiém sat vién
dé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé an
phi thuc hién theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su
niam 2015 thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Quéc C yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/07/2020 giita dng C véi ba H dbi vai thira dat sd
745, to ban d6 sb 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long. Xét
thay: Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong
C, ba H déu trinh bay théng nhét ngay 14/7/2020 6ng Nguyén Quédc C va ba Lé Kiéu
Diém H c6 ky vin ban thoa thuan ba H dong y chuyén nhuong cho 6ng C thira dat
sb 745, t& ban dd sb 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long vdi
gia 200.000.000 ddng, qua trinh thyc hién tir ngay ky théa thuan ba H da giao dat va
tai san trén dat cho ong C truc tiép quan 1y sir dung, dong thoi tir ngay 14/7/2020
dén thang 6/2024 6ng C nhiéu lan chuyén tién cho ba H tong cong sb tién
224.362.000 dong do nguyén don va bi don thong nhét c6 xéac lap thoa thuan chuyén
nhuong dat va ba H di giao dét trén thuc dia cho ong C, sb tién 6ng C chuyén vao
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tai khoan cua ba H 1a 224.362.000 dong nén day 1a nhitng tinh tiét khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

[3.2] Thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngay 14/7/2020
ba H di giao dat va tai san trén dit cho 6ng C truc tiép str dung khong co ai tranh
chap hay can tré gi. Pong thoi ba H thira nhan ong C ¢6 chuyén cho ba H s tién
224.362.000 dong nhung cho rang sd tién tir giao dich chuyén nhwong dat 1a
2.000.000 ddng, s6 con lai 1a tién ong C chuyén cho ba H dé ba H tra no thay cho
6ng C nhung viéc nay khong dugc 6ng C thira nhan; ba H ciing khong cung cp duoc
tai liéu ching cr chimg minh gitta ba H va éng C c6 thoa thuén giao dich khac 1a ba
H tra thay 6ng C.

Nhu vy, tuy thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat thi phia 6ng C, ba H chi 1ap gidy viét tay thé hién noi dung thoa thudn, chuyén
nhuong thira dat s6 745, to ban d6 sb 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh
Vinh Long va tiép tuc thuc hién hop dong bang viéc giao thém tién, giao dat, thoi
diém nay ba H dang dimg tén chu sir dung dat va dat khong c6 tranh chap 1a da du
diéu kién dé chuyén nhugng theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét cia cac bén
khong tuan thu vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy nim
2015 nhung bén 6ng C da thyc hién giao cho ba H 224.362.000 dong dong, phia ba
H d4 giao quyén str dung dat cho ong C truc tiép sir dung tir ngay 14/7/2020 cho dén
nay la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan
hiéu lyc. Ong C duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén ding ky cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat so 745, to ban do sb 26, dién tich
300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long theo ban 4n da c6 hiéu lyc phap luat
1a phu hop.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong ching sd 4384,
quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai van phong C1 ngay 24/8/2024 d6i
v6i thira dat s6 745, to ban do s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh
Vinh Long dugc ky két gitta 6ng Nguyén Van T1 duoc ba Lé Kiéu Diém H ty quyén
v6i 6ng Nguyén Quang H1, ba H6 Thi My D.

[4.1] V& hinh thic: Hop dong dugc tuan thi theo quy dinh cia phap lut. Vé noi
dung thoi diém chuyén nhuong ba H dung tén quyén str dung dat da diéu kién chuyén
nhuong tuy nhién trong truong hop nay ngay 14/7/2020 ba H da cé ky thoa thuan
chuyén nhugng dat cho 6ng C va hai bén dang thuc hién, hai bén khong c6 vin ban
thoa thuan nao vé viéc chim dit hop dong. Ba H di giao dét cho 6ng C truc tiép st
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dung nén ba H khong phai 13 ngudi dang sir dung dit. Nhung ba H ¢ sy gian dbi
khong thong bao voi ba D, 6ng H1 biét vé ndi dung hop dong chuyén nhugng véi
6ng C dé hai bén ky chuyén nhuong va ba H ciing khong thong bao cho ong C biét
viéc ba H chuyén nhuong déat cho ba D, 6ng H1. Trén thuc té sau khi ky chuyén
nhuong dat ba D, dng H1 co giao tién cho ba H va dugc cap gidy chimg quyén str
dung dat nhung chua ban giao dat trén thyc té béi 18 thoi diém nay 6ng C van dang
str dung dat. Do d6 c6 can clr xac dinh hop ddng 1a giao dich bj lira déi cin ctt Diéu
127 BO luat dan sy nam 2015 1a giao dich dan sy vo hiéu.

[4.2] Giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cong
chung s6 4384, quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai van phong C1 ngay
24/8/2024 d6i véi thira déat s6 745, to ban d6 s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai
phuong P, tinh Vinh Long b1 v6 hi¢u: Can ctr quy dinh tai Piéu 131 BO luét dan su
nam 2015 giao dich dan su bi v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i thi phai boi thuong. Xét vé 16i ba H
1a bén Ira d6i khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba D, dng H1
nén 161 hoan toan thudc vé ba H din dén hop dong bi vo hiéu.

Phia ba D, 6ng H1 cho rang da giao cho ba H s tién 300.000.000 dong, viéc
nay khong duoc ba H thtra nhan, phia ba D, 6ng H1 ciing khong c6 tai liéu ching cur
chtng minh da ban giao so tién néu trén cho ba H. Do d6 can ctr hop dong chuyén
nhuong ngay 24/8/2024 thi sb tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong dé budc ba
H giao tra cho ba D, 6ng H1 1a phu hop.

V& thiét hai dugc tinh nhu sau: Gia thuc té thira dit can ct bién ban dinh gia
ngay 19/3/2025 thi dién tich 300.7m? x 1.000.000 déng/m? =300.700.000 dong -
100.000.000 dong (gia tién chuyén nhuong dat thé hién trong hop dong) =
200.700.000 dong phan chénh léch gia duoc xac dinh 14 phan thiét hai ba H phai co
trach nhiém boi thudng toan bd cho ba D, 6ng H1.

Nhu vay tong so tién ba Lé Kiéu Diém H c6 nghia vu giao tra cho ba D, 6ng H1
1 300.700.000 dong ( trong d6 tién chuyén nhuong dat 1a 100.000.000 dong, tién boi
thuong thiét hai 1a 200.700.000 dong) 1a phu hop.

Péi voi ba D, 6ng H1 do H chua ban giao dat trén thuc té nén khong phat sinh
nghia vu.

[4.3] Do yéu cau cta ong C Hoi dong xét xir chap nhan nén ong C duoc quyén
lién hé véi co quan c6 thim quyén ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 745, to ban d6 s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phudng P, tinh
Vinh Long. Pong thoi Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan
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quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 745, to ban dd sb 26, dién tich 300.7m? toa lac
tai phuong P, tinh Vinh Long cép cho ba H6 Thi My D, 6ng Nguyén Quang H1 dé
cap lai cho ong Nguyén Qudc C theo quy dinh.

[5] Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Vinh Long la
pht hop véi quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Qudc C tu nguyén ndp toan bo 1a 3.800.350
ddng va da ndp xong.

[7] V& 4n phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy;
Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1¢ phi toa an.

Ba Lé Kiéu Diém H ndp toan bo an phi 1a 10.635.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 266 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Can ct Diéu 117, 122, 131, Diéu 501, khoan 1 Diéu 502 Bo luat dan sy 2015
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/7/2020
gitta ong Nguyén Qudc C voi ba Lé Kiéu Diém H ddi véi thira dat s6 745, t ban dd
s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung s 4384,
quyén s6 01/2024TP/CC/HPGD-SCC/HDDG tai van phong C1 ngay 24/8/2024 d6i
v6i thira dat s6 745, to ban do s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh
Vinh Long 14 v6 hiéu.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhin quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 745, to ban do s 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh
Vinh Long cp cho ba H6 Thi My D, 6ng Nguyén Quang H1 dé cip lai cho éng
Nguyén Quéc C theo quy dinh. Ong Nguyén Quéc C duoc quyén lién hé véi co quan
c¢6 tham quyén ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vi thira dat s6
745, t& ban d6 s6 26, dién tich 300.7m? toa lac tai phuong P, tinh Vinh Long.
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Budc ba Lé Kiéu Diém H c6 trach giao tra cho ba Hb Thi My D va 6ng Nguyén
Quang H1 s6 tién 300.700.000 dong (trong d6 100.000.000 dong tién chuyén nhuong
dat va 200.700.000 dong tién bdi thudng thiét hai).

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh &an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015.

(Vé d6 dai tr can c6 hoa dd hién trang su dung dat kem theo).

V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Kiéu Diém H phai nop 10.635.000 dong.

Ong Nguyén Qudc C duge Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long hoan tra s tién
tam Ung an phi da ndp 1 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0005307
ngay 31/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Qudc C ty nguyén ndp toan bd 1a 3.800.350
dong va di nop xong

Puong sy ¢ mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngdy, ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ¢ quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Vinh Long THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 5 — Vinh Long; (Da ky)
-THADS tinh Vinh Long;
- Cac duong su;
- Luu HSVA+VP.

Huynh Thi Phé
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